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Uznesenie prijaté na rokovani Mestskej rady
v Ruzomberku dna 14.06.2023

K bodu ¢. 24
Uznesenie €. 125/2023
Mestska rada v Ruzomberku:

I. odporuéa MsZ schvalit’
a) trvala prebytoénost majetku mesta Ruzomberok na zaklade ustanovenia § 14 ods. 1 a 2 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta RuZzomberok, verzia 12, a to nehnutelnosti
nachadzajucich sa v obci a k.u. RuZzomberok:

° pozemku KNC parc. €. 5005/1 o vymere 95 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV
¢. 4101,

° pozemku KNC parc. &. 5005/6 o vymere 138 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV
¢. 17033,

° pozemku KNC parc. ¢. 5005/4 o vymere 3665 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v
LV €. 23202,

° pozemku KNC parc. €. 5005/5 o vymere 856 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV
¢. 17033,

° pozemku KNC parc. &. 5005/2 o vymere 351 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV
¢. 4101,

° pozemku KNC parc. &. 5005/3 o vymere 572 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV
¢. 4101,

° stavby so sup.¢. 1829, postavena na pozemku KNC parc.¢. 5005/1, administrativha budova,

zapisana v LV ¢. 4101,

° stavby so sup.¢.4854, postavena na pozemku KNC parc.¢. 5005/2, sklad, zapisana v LV ¢.
4101.

b) podmienky tejto obchodnej verejnej stitaze na predaj nehnutelnosti pozemkov formou Zmluvy
0 uzavreti buducej kipnej zmluvy:

MESTO RUZOMBEROK
Namestie A. Hlinku &. 1, 034 01 Ruzomberok
zastupené primatorom mesta JUDr. Lubomirom Kubarnom

vyhlasuje

Obchodnu verejnu sutaz podla § 9a ods. 1 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady &. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov a podla § 281 a nasl. zakona ¢islo 513/1991 Zb. Obchodny
zdkonnik v zneni neskorSich predpisov, podmienky ktorej boli schvalené na zasadnuti Mestského
zastupitelstva v Ruzomberku dria 28.06.2023, Cislo uznesenia ........ /2023 o najvhodnejsi navrh na uzavretie
Zmluvy o uzavreti buducej kupnej zmluvy, ktorej predmetom bude uzavretie kidpnej zmluvy na predaj
nehnutelnosti a projektovej dokumentécie za nasledovnych podmienok:

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

1. Identifikacia vyhlasovatela:

Nazov: Mesto Ruzomberok

Sidlo: Namestie A. Hlinku &. 1, 034 01 Ruzomberok
ICO: 00 315 737

Cislo uétu: IBAN

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.

V zastupeni: JUDr. Lubomirom Kubarnom, primatorom mesta
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Kontaktna osoba: xXxxxxxxx, tel. C.: xxxxxxx
E-mail: xxXxxxxxx

2. Specifikdcia predmetu obchodnej verejnej sttaze:

i. Vyhlasovatel je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa na ulici Plavisko, v obci a k.u.
RuZomberok, a to:
a) pozemku KNC parc. €. 5005/1 o vymere 95 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV €.

b) sig:eL;nku KNC parc. €. 5005/6 o vymere 138 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV €.
C) ézg:r:::ku KNC parc. €. 5005/4 o vymere 3665 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV €.
d) gzygigri’ku KNC parc. €. 5005/5 o vymere 856 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV €.
e) ;Zggr?;ku KNC parc. €. 5005/2 o vymere 351 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV €.
f) zpio?)ziémku KNC parc. €. 5005/3 o vymere 572 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV €.

g) stavby so sup.¢. 1829, postavena na pozemku KNC parc.¢. 5005/1, administrativna budova,
zapisana v LV &. 4101,
h) stavby so sup.€.4854, postavena na pozemku KNC parc.&. 5005/2, sklad, zapisana v LV ¢&. 4101.
ii. Predmetom tejto obchodnej verejnej sutaze je uzavretie Zmluvy o uzavreti budicej kdpnej zmluvy
tykajucej sa predaja nehnutelnosti definovanych v odseku i. tohto bodu a Projektovej dokumentacie.
iii. Nehnutelnosti uvedené v odseku i. pism. a) az f) tohto bodu sa dalej oznacuju iba ako ,pozemky*
a nehnutelnosti uvedené v odseku i. pism. g) a h) sa dalej oznaduju iba ako “Budovy®.

3. Typ zmluvy:

Zmluva o uzavreti budicej Kupnej zmluvy uzavreta podla zakona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorsSich
predpisov (Obciansky zakonnik).

4. Lehota a spésob predlozenia navrhu:

Sutaz sa zacina diom jej uverejnenia na uradnej tabuli Mesta Ruzomberok, Namestie A. Hlinku €. 1, 034 01
Ruzomberok. Mesto uverejni sutazné podmienky aj na internetovej stranke mesta www.ruzomberok.sk.

Navrhovatel predklada svoj navrh s nasledovnym obsahom:

a) Den, mesiac, rok a hodina, dokedy sa mézu predkladat navrhy: do 31. 07. 2023 do 12.00 hod. -
rozhodujuci je datum doru€enia navrhu do podatelne Mesta RuZomberok, Namestie A. Hlinku &. 1,
034 01 RuZomberok. DodrZzanie uvedenej lehoty sa tyka aj navrhov zaslanych poStou.

b) Adresa, na ktord sa ma navrh dorudit: Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01
RuZomberok.

C) Jazyk, v ktorom sa musi pisomny navrh predloZit: slovensky.

d) Forma predloZenia navrhu: V3etky poZadované dokumenty, ktoré budu sucastou sutazného navrhu
je nutné dorucit v pisomnej forme v uzavretom obale oznaéenom nazvom a sidlom navrhovatela a
heslom: Obchodna verejnd sutaz - predaj nehnutelnosti, pozemkov na ul. Plavisko v
RuZomberku — NEOTVARAT".

e) Predlozeny navrh musi okrem iného obsahovat najma:

o |dentifikacné udaje vyhlasovatela (dalej aj ako ,vyhlasovatel* alebo ako ,Buduci predavajuci) —
podla bodu 1. tychto podmienok;
o identifikaCné udaje u€astnika sutaze (dalej aj ako ,navrhovatel* alebo ,Buduci kupujuci):

- pri fyzickych osobach: meno a priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné cislo, adresa
trvalého pobytu, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana kupna cena a z ktorého
bola poukazana Prva Cast kupnej ceny; e-mailova adresa, telefonicky kontakt, najneskér v def
podavania sutazného navrhu musi navrhovatel dovfsit vek 18 rokov;

- pri pravnickych osobach: obchodné meno, sidlo, ICO, DIC, DIC DPH, &tatutarny organ s uvedenim
opravnenosti ku konaniu, oznaCenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana kupna cena
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a z ktorého bola poukdazana Prva &ast kuapnej ceny; e-mailova adresa, telefonicky kontakt, so
sutaznym navrhom predlozit overenu fotoképiu vypisu z Obchodného registra pouzitelného na
pravne ukony, nie starsi ako jeden mesiac;

- pri fyzickych osobach - podnikateloch: meno a priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia,
rodné Cislo, miesto trvalého pobytu, adresa miesta podnikania, €islo Zivhostenského opravnenia,
ICO, DIC, IC DPH, oznadenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana kupna cena
a z ktorého bola poukazana Prva Cast kupnej ceny; so sutaznym navrhom predlozit overenu
fotokdpiu osvedEenia o zivnostenskom opravneni alebo vypis zo zivnostenského registra;

oznacenie predmetu obchodnej verejnej sutaze: slovne,
pisomné Cestné prehlasenie navrhovatela, Zze suhlasi s podmienkami obchodnej verejnej sutaze
tak, ako bola vyhlasena, a zavazuje sa ich dodrzat;
pisomné Cestné prehlasenie navrhovatela o tom, Ze u€astnik nema a ani v minulosti nemal zavazky
vocCi predavajucemu po lehote splatnosti;
pisomny suhlas navrhovatela (len fyzickd osoba) so spracuvanim osobnych uUdajov v zmysle
z&kona Cislo 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorSich predpisov (vzor pisomného suhlasu je uvedeny v prilohe ¢.1);
Navrhovatel uri dobu zavaznosti ponuky, ktora nesmie byt kratSia ako 6 mesiacov od vyhlasenia
sutaze.
Navrhovatela zaplati tak, aby najneskér 24. jula 2023 do 12.00 hod. bola na uéet mesta Ruzomberok
vedeny v ....... b Gl SK , pripisana suma vo vySke urenej ako 85%
suctu minimalnej kiipnej ceny za pozemky uréenej podla bodu 6 pism. a) tychto podmienok a kdpnej
ceny za Projektovi dokumentéaciu podla bodu 6 pism. b) tychto podmienok, priCom tato suma bude
tvorit’ prva Cast’ kipnej ceny (dalej iba ako ,Prva ¢ast kupnej ceny).

5. Rozsah a uplnost’ sutazného navrhu:

a)

b)

navrh musi byt predlozeny v sulade s podmienkami obchodnej verejnej sutaz, najma bodom 4 a 6
tychto podmienok;
navrh vysky kapnej ceny musi byt uvedeny numericky a aj slovnhe v mene Euro.

6. Podmienky sutaze:

Podmienky obchodnej verejne sutaZze, ktorych dodrzanie bude predmetom Zmluvy o buddcej kupnej
zmluve:

a)

b)

c)

d)

e)

navrhovana vyska kupnej ceny za predmet sutaze (pozemky a Budovy) musi byt v mene Euro
uréena ako sucin vymery pozemkov a Cisla v minimalnej hodnote 60, pricom takto uréena cena
zahffa aj kupnu cenu za Budovy;

Buduci kupujuci sa zaviaze v Zmluve o uzavreti buducej kupnej zmluvy uzatvorenej podla pism. g)
tohto bodu uzatvorit kdpnu zmluvu, ktorej predmetom bude projektova dokumentécia na stavbu
dvoch bytovych domov na pozemkoch tvoriacich predmet tejto sutaze, ktoru vypracoval
STONEHENGE, s.r.o. (dalej iba ,Projektova dokumentacia“) za kupnu cenu 140.000,- Eur, pri¢om
kupna cena bude zaplatena vrovnakej lehote ako kupna cena za pozemky a vecné prava
k Projektovej dokumentacii, ktoré mbze previest na dalSiu osobu, prevedie Buduci predavajuci na
Buduceho kupujuceho spolu s vilastnictvom pozemkov;

Buduci kupujuci je povinny do 36 mesiacov od uzavretia Zmluvy o buducej kupnej zmluve vSetky
stavebné objekty v sulade s Projektovou dokumentaciou (dalej aj ako ,stavba“) dostavat a zabezpedit
pravoplatné povolenie stavbu uzivat vratane vSetkych jej sucCasti; pripadné zmeny Projektovej
dokumentacie nesmu menit ucel stavby, ktorou je vystavba bytov, pri€om minimalny pocet bytov musi
byt postaveny v po¢te 74 a minimalny pocet parkovacich miest v pocte 82;

Buduci kupujuci a Buduci predavaju uzatvoria do 3 mesiacov od pravoplatnosti povolenia stavbu
uzivat zmluvu, ktorou Buduci kupujuci prevedie v8etky parkovacie miesta vybudované na pozemkoch
do vlastnictva Buduceho predavajuceho, a to bezplatne a Buduci predavajuci prevedie vlastnictvo
pozemkov na Buduceho kupujuceho;

Buduci kupujuci sa zaviaZe, Ze bez suhlasu Buduceho predavajuceho neprevedie na ind osobu
vlastnictvo minimélne polovice bytov postavenych na pozemkoch pocas doby miniméalne 20 rokov od
pravoplatnosti povolenia stavbu uzivat;




f)

)
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Buduci kupujuci sa zaviaze, ze Buducemu predavajucemu prenajme vSetky byty definované pod
pism. e) do 3 mesiacov od pravoplatnosti povolenia stavbu uzivat za G&elom podnajmu tretim
osobam, pricom vySka najomného a dalSie podmienky najmu budi v mieste a ¢ase obvyklé; Buduci
predavajuci nie je povinny si byty prenajat aak si ich neprenajme vlehote 3 mesiacov od
pravoplatnosti stavbu uzivat, Buduci predavajuci nie je povinny dodrzat podmienku podla pism. €e)
tohto bodu;

Buduci kupujuci do 2 mesiacov od prevzatia oznamenia o vysledku tejto verejnej obchodnej sutaze
uzatvori s Buducim predavajucim Zmluvu o uzavreti buducej kipnej zmluvy, ktorej predmetom bude
buduci predaj pozemkov a Projektovej dokumentacie v sulade s podmienkami tejto verejnej
obchodnej sutaze, pricom navrh zmluvy poskytne Buduci kupujuci v ¢ase aspon 1 mesiac pred
uplynutim lehoty podla tejto vety na pripomienkovanie Budicemu predavajucemu a za konecné
znenie zmluvy sa bude povazovat také, ktoré bude reSpektovat podmienky verejnej obchodnej
sutaze a predvidatelné alebo primerané pripomienky a poziadavky Buduceho predavajuceho;

do 5 pracovnych dni od uzavretia Zmluvy o uzavreti buducej kipnej zmluvy podla pism. g) Buduci
kupujuci doplati Buducemu predavajucemu druhu Cast kupnej ceny vypocCitanu ako rozdiel medzi
suctom kupnych cien podla bodu 6 pism. a), bodu 6 pism. b) tychto podmienok a Prvou ¢astou
kupnej ceny, v pripade nedodrzania tejto lehoty je Buduci predavajuci opravneny od Zmluvy
0 uzavreti buducej kupnej zmluvy;

Buduci predavajuci poskytne vSetku potrebnu sucinnost’ na to, aby mohol Buduci kupujuci zabezpedit
vydanie povolenia zburat Budovy add mu suhlas sich zburanim a poskytne vSetku potrebnu
sucinnost pre vydanie alebo zmenu vSetkych potrebnych povoleni a stanovisk potrebnych pre
realizaciu stavby;

na stavbu bolo dfa 31.05.2021 vydané stavebné povolenie stavebnym uradom obec Likavka, pod
Cislom OCU-S2021/00199-03/ES, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 22.06.2021 a stavebné
povolenie zo dna 31.05.2021 vydané stavebnym dradom obec Likavka, pod Cd&islom OCU-
S2021/00198-03/ES, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 22.06.2021;

ak Buduci kupujuci nedodrzi podmienky podla pism. c), e), f) a g) tohto bodu alebo v pripade
odstupenia od zmluvy Budicim predavajucim v zmysle pism. h) tohto bodu, je Buduci kupujuci
povinny zaplatit Buddcemu predavajucemu zmluvnu pokutu vo vyske 35% z Prvej Casti kupnej ceny
urcenej podla bodu 4 pism. i) tychto podmienok, pricom Buduci predavajuci je opravneny zapocitat
jednostrannym pravnym ukonom svoj narok na zaplatenie zmluvnej pokuty voci naroku Budiceho
kupujuceho na vratenie Prvej Casti kipnej ceny.

7. Dalsie podmienky vyhlasovatela:

a)

b)

)
)]

h)

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo zmenit podmienky sutaze alebo sutaz zrusit podla § 283 zakona
Cislo 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika; o zruSeni sutaze budu ucastnici sutaze, ktori podali
navrhy, pisomne vyrozumeni. ZruSenie sutaze bude uverejnené na Uradnej tabuli mesta a na
internetovej strdnke mesta;

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut vSetky predloZzené navrhy (§287 ods. 2 z&kona ¢&islo
513/1991 Zb. Obchodného zakonnika) a ukon€it obchodnu verejnu sutaz bez vyberu sutazného
navrhu;

navrh mozno alebo zmenit do lehoty na odovzdanie navrhov v zmysle bodu 4 pism. a) tychto
podmienok, pritom pri zmene navrhu, ak neuréi navrhovatel inak, je platny navrh doruéeny ako
posledny;

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade zistenia, Zze navrhnuta vyska kupnej ceny za pozemky
a Budovy bude nizSia ako hodnota stanovena v zmysle bodu 6 pism. a) a b) tychto podmienok, takyto
navrh zo sutaze vyradit;

vyhlasovatel vyradi zo sUtaze aj vSetky navrhy, ktoré nebudu spifiat podmienky tejto verejnej
obchodnej sutaze uvedené najma v bodoch 4 a 6, nebude vlehote vzmysle bodu 4 pism. i)
zaplatena Prva &ast’ kupnej ceny, navrh nebude obsahovat udaje v zmysle tychto podmienok, navrh
bude doru€eny inak avinej forme ako uréuju tieto podmienky, navrh bude dorudeny po lehote
uréenej v bode 4 pism. a);

vyhlasovatel poSle Prvu €ast kupnej ceny neuspednym navrhovateflom do 21 kalendarnych dni od
uzavretia Zmluvy o uzavreti buducej kipnej zmluvy v zmysle bodu 6 pism. g);

vyhlasovatel neuhradza navrhovatelom ZzZiadne naklady spojené s ich ucastou v tejto obchodnej
verejnej sutazi a ucastnici sutaze v plnej miere znasaju vSetky naklady spojené s ich ucastou v
sutazi;

v pripade, ak sa stane navrhovatel vitazom tejto obchodnej verejnej sutaze, dorui riadne Buducim
kupujucim podpisant Zmluvu o uzavreti buducej kupnej zmluvy podfa bodu 6 pism. g) tychto
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podmienok, pricom ak tdto povinnost nesplni, je vyhlasovatel opravneny uzavriet zmluvu s
navrhovatelom, ktory sa vo vyhodnoteni obchodnej verejnej sutaze umiestnil ako dalsi v poradi;

) v pripade, Ze navrhovatel nedoruci navrh zmluvy podla pism. h) tohto bodu je Buduci kupujuci
povinny zaplatit Buddcemu predavajucemu zmluvnu pokutu vo vysSke 35% z Prvej Casti kupnej ceny
uréenej podla bodu 4 pism. i) tychto podmienok, pri¢om Buduci predavajuci je opravneny zapocitat
jednostrannym pravnym ukonom svoj narok na zaplatenie zmluvnej pokuty voc&i naroku Buduceho
kupujuceho na vratenie Prvej Casti kupnej ceny;

i) kazdy uclastnik sutaze mdbze podat iba jeden sutazny navrh; navrh podany neskér tym istym
uCastnikom sutaze v stanovenej lehote, rusi jeho predchadzajuce podané navrhy v stanovenej
lehote;

)] Buduci kupujuci vyhotovi navrhy v8etkych zmlav, ktoré sa budu uzatvarat na zaklade tejto verejnej

obchodnej sutaze a predlozi ich na pripomienkovanie Budicemu predavajucemu;

k) vyhlasovatefl nie je platca DPH;

) sutazné podmienky, Projektovi dokumentaciu a stavebné povolenie je mozné ziskat u kontaktnej
osoby v pondelok az streda od 9.00 hod. do 15.00 hod. a v piatok od 8.00 hod. do 13.00 hod., alebo
na internetovej stranke mesta: www.ruzomberok.sk.

8. Obhliadky nehnutelnosti :

Obhliadka objektu sa uskutoéni na pisomné poziadanie.
Postup pre obhliadku:

Obhliadka sa uskutoéni do troch pracovnych dni po podani pisomnej (aj e-mailom) ziadosti o obhliadku.
UskutoCni sa v pracovné dni, a to pondelok az streda od 9.00 hod. do 15.00 hod., v piatok 9.00 hod. do
13.00 hod. za u&asti povereného zamestnanca Mestského Uradu v Ruzomberku.

Oznamenie o stanoveni diia a hodiny obhliadky oznami povereny pracovnik MsU navrhovatelovi telefonicky
na navrhovatefom uvedené telefonne Cislo alebo emailom.

V pripade, ak sa navrhovatel nedostavi v stanoveny def a stanovenu hodinu na obhliadku, vyhlasovatel
nemusi obhliadku umoznit v iny termin.

9. Hodnotiace podmienky:

Poradie navrhovatelov ur€i komisia menovana primatorom mesta. Pre hodnotenie navrhov bude pouzité
ako kritérium navrh kupnej ceny za pozemky, pricom uspeSnym navrhovatefom bude ten, kto navrhne
navrh. V pripade rovnosti navrhovanej ceny, ak tieto navrhy budu najvysSie, mbéze vyhlasovatel vyzvat
navrhovatelov, ktori ponukli najvyssiu kupnu cenu, aby svoju ponuku zvysili v lehote nie kratSej ako tyzden
(dalej ako Druha ponuka®). Druha ponuka bude doru¢ena obdobne ako uréuje bod 4 pism. b), ¢ ), d) a bod 5
pism. b) tychto podmienok. Ostatné podmienky verejnej obchodnej sutaze platia primerane. Druha ponuka
sa bude povaZovat za posledny navrh Ulastnika sutaZe a bude nahradzat vSetky dovtedy predlozené
ponuky.

10. Spésob vyberu najvhodnejSieho navrhu na uzavretie zmluvy.

PredloZzeny navrh bude mozné zaradit do obchodnej verejnej sutaZze len v pripade, ak jeho obsah bude
zodpovedat' sutaznym podmienkam.

Primator mesta vymenuje sutaznu komisiu najneskér do 3 pracovnych dni od posledného dria uréeného pre
podavanie navrhov do sutaze. Vyhodnotenie bude uskutoénené sutaznou komisiou najneskér v lehote do
troch pracovnych dni od menovania podla predchadzajucej vety. Vyhlasovatel vyradi navrhy, ktoré budu
podané oneskorene, alebo ktoré nebudu obsahovat vSetky pisomné doklady, ktoré vyhlasovatel pozadoval
v tychto podmienkach alebo nebola zaplatena v urenej lehote Prva €ast kupnej ceny.

Vyhlasovatel oznami do pat pracovnych dni odo dfia vyhodnotenia sutaznych navrhov pisomne
navrhovateflovi vyradenie jeho navrhu zo sutaze a dévod vyradenia.

11. Vysledok obchodnej verejnej sut'aze

Vysledok obchodnej verejnej sutaze bude jej u€astnikom oznameny pisomne najneskér do 15 kalendarnych
dni od terminu vyhodnotenia ponuk.

V pripade, ze vitazny navrhovatel odstupi od zmluvy, resp. v uréenom termine nepodpi$e kdpnu zmluvu,
vyhlasovatel méze uzavriet kipnu zmluvu s navrhovatelom, ktory sa umiestnil ako dalSi v poradi.




\ Mesto Ruzomberok
MESTSKA RADA V RUZOMBERKU

Vyhlasovatel’ sutaze si vyhradzuje pravo vyhlasené podmienky sutaze zmenit, odmietnut’ vSetky
predlozené ndvrhy alebo sutaz zrusit.

Hlasovanie: 5 /za/ - 0 /zdrzal sa/ - O /proti/, nepritomni: M. Hromada, S. Javorka

Prednosta MsU: Primator:
Mario Klucka JUDr. Lubomir Kuban




