Mesto Ruzomberok
MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Mestské zastupitel’stvo v RuZomberku v zmysle §11 ods.4 zikona ¢.369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a Statitu Mesta RuZomberok

vydava

aktualizaciu Koncepcie bytovej politiky mesta Ruzomberok

I. ANALYTICKA CAST

Koncepcia $tatnej bytovej politiky do roku 2015 je vychodiskovy dokument zo strany Statu
Vv oblasti byvania , ktory ma byt ndstrojom na zabezpeCenie zakladného ciela - vytvorit trhové
prostredie pre poskytovanie byvania, ktoré umozni domacnostiam byvat podla ich prijmovej
situdcie, vyuzitim existujiceho fondu bytov bez nadmerného tlaku na nova vystavbu.

. Spracovany material vychadza principialne zo zdkladnych programovych dokumentov OSN
Vv oblasti byvania, ako aj z dokumentov Slovenskej republiky, ktorymi st najma koncepcné materialy
k problematike Statnej bytovej politiky a energetickej hospodarnosti budov  prijaté
Vv predchadzajiicom obdobi.

Zamery S$tatnej bytovej politiky pre d’alSie obdobie zohladiiuju narodné principy rozvoja
byvania, skusenosti medzinarodného vyvoja a predovSetkym sa priblizuju k zasadam akceptovanym
Eurépskou uniou (d’alej EU).

Koncepcia rozvoja byvania je spracovana v obdobi, ktoré sa vyznacuje velkymi zmenami v
ekonomike Slovenska, nepriaznivym vyvojom zamestnanosti, nepomerom prijmov a vydavkov v
domacnostiach a v sti¢asnosti pomerne tazko predvidatelnymi dopadmi na oblast’ byvania, preto je potrebné
o to viac ju sledovat’, vyhodnocovat’ a aktualizovat’.

Cielom S§tatnej bytovej politiky je postupné zvySovanie celkovej urovne byvania tak, aby bolo
byvanie pre obyvatelstvo dostupné aaby si kazdd domacnost mohla zabezpecit primerané byvanie.
Déstojné byvanie je zakladnou zivotnou potrebou, ale zaroven nakladnou zalezitost'ou, ktora Casto presahuje
moznosti obyvatelov.

Bytovi politiku rieSia hlavné dokumenty vyssej urovne:
— Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2010 (schvilena uznesenim vlady SR ¢.
636/2005), ktora je zakladnym vychodiskovym dokumentom
— Program rozvoja byvania SR (schvaleny uznesenim vlady SR ¢. 752/2006)

Zakladné principy platné pre rozvoj byvania a obnovu bytového fondu st navzajom prepojené
a podporované suvisiacimi dokumentmi, ktoré vlada SR schvalila v predchadzajicom obdobi:
— Koncepcia statnej bytovej politiky do roku 2015
— Dlhodoba koncepcia byvania pre marginalizované skupiny obyvatel'stva a model jej financovania
— Koncepcia obnovy budov s dérazom na obnovu bytového fondu

Subjekty pésobiace na rozvoj byvania a ich tilohy

Pri vytvarani podmienok pre rozvoj byvania poOsobia vSetky subjekty previazane, kazdy vo svojej
posobnosti UCastnikmi rozvoja byvania st:
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— Obcan

—  Verejny sektor (obec - mesto, region, tat, EU)

— Sukromny sektor (podnikatelia, spravcovské organizacie, poskytovatelia sluzieb)
—  Treti sektor (neziskové organizacie, zdruzenia)

Ob¢an - v trhovom hospodarstve nesie primarnu zodpovednost’ za obstaranie vlastného byvania. V tomto
duchu musi zabezpecovat’ vsetky Cinnosti a aktivity stvisiace s pripravou a realizovanim investicie (napr.
financovanie, pozemok, inZinierske siete, rokovania so zhotovitel'om stavby a pod.) a zaroven v plnom
rozsahu rieSit' vSetky problémy suvisiace suzivanim bytu (zabezpecenie financnych zdrojov, sprava
a prevadzka, technické kontroly, opravy a pod.).

Posobnost’ §tatu musi byt zamerana najmé na tvorbu potrebného legislativneho ramca pre jednotlivé
subjekty v sektore byvania, tvorbu nevyhnutnych ekonomickych nastrojov dotaénej, tverovej a dafiovej
politiky, ako aj na nevyhnutni metodicku ¢innost’ v tejto oblasti.

K uloham $tatu patri najma:

— podporovat’ rozvoj byvania vo vztahu k hospodarskej, socialnej a environmentalnej politike §tatu ako

jednu z priorit v Statnych stratégiach a koncepciach;

— vypracovavat’ koncepciu $tatnej bytovej politiky;

— vyclenovat’ objem finan¢nych prostriedkov na rozvoj byvania, zodpovedajici moznostiam §tatneho
rozpoétu v jednotlivych rokoch (podielat’ sa na financovani vystavby bytov vo verejnom najomnom
bytovom sektore, odstraniovani systémovych portich bytovych domov, revitalizacie mestskych Casti a
technickej infrastruktury podmieniujucej vystavbu a uzivanie novych bytov);

— vytvarat’ systém ekonomickych nastrojov v oblasti dotac¢nej, Gverovej a danovej politiky, ktory
zabezpeci realizovanie zdmerov koncepcie Statnej bytovej politiky;

— vytvarat pravne prostredie stimulujuce rozvoj byvania a zabezpecovat tUpravy tych pravnych
predpisov, ktoré posobia nesystémovo a vytvaraju bariéry pri rozvoji byvania;

— vytvarat vhodné podmienky pre Gc¢ast’ sikromného sektora a bankovnictva na vsetkych aktivitach
stvisiacich s rozvojom byvania a pre fungovanie kapitalového trhu;

— zabezpecovat’ databazu o situacii v byvani a monitorovat’ potreby byvania na celo$tatnej a regionalnej
urovni;

— vytvarat’ podmienky pre zvySovanie vykonnosti ekonomiky, znizovanie nezamestnanosti a rast
realnych prijmov domacnosti ako zakladnych predpokladov pre zlepSenie urovne byvania, jeho
dostupnosti pre obyvatel’stvo a skracovanie ¢asového obdobia potrebného pre ziskanie bytu.

Pésobnost’ obci je zamerana najma na vytvaranie priestorovych podmienok v rdmci uizemného rozvoja sidiel
pre rozvoj byvania.
Zo strany obci je potrebné najma:
— zabezpeCovat’ obstaravanie, schvalovanie a aktualizovanie tizemnoplanovacej dokumentacie obci a
zon,;
— spracovavat’ programy rozvoja byvania obce vratane programov obnovy bytového fondu koordinovat’
S ucastnikmi procesu rozvoja byvania zabezpeCovanie pozemkov a vystavbu technickej infrastruktary
pre vystavbu bytov;
— vytvarat podmienky pre obnovu bytového fondu a revitalizaciu obytnych zon a aktivne spolupdsobit’
pri zvySovani povedomia obyvatel'stva o zodpovednosti za stav a vzhl'ad bytového fondu;
— viest’ databazu o stave byvania, bytového fondu a potrebe bytov v obci;
— pri rozvoji byvania zohl'adnovat’ konkrétnu potrebu obyvatel'stva zistovant na zdklade prieskumov o
realnom dopyte po byvani v obci;
— skvalitnovat’ spravu a hospodarenie s obecnym bytovym fondom;
— vybudovat’ na obecnych (mestskych) uradoch najmé vécsich miest odborné ttvary, ktoré budi mat’ vo
svojej posobnosti starostlivost’ o rozvoj byvania a poskytovanie informacii a metodickej pomoci
tykajucej sa hospodarenia s bytovym fondom.
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Dokument ,,Koncepcia rozvoja byvania“ je spracovany na konkrétne podmienky mesta Ruzomberok a je
pripraveny na obdobie rokov 2012-2015, ktorého cielom je:
a) analyzovat’ sticasny stav byvania v meste, poukazat’ na prednosti a nedostatky doterajsicho vyvoja
byvania na izemi mesta
b) upozornit’ na rizikové oblasti rozvoja byvania v meste a najvhodnej$im rieSenim odstranit’ uvedené
rizika,
€) v stlade so zamermi uzemného planu navrhnut sposob rieSenia kratkodobého a strednodobého
rozvoja byvania na izemi mesta,
d) koordinovat’ s ti¢astnikmi procesu rozvoja byvania zabezpeCovanie pozemkov a vystavbu technickej
infrastruktiry pre vystavbu bytov;
e) vytvarat’ podmienky pre obnovu bytového fondu a revitalizaciu obytnych zon a aktivne spolupdsobit’
pri zvySovani povedomia obyvatel'stva o zodpovednosti za stav a vzhl'ad bytového fondu;
f) viest’ databazu o stave byvania, bytového fondu a potrebe bytov v obci;
g) prirozvoji byvania zohl'adfiovat’ konkrétnu potrebu obyvatel'stva zistovanti na zaklade prieskumov o
realnom dopyte po byvani v obci;
h) skvalithovat’ spravu a hospodarenie s obecnym bytovym fondom;
i) vybudovat odborné utvary, ktoré budi mat’ vo svojej posobnosti starostlivost’ o rozvoj byvania
a poskytovanie informacii a metodickej pomoci tykajucej sa hospodarenia s bytovym fondom.

Stikromny sektor ma aj v meste Ruzomberok dominantné postavenie pri zabezpeCovani €innosti
spojenych s rozvojom byvania a obnovou bytového fondu. Jeho pdsobnost’ je najmé v poskytovani sluZieb
spojenych s byvanim a jeho rozvojom a zo zabezpeCovanim finanénych zdrojov pre rozvojové aktivity
Vv byvani.

Z polohy sukromného sektoru a mimovladneho sektoru, t.j. vSetkych ucastnikov procesu rozvoja
byvania mimo verejného sektoru (napr. institdcii financného trhu, investorov, inzinierskych a projektovych
organizacii, stavebnych firiem, obyvatel'stva a inych subjektov ako nadacii, neziskovych organizacii a pod.) je
potrebné podiel’at’ sa najmai na:

— financovani rozvoja byvania;

— priprave pozemkov a ich zainvestovani do technickej infrastruktary;

— vystavbe bytov a spravovani bytového fondu;

— poskytovani d’alsich sluzieb spojenych s byvanim a jeho rozvojom;

— spravnom uZzivani, kvalitnej udrzbe a potrebnej obnove bytového fondu, nakol’ko sukromny sektor —
obyvatel'stvo je zaroven kone¢nym uzivatel'om bytov tvoriacich bytovy fond SR.

Nastroje financovania bytovej politiky

Podl'a Koncepcie Statnej politiky, ktora bola schvalena uznesenim vlady SR ¢.96 z 3.2.2010 do roku
2015sa zo statneho rozpoctu budu vyclenovat’ finanéné prostriedky na:

— dotacie na obstaravanie najomnych bytov s limitovanym ploSnym a cenovym Standardom, urcenych
na byvanie socialne slabsich skupin obyvatel’stva;

— dotacie na vystavbu technickej infrastruktury podmienujticej vystavbu a uZivanie novych bytov;

— dotacie na odstraiiovanie poruch budov na byvanie;

— transfer do Statneho fondu rozvoja byvania, z ktorého prostriedkov bude podpora poskytovana
predovsetkym ob¢anom s niz§imi prijmami a na vystavbu najomnych bytov ako aj na obnovu
bytovych domov;

—  Statnu prémiu k stavebnému sporeniu;

—  Statny prispevok na thradu ¢asti irokov k hypotekarnym uverom;
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— realizaciu programu podpory rozvoja bytovej vystavby formou poskytovania bankovych zaruk za
uvery na vystavbu bytovych domov.

Na obdobie do roku 2010 bol schvaleny Program Statnej podpory obnovy bytového fondu formou
poskytovania bankovych zaruk za uvery, ktory v praxi vykazuje svoje opodstatnenie a preto je potrebné aj
tato formu nepriamej podpory Statu zachovat’ na celé uvedené obdobie. Tento program bol schvaleny
uznesenim vlady €. 1207/2004 a 414/2005 a poskytovanie bankovych zaruk zabezpecuje Slovenska zaru¢na a
rozvojova banka, a.s.

Zo §tatneho fondu rozvoja byvania (SFRB) sa podporuje vystavba bytov do vlastnictva v bytovych a
v rodinnych domoch vo forme vyhodnych uverov. VyhodnejSie podmienky Cerpania uveru si nadalej
zachované pre uvery poskytované na vystavbu najomnych bytov, na ucel kupy novostavby bytu v bytovom
dome a na uéely obnovy bytového domu. SFRB zabezpeéuje podporu byvania v prevaznej miere vo forme
uveru, nenavratny prispevok poskytuje iba Specifickej skupine Ziadatel'ov .

Na financovanie vystavby bytov do vlastnictva a vystavby rodinnych domov mézu domacnosti
S prijmami nad stanoven hranicu vyuzivat’ okrem vlastnych zdrojov ako doplnkovy zdroj:

— stavebné sporenie,
— hypotekarné uvery
—  iné produkty komerénych bank.

Obnova existujiceho bytového fondu bude financovana predovsetkym zo zdrojov vlastnikov bytov.
Priama uc¢ast’ §tatu formou dotacii bude poskytovand iba na odstranenie systémovych portich bytovych
domov, ktoré¢ nezapricinili uzivatelia.

Program rozvoja byvania SR, schvéaleny uznesenim vlady ¢. 752/2006 upravuje poskytovanie dotacii
na.

— obstaravanie najomnych bytov,
— pripravu Gzemia a vystavbu technickej vybavenosti,
— odstrafiovanie systémovych portich bytovych domov.

Poskytovatel'om dotacie je Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR a dotacia sa
financuje z prostriedkov Statneho rozpoctu. Rozsah, podmienky a sposob poskytovania dotacii ustanovuje
Vynos Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky z 15. jula 2008 ¢. V-1/2008..

Statne nastroje podpory bytového trhu:
1. Ekonomické nastroje:

— Program rozvoja byvania (Zakon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani)

— Statny fond rozvoja byvania (Zakon &. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania
V zneni neskorSich predpisov)

— Stavebné sporenie (Zakon ¢. 310/1992 Z. z. o stavebnom sporeni v zneni neskorSich
predpisov)

—  Hypotéky - Statny prispevok k hypotekarnym Giverom (Zakon ¢&. 483/2001 Z. z. o bankéach v
zneni neskor$ich predpisov)

2. Legislativne nastroje :
— Nijjomné,
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— Prispevky pre ob¢anov na byvanie,
— Obciansky zdkonnik

Ciel'om Koncepcie rozvoja bytovej politiky mesta Ruzomberok, ako strednodobého strategického
dokumentu samospravy je vytvorit’ podmienky pre zabezpecenie byvania SirSich skupin obyvatel'ov.
Zakon SNR €. 369/1990 Zb. ( § 4 ods. 3 pism. j) o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov uklada
obciam pri vykone samospravy povinnost obstaravat a schvalovat uzemnoplanovaciu dokumentdciu
sidelnych utvarov a zom, koncepciu rozvoja jednotlivych oblasti Zivota obce, obstaravat a schvalovat
programy rozvoja byvania a spolupdsobit pri utvarani vhodnych podmienok na byvanie v obci.

A. Analyza sicasnej urovne byvania

Stcasnd tiroven byvania v Ruzomberku je vysledkom uspokojovania zakladnych potrieb obcanov
V oblasti byvania, vyvoja vystavby bytovych a rodinnych domov ako aj samotného procesu uzivania
bytového fondu.

Analyza aktualneho stavu bytového fondu ma podstatny vyznam pre tvorbu lokalnej bytovej politiky.
Tyka sa stanovenia uloh pre novu vystavbu a pre udrzbu, obnovu a modernizaciu existujuceho bytového
fondu. Dopyt po byvani sa v ¢ase meni tak v narokoch na kvalitu ako aj na velkostny Standard, ktory
domacnosti povazuju za primerany vzhl'adom na vel'kost’ domacnosti a jej prijmovu situaciu.

Problematiku rozvoja byvania mesta RuZomberok upravuju nasledujiuce dokumenty :
1. Uzemny plan mesta RuZzomberok spracovany a schvéaleny uznesenim MsZ ¢&.328/2012 dia
27.9.2012 v Ruzomberku a VZN ¢&. 3/2012 o zavédznej casti uzemného planu mesta
Ruzomberok
2. Program hospodarskeho a socialneho rozvoja mesta
3. Komunitny plan socidlnych sluzieb mesta Ruzomberok.
4. Zasady pridel'ovania bytov vo vlastnictve mesta Ruzomberok do najmu

Pri spracovani analyzy su¢asnej urovne byvania, sa vychadzalo z dostupnych tidajov Statistického
tiradu SR, z udajov Mestského uradu v Ruzomberku, ttvaru hlavného architekta a z Uzemného planu mesta
Ruzomberok, v zmysle ktorého je obec povinna pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky, preskimat
schvaleny Gizemny plan, ¢i nie s potrebné jeho zmeny a doplnky alebo ¢i netreba obstarat’ novy tizemny plan.

Zéakladnou charakteristikou pre analyzovanie jestvujiceho bytového fondu st:
1. pocet bytov, ich vekova a kvalitativna Struktura,
2. charakter zastavby — rodinné domy, bytové domy a pod.,
3. stavebnotechnické a uzivatel'ské parametre vo vztahu k aktudlnym poziadavkam na byvanie
a naklady na byvanie,
4. vyuzivanie bytového fondu vzhl'adom na velkost’ a charakter domacnosti.

1. Zhodnotenie stavu bytového fondu

Aj ked’ sa Slovenska republika od svojho vstupu do EU priblizuje v kvantitativnych ukazovateloch
vyspelym krajinam zapadnej Europy, predsa este nedosahuje ich troven. Z tohto pohladu je treba zachovat
a d’alej rozvijat’ existujuci systém ndstrojov podpory rozvoja byvania a realizovat opatrenia stimulujice
vyuzivanie neobyvanych bytov. Pokial’ ide 0 intenzitu bytovej vystavby v d’alSom obdobi, mdze tento ciel’ do
urcitej miery negativne ovplyvnit’ stiCasna hospodarska kriza.

Zamerom $tatnej bytovej politiky je, aby sa existujuci bytovy fond zlepSoval a rozSiroval nielen
obstaravanim novych bytovych a rodinnych domov, ale aj prestavbami a nadstavbami existujuceho fondu
budov. Takymito aktivitami je mozné odstranovat’ niektoré technické nedostatky existujicich budov (napr.

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: +421 44 431 44 22, fax: +421 44 431 44 29, www.ruzomberok.sk, info@murk.sk


http://www.ruzomberok.sk/

Mesto Ruzomberok
MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

zatekanie striech, pouzivanie technicky zastaranych vytahov, nedostatocné tepelnoizolacné vlastnosti
obvodovych konstrukeii).

1. 1. kvantitativne udaje o bytovom fonde

Trvale obyvany dom (TOD) je taky dom, v ktorom je aspon jeden trvale obyvany byt alebo je v iom
umiestnené zariadenie na hromadné ubytovanie osob aspon s jednou trvale byvajicou osobou.

Rodinny dom (RD)je budova uréena predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom Z verejnej
komunikécie; m6ze mat’ najviac tri byty, dve nadzemné podlaZzia a podkrovie.

Za byt (B) sa povazuje obytna miestnost’ alebo stibor miestnosti s prislusenstvom, ktoré su usporiadané do
funkéného celku s vlastnym uzavretim a st urcené na trvalé byvanie.

Trvale obyvany byt (TOB) je byt, v ktorom je aspoii jedna osoba prihlasena na trvaly pobyt alebo ma v
nom doc¢asny pobyt z dovodu zamestnania alebo §tadia. Za trvale obyvané sa povazuju aj byty, ktorych
uzivatelia su do¢asne nepritomni, hoci aj na dlhsi Cas.

Vychadzajuc z udajov séitania obyvatel'ov, domov a bytov (SODB) v roku 2001 bolo v meste
Ruzomberok 3 534 domov, ztoho 2994 trvalo obyvanych, 21 ubytovacich zariadeni bez bytu a 519
neobyvanych, pricom je 96 z nich urcenych na rekreaciu.

Tab. 1 - Pofet domov a bytov - vysledky (SODB 2001 )

. Pocet Rodinné | Bytové | Ostatné D(]::rl%vy
domy domy budovy Spolu
Domov spolu 2 925 531 78 3534
Trvale obyvanych domov 2416 530 48 2994
v % 80,7% 17,7% 1,6% 100%
Ubytovacich zariadeni bez bytu 0 0 21 21
Neobyvanych domov 509 1 9 519
z toho: urCenych na rekreaciu 96 0 0 96
Bytov spolu 3074 7701 148 10923
v tom: trvale obyvané 2537 7 409 130 10076
v % 25,2% 73,5% 1,3% 100%
Neobyvané 537 292 18 847
Pocet byvajucich 0sob 8435 21571 308 30314
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 3149 8078 153 11 380
Pocet hospodarskych domacnosti (HD) 2 869 7811 146 10 826
Obytné miestnosti 9 557 18 451 341 28 349
Pocet os6b na 1: byt 3,32 291 2,37 3,01
obytné miestnosti 0,88 1,17 0,9 1,07
CD 2,68 2,67 2,01 2,66
HD 2,94 2,76 2,11 2,8

Z celkového poctu 10 923 bytov v meste RuZomberok bolo 3 074 bytov v rodinnych domoch, 7 701
v bytovych domoch a 148 v ostatnych budovach. Z tohto po¢tu 10 923 bytov bolo 10 076 obyvanych a 847

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: +421 44 431 44 22, fax: +421 44 431 44 29, www.ruzomberok.sk, info@murk.sk


http://www.ruzomberok.sk/

Mesto Ruzomberok
MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

neobyvanych bytov, priCom 537 bytov bolo Vrodinnych domoch, 292 v bytovych domoch a 18 v inych
budovach.

Novsi udaj hovori o tom, Ze k 31. 12 2008 malo mesto Ruzomberok 10 469 trvalo obyvanych bytov,
¢o pri pocte 29 687 obyvatel'ov predstavovalo priemernu obsadenost’” 2,86 osob na byt.

K mestu Ruzomberok patri aj 5 mestskych ¢asti - Biely Potok, Vlkolinec, Cernova, Rybarpole a Hrboltova.

Tab. 2 - Domovy a bytovy fond v meste RuZomberok a v jeho mestskych ¢astiach (SOBD.2001)

Trvalo obyvané
Miestna ¢ast’ obce z toho byty v redinnych
Domy Byty Ej/f)ymoch "’

Ruzomberok 1835 8561 1421
Biely Potok 372 391 368
Vlkolinec 18 18 18
Cernova 393 416 403
Rybarpole 175 490 127
Hrboltova 201 200 200

Spolu 2994 10076 2537

Bytovy fond trvalo obyvanych bytov je vyhovujuci. Na izemi mesta najmi v okrajovych cCastiach je
vSak vela neobyvanych bytov (podl'a idajov v roku 2001 to bolo 821), z ktorych st mnohé v zlom technickom
stave. Je mozné predpokladat’, Ze min. 200 bytov by bolo mozné po rekonstrukcii opét’ vyuzit na trvalé byvanie

Tab. 3 - Po¢et domov a bytov podPa druhu vlastnictva

Rodinné Bytové Ostatné | Domovy
Vlastnictvo bytov domy domy budovy fond
omy spolu 2925 531 78 3534
\V tom trvale obyvané vo vlastnictve: 2416 530 48 2994
Statu 15 13 11 39
Bytového druzstva 0 84 1 85
Obce 5 57 0 62
Fyzickej osoby 2 335 149 12 2 496
Pravnickej osoby 5 8 7 20
Ostatnych 56 219 17 292
ytov spolu 3074 7701 148 10 923
v tom: trvale obyvané 2 537 7 409 130 10076
z toho druzstevné 0 1499 0 1499
byty vo vlastnictve obCana 0 4434 0 4434
Tab. 4 - Po¢et domov a bytov podl’a velkosti bytu
Pocet obytnych miestnosti Rodinné Bytové Ostatné ‘ Domovy fond
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domy domy budovy
1 obytna miestnost’ 81 1069 46 1196
2 izby 411 2 452 23 2 886
3izby 748 3213 35 3996
4 izby 597 584 17 1198
5+ izieb 700 91 9 800

1.2. kvalitativna stranka bytového fondu

Pre udrzanie kvalitativnej Grovne byvania je nevyhnutné zabezpeCovanie pravidelnej Udrzby
a cyklickych oprav bytového fondu a pri bytovych domoch starSich ako 20 rokov aj realizovanie obnovy
V potrebnom rozsahu. Specificky doraz je potrebné klast na bytové domy postavené hromadnymi formami
vystavby, ato najméd panelovou technoldgiou, kde sa najviac prejavuje vysoka energeticka a ekologicka
naroc¢nost’.

V poslednych rokoch sa v meste Ruzomberok vykonavaju rekonstrukcie domov a bytov. Je to
dosledok toho, ze vécsina z nich dosiahla taka vekovu hranicu, Ze nespliala stiCasné potreby zivotného stylu.
Dochadza k zatepl'ovaniu bytoviek, k vymene vodovodného potrubia a rekonstrukcii teplovodnych rozvodov,
pod.

1. 2. 1 Kategoérie bytov.
Bytovy fond mesta Ruzomberok je mozné rozdelit’ do 4 zakladnych kategorii bytov:

I. kategoria - byty s ustrednym, dial’kovym alebo etdzovym kiirenim a tplnym
zakladnym prislusenstvom,

Il. kategoéria - byty s vySsie uvedenym vykurovanim, bez vlastného zakladného prisluSenstva, alebo
byty s vlastnym zakladnym prislusenstvom, bez vys$Sie uvedeného vykurovania,

I11. kategéria - byty bez vyssie uvedeného vykurovania, iba s kupel'fiou alebo iba so splachovacim
zachodom,

IV. kategoria - patria sem byty bez vyssie uvedeného vykurovania, bez zakladného alebo iba s
neuplnym zakladnym prislusenstvom.

Tab. 5 - Charakteristika bytového fondu podPa kategorie byt

Kategéria bytu | Rodinné domy Bytové domy Ostatné budovy | Domovy fond u V %
L. kategoria 1788 6 866 108 8762 87,0
II. kategoria 436 357 18 811 8,0
I11. kategoria 65 12 1 78 038
IV. kategéria 248 174 3 425 42

Spolu 2537 7409 130 10076 100,0
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Kategdrie bytov v %

87
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Graf — Rozdelenie bytov podl'a kategorii

V roku 2001 bolo v meste Ruzomberok z celkového poctu 10 76 bytov 87 % bytov
L. kategorie, 8 % bytov II. kategdrie, najmenej 0,8 % bolo bytov III. kategorie a 4,2 % IV. kategorie.
Stav bytového fondu a trovne byvania je podla jednotlivych ukazovatelov na vy$Sej urovni ako
celoslovensky priemer.

1. 2. 2 Vekova Struktira trvale obyvanych bytov
Vekova Struktira trvalo obyvanych domov v meste Ruzomberok je pomerne priazniva. Priemerny
vek domového fondu je 40 rokov (pricom celoslovensky priemer je 38 rokov). Od veku bytov zavisia aj

vSetky ostatné charakteristiky, zacinajuc velkost'ou a konciac technickym vybavenim.

Tab. 6 — Trvalo obyvané domy a byty podl’a obdobia vystavby a kategorie

Obdobie vystavby | Rodinné | Bytové Ostatné Domovy fond
domy Domy Budovy spolu
I. Kategoria
- 1899 a nezistené 36 15 6 57
1900 - 1919 38 0 1 39
1920 - 1945 210 204 20 434
1946 - 1970 749 1716 9 2474
1971 - 1980 415 2730 8 3153
1981 - 1990 210 1817 52 2079
1991 - 2001 130 384 12 526
Spolu 1788 6 866 108 8 762
I1. Kategoria
- 1899 a nezistené 35 1 2 38
1900 - 1919 26 21 3 50
1920 - 1945 84 81 3 168
1946 - 1970 191 145 1 337
1971 - 1980 50 53 0 103
1981 - 1990 22 31 5 58
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1991 - 2001 28 25 4 57

Spolu 436 357 18 811
II1. Kategdria

- 1899 a nezistené 6 0 1 7

1900 - 1919 4 5 0 9
1920 - 1945 20 3 0 23
1946 - 1970 34 3 0 37

1971 - 1980 1 1 0 2

1981 - 1990 - - - -

1991 - 2001 - - - -
Spolu 65 12 1 78

IV. Kategoria

- 1899 a nezistené 35 0 0 35
1900 - 1919 32 54 0 86
1920 - 1945 87 53 0 140
1946 - 1970 86 58 1 145
1971 - 1980 6 3 1 10

1981 - 1990 1 5 0 6

1991 - 2001 1 1 1 3
Spolu 248 174 3 425

Tab. 7 — Obdobia vystavby
domov a bytov

Obdobie vystavby Rodinné | Bytové | Ostatné | Domovy fond
Domy domy | budovy spolu
- 1899 a nezistené 112 16 9 137
1900 - 1919 100 80 4 184
1920 - 1945 401 341 23 765
1946 - 1970 1060 1922 11 2993
1971 - 1980 472 2787 9 3268
1981 - 1990 233 1853 57 2143
1991 - 2001 159 410 17 586
Byty spolu 2537 | 7409 | 130 10 076
Priemerny vek 42 33 47 40

Podl'a tdajov poskytnutych Statistickym tradom SR bolo v Ruzomberku v rokoch 2001 az 2008
postavenych 422 novych bytov. Ubytok bytov za rovnaké obdobie predstavoval 29 bytov.

1. 2. 3 Technické vybavenie bytov

Technické vybavenie bytov predstavuje spdsob vykurovania, vybavenost’ hygienickymi
zariadeniami, napojenie na plyn, el. energiu, verejny vodovod, spdsob odkanalizovania a d’alSie napojenie na
inZinierske siete.
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Tab. 8 — Technicka vybavenost’ TOB

Vybavenie Pocet
bytov | oséb v bytoch
bytov spolu 10 076 30314
z toho:
s plynom zo siete 3970 12 415
s vodovodom 9 956 30016
v byte 9922 29 977
mimo bytu 34 39
bez vodovodu 26 48
Nezistené 94 250
s kanalizaciou
pripojka na kanaliza¢nu siet’ 9 307 27 850
septik (Zumpa) 707 2 322
so splachovacim zachodom 9742 29 476
s kupeltiou alebo sprchovacim kitom 9775 29 577

Tab. 9 — Spésob vykurovania OB

Sposob vykurovania ‘ Pocet
bytov 0sob v bytoch

Ustredné kiirenie dial’kové 6619 19051
Ustredné kirenie lokalne 1881 6 597

na pevné palivo 400 1486

na plyn 821 2 955

elektrické 519 1737
EtaZové kiurenie

na pevné palivo 48 126

na plyn 199 578

Ostatné 173 516
Kachle

na pevné palivo 333 927

elektrické 23 46

plynové 7 15

Ostatné 11 21
Iné 782 2 437
Spolu 10076 30314
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Tab. 10 — Obyvanost’ TOB podl’a izbovitosti.

Potet 0sob | Trvale obyvané byty podPa izbovitosti
1 obytna

v byte miestnost’ 2 izby 3izby 4 izby 5+ izieb spolu
1 795 762 449 110 54 2170
2 222 780 750 194 118 2 064
3 95 520 877 227 119 1838
4 49 577 1250 352 191 2419
5 21 176 459 197 166 1019

6 7 40 148 63 69 327

7+ 7 31 63 55 83 239
Spolu 1196 2 886 3996 1198 800 10 076
v % 119% 28,6 % 39,7 % 119% 7,9 % 100 %

Graf — Obyvanost’ podl’a po¢tu izieb v byte

V skladbe bytového fondu mesta Ruzomberok podla izbovitosti s najviac obyvané trojizbové byty,
ktoré dosahuju 39,7% z celkového pocétu trvalo obyvanych bytov. Celoslovensky podiel, obyvanosti
trojizbovych bytov je 41,4%.

1. 2. 4 Zhodnotenie vyuZivania bytového fondu

Tab. 11 - Porovnanie kvalitativnych ukazovatelov

Domovy
Rodinné | Bytové | Ostatné | Domovy | fond v

Ukazovatel domy domy | budovy fond SR
Obytné miestnosti 9557| 18451 341 28349
Obytna plocha bytov v m? 175661 | 311219 6175| 493 055
Celkova plocha bytov v m? 261 273| 462 312 9196| 732781
Priemerny pocet:

- m? obytnej plochy na 1 byt 69,2 42 475 48,9

- m? celkovej plochy na 1 byt 103 62,4 70,7 72,7 83,9

- m? obytnej plochy na 1 20,8 14,4 20 16,3 17,5
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osobu
- obytnych miestnosti na 1 byt 3,77 2,49 2,62 2,81 S,2
Pocet osob na 1: byt 3,32 2,91 2,37 3,01 3,2
obytné miestnosti 0,88 1,17 0,9 1,07 1,0

Pocet 0s0b na 1 byt a poéet 0s6b na 1 obytni miestnost’ je v porovnani s celoslovenskym priemerom
nepatrny. Da sa predpokladat’, ze iroven byvania z pohl'adu priemernej obyvanosti sa skvalitiiuje, pretoze sa
postupom rokov sa znizuje aj pocet obyvatel'ov na obyvany byt resp. rodinny dom.

V meste Ruzomberok sa nachadzaju aj neobyvané byty alebo rodinné domy, napriek tomu ze zaujem
0 byvanie v meste vysoko prekracuje moznosti, ktory je bytovy fond schopny poskytnut’.

Tab. 12 Pocet trvale obyvanych a neobyvanych domov a bytov

Domovy
Pocet bytov Rodinné| Bytové| Ostatné fond
domy domy| Budovy spolu
Bytov spolu 3074 7701 148 10 923
v tom: trvale obyvané 2537 7 409 130 10 076
Neobyvané 537 292 18 847
neobyvané z dovodu zmeny uzivatel'a 33 28 0 61
neobyvané, uréené na rekreaciu 96 0 0 96
neobyvané, uvol'nené na prestavbu 45 15 3 63
neobyvané, nesposobilé na byvanie 53 0 0 53
neobyvané po kolaudacii 3 0 0 3
neobyvané v pozostalostnom
(sidnom) konani 27 18 1 46
neobyvané z inych dévodov 273 213 13 499

1. 2. 5 Analyza spravcu bytového fondu mesta

Z celkového poctu bytov Mesto Ruzomberok, prostrednictvom svojej spravcovskej organizacie ByPo
spol. s.r.o Ruzomberok, disponuje 467 najomnymi bytmi, pricom 124 bytov je nizSieho S$tandardu. Za
obdobie rokov 2001 az 2012 bolo za podpory §tatu (doticia SFRB) a z finanénych prostriedkov mesta
RuZomberok postavenych 323 bytov .

Tab.13 - Analyza bytovych domov v sprave ByPo spol. s.r.o RuZomberok

Bytovy dom pocet bytov | 1-izbové | 2-izbové | 3-izbové | 4-izbové | Vykurovanie
Polna 2 2 0 0 0 CZT
K.Sidora 9 — 23 4 0 0 2 2 Pevné palivo
Liptovskal6-18-20-22-24 68 25 29 14 0 CZT
Nam. A. Hlinku 2 1 0 0 0 1 Pevné palivo
Plavisko 18 - 20 - 22 33 9 12 12 0 CZT
Klaéno 11 — 19 28 0 26 2 0 CZT
Zarevuca 20 35 29 6 0 0 CZT
Tatranska cesta 1 0 1 0 0 CZT
Hollého 11 -13-15-17 85 20 50 15 0 CZT
Z. Silbigera10 - 11 - 12 1 0 0 1 0 Plyn]
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Z. Silbigera 16 - 17 - 18 1 1 0 0 0 Plyn|
Malé domky 6 1 0 1 0 0 Pevné palivo
Textilnda4-5-6 28 20 0 7 1 Pevné palivo
Textilnd 7-8-9 33 29 2 2 0 Pevné palivo
Rybarpolska 5 2 0 1 1 0 Pevné palivo
Rybarpolska 8 3 0 3 0 0 Pevné palivo
Rybarpolska 9 2 0 2 0 0 Pevné palivol
Rybarpolska 11 3 0 3 0 0 Pevné palivo
Rybarpolska 17 - 21 3 0 3 0 0 Pevné palivo
Za drahou 6 - 6a - 6b 37 12 21 4 0 CZT
Za drahou 6¢ 14 0 9 5 0 CZT
Rybarolska 12 9 3 3 0 0 Elektrické
Rybarolska 13 9 3 3 0 0 Elektrické
Rybarolska 14 9 3 3 0 0 Elektrické
Rybarolska 15 9 3 3 0 0 Elektrické
K. Salvu 1 0 0 0 1 CZT
Scota Viatora3-5-7-9 1 0 1 0 0 CZT
Povazska 14 22 5 17 0 0 Pevné palivo
Povazska 15 -16 2 1 1 0 0 Pevné palivo
Bystricka cesta 3 20 20 0 0 0 CZT
SPOLU 467 | 165 200 65 5

V roku 2009 mesto odovzdalo do uzivania 85 novych bytov na Ul.Hollého, 0 rok neskor to bolo 48
bytov pre socialne slabsie rodiny na Ul. Rybarpolsk4d a v novembri 2012 sa odovzdalo do uZivania 20 novych
bytov nizsieho Standardu — nadstavba ubytovne Bystricka cesta 3.

Tab. 14 Dokonéené najomné byty do roku 2012

MESTO v tom byty
RuzZomberok Rok | Poget | garsonky | jednoizbové | dvojizbové | trojizbové | viacizbové
Ul. Hollého 2009| 85 0 20 50 15 0
UL Rybérpolska o010| 48 | %2 12 12 0 0
Ul. Bystricka cesta 2012 20 6 14 0 0 0
Pocet bytov spolu 153 18 46 62 15 0

S ciel'om zabezpecit’ fyzicka a cenovi dostupnost’ byvania vo verejnom najomnom bytovom fonde by
rozhodovanie o velkostnych kategoriach bytov malo vychadzat' z aktudlneho stavu vyvoja demografie
a jestvujucej struktury bytového fondu; z tohto pohl'adu sa ukazuje potreba najmé mensich bytov, ktorych je
na trhu s bytmi nedostatok

Potreba byvania obCanov mesta je v sucasnosti Ciastocne uspokojovana pridelovanim najomnych
bytov a izieb v ubytovniach.
Mesto Ruzomberok okrem najomnych bytov disponuje pre socialne slabsie skupiny obyvatel'stva 3
ubytovacimi zariadeniami a jednym socialnym zariadenim pre ob&anov bez pristresia — Utulkom.
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Tab. 15 Ubytovne mesta

Ubytoviia Kapacita Trvaly pobyt
Bystricka cesta 3 17 izieb ano
S. Viatora 12 21 izieb ano
Stiavnické 186 36 izieb nie

Utulok s kapacitou 15 1620k sa nachadza priamo v objekte jednej z ubytovni —na Ul. S. Viatora 12.

Mesto Ruzomberok v sti¢asnosti nedisponuje nahradnym ubytovanim ani pristreSiami, ktoré by sme
mohli charakterizovat' ako socidlne byvanie, co spdsobuje, Ze dlhodobo nema redlnu moznost' rieSit’
problémy rodin s maloletymi detmi, ktoré vlastnym pri¢inenim stratia byvanie (si deloZovani z dévodu
neplati¢stva alebo z inych zadvaznych pricin

Zoznam uchadzacov o pridelenie najjomného bytu alebo ubytovne vo vlastnictve mesta eviduje
odbor socialnych sluZieb a zdravotnictva na MsU, ktory sa v spolupraci so spravcom bytového fondu
a bytovou komisiou snazi ziadatel'om poskytnit’ primerané byvanie. Pridel'ovanie bytov sa vykonava podla
moznosti v zmysle platnych Zasad 0 pridel'ovani bytov vo vlastnictve mesta Ruzomberok.

Tab. 16 Ziadosti o pridelenie bytu evidované na MsU

ROK Pocet podanych Ziadosti | Pocet vybavenych Ziadosti
2 009 202 96
2010 136 70
2011 123 26
2012 64 62

Od novembra 2012 t.j. od doby platnosti Zasad o pridelovani bytov vo vlastnictve mesta
Ruzomberok st ziadatelia, ktori spliiaju vSetky podmienky zaradeni do poradovnika
o pridelenie bytu..

B. Demograficky vyvoj a prognoza

Podl'a dostupnych vysledkov Statistického uradu SR z posledného séitania obyvatel'ov, bytov
a domov v roku 2011 je v Ruzomberku a jeho mestskych ¢astiach evidovanych 28 400 obyvatel'ov.

Vekova Struktira obyvatelov v meste je v porovnani so S$truktirou obyvatelov na
Slovensku, v Zilinskom kraji a v okrese Ruzomberok pomerne priazniva. Vo vzdjomnom porovnani
mé mesto Ruzomberok najviac obyvatel'ov v produktivnom veku ( 73,58 %) a najmenej obyvatel'ov
v poproduktivnom veku (12,27 %). VéacSina obyvatelov Ruzomberka je slovenskej nadrodnosti (96,6
%). AZ 75,5% obyvatelov mesta je rimskokatolickeho vyznania, ¢o prevySuje podiel v ramci
Slovenska (68,9 %). Druhé najpocetnejSie vyznanie je evanjelickeé (5,4 %), ktoré tvori v porovnani
so Slovenskom (6,9 %) mensi podiel.

2.1. pocet obyvatelov, vekova Struktira, migracia
Tab.17 - Zakladné idaje o obyvatel’stve mesta RuZomberok podl’a udajov zo SODB 2011:

Pocet trvalo byvajicich Vekova Struktiira obyvatel’ov
obyvatelov
ve . Predproduktivny vek 0 | Produktivny vek 15 | Poproduktivny vek
MuZi | Zeny | Celkom -14r. -64r. 651+
13529 14871 | 28400 4017 20897 3486
47,63% | 52,36% | 100% 14,14 % 73,58 % 12,27 %
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Vypocet Indexu vitality = Pocet obyvatelov v predproduktivnom veku x 100
pocet obyvatel’ov v poproduktivnom veku

4017 :3486 x 100 =115,23

Na zaklade vypoctu indexu vitality je zrejmé, ze mesto ma mierne progresivny typ populécie, ktora je
schopna narastat’ prirodzenou menou.

Tab. 18 - Vyvoj poétu obyvatePov v rokoch 1961 - 2011 podPa idajov k 1.1. jednotlivych rokov :

Rok/ukazovatel’ | 1961 1970 1980 1991 2001 2008 | 2009 | 2010 | 2011

Pocet obyvatelov | 19553 | 22 090 | 26396 | 29416 | 30417 | 29793 | 29957 | 29816 | 28730

Prirastok/tibytok - +2537 | +4306 | +3020 | +1001 | -624 | +164 | -141 | -86

Index rastu 100 | 112,97 | 13500 | 1504 | 1555 | 1524 | 153,2 | 152,5 | 152,0

V sledovanom obdobi rokov 1961 az 2011 bol najva¢si narast poétu obyvatel'ov zaznamenany v rokoch
1970 az 1990. Od roku 1991 pocet obyvatel'ov mierne narastal az do roku 2001. Po tomto roku do konca
sledovaného obdobia bol zaznamenany mierny pokles. Celkove je vSak mozné konstatovat, ze pocet
obyvatel'ov v meste za obdobie poslednych dvoch desatroci je stabilizovany.

Tab. 19 - Vyvoj obyvatePstva od roku 1961 do roku 2001 podl’a miestnych ¢asti:

gg‘;:t“a Cast 1961 1970 1991 2001
RuZomberok 12614 15510 24770 25302
Biely Potok 1586 1560 1309 1369
Vikolinec 166 172 32 4
Cernovi 1705 1738 1316 1430
Rybarpole 2484 2057 1306 1516
Hrboltova 998 1053 683 676
Celkom 19553 22090 20416 30417

Najintenzivnejs$i rozvoj zaznamenalo samotné mesto Ruzomberok, kde pocet obyvatel'ov vzrastol v
rokoch 1961 az 2001 takmer o 101 %. V ostatnych miestnych Castiach mesta Ruzomberok za sledované
obdobie nastal pokles poctu obyvatelov.

Tab. 20 - Pohyb obyvatelstva v rokoch 1999 — 2011:

Ruzomberok 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
Stav KL 1 31| 31| 30| 30| 30| 30| 30| 20| 29| 29| 29| 29| 28
S 046| 016| 446| 311| 271| 166| 058| 979| 908| 793| 687| 633| 730
Narodeni 322| 302| 250| 270| 281| 315| 326| 286| 307| 301| 315| 309| 322
Zomreti 251| 241| 237| 239| 239| 262| 272| 266| 234| 262| 254| 257| 259
Prirodzeny
orirastok | Gbytok 71| 61| 13| 31| 42| 53| 54| 20| 73| 39| 61| 52| 63
Pristahovani 302| 261| 248| 322| 253| 306| 317| 339| 347| 279| 296| 286| 270
Vystahovani 403 | -316| -396 | -393 | -400 | -467 | -450 | -430 | -535 | -424 | -411| -446 | -431
Prirastok / ubytok 01| 55| -148| -71]| -147] -161|-133| -91|-188|-145| .. | -160| -125
st’ahovanim 115

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: +421 44 431 44 22, fax: +421 44 431 44 29, www.ruzomberok.sk, info@murk.sk


http://www.ruzomberok.sk/

Mesto Ruzomberok
MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

prirastok / ubytok -30 6| -135| -40|-105| -108| -79| -71|-115| -106| -54| -108| -62
Stav k 31| 31| 30| 30| 30| 30| 29| 29| 29| 29| 29| 29| 28
31.12. 016] 022| 311| 271| 166] 058| 979| 908| 793| 687| 633| 525| 400

Pri porovnédvani sledovaného obdobia rokov 1999 az 2011 pocet obyvatelov mesta Ruzomberok
mierne poklesol. Priemerny rocny prirastok predstavuje 40,23 osdb. Za sledované obdobie rokov 1999 az
2011 sa narodilo 3 906 0sob a zomrelo 3 023 o0s6b a mesto Ruzomberok zaznamenalo prirodzeny prirastok
obyvatel’stva.

Vyvoj obyvatel'stva mesta Ruzomberok na zaklade migracie bol v rokoch 1999 az 2011 trvalo nepriaznivy
preto, ze kazdy rok sa z mesta vyst'ahovalo viac 0sob, ako sa do mesta pristahovalo.

2.2 Demograficka prognéza na nadchadzajicich 5 a 10 rokov

V roku 2004 vypracoval Statisticky trad SR ,, Prognézu vyvoja obyvatel'stva za kraje SR do roku
2025%. Tato prognoza bola vypracovand komponentnou metédou. Ako vychodiskovy udaj sluzil pocet
a vekova $truktura obyvatelov k 31.12.2002. V Zilinskom kraji sa predpoklada s narastom obyvatel'stva
pocas celého obdobia, k tibytku by malo prist’ az po roku 2030. Vyvoj obyvatel'stva pocas sledovaného
obdobia bude nerovnomerny, pri¢om do roku 2010 bol intezivnejsi vyvoj ako v ocakavanom obdobi.

V sulade s doteraj$im demografickym vyvojom a za predpokladu vytvorenia priaznivych podmienok
v socialnej sfére, v oblasti zamestnanosti, rozvoja podnikania a vystavby HBV a IBV a néslednému
moznému pozitivnemu obratu v migracii obyvatel’stva je mozné predpokladat’, Ze v roku 2025 bude mat’ samotné
mesto Ruzomberok cca 30 950 obyvatel'ov.

Tab. ¢.21 — predpokladany vyvoj obyvatel’ov a bytov

Pocet trvale obyvanych bytov v roku 2008 10 469
Pocet obyvatel'ov — skutoc¢nost’ k 31.12.2011 28 400
Predpokladany pocet obyvatel'ov do roku 2025 30 950
Predpoklad. pocet neobyvanych zrekonstr. bytov do roku 2025 201
Zostatok stcasného bytového fondu v roku 2025 10670
Potreba bytov v roku 2025 pri obloznosti 2,5 12 800
Potreba vystavby novych bytov do roku 2025 2130

Z uvedeného prehladu je zrejmé, Ze v pripade naplnenia optimistickych predpokladov
demografického vyvoja a znizenia obloznosti bytov bude potrebné v navrhovom obdobi vytvorit’ podmienky
pre vystavbu cca 2 130 bytov v ramci HBV a IBV. S ohladom na stupeni a podrobnost’ spracovania
obstaravanej UPD je viak uvedeny pocet novych bytov potrebné povazovat len za smerny.

Vzdelanostna Struktira obyvatel'ov mesta Ruzomberok v produktivhom veku je charakteristicka
pomerne vysokym podielom obyvatelov so stredoskolskym vzdelanim (64 %) aj ked’ tento podiel je mensi
ako v ramci Slovenska (71 %). Bez vzdelania je 24 %, o je viac ako v ramci Slovenska, kde tato skupina
tvorila v roku 2001 len 20 %. O ¢osi vyssi je podiel obyvatel'ov s vysokoskolskym vzdelanim (11 %) pri¢om
v ramci Slovenska je to(9 %).

Tab. ¢. 20 — obyvatel’stvo podPla pohlavia a najvysSieho stupiia ukoneného vzdelania

Najvyssi skonéeny stl_lpeﬁ Skolského Muzi Zeny spolu
vzdelania
Zakladné 2090 3539 5629
Uc¢novské (bez maturity) 3725 2 646 6371
Stredné odborné (bez maturity) 183 254 437
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Uplné stredné uétiovské (s maturitou) 1054 654 1708
Uplné stredné odborné (s maturitou) 2189 3461 5 650
Uplné stredné veobecné 573 905 1478
Vyssie 132 117 249
Vysokoskolské bakalarske 62 61 123
Vysokoskolské magisterské, inzinierske,
doktorské 1287 1018 2 305
Vysokoskolské doktorandské 58 24 82
Vysokoskolské spolu 1407 1103 2510
Vysokoskolské podl'a zamerania:
- univerzitné 550 686 1236
- technické 536 187 723
- ekonomické 192 154 346
- pol'nohospodarske 78 46 124
- ostatné 51 30 81
Ostatni bez udania Skolského vzdelania 91 87 178
Ostatni bez Skolského vzdelania 5 17 22
Deti do 16 rokov 3115 3070 6 185
Spolu 14 564 15 853 30417

C. Ekonomické podmienky rozvoja byvania

3. 1 Ekonomické faktory ovplyviiujlice rozvoj byvania

Za ekonomické faktory, ktoré z hl'adiska zdrojov mézu zasadnym spoésobom ovplyviiovat
rozvoj byvania v oblasti vystavby novych bytov boli vytipované nasledujuce:
— -celkova sila ekonomiky krajiny, reprezentovana tiroviiou HDP,
— -verejné zdroje na podporu vystavby novych bytov,

— -zamestnanost’,

— -potencial kipyschopnosti obyvatel'stva, reprezentovany troviiou priemernej mzdy,

resp. prijmami - vydavkami domacnosti,

— uspory obyvatel’stva,

— dostupnost’ a ¢erpanie uverovych prostriedkov,

— inflacia a ceny stavebnych prac.

Prijmova situdcia obyvatel'stva je rdznorodd a niektori obyvatelia cestuju do zamestnania aj mimo

lzemie mesta.

Tab. €. 21 - Obyvatel’stvo podl’a stupiia ekonomickej aktivity, podl’a pohlavia

Osoby ekonomicky aktivne Deti Ziaci a §tudenti Ostat.
Nep
Pohlavie z toho racu Ostatni a v tom zavisli Uhrn
juci
| . N
ot v % na pracu poma rr:iezsi dochodeo | o svisli | Hiaci Z§ spolu z 20 z | nezisteni | obyv.
mat. Jjuci hajuci nan via
ddcho | v rod. SO | SS, y
dov- | Gcovia pod. u | sos| V>
1/
Muzi 8 028 55,1| 14 66 2| 1673| 1941 205| 3179| 1097| 228| 499|370 114| 564
Zeny 7760 48,9| 809 108 11| 1387| 3576 134 3136| 1034| 101| 601|332 213 1F
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857
1578 1 3(
Spolu 8| 519 823 174 13| 3060| 5517| 339| 6315| 2131] 329| 100|702 327| 417
Tab. 22 - Byvajiice obyvatel’stvo ekonomicky aktivne podl’a spoloenskej skupiny a pohlavia
Vypo
Pracujuci za mzdu, plat, odmenu Clen. Podnikatelia ma Ostatni
hajuci Ekonomicky aktivni
Vek |vstat. |vsokr.| v pol. druz. uiného | produk. | bez so | vrodin. a spolu z toho
podn. | podn. |¢iinej druzs. org. | zamest. | druzstiev | zamest. | zamest. | podniku | nezisteni )
robotnici
muzi | 2494 | 3005 177 107 7 410 291 2 1535 | 8028 3917
zeny | 3035 2552 96 127 8 189 168 11 1574 | 7760 2782
spolu | 5529 | 5557 273 234 15 599 459 13 3109 | 15788 6 699
v % 35 35,2 1,7 15 0,1 3,8 2,9 0,1 19,7 100 42,4

Z evidencie nezamestnanosti, ktorii poskytuje Urad prace, socidlnych veci a rodiny je evidentné, Ze podet
nezamestnanych za poslednych 5 rokov rapidne vzrastol a to zo 7,91 % v roku 2008 na 13,35 v roku 2012.

Tab. 23 - Stav nezamestnanosti v meste RuZomberok za posledné roky

ROK 2008 2009 2010 2011 2012
Roc¢ny priemer UoZ 2201 3221 3851 3873 4034
Roény priemer disp. UoZ 1821 2791 3283 3375 3578
Roc¢na miera nezam (%) 791 % 11,26 % 13,53 % 13,79 % 13,35 %
Roc¢na disp. miera nezam (%) 6,55 % 9,76 % 11,53 % 12,02 % 12,57 %

3. 2 Predpoklady vyvoja pracovnych prileZitosti, vyvoja zamestnanosti a prijmov obyvatel’stva.

Vzhl'adom na vyhodnu geograficka polohu mesta, na jeho kulturno-historické a prirodné danosti by
sa d’alsi vyvoj mesta Ruzomberok mal orientovat’ na rozvoj cestovného ruchu, turizmu a nadvazujucich
sluzieb, ako aj pripadnej revitalizacie priemyselnych lokalit pre nové podnikatel'ské aktivity, ktoré vytvaraju
predpoklad rozSirovania ponuky na trhu prace. Mesto Ruzomberok ma vsak predpoklady udrzat’ si su¢asni
mieru nezamestnanosti aj vzhladom na moznosti vyuZzitia pracovnych prilezitosti v meste ajeho blizkom
okoli. To bude ovplyviovat’ aj d’alSie zvySovanie urovne byvania jednak z vlastnych zdrojov a s pripadnou
kombinaciou s dostupnymi vermi.

Vyvoj pracovnych prileZitosti v meste zavisi v sti¢asnosti od dosahu ekonomickej krizy na
jednotlivé podniky a organizacie v meste, v okrese ale ivkraji. Od finan¢nej situacie podnikov, firiem
a organizacii v ktorych s obCania zamestnani, sa bude odvijat' i vyvoj zamestnanosti ale aj vyvoj prijmov
obyvatel'stva a teda i moznost’ zabezpecenia si vlastného byvania.

Tab. ¢ 24 Zamestnanci a priemerna mzda podl’a ekonomickych ¢innosti za rok 2011

Statisticka Klasifikacia ekonomickych &innosti

Pocet zamestnanych osob k

Priemerny pocet

Priemerna nominalna

31.12.2011 zamestnanych osob mesacna mzda
SK NACE Rev. 2 (fyzické osoby) (fyzické osoby) (Eur)
spolu Zeny spolu Zeny spolu Zeny
Spolu odvetvia ekonomickej ¢innosti 10935 5659 9521 4921 855 684

Tel.:
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A Pol'nohospodarstvo, lesnictvo a 288 79 271 77 673 595
rybolov
Priemysel spolu 2 905 772 2 665 693 1011 766
C Priemyselna vyroba 2435 690 2250 617 1038 751
E Dod. vody; Cist. a odv. odp. vod, 421 73 368 67 851 909
odpady
F Stavebnictvo 311 33 276 31 569 472
G Velkoobchod a maloobch; opr. mot. 923 626 865 586 601 573
H \Igz)zp.rava a skladovanie 544 272 504 247 788 760
I Ubytovacie a stravovacie sluzby 639 481 368 215 841 766
K Finan¢né a poistovacie ¢innosti 105 94 91 80 1055 974
L Cinnosti v oblasti nehnutelnosti 52 20 50 20 695 628
N Administrativne a podporné sluzby 330 149 309 137 588 313
O Verejna spréva, obrana; 1318 529 881 451 1249 717
P Vzdelavanie 1202 809 1111 749 773 711
Q Zdravotnictvo a socialna pomoc 2013 1609 1860 1476 784 693
R Umenie, zabava a rekreacia 192 138 171 121 447 425
S Ostatné ¢innosti 38 30 34 29 355

3. 3 Moznosti financovania.

Financovanie vystavby bytov vyhradne z rozpoctu mesta sa ukdzalo ako nemozné. Bez pomoci
Statnych prostriedkov boli Statom prijaté bytové politiky pre tento sektor nerealizovatelné. Investovanie do
vystavby bytov sa liSi podla ocakavania investorov. Zavisi od schopnosti miest a obci ako zdruzovat
pristupné finan¢né zdroje za ucelom postarat’ sa o byvanie pre ob¢anov a ich domacnosti, ktoré nie s schopné
obstarat’ si byvanie v trhovych podmienkach.

V sucasnosti vystavbu, udrzbu, opravy i modernizaciu najomnych bytov vo vlastnictve mesta mozno
financovat’ zo zdrojov:
- Mestsky rozpocet
- Prijmy z ndjomného
- Statne dotacie na vystavbu bytov podla $pecifickych kritérii a technick( infrastruktiru
novych bytov
- Zvyhodnené uvery z SFRB
- Programy zahrani¢nej pomoci
- Zdruzovanie prostriedkov vramci partnerstva s podnikatemi, donormi, zamestndvatel'mi
a charitou
- Program zaruk na istinu Gverov

Na financovanie vystavby novych bytov a obnovu bytového fondu okrem vlastnych zdrojov je mozné
vyuzit viacero uz spomenutych moznosti dlhodobych tverov ( stavebné sporenie, Statny fond rozvoja
byvania (SFRB) a hypotekarne bankovnictvo).

Okrem tychto tiverovych zdrojov st na podporu financovania byvania dostupné dota¢né prostriedky
v ramci Programov rozvoja bytovej vystavby, ktorymi §tat podporuje priamo obce pri financovani rozvoja
byvania. Pravidla pre poskytovanie dotacii na jednotlivé ucely stanovuju Smernice Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja SR, resp. zakon o Statnom fonde rozvoja byvania a jeho vykonavacie predpisy.
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Pomoc $tatu mestdm a obciam je mozné rozdelit’ do troch oblasti:

— vystavba nagjomnych bytov vo verejnom najomnom sektore,

— vystavba technickej infrastruktiry podmieniujicej vystavbu a uzivanie bytov,
— odstranenie systémovych porach domov,

— obnova bytového fondu.

Statne dotacie z MDV aRR SR na vystavbu ndgjomnych bytov su uréené pre mesta a obce ale aj
neziskové organizacie poskytujlice vSeobecne prospesné sluzby na zabezpecovanie byvania, spravy, udrzby
a obnovy bytového fondu na byty:

— bezného Standardu ( podlahova plocha je menej ako 80 m2)
— niz8ieho Standardu ( podlahova plocha je menej ako 60 m2).

3.4 Vystavba najomnych bytov vo verejnom najomnom sektore

Pre rozvoj najjomnych bytov vo verejnom najomnom sektore realizovanom mestami rozliSujeme zo
strany $tatu dva typy programov v zavislosti na forme poskytovania finan¢nych prostriedkov. Oba programy
je mozné kombinovat’.

V prvom type ide o program poskytovania dotacii na vystavbu ndjomnych bytov. Poskytovatelom
tychto dotacii je Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR a zdrojom tohto financovania st
prostriedky zo Statneho rozpoctu a z privatizacie. Podmienky poskytovania tejto dotacie s upravené v
Smernici Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR & 1/2001, ktorou sa meni a dopiia Smernica
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. 8/1999, ktorou sa urcuju pravidla pre poskytovanie
dotacii na vystavbu najomnych bytov.

Prijimatel'om dotacie mozu byt’ len mesté a obce.

Néjomné byty st ur¢ené pre obcanov, ktori potrebuju zo strany Statu pomoc a nie st schopni svojimi
prijmami zabezpecit' si vlastné byvanie. Tuto skupinu obyvatelov tvoria domacnosti, ktorych prijmy
neprevysSuju trojnasobok zivotného minima. Vytvaraji sa tak podmienky pre zachovanie ucelovosti
podporovanych najomnych bytov. Poskytnutie doticie je viazané na dodrzanie plosného, cenového a
vybavenosti standardu bytu.

Tab. ¢. 25 Plo$ny Standard je stanoveny nasledovne:

Merna Typ bytu
Druh plochy jednotka garsonka 1-izbovy 2-izbovy 3 aviac-izbovy
Bezny standard
Podlahova plocha m? 35 40 56 80
bytu
Odlisny Standard
Podlahova plocha m? 0 40 56 0
bytu

cvwe

svvr

Ak obec realizuje vystavbu bytov odlisného Standardu pre obcanov v hmotnej nudzi v romskych
osadach minister méze upravit’ dotaciu az do 80 % obstaravacich nakladov stavby.

Druhym typom programov su Gverové programy. Ide o program na vystavbu najomnych bytov, ktory
je realizovany prostrednictvom Statneho fondu rozvoja byvania a program zaruk za bankové uvery
poskytované na bytovl vystavbu.
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V programe realizovanom prostrednictvom Statneho fondu rozvoja byvania je mozné pri vystavbe
bytového domu urceného na najomné byvanie ziskat' vyhodny uver vo vyske 80 %. Byty ziskané s touto
podporou musia byt vyuzivané ako ndjomné byvanie najmenej po dobu 30 rokov a podlahova plocha
jednotlivych typov bytov neprevysi stanoveny limit.

Pre mestd a obce zaujimava je kombinacia oboch programov. Na mestd a obce, ktoré ziadaju o
poskytnutie podpory na vystavbu najomnych bytov v bytovych domoch. sa nevztahuje poziadavka
preukazat, Ze disponuju aj vlastnymi prostriedkami vo vySke najmenej 20 % obstaravacej ceny bytov, ¢o
umoziuje realizovat’ vystavbu bez vlastnych prostriedkov na zaciatku vystavby, Podmienkou poskytnutia
Statnych foriem podpory pre mesta je okrem iného zabezpeCenie vypracovania projektovej dokumentacie
vratane stavebného povolenia a majetkové vysporiadanie pozemku pre stavbu, o je mozné povazovat’ za
prvotny vlastny vklad obce

D. Bilancovanie potrieb rozvoja byvania

Je mozZné konstatovat’, ze v meste Ruzomberok je neuspokojeny dopyt po vlastnom byvani mladych
prijmovo samostatnych obcanov, ako aj rasticej poproduktivnej kategorie obyvatel'stva, kde sa da aj
z ekonomickych dovodov ocakavat’ dopyt po mensSich bytoch nez su tie, v ktorych doteraz Zili ako rodiny
S det'mi.

Uroven byvania nie je podmienena len vystavbou novych bytov, ale vyznamne ju ovplyviiuje aj
existujuci bytovy fond. V kone¢nom désledku negativny dopad na zdravie obyvatel'stva a bezpecnost
uzivania bytového fondu méze mat’ skutocnost, ze vel'ka Cast’ bytového fondu vykazuje nedostatky. Tieto
nedostatky st prevazne spdsobené kvalitou stavebnych materidlov pouzitych pri vystavbe. RieSenie je v
obnove bytového fondu.

Dolezitym predpokladom pre obnovu bytového fondu je skutoCnost, ze vSetky bytové domy su
napojené na rozvody inzinierskych sieti, ¢ast ma vlastné ustredné vykurovanie a cast’ je napojenych na
centralne vykurovanie a vSetky byty maji zakladné socialne vybavenie.

Velka cast’ bytového fondu je v osobnom vlastnictve a byty postupne prechadzaji individualnou
rekonstrukciou vlastnikov. Pre bytové domy je podstatna predovsetkym rekonStrukcia rozvodov a
zateplenie, a to nielen na lokalnej tirovni v jednotlivych bytoch, ale najmd v spolo¢nych priestoroch a v
bytovom dome ako celku.Revitalizacia jestvujiceho bytového fondu by mala smerovat’ k skvalitiovaniu
byvania, predovsetkym k znizovaniu nakladov na energie, ktoré v sucasnosti tvoria hlavnu cast’ ndkladov na
byvanie.

Potencidlnym zdrojom rozsirenia bytového fondu su aj moznosti rekonstrukcie nevyuzivanych
nebytovych priestorov a vyuzitie bytov vynatych z r6znych dévodov z bytového fondu. Ide o lacnejsie formy
ziskania bytov ako novou vystavbou, ¢o stivisi najmé s vyuzitim existujliicej infraStruktiry

Tab. ¢. 26 — Pocet trvalo obyvanych bytov a neobyvané byty

Pocet bytov Rodinné Bytové Ostatné Domovy fond
domy domy Budovy spolu

Bytov spolu 3074 7701 148 10 923
Obyvané 2 537 7409 130 10 076
Neobyvané 537 292 18 847

Obnova bytového fondu by mala byt hlavne v obnove starSich, formou ich prestavby alebo
vystavbou novych domov. Je potrebné zamerat’ sa na vystavbu bytovych domov s 2-izbovymi a 3-izbovymi
bytmi pre mladé rodiny a na ich osamostatnenie, ale aj na vystavbu 1-izbovych ¢i mensich 2-izbovych bytov
pre starSich obyvatel'ov.

Priprava tzemia a vystavba novych bytov by mala uzko koreSpondovat’ s realnymi potrebami
obyvatel'ov. Na tcel rozvoja byvania je potrebné efektivne vyuzivat’ v8etky nastroje Statnej podpory rozvoja
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byvania a prostrednictvom tychto nastrojov zekonomizovat podmienky bytovej vystavby v prospech
obyvatel'ov.

Zistené daje V predchadzajucich cCastiach naznacuji, ze v meste je potrebné riesit’ situaciu
smerujucu k $pecifickym druhom byvania a kK socialnemu najjomnému byvaniu.

Do situacie hmotnej ntidze sa dostava predovsetkym kategéria dlhodobo nezamestnanych, ktori su
odkdzani k socidlnemu nijomnému byvaniu, nakol’ko k vyske prijmov bude vystavat’ problém mesacnej
uhrady za byvanie v akejkol'vek forme byvania.

Je potrebné riesit’ bezbariérové byvanie vytvorenim bezbariérovych bytov, vytvorit zariadenia
nudzového byvania, pre socialnu kuratelu pre mladych dospelych, pre potreby mladych , ktori ukoncili
ustavnu alebo ochrannt vychovu, riesit’ byty nizSieho Standardu , rozsirit’ ubytovanie pre neplaticov a riesit’
roz8irenie noclaharne pre bezdomovcov.

4.1 Politika socialneho byvania

Ulohou §tatu v ramci socialnej politiky je vytvarat ekonomické a legislativne podmienky pre
dostupnost’ byvania aj domécnostiam s nizkymi prijmami a pre socidlne ohrozené a marginalizované skupiny
obyvatel'stva.

Napriek prijatym podpornym ekonomickym néstrojom rozvoja byvania zameranym na
podporu ponuky urcita ¢ast’ obyvatel'stva ma problémy pri rieSeni svojho byvania. Sem patria
najma socialne kategorie obCanov, ktoré sa dostavaji do pozicie skupin ohrozenych socialnym vylic¢enim ako
napr. obcania, ktori v dosledku nizkej urovne vzdelania a kvalifikicie vykonavaju iba prilezitostné pomocné
prace, pripadne si bez zamestnania, I'udia s fyzickym alebo mentalnym postihnutim, mladez po ukonceni
tistavnej alebo ochrannej vychovy, stari F'udia, osameli rodi¢ia s detmi a mnohodetné rodiny. Dalej sem patria
marginalizované skupiny obyvatel'stva, ktoré sa vyznacuji uplnym socidlnym vylu¢enim napr. v désledku
straty bydliska, dlhodobej nezamestnanosti, zavislosti od drog, nedostatocnej socialnej prispdsobivosti a pod.

Pre byvanie tychto skupin obyvatel'stva treba vytvarat podmienky najmid v socidlnom byvani
zodpovedajticeho Standardu.

Socidlne byvanie je treba v d’alSom obdobi legislativne definovat’ podla urcitych technickych,
ekonomickych a socialnych kritérii, aby bolo jednoznacne identifikovatel'né.

Nadvizujic na $tatnu bytova politiku najma v oblasti finanénych podpor do kategérie socialneho
byvania mozno zahrnut’:

— najomné byty vo verejnom najomnom bytovom sektore vratane malometraznych bytov
uréenych napr. ako prvé byvanie pre mladé rodiny s tym, Ze narok na takéto byvanie budi
mat’ len domécnosti do stanovenej vySky prijmov;

— byty a iné formy byvania pre domacnosti s nizkymi prijmami a skupiny so
$pecifickymi potrebami, ako napr. byty pre ob¢anov v socialnej nidzi,

s tazkym zdravotnym postihnutim, osamelych rodiCov starajticich sa 0
maloleté deti, mnohodetné rodiny, obanov po ukonceni tistavnej alebo
ochrannej vychovy, obéanov s problémami socidlneho zaclenenia a ob¢anov
bez pristresia;

— byty nizSieho Standardu pre marginalizované skupiny obyvatel’stva;

— Dbyty pre byvanie starSich l'udi, priCom pri sposobe financovania a pri vybere buducich
uzivatel'ov sa bude vychadzat’ z majetkovych pomerov budtcich uzivatel'ov.

Pre vel'mi uzko Specifikované socialne ohrozené ¢i vyluc¢ené skupiny obyvatel'stva je otdzka byvania
zabezpecena vo forme zariadeni socialnych sluzieb. Medzi tieto zariadenia je mozné zaradit’ napriklad
domovy dochodcov, domovy socialnych sluzieb, zariadenia niadzového byvania, utulky atd’.
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Socialne byvanie a jeho d’alsi rozvoj je neoddelite'nou sucast'ou ,,Koncepcie rozvoja byvania v meste
Ruzomberok. Predkladana koncepcia chape ,,Socidlne byvanie ako byvanie pre skupiny obyvatel'ov, ktoré
z roznych dovodov ( prijmovych, zdravotnych, vekovych ¢i inych) nie st schopné zabezpecit' si byvanie
v ramci vlastnych moznosti. Si to skupiny 0s6b so $pecifickymi narokmi na byvanie, ktoré su dané bud’
socialnymi podmienkami (nedostatocny prijem), fyzickym stavom (telesnym, psychickym stavom), alebo
neschopnost’ou sa prisposobit’ prostrediu.

Povinnostou mesta je vytvarat' vhodné podmienky na byvanie a v sulade so zdkonom o socialnych
sluzbach poskytovat’ socialnu pomoc obcanom - rieSit’ byvanie v nepriaznivych socialnych situaciach resp.
krizovych socialnych situaciach. Pre zabezpecenie tychto uloh moze mesto zabezpecit' tzv. socialne byvanie
v ndjomnych bytoch, ale aj v inych budovach urcenych na byvanie

Moznosti podpory byvania pre nizkoprijmové skupiny z verejnych zdrojov
—  vystavba obecnych najomnych bytov — kombinacia dotécie a vyhodného uveru zo SFRB
—  vystavba zariadeni socialnych sluZieb — vyhodny uver SFRB
—  obnova zariadeni socialnych sluZieb - vyhodny tver SFRB
—  kuipa bytu pre odchovanca detského domova — vyhodny uver SFRB
—  vystavba rodinného domu - vyhodny tiver SFRB

4. 2 Zakladné principy socialnej politiky

Forma socidlneho byvania by mala odstrafiovat’ vSetky bariéry na individualnej a inStitucionalnej
urovni, ktoré nedovol'uju jednotlivcovi alebo rodine napredovat pri rieSeni ich bytovej situdcie.

Systém socialneho byvania by mal byt maximalne flexibilny, ¢o sa da dosiahnut’ Sirokou skalou
kategorizacie roznych typov byvania a Sirokou ponukou réznych socialnych a verejnych sluzieb. Mal by byt
orientovany na jednotlivca, pripadne rodinu a zaloZeny na individualnej socialnej praci.

Jednym zo zavaznych problémov je absencia nahradného byvania pri delozovani rodiny z najomného
bytu z dévodu neplati¢stva. Pri dlhodobom nerie$eni problematiky neplati¢stva a absencii nahradnych rieSeni
v oblasti byvania pre neprispdsobivych obcanov dochadza k devastacii existujiiceho bytového fondu,
znizovaniu kvality byvania a nasledne aj kvality obcianskeho zivota u tych obcanov, ktori si povinnosti
vyplyvajice z najomného vztahu plnia. Vysoka koncentracia neprispdsobivych obcanov v jednotlivych
lokalitach mesta vedie k vzniku a prehlbovaniu uz existujticej socialnej patologie.

Mestu vyplyvaji viaceré kompetencie zo zakona o socialnopravnej ochrane deti a socialnej
kuratele spojené s financnym plnenim t.j. ak obec nebude riesit’ problém byvania rodin s nezaopatrenymi
det'mi, d6jde k nariadeniu ustavnej starostlivosti u deti, ¢im obci vznika povinnost’ tvorby uspor pre dieta. Po
ukonceni nariadenej Ustavnej starostlivosti sa dieta ocita na ulici, kde obec ma opat povinnost’ poskytnat
pomoc mladému dospelému pri zabezpeceni byvania a zamestnania.

voreny systém socidlneho byvania vyuZzije v praxi overené efektivne a fungujice opatrenia
A% t Ineho b e fekt fi tr
pricom vznikne priestor pre zavedenie inovativnych postupov, zohl'adnujucich dlhodobé skisenosti z prace v
socialnej oblasti s roznorodymi cielovymi skupinami.

Pri budovani systému socialneho byvania je nutné ratat’ s vystavbou novych bytov, respektive
ubytovacich priestorov. V ramci typoldgie sti¢asného stavu moznosti rozsirenia bytového fondu moézeme z
hl'adiska socialnej bytovej politiky hovorit’ :

— o bytoch nizsieho Standardu,
— o bytoch bezného §tandardu,
ktorych vystavba a rekonstrukcia je podporovana z dotacie Statu.
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Rovnako mézeme vyuzit moznost byvania v zariadeniach na zabezpeCenie nevyhnutnych
podmienok na uspokojenie zakladnych zivotnych potrieb, ktorych zriad’ovatelom je v zmysle zakona ¢.
448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach obec alebo vyssi izemny celok a ktorymi su:

- nocl’aharen, utulok,

- zariadenie niidzového byvania,

- domov na pol ceste,

- zariadenie podporovaného byvania.

Investicie do novej vystavby a vytvorenie systému viacerych kategorii socialneho byvania mozu
mestu priniest’ nielen priestor pre uspokojenie potrieb svojich obCanov, ale budu zaroven sluzit’ ako nastroj k
prevencii a elimindacii negativnych javov spojenych s byvanim.

Ciel'om koncepcie rozvoja bytovej politiky je vytvorit’ aj systém podpory byvania pre skupinu
obyvatel'ov, ktora nie je schopna svojim pri¢inenim si obstarat’ vlastné byvanie. Poskytovat’ cenovo dostupné
byvanie tym, ktori su trvalo odkazani na podporu mesta, zvySovat’ uroven ich byvania a tak predchadzat
neplatistvu a strate byvania.

4. 3 Kategorizacia socidlneho byvania

V ramci predkladanej koncepcie rozvoja byvania v meste Ruzomberok navrhujeme 3 typy byvania,
odlisné uroviiou podmienok byvania a intenzitou poskytovania socidlnej prace.
Tie st:
1. Docasné a krizové byvanie
2. Verejné najomné byvanie nizSieho Standardu
3. Verejné najomné byvanie bezného Standardu

Navrhnuté rozdelenie bude umoznovat (za predpokladu dostato¢nej kapacity ubytovacich priestorov)
flexibilnejsi pohyb najomnikov medzi jednotlivymi kategériami byvania.

4. 3. 1 Doc¢asné a krizové byvanie

Ide 0 najnizsi typ socialneho byvania . Cielom je poskytnut’ pristresie najviac socialne vyli¢enym
klientom a motivovat’ klientov k snahe o prechod do vysSieho stupiia byvania. Poskytnutie ndhradného
ubytovania alebo pristreSia umozni , zabezpecit' zakladné Zivotné podmienky klientom, ktori nie st
dlhodobo schopni plnit’ ani minimalne povinnosti v bytovom sektore, , ktori nie st schopni (ochotni) splacat’
riadnym spdsobom najomné, pripadne vyrovnavat’ svoje dlhy na najjomnom a vytvorit’ prvy medzistupen na
ceste k beznému byvaniu pre osoby bez pristresia.

Vo vietkych tychto zariadeniach pojde prevazne o zmluvy o ubytovani s réznou dizkou pobytu a s
moznostou pravidelného predlZzovania, v pripade splnenia stanovenych podmienok. Platby za byvanie by sa
mali uhradzat’ spravidla vopred.

Celkova cena za byvanie by sa mala odvijat’ od poctu c¢lenov rodiny (platba za 16zko) pricom Vv
zasade pokryva realne naklady na byvanie. Je vSak potrebné nastavit’ cenu tak, aby si ju mohli dovolit’
zaplatit’ osoby v hmotnej nudzi. Urcitd kapacita krizovych miest by mala byt k dispozicii osobam docasne
bez prijmu.

Ubytoviia s osobitnym rezimom - pristresie:

Ciel'om je poskytnut ubytovanie rodinam a jednotlivcom. V ramci predkladaného systému
socialnej bytovej politiky ide o najnizsi stupenn byvania. Je to ubytovanie do¢asného charakteru, sluziace pre
zabezpecenie najnutnejsich potrieb. Najomnici budi musiet’ pri podpise najomnej zmluvy pisomne suhlasit’ aj
s ubytovacim rezimom.

Ubytovia bude pod dohl'adom spravcu, ktory bude kontrolovat’ dodrZiavanie ubytovacieho rezimu a
najomnici budu zaradeni do programu socialnej terénnej prace.

Néajomné zmluvy budi uzatvarané kratkodobo v rozmedzi niekol’kych dni az mesiacov, podl'a spoluprace a
zodpovednosti klienta.
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Ubytoviia so Standardnym reZimom — nahradné ubytovanie:

Jedna sa o ubytovanie s vy$Sou mierou sukromia rodinam a jednotlivcom s prijmom nepostacujucim
na splacanie najomného (pripadne uhrddzania dlhu) vo vysSich kategéridch byvania a poméhat’ pri prechode
(navrate) k byvaniu v bytoch nizsieho Standardu.

Zariadenie prechodného charakteru, poskytne v porovnani s vyssie uvedenym typom vacsiu mieru sikromia
(mens$i pocet klientov v izbe, popripade ubytovanie rodiny v samostatnej izbe).

Najomné zmluvy buda uzatvarané kratkodobo v rozmedzi maximalne niekol’ko mesiacov. Najomné
bude hradené za ubytovaciu izbu na mesiac. Tento typ byvania bude sluzit’ ako prvy stupen verejného
najomného byvania. Najomca aj ndjomnik si budi mdct’ otestovat’ platobnti schopnost’, aby sa po presune do
vysSieho Standardu byvania prediSlo vzniku dlhov na najme a energiach. Obyvatelom budli zabezpecené
socialne sluzby. Zaroven budil mat’ moznost’ vyskusat’ si hospodarenie s peniazmi priamo bez podmienky
zaradenia do inStitatu osobitného prijemcu.

4. 3.2 Verejné najomné byvanie nizSieho Standardu

Predstavuje zakladny typ socialneho byvania pre socidlne vylacené osoby, ktorého cielom je
poskytnut’ kvalitné a bezpecné byvanie osobam s nizkym prijmom, predchadzat’ vyskytu neziaducich javov a
rizikam d’alSej marginalizacie (neplati¢stvo, zaskolactvo, nezamestnanost’ a pod.) a zaroveil napomahat’ pri
prechode k ngjomnému byvaniu bezného Standardu.

Byvanie v tomto type bytov by malo byt sucastou komplexného pristupu k prekonavaniu socialneho
vylucenia so snahou udrzat’ celistvost’ a funkciu rodiny.

V pripade vyskytu neziaduceho spravania (neplati¢stvo, poskodzovanie majetku, zanedbanie
starostlivosti o deti a mladez) bude voci rodine smerovat’ intervencia - socidlna prevencia a poradenstvo
zamerané na napravu stavu. Moznost’ preradenia klientov do nizSieho stupna (docasného byvania) by mala
byt’ poslednou alternativou po neuspechu preventivnych opatreni.

Ngjomné zmluvy sa bud( uzatvarat’ na dobu urCiti (maximalne 12 mesiacov) s moznost'ou
predizenia, ako aj s moZnostou pred¢asnej vypovede. Usilie by malo smerovat k umiestneniu
jednotlivca/rodiny do ndjomného bytu bezného Standardu.

Toto byvanie niz§ieho Standardu by malo byt’ finanéne dostupné vSetkym typom klientov v hmotnej nudzi.

Pri planovani novej vystavby tohto typu, pripadne rekonstrukcie existujuceho bytového fondu je
potrebné preferovat’ také rieSenia, ktoré st energeticky /prevadzkovo/ nizko nakladové.

4. 3.3 Verejné najomné byvanie bezného standardu

Najvyssi typ najomného byvania predstavujii njjomné byty bezného Standardu, ktoré poskytuji
byvanie zadefinovanym socialnym skupinam a vytvaraji podmienky pre zabezpeCenie byvania ziadatel'om o
byt, ktori spiiiaja kritéria pre pridelenie najomného bytu.

Tento typ byvania je urCeny v zasade trom kategoériam klientov:

— jednotlivcom a rodinam, ktoré predstavuju ciel'ové skupiny socialnej politiky mesta,
— jednotlivcom a rodinam, ktoré postupne prekonavaji socialne vyltc¢enie,
— jednotlivcom a rodindm, ktoré¢ sa uchadzaju o mestsky najomny byt.

V zasade p6jde o dlhodobé byvanie, kde je mozné predpokladat’, Ze mnoho klientov zotrva v tomto
type byvania niekol’ko rokov.

Najomné zmluvy budid uzatvarané na dobu uréiti s dlhodobou perspektivou ndjmu (minimalne 1 rok,
optimélne 3 roky) a s dostupnymi moznostami prediZenia tak, aby najomnik mal uréitG pravnu istotu.

V tomto type byvania by malo ist’ o nakladové byvanie, avSak naklady na byvanie buda vyssie ako v
pripade bytov nizSieho Standardu a to s ohl'adom na vys$iu rozlohu bytov, ako aj na Gverové zat'azenie pri
vystavbe. Tento typ byvania nebude nijako dotovany, nakolko je urCeny pre klienta, ktory je schopny
uhradzat’ naklady za byvanie a sluzby v plnej vyske.

4. 4. Dostojna tiroveii byvania
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Zabezpecenie dostatocnej a dostojnej urovne byvania je primarnym cielom kazdého ¢loveka pripadne
rodiny, pretoZe je zakladnou zivotnou podmienkou pre pocit istoty, bezpecia a relativnej nezavislosti. Cenou
za jeho dosiahnutie je nezriedka nutnost’ vzdat’ sa zna¢nej Casti potencidlnych zdrojov a toto plati vo vacsine
ekonomik, tak ako aj na Slovensku.

Ulohou hospodarskej politiky §tatu je eliminovat’ socialne rozdiely a poskytovat’ verejné zdroje na
podporu jeho rozvoja. Jednotlivé nastroje akokol'vek dobre nastavené st vSak limitované mnozstvom tychto
zdrojov a teda nie je mozné dosiahnut Zziaduceho ciela bez fungovania celej ekonomiky. Nizka
kapyschopnost’ obyvatel'stva, vysokd nezamestnanost, existencia pocetnych marginalizovanych skupin,
neprisposobivych narodnostnych mensin a zvacsujica sa socidlna priepast’ st dolezité faktory spolocnosti .

Komplexné riesenie Ciastkovych problémov v celej oblasti hospodarskej politiky i korektna politika
samotna a stabilita systému v §tate, su jedinou moznou cestou k dosiahnutiu ciela, ktorym je spokojnost’
obcana.

Podpora miest a obci v oblasti socialneho byvania bude zamerana predovsetkym na pripravu uzemia
pre socialnu vystavbu vo vyuziti jestvujuceho bytového fondu, prioritne pre ciel'ové skupiny obyvatel'stva
definované v koncepcii socidlneho byvania, ekonomické stimuly formou prispevkov a dotacii z rozpoctu
miest a obci a spolufinancovania
programovych cielov definovanych v $tatnej bytovej politike.

Je nutné ocakavat’ postupné zniZzovanie Statnej podpory socidlneho byvania a tym zvysujice sa
poziadavky na podiel samospravy pri zabezpecovani tloh v tejto oblasti.

Rozhodujuce pre d’alsi vyvoj v tejto oblasti budu legislativne a ekonomicko-stimula¢né kroky vlady
SR umoznujuce vstup sukromného kapitalu do vystavby najomnych domov.

Jednou z institucionalnych foriem, ktora v zahrani¢i Gispesne pdsobi pri rozvoji byvania, je vytvaranie
verejno-sukromnych partnerstiev. Podpora vzniku takychto partnerstiev zameranych napr. na vystavbu bytov,
by mohla byt zdrojom uspor verejnych financii. Pri realizovani projektov s privatnym partnerstvom je vsak
potrebné dodrziavat’ sulad s pravidlami vnutorného trhu EU, zamer ochrany verejného zdujmu a sulad
S pravidlami pre §tatnu pomoc.
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