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B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo

Ruzomberok:

I. Schvaluje Koncepciu rozvoja bytovej politiky mesta Ruzomberok, ako
vychodiskovy dokument

C. Dovodova sprava — abstrakt

Zakon SNR ¢. 369/1990 o0 Obecnom zriadeni, ktory bol v poslednom ¢ase novelizovany,
uklad4 obciam pri vykone samospravy obstaravat a schvalovat’ programy rozvoja byvania.
Cielom koncepcie rozvoja bytovej politiky mesta je vytvorit® kratkodobt a strednodobu
stratégiu rozvoja byvania v meste, s ohl'adom na miestne podmienky a $pecifika. Spracovanie
dokumentu sleduje po obsahovej stranke usmernenie Metodického pokynu MVRR SR ¢.
4/2006 z 19.5.2006 o programe rozvoja byvania obce a samospravneho kraja. Predlozena
verzia ,,Koncepcie rozvoja bytovej politiky mesta Ruzomberok* predstavuje vychodiskovy
dokument, ktory v nasledovnych krokoch predpokladdme konkrétne dopracovat
V nasledujucich oblastiach: Ekonomické podmienky rozvoja byvania a Program rozvoja
byvania.

D. Dévodova sprava

( Priloha €. 1; Koncepcia rozvoja bytovej politiky mesta Ruzomberok

E. Dopad na rozpocet

Uplatnenie Koncepcie rozvoja bytovej politiky mesta pre rok 2012 predstavuje investi¢né
naklady na rozsirenie bytovej vystavby v predpokladanom investi¢cnom néklade 1 mil. € pri
spoluticasti mesta 50 tis. €.

F. Vzt'ah ku strategickym dokumentom mesta

- Uzemny plan mesta a Koncept uzemného planu mesta

- Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja mesta

- Komunitny plan socialnych sluZzieb mesta RuZomberok

Priloha ¢. 1
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Dovodova sprava:

Zakon SNR ¢&. 369/1990 o Obecnom zriadeni, ktory bol v poslednom case
novelizovany, ukladd obciam pri vykone samospravy obstaravat’ a schvalovat programy
rozvoja byvania.

Mesto Ruzomberok pristupilo k spracovaniu takéhoto dokumentu prostrednictvom
svojho oddelenia socialnych sluzieb a zdravotnictva v spolupraci s utvarom hlavného
architekta a ¢lenmi bytovej komisie pri MsZ v Ruzomberku.

Cielom koncepcie rozvoja bytovej politiky mesta je vytvorit kratkodobu
a strednodobtl stratégiu rozvoja byvania v meste, Sohladom na miestne podmienky a
Specifika.

Spracovanie dokumentu sleduje po obsahovej stranke usmernenie Metodického
pokynu MVRR SR ¢. 4/2006 z 19.5.2006 0 programe rozvoja byvania obce a samospravneho
kraja.

V uvode je potrebné analyzovat sucasni uroven byvania, priCom sa vychadza
z dostupnych tdajov Statistického tradu SR, tutvaru hlavného architekta, z Konceptu
uzemného planu mesta Ruzomberok, Planu hospodarskeho a socidlneho rozvoja mesta ako aj
z Komunitného plénu socidlnych sluzieb mesta.

Koncepcia rozvoja bytovej politiky mesta Ruzomberok je otvoreny dokument, do
ktorého je mozné vstupovat’, dopliat’ ho a aktualizovat’.

Komisia pre pripravu a spracovanie ,,Koncepcie rozvoja bytovej politiky v meste
Ruzomberok*:
Ing. Dagmar Majerikova
Ing. arch. Jozef Jurco
PhDr. Pavel Sipos
Mgr. Dana Srsnova
Mgr. Martina Camberova
Mgr. Michal Fuzy
Juraj Duchovny
Alena Cernakova
Monika Gasajova
Anna VyS$na
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Uvod

Cielom Koncepcie rozvoja bytovej politiky v meste Ruzomberok, ako strednodobého
strategického dokumentu samospravy, je vytvorit podmienky pre zabezpecenie byvania réznych
skupin obyvatel'ov.

Zakonom SNR ¢. 369/1990 Zb. (§ 4 ods. 3 pism. j) o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov ukladd obciam pri vykone samospravy povinnost obstaravat a schvalovat
uzemnoplanovaciu_dokumentdciu sidelnych utvarov a zon, koncepciu rozvoja jednotlivych oblasti
Zivota obce, obstaravat a schvalovat programy rozvoja byvania a spoluposobit pri utvarani
vhodnych podmienok na byvanie v obci.

Koncepcia rozvoja byvania je spracovand v obdobi, ktoré sa vyznacuje vel'kymi zmenami v
ekonomike Slovenska, nepriaznivym vyvojom zamestnanosti, nepomerom prijmov a vydavkov v
domacnostiach a v sti€asnosti pomerne tazko predvidatelnymi dopadmi na oblast’ byvania, preto je
potrebné o to viac ju sledovat’, vyhodnocovat’ a aktualizovat’.

Bytovu politiku rieSia hlavné dokumenty vysSej urovne:

- Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2010 (schvéalena uznesenim vlady SR
¢. 636/2005), ktora je zakladnym vychodiskovym dokumentom
o Dokument predstavuje nevyhnutny nastroj na zabezpecenie zédkladného ciel’a, ktorym
je vytvorenie trhového prostredia pre poskytovanie byvania umoziujuceho
domacnostiam byvat v byte, ktory zodpovedd narokom na kvalitu byvania
a prijmovej situacii, umozni mobilitu obyvatel'stva a vV ramci existujuceho fondu
uspokojenie dopytu bez nadmerného tlaku na novu vystavbu.
- Program rozvoja byvania SR (schvaleny uznesenim vlady SR ¢. 752/2006).

Zakladné principy platné pre rozvoj byvania a obnovu bytového fondu st navzijom
prepojené a podporované suvisiacimi dokumentmi, ktoré vlada SR schvalila v predchadzajicom
obdobi:

- Koncepcia rozvoja bytovej politiky,

- Dlhodoba koncepcia byvania pre marginalizované skupiny obyvatel'stva a model jej
financovania,

- Koncepcia obnovy budov s dérazom na obnovu bytového fondu.

Pri vytvéarani podmienok pre rozvoj byvania posobia subjekty obcan, $tat, mesto a sukromny
sektor previazane, kazdy vo svojej pdsobnosti. V trhovom hospodarstve primarnu zodpovednost’ za
obstaranie vlastného byvania nesie obCan. V tomto duchu pri rieSeni vlastného byvania musi
zabezpeCovat' vsetky Cinnosti a aktivity stvisiace s pripravou a realizovanim investicie (napr.
financovanie, pozemok, inZinierske siete, rokovania so zhotovitelom stavby a pod.) a zaroven
V plnom rozsahu rieSit vSetky problémy stvisiace s uzivanim bytu (zabezpecenie finan¢nych
zdrojov, sprava a prevadzka, technické kontroly, opravy a pod.).

Ugastnikmi rozvoja byvania su:
- obcania,
- verejny sektor (obec - mesto, region, §tat, EU),
- sukromny sektor (podnikatelia, spravcovské organizacie, poskytovatelia sluzieb),
- treti sektor (neziskové organizacie, zdruzenia).
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Posobnost’ obci je zamerand najmd na vytvaranie priestorovych podmienok v ramci
uzemného rozvoja sidiel pre rozvoj byvania.
Zo strany obci je potrebné najma:

- zabezpeCovat’ obstaravanie, schvalovanie a aktualizovanie uzemnoplanovacej dokumentacie
obci a zon,;

- spracovavat’ programy rozvoja byvania obce vratane programov obnovy bytového fondu
v stilade s platnou uzemnoplanovacou dokumenticiou ako aj programom hospodarskeho
a socidlneho rozvoja obce a vytvarat’ vhodné podmienky pre ich realizaciu;

- koordinovat’ s ucastnikmi procesu rozvoja byvania zabezpecovanie pozemkov a vystavbu
technickej infraStruktary pre vystavbu bytov;

- vytvarat’ podmienky pre obnovu bytového fondu a revitalizaciu obytnych zon a aktivne
spoluposobit’ pri zvySovani povedomia obyvatel'stva o zodpovednosti za stav a vzhlad
bytového fondu;

- viest databazu o stave byvania, bytového fondu a potrebe bytov v obci;

- pri rozvoji byvania zohladiiovat konkrétnu potrebu obyvatel'stva zistovanu na zaklade
prieskumov o realnom dopyte po byvani v obci;

- skvalitiiovat’ spravu a hospodarenie s obecnym bytovym fondom;

- vybudovat na obecnych (mestskych) uradoch najméi véc¢Sich miest odborné utvary, ktoré
budi mat’ vo svojej posobnosti starostlivost’ o rozvoj byvania a poskytovanie informacii a
metodickej pomoci tykajicej sa hospodarenia s bytovym fondom.

Dokument ,,Koncepcia rozvoja bytovej politiky™ je spracovany na konkrétne podmienky
mesta RuZomberok a je pripraveny na obdobie rokov 2012-2015 s vyhl'adom do roku 2025.

Ciel'om koncepcie je:
a) analyzovat sti¢asny stav byvania v meste, poukézat’ na prednosti a nedostatky doterajSieho vyvoja
byvania na izemi mesta,
b) upozornit’ na rizikové oblasti rozvoja byvania v meste a najvhodnejSim rieSenim odstranit’
uvedené rizika,
c) v stlade so zdmermi tizemného planu navrhnat’ sposob rieSenia kratkodobého a strednodobého
rozvoja byvania na izemi mesta.

Uzemny plan mesta Ruzomberok bol vypracovany vroku 1996 aschvaleny MsZ
vV Ruzomberku diia 18.12.1996. Ked’Ze izemny plan mesta nie je v niektorych kapitolach spracovany
Vv zmysle sucasnej legislativy je potrebné zapracovat’ zmeny, ktoré priniesol vyvoj v obdobi rokov
1996 -2010.

Vychadzajuc z Konceptu Uzemného planu, z Programu hospodarskeho a socialneho rozvoja
a schvéaleného Komunitného planu socialnych sluZzieb mesta predkladime navrh koncepcie rozvoja
byvania v meste Ruzomberok.

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
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1. Analyticka cast’

1. Analyza sucasnej irovne byvania

Stucasnad uroven byvania v Ruzomberku je vysledkom uspokojovania zakladnych potrieb
obcCanov v oblasti byvania, vyvoja vystavby bytovych a rodinnych domov ako aj samotného procesu
uzivania bytového fondu.

a) Analyza bytového fondu mesta RuZzomberok

Podl'a s¢itania obyvatel'ov, bytov a domov v roku 2001 bolo v meste Ruzomberok 3 534
domov, z toho 2 994 trvalo obyvanych, 519 neobyvanych a 21 ubytovacich zariadeni bez bytu.

Z celkového poctu 10 923 bytov v meste bolo 3074 bytov v rodinnych domoch, 7 701
Vv bytovych domoch a 148 v ostatnych budovach. Z celkového poctu 10 923 bytov bolo 10 076
obyvanych a 847 neobyvanych bytov pricom 537 v rodinnych domoch, 292 v bytovych domoch a 18
Vv inych budovach.

Tabulka 1 Domovy a bytovy fond v meste Ruzomberok a v jeho mestskych Castiach k 26.05.2001

Miestna ¢ast’ obce Trvalo objvané
Domy Byty V rodinnych domoch
RuZomberok 1835 8561 1421
Biely Potok 372 391 368
Vikolinec 18 18 18
Cernova 393 416 403
Rybérpole 175 490 127
Hrboltova 201 200 200
Spolu 2994 10076 2537
Tabul’ka 2 Trvalo obyvané byty podl'a kategorie k 26.05.2001
Ka;egéria Rodinné domy | Bytové domy Ostatné Domovy fond V%
ytu budovy spolu
I. kategoria 1788 6 866 108 8762 87,0
II. kategoria 436 357 18 811 8,0
II1. kategoria 65 12 1 78 038
IV. kategoria 248 174 3 425 42
Spolu 2537 7409 130 10076 100,0

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
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V roku 2001 bolo v meste Ruzomberok z celkového pocétu 10 76 bytov 87 % bytov
I. kategorie, 8 % bytov II. kategorie, 0,8 % III. kategorie a 4,2 % IV. kategorie.

Tabul’ka 3 Technickd vybavenost’ bytového fondu k 26.05.2001

Vybavenie Pocet bytov Pocet 0sob v bytoch V%
Spolu 10076 30417 100
z toho:
s plynom zo siete 3970 12 415 394
s vodovodom 9922 29977 975
s kanalizaciou 9307 27 850 924
so splachovacim 9742 290476 96,7
zachodom
) kupel’n?u alf:bo 9775 29577 97
sprchovacim kiitom
ustredne kurenie 6619 19051 65,7
dial’kové
ustredne' Kurenie 1881 6597 187
lokalne

Stav bytového fondu a urovne byvania je podl'a jednotlivych ukazovatel'ov na vySsej irovni ako
celoslovensky priemer.

Podla udajov poskytnutych Statistickym tradom SR bolo v Ruzomberku v rokoch 2001 az
2008 postavenych 422 novych bytov. Odpad bytov za rovnaké obdobie predstavoval 29 bytov.

K 31.12.2008 malo mesto RuZzomberok 10 469 trvalo obyvanych bytov, o pri pocte 29 687
obyvatel'ov predstavovalo priemernt obsadenost’ 2,83 0s6b na byt.

Bytovy fond trvalo obyvanych bytov je vyhovujuci. Na uzemi mesta najmé v okrajovych
Castiach je vSak vel'a neobyvanych bytov (v roku 2001 az 821), z ktorych st mnohé v zlom technickom
stave. Je mozné predpokladat’, ze minimalne 200 bytov by bolo mozné po rekonstrukcii opat’ vyuzit’ na
trvalé byvanie.

Tabul’ka 4 Bytova situdcia mesta Ruzomberok s vyhl'adom do roku 2025

Pocet trvale obyvanych bytov v roku 2008 10 469
Predpoklad. pocet neobyvanych zrekonstr. bytov do roku 2025 201

Zostatok sucasného bytového fondu v roku 2025 10 670
Potreba bytov v roku 2025 pri obloZnosti 2,5 12 800
Potreba vystavby novych bytov do roku 2025 2130

Z uvedeného prehladu vyplyva, Ze v pripade naplnenia predpokladov demografického
vyvoja a zniZenia obsadenosti bytov bude potrebné v ndvrhovom obdobi vytvorit’ podmienky pre
vystavbu cca 2 130 bytov v ramci HBV a IBV (s ohl'adom na stupeni a podrobnost’ spracovania
obstaravanej UPD je viak uvedeny podet novych bytov potrebné povazovat len za predpoklad).

b) Analyza bytového fondu v sprave ByPo s.r.o

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: +421 44 431 44 22, fax: +421 44 431 44 29, www.ruzomberok.sk, info@murk.sk
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spravcovskej

organizacie ByPo s.r.0, disponuje 447 najomnymi bytmi, pricom 104 bytov je nizSicho Standardu.
5 Za obdobie rokov 2001 az 2010 bolo 303 bytov postavenych za podpory Statu (dotacia
SFRB) a z finan¢nych prostriedkov mesta Ruzomberok.

Tabul’ka 5 Analyza bytovych domov v sprave ByPo s.r.o Ruzomberok

Bytovy dom pocet bytov | 1-izbové | 2-izbové | 3-izbové | 4-izbové | Vykurovanie
Pol'na 2 2 0 0 0 CZT
K. Sidora 9 - 23 4 0 0 2 2 Pevné palivo
2Izllptovskal 16-18-20-22- 68 o5 29 14 0 7T
Néam. A. Hlinku 2 1 0 0 0 1 Pevné palivo
Plavisko 18 - 20 - 22 33 9 12 12 0 CZT
Klacno 11 -19 28 0 26 2 0 CZT
Zarevuca 20 35 29 6 0 0 CZT
Tatranska cesta 1 0 1 0 0 CZT
Hollého 11 -13-15-17 85 20 50 15 0 CZT
Z. Silbigera 10 - 11 - 12 1 0 0 1 0 Plyn
Z. Silbigera 16 - 17 - 18 1 1 0 0 0 Plyn
Malé domky 6 1 0 1 0 0 Pevné palivo
Textilnd 4 -5-6 28 20 0 7 1 Pevné palivo
Textilnd 7-8-9 33 29 2 2 0 Pevné palivo
Rybarpolska 5 2 0 1 1 0 Pevné palivo
Rybérpolska 8 3 0 3 0 0 Pevné palivo
Rybarpolska 9 2 0 2 0 0 Pevné palivo
Rybérpolskd 11 3 0 3 0 0 Pevné palivo
Rybérpolskd 17 - 21 3 0 3 0 0 Pevné palivo
Za drahou 6 - 6a - 6b 37 12 21 4 0 CZT
Za drahou 6¢ 14 0 9 5 0 CZT
Rybérolska 12 9 3 3 0 0 Elektrické
Rybarolska 13 9 3 3 0 0 Elektrické
Rybérolska 14 9 3 3 0 0 Elektrické
Rybérolska 15 9 3 3 0 0 Elektrické
K. Salvu 1 0 0 0 1 CZT
Scota Viatora3-5-7-9 1 0 1 0 0 CZT
Povazska 14 22 5 17 0 0 Pevné palivo
Povazska 15 -16 2 1 1 0 0 Pevné palivo
SPOLU 447 165 200 65 5
Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: +421 44 431 44 22, fax: +421 44 431 44 29, www.ruzomberok.sk, info@murk.sk
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Mesto Ruzomberok okrem najomnych bytov disponuje pre socidlne slabsie skupiny
obyvatel’stva aj 4 ubytovacimi zariadeniami.

Tabul’ka 6 Ubytovacie zariadenia pre socialne slabsie skupiny obyvatel’stva

Ubytoviia Kapacita Trvaly pobyt Prechodny pobyt
Zilinské cesta 26 47 izieb nie ano
Bystricka cesta 3 17 izieb ano ano

S. Viatora 12 21 izieb ano ano
Stiavnické 186 36 izieb nie ano

V tychto bytoch aubytovniach su uzatvarané najomné zmluvy na dobu urcitd, pricom
podmienky pre ich pridelenie a opakovany najom bytu upravuje vynos MVaRR SR. Obcania
v ubytovni na Bystrickej ceste a v ubytovni na Ul. S. Viatora sa maji moznost prihlasit’ k trvalému
pobytu.

Mesto Ruzomberok v sucasnosti nedisponuje Zziadnym nahradnym ubytovanim ani
pristreSiami, ktoré by sme mohli charakterizovat’ ako socialne byvanie, ¢o sposobuje, ze dlhodobo
nema realnu moznost’ riesit’ problémy rodin s maloletymi det'mi, ktoré vlastnym pri¢inenim stratia
byvanie (su delozovani z dévodu neplati¢stva alebo z inych zavaznych pricin). Potreba byvania
obCanov mesta je v sucasnosti Ciastocne uspokojovana pridelovanim najomnych bytov a izieb v
ubytovniach.

K 30.09.2011 odbor socidlnych sluzieb a zdravotnictva eviduje v zozname uchadzacov o
pridelenie ndjomného bytu alebo ubytovne vo vlastnictve mesta viac ako 400 ziadatel'ov.

2. Zakladné demografické udaje a prognozy

Mesto Ruzomberok podla scitania obyvatel'ov, domov a bytov v roku 2001 evidovalo 30 417
trvalo byvajucich obyvatel'ov, k 31.12.2008 malo mesto podl'a udajov SU SR Krajskej spravy v
Ziline 29 687 obyvatel'ov.

Tabul’ka 7 Zakladn€ Uidaje o obyvatel'stve mesta Ruzomberok podl'a udajov k 31.12.2008

o ;e Vekova Struktira obyvatel’ov
, Id
Pocet trvalo byvajucich obyvatel’ov Metodika EU
v . Predproduktivny | Produktivny | Poproduktivny
Muzi Zeny Celkom vek0-14r. vek 15-64r. vek 65 r.+
14230 15457 29687 4506 21903 3278
47,93 % 52,07 % 100 % 15,18 % 73,78 % 11,04 %

Vypocet Indexu vitality = Pocet obyvatel'ov v predproduktivnom veku : pocet obyvatel'ov
v poproduktivnom veku x 100 = 4 506 : 3278 x 100 = 137,46
Na zéklade vypoctu indexu vitality je zrejmé, Ze mesto ma mierne progresivny typ populacie.

Tabul’ka 8 Vyvoj poc¢tu obyvatel'ov v rokoch 1961 - 2008 podl'a idajov k 1.1. jednotlivych rokov

Rok/ukazovatel’ 1961 1970 1980 1991 2001 2008
Pocet obyvatel'ov | 19553 22090 26 396 29416 30417 29793
Prirastok/ubytok - +2 537 +4 306 +3 020 +1 001 -624
Index rastu 100 112,97 135,00 150,44 155,56 152,37

sle
do
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obdobi rokov 1961 az 2008 bol najvacsi narast poctu obyvatel'ov zaznamenany V rokoch 1970 az
1990. Od roku 1991 pocet obyvatel'ov mierne narastal az do roku 2000 a od roku 2001 do konca
sledovaného obdobia bol zaznamenany mierny pokles. Celkove je vSak mozné konstatovat, ze pocet
obyvatel'ov v meste za obdobie poslednych dvoch desat’roci je stabilizovany.

Tabul’ka 9 Pohyb obyvatel'stva v rokoch 1999 - 2008

. , Prirodzeny C . C?lkovy
Rok Narodeni Zomreli , Migracia prirastok
prirastok (bytok)
1999 322 251 71 -101 -30
2000 302 241 61 -55 6
2001 250 237 13 -148 -135
2002 270 239 31 -71 -40
2003 281 239 42 -147 -105
2004 315 262 53 -161 -108
2005 326 272 54 -133 -79
2006 286 266 20 -91 -71
2007 307 234 73 -188 -115
2008 301 262 39 -145 -106
spolu 2960 2503 457 -1240 -783

Za obdobie rokov 1999 az 2008 vzrastol pocet obyvatelov mesta RuZomberok o 783 osob.
Priemerny ro¢ny prirastok predstavuje 40,3 oso6b. Za sledované obdobie rokov 1999 az 2008 sa
narodilo 2 906 osdb a zomrelo 2 503 os6b a mesto Ruzomberok zaznamenalo prirodzeny prirastok
obyvatel’stva.

Vyvoj obyvatel'stva mesta RuZomberok na zdklade migracie bol v rokoch 1999 az 2009
trvalo nepriaznivy preto, Ze kazdy rok sa z mesta vystahovalo viac osdb, ako sa do mesta
pristahovalo.

Tabul’ka 10 Vyvoj obyvatel'stva od roku 1961 do roku 2001 podl’a miestnych Casti

Wiestna Gast 1961 1970 1991 2001
Ruzomberok 12614 15510 24770 25392
Biely Potok 1586 1560 1309 1369
Vikolinec 166 172 2 24
Cernovi 1705 1738 1316 1430
Rybarpole 2 484 2057 1306 1516
Hrboltové 998 1053 683 676
Celkom 19553 22090 29416 30417
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Najintenzivnejsi rozvoj zaznamenal samotny Ruzomberok, kde pocet obyvatelov vzrastol v
rokoch 1961 az 2001 takmer o 101 %. V ostatnych miestnych castiach mesta Ruzomberok za
sledované obdobie nastal pokles poctu obyvatelov.

V roku 2004 vypracoval Statisticky Grad SR ,, Prognézu vyvoja obyvatel'stva za kraje SR do

roku 2025%. Tato progndza bola vypracovand komponentnou metdédou. Ako vychodiskovy tudaj
slazil pocet avekova Struktira obyvatelov k 31.12.2002. V Zilinskom kraji sa predpoklada
S narastom obyvatel'stva pocas celého obdobia, k ubytku by malo prist az po roku 2030. Vyvoj
obyvatel'stva pocas sledovaného obdobia bude nerovnomerny, pricom do roku 2010 bol
intenzivnejsi vyvoj ako v o¢akdvanom obdobi.
V stlade s doterajsSim demografickym vyvojom a za predpokladu vytvorenia priaznivych
podmienok v socidlnej sfére, v oblasti zamestnanosti, rozvoja podnikania a vystavby HBV a IBV a
naslednému moznému pozitivnemu obratu v migracii obyvatel'stva je mozné predpokladat’, ze v roku
2025 bude mat’ mesto RuZomberok cca 32 000 obyvatel'ov.

2. Ekonomické podmienky rozvoja byvania

Financovanie vystavby bytov vyhradne zrozpoctu mesta sa ukizalo ako nemozné. (Bez

pomoci statnych prostriedkov pre tento sektor by bola bytova politika nerealizovatel'na.)

Investovanie do vystavby bytov sa 1iSi podl'a oCakévania investorov. Zavisi od schopnosti

miest a obci ako zdruzovat’ pristupné finanéné zdroje za i¢elom postarat’ sa o byvanie pre obéanov
a ich domacnosti, ktoré nie st schopné obstarat’ si byvanie v trhovych podmienkach.
V sucasnosti vystavbu, udrzbu, opravy i modernizaciu ndjomnych bytov vo vlastnictve mesta
mozno financovat’ zo zdrojov:
- mestsky rozpocet,
- prijmy z ndjomného,
- Statne dotacie na vystavbu bytov podla Specifickych kritérii a technickl infraStruktaru
novych bytov,
- zvyhodnené tivery z SFRB,
- programy zahrani¢nej pomoci,
- zdruzovanie  prostriedkov ~ vramci  partnerstva s podnikatelmi, donormi,
zamestnavatel'mi a charitou,
- program zaruk na istinu tiverov.
V sucasnosti sa poskytuju Statne dotacie na:
- vystavbu njjomnych bytov,
- vystavbu technickej infrastruktiry,
- odstranenie systémovych portich domov.

Statne dotacie z MV a RR SR na vystavbu ndjomnych bytov si uréené pre mesta a obce, ale
aj pre neziskové organizacie poskytujiice vSeobecne prospesné sluzby na zabezpeCovanie byvania,
spravy, udrzby a obnovy bytového fondu na byty bezného Standardu (podlahova plocha je menej
ako 80 m?) a byty nizsicho standardu (podlahové plocha je menej ako 60 m?).

3. Specidlne formy byvania - socidlne byvanie

Socialne byvanie a jeho d’al$i rozvoj je nedelitel'nou stcastou ,,Koncepcie rozvoja byvania
v meste Ruzomberok. Predkladana koncepcia chéape ,,Socidlne byvanie® ako byvanie pre skupiny
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obyvatel'ov, ktoré z roznych dovodov (prijmovych, zdravotnych, vekovych ¢i inych) nie su schopné
zabezpecCit’ si byvanie v ramci vlastnych moznosti.

V ramci obyvatel'stva st skupiny osdb so Specifickymi narokmi na byvanie, ktoré su dané
bud’ socialnymi podmienkami (nedostatocny prijem), fyzickym stavom (telesnym, psychickym
stavom), alebo neschopnost’ou sa prisposobit’ prostrediu.

Povinnostou mesta je vytvarat’ vhodné podmienky na byvanie aV stlade so zakonom o
socialnych sluzbach poskytovat' socidlnu pomoc obCanom - rieSit byvanie v nepriaznivych
socidlnych situdciach resp. krizovych socidlnych situaciach. Pre zabezpecenie tychto uloh méze
mesto zabezpecit’ tzv. socidlne byvanie v ndjomnych bytoch, ale aj v inych budovach uréenych na
byvanie

Nadvizujuc na Statnu bytovu politiku najméd v oblasti finanénych podpdr st cielovymi
skupinami:

- mladé rodiny, u ktorych podmienkou pre zaradenie do tejto skupiny bude stanovena
vyska prijmov (potreba tzv. Startovacich bytov),

- nizkoprijmové skupiny bez ohl'adu na vekovu hranicu (obc¢ania v socialnej nudzi),

- obcania s tazkym zdravotnym postihnutim (potreba bezbariérovych bytov),

- osamelé Zeny, resp. muzi, starajuce sa o maloleté deti,

- obcania po ukonceni ustavnej vychovy,

- dochodcovia adochodkyne pri zvazovani majetkovych pomerov buducich
uzivatel'ov,

- byty nizsieho Standardu pre neprisposobivych obCanov (napr. neplati¢i najomného),

- obcania bez pristresia.

Uvedeny okruh cielovych skupin mdze byt rozsireny, resp. ztzeny podla aktualnej potreby

daného obdobia.

4. Zakladné principy politiky socialneho byvania

Forma socidlneho byvania by  mala odstraiiovat vSetky bariéry na individualnej
a inStitucionalnej urovni, ktoré nedovoluju jednotlivcovi alebo rodine napredovat’ pri rieSeni ich
bytovej situécie.

Systém socialneho byvania by mal byt maximalne flexibilny, ¢o sa da dosiahnut’ Sirokou
Skalou kategorizacie roznych typov byvania a Sirokou ponukou rdéznych socidlnych a verejnych
sluzieb. Mal by byt orientovany na jednotlivca, pripadne rodinu a zaloZeny na individudlnej
socialnej praci.

Jednym zo zavaznych problémov je absencia nidhradného byvania pri deloZovani rodiny
z najomného bytu z dovodu neplati¢stva. Pri dlhodobom nerieSeni problému neplati¢stva a absencii
ndhradnych rieSeni v oblasti byvania pre neprisposobivych obcfanov dochadza k devastacii
existujuceho bytového fondu, znizovaniu kvality byvania a nasledne aj kvality ob¢ianskeho Zivota u
tych obcCanov, ktori si povinnosti vyplyvajice z ndjomného vztahu plnia. Vysoka koncentracia
neprispdsobivych obcanov v jednotlivych lokalitich mesta vedie k vzniku a prehlbovaniu uz
existujucej socialnej patologie.

Mestu vyplyvaji viaceré kompetencie zo zdkona o socidlnopradvnej ochrane deti a socialnej
kuratele spojené s financnym plnenim t.j. ak obec nebude rieSit’ problém byvania rodin s
nezaopatrenymi detmi, dojde k nariadeniu ustavnej starostlivosti u deti, ¢im obci vznika povinnost’
tvorby uspor pre dieta. Po ukonceni nariadenej ustavnej starostlivosti sa dieta ocita na ulici, kde
obec ma opit povinnost poskytnit pomoc mladému dospelému pri zabezpeCeni byvania a
zamestnania.
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Pri vybudovani systému socialneho byvania sa vyuzivaju v praxi overené efektivne a
fungujuce opatrenia, a tak vznika priestor pre zavedenie inovativnych postupov, zohladnujucich
dlhodobé sktisenosti z prace v socidlnej oblasti s roznorodymi cielovymi skupinami.

5. Politika socialneho byvania

Pri budovani systému socialneho byvania je nutné ratat’ s vystavbou novych bytov, respektive
ubytovacich priestorov. V rdmci typoldgie sucasného stavu moznosti rozsirenia bytového fondu
modzeme z hladiska socidlnej bytovej politiky hovorit’ o bytoch nizSieho Standardu a o bytoch
bezného Standardu, ktorych vystavba a rekonstrukcia je podporovana z dotacie Statu.

Rovnako je mozné vyuzit moznost’ byvania v zariadeniach na zabezpecenie nevyhnutnych
podmienok na uspokojenie zdkladnych Zivotnych potrieb, ktorych zriadovatelom je v zmysle
zéakona €. 448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach obec alebo vyssi izemny celok. Jedna sa o:

- noclaharen, utulok,

- zariadenie nudzového byvania,

- domov na pol ceste,

- zariadenie podporovaného byvania.

Investicia do novej vystavby a vytvorenie systému viacerych kategorii socialneho byvania
moze mestu priniest’ nielen priestor pre uspokojenie potrieb svojich ob¢anov, ale bude zaroven sluzit’
ako nastroj k prevencii a eliminacii negativnych javov spojenych s byvanim.

V sucasnosti mesto Ruzomberok disponuje nasledovnymi kapacitami ubytovania (Specialne
formy byvania):

- ubytovne (Bystricka, Zilinska, S. Viatora, Stiavnicka s celkovou kapacitou 121 izieb),
- utulok pre bezdomovcov (S. Viatora s kapacitou 15 16zok).

Ciel'om koncepcie rozvoja bytovej politiky je vytvorit’ systém podpory byvania pre skupinu
obyvatelov, ktord nie je schopna svojim pri¢inenim obstarat’ si vlastné byvanie. Rovnako
poskytovat’ cenovo dostupné byvanie tym, ktori s trvalo odkazani na podporu mesta, zvySovat’
uroven ich byvania, a tak predchadzat’ neplati¢stvu a strate byvania.

V réamci predkladanej koncepcie rozvoja byvania v meste Ruzomberok navrhujeme 3 typy
byvania, odlisné uroviitou podmienok byvania a intenzitou poskytovania socialnej prace. Tie st:
1. Docasné a krizové byvanie
2. Verejné najomné byvanie niz§ieho Standardu
3. Verejné najomné byvanie bezného Standardu

Navrhnuté rozdelenie bude umoznovat (za predpokladu dostatocnej kapacity ubytovacich
priestorov) flexibilnej$i pohyb najomnikov medzi jednotlivymi kategdriami byvania.

1. Docasné a krizové byvanie

cw v

poskytnut’ pristresie najviac socidlne vyluc¢enym klientom a motivovat’ klientov k snahe o prechod
do vyssieho stupnia byvania.

Poskytnutie ndhradného ubytovania alebo pristreSia umozni jednak zabezpecit' zdkladné
zivotné podmienky klientom, ktori nie st dlhodobo schopni plnit ani minimalne povinnosti
v bytovom sektore.
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Vo vietkych tychto zariadeniach pdjde prevazne o zmluvy o ubytovani s roznou dizkou
pobytu a s moznost'ou pravidelného predlzovania, v pripade splnenia podmienok. Platby za byvanie
by sa mali uhradzat’ spravidla vopred.

Celkova cena za byvanie by sa mala odvijat’ od poctu Clenov rodiny (platba za 16zko) a v
zasade by mala pokryvat’ redlne naklady na byvanie. Je vSak potrebné nastavit' cenu tak, aby si ju
mohli dovolit’ zaplatit’ osoby v hmotnej nadzi. Urcita kapacita krizovych miest by mala byt k
dispozicii osobam docasne bez prijmu.

a. Ubytoviia s osobitnym reZimom - pristresie:

Ciel'om je poskytnut ubytovanie rodinam a jednotlivcom, ktori nie su schopni (ochotni)
splacat’ riadnym sposobom najomné, pripadne vyrovnavat’ svoje dlhy na ndjomnom a vytvorit' prvy
medzistupen na ceste k beznému byvaniu pre osoby bez pristresia.
ubytovanie doCasného charakteru, sluziace pre zabezpecenie najnutnejSich potrieb. Najomnici buda
musiet’ pri podpise najomnej zmluvy pisomne suhlasit’ aj s ubytovacim rezimom.

Ubytovina bude pod dohladom spravcu, ktory bude kontrolovat’ dodrziavanie ubytovacieho
rezimu a najomnici budu zaradeni do programu socialnej terénnej prace.

Né4jomné zmluvy budu uzatvarané kratkodobo v rozmedzi niekolkych dni az mesiacov, podla
spoluprace a zodpovednosti klienta.

b. Ubytoviia so Standardnym reZimom — nahradné ubytovanie:

Jedna sa o ubytovanie s vy$Sou mierou sukromia rodindm a jednotlivcom s prijmom
nepostacujucim na splacanie ndjomného (pripadne uhradzania dlhu) vo vyssich kategéridch byvania
a pomahat’ pri prechode (ndvrate) k byvaniu v bytoch nizsieho Standardu.

Zariadenie prechodného charakteru, poskytuje v porovnani s vyssie uvedenym typom vacsiu
mieru sukromia (mensi pocet klientov v izbe, popripade ubytovanie rodiny v samostatnej izbe).

Najomné zmluvy buda uzatvarané kratkodobo v rozmedzi maximalne niekol’ko mesiacov.

Najomné bude hradené za ubytovaciu izbu na mesiac. Tento typ byvania bude sluzit’ ako
predstupenl verejného najomného byvania. Najomca aj najomnik si budii mdct’ otestovat’ platobnu
schopnost’, aby sa po presune do vysSieho Standardu byvania predi§lo vzniku dlhov na najme a
energiach. Obyvatel'om budu zabezpecené socialne sluzby. Zaroven budi mat’ moznost’ vyskusat’ si
hospodarenie s peniazmi priamo bez podmienky zaradenia do institutu osobitného prijemcu.

2. Verejné najomné byvanie nizSieho Standardu

Predstavuje zakladny typ socidlneho byvania pre socialne vylucené osoby, ktorého cielom je
poskytnut’ kvalitné a bezpe¢né byvanie osobam s nizkym prijmom, predchadzat’ vyskytu neziaducich
javov a rizikdm d’alSej marginalizacie (neplati¢stvo, zaSkolactvo, nezamestnanost’ a pod.) a zaroven
napomahat’ pri prechode k ndjjomnému byvaniu bezného Standardu.

Byvanie v tomto type bytov by malo byt sucastou komplexného pristupu k prekonavaniu
socialneho vylicenia. Snahou je udrzat’ celistvost’ a funkciu rodiny. V pripade vyskytu neziaduceho
spravania (neplati¢stvo, poskodzovanie majetku, zanedbanie starostlivosti o deti a mladez) bude voci
tejto rodine smerovat’ intervencia - socialna prevencia a poradenstvo zamerané na napravu stavu.

Moznost preradenia klienta do nizSieho stupiia (docasného byvania) by mala byt poslednou
alternativou po neuspechu preventivnych opatreni.

v

primeraného byvania.
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Najomné zmluvy sa budu uzatvarat na dobu urciti (maximalne 12 mesiacov) s moznost'ou
prediZenia, ako aj s moznostou preddasnej vypovede. Usilie by malo smerovat’ k umiestneniu
jednotlivca/rodiny do ndjomného bytu bezného Standardu.

Toto byvanie niz8ieho Standardu by malo byt’ finan¢ne dostupné vSetkym typom klientov v
hmotnej nadzi. Pri planovani novej vystavby tohto typu, pripadne rekonstrukcie existujiceho
bytového fondu je potrebné preferovat’ také rieSenia, ktoré su energeticky / prevadzkovo
nizkonékladové.

3. Verejné najomné byvanie bezZného standardu

Najvyssi typ najomného byvania predstavuji nijomné byty bezného Standardu, ktoré
poskytuju byvanie zadefinovanym socidlnym skupindm a vytvaraji podmienky pre zabezpecenie
byvania Ziadatel'om o byt, ktori spiiaji kritéria pre pridelenie ndgjomného bytu.

Tento typ byvania je uréeny v zasade trom kategériam klientov:

- jednotlivcom a rodindm, ktoré predstavuju cielové skupiny socidlnej politiky mesta,
- jednotlivcom a rodinadm, ktoré postupne prekonavaji socialne vylucenie,
- jednotlivcom a rodindm, ktoré sa uchadzaju o mestsky najomny byt.

V zasade pdjde o dlhodobé byvanie, je mozné predpokladat’, Ze mnoho klientov zotrva v
tomto type byvania niekol’ko rokov.

Najomné zmluvy budi uzatvarané na dobu urciti s dlhodobou perspektivou najmu
(minimalne 1 rok, optimalne 3 roky) a s dostupnymi moznostami prediZenia tak, aby najomnik mal
urcitu pravnu istotu.

V tomto type byvania by malo ist' o ndkladové byvanie, avSak naklady na byvanie budu
vys$ie ako v pripade bytov niz§ieho Standardu a to s ohl'adom na vysSiu rozlohu bytov, ako aj na
uverové zat'azenie pri vystavbe. Tento typ byvania nebude nijako dotovany, nakol’ko je urceny pre
klienta, ktory je schopny uhradzat’ ndklady za byvanie a sluzby v plnej vyske.

Podpora miest a obci v oblasti socidlneho byvania bude zamerana predovSetkym na pripravu
uzemia pre socidlnu vystavbu vo vyuziti jestvujiceho bytového fondu, prioritne pre ciel'ové skupiny
obyvatel'stva definované v koncepcii socidlneho byvania, ekonomické stimuly formou prispevkov
a dotécii z rozpoctu miest a obci a Spolufinancovania programovych cielov definovanych v Statnej
bytovej politike.

Je nutné oCakavat’ postupné zniZovanie Statnej podpory socidlneho byvania, a tym zvysujice
sa poziadavky na podiel samospravy pri zabezpecovani tloh v tejto oblasti.

Rozhodujuce pre d’alsi vyvoj v tejto oblasti buda legislativne a ekonomicko-stimula¢né kroky
vlady SR umoznujuce vstup stkromného kapitilu do vystavby ndjomnych domov. Postupné
znizovanie podielu Statnych dotdcii musi byt kompenzované motivovanim inych kapitalovych
zdrojov, rozsirovanim bankovych produktov, dostupnost'ou dlhych penazi a pod.

6. Navrh novej bytovej vystavby v meste RuZomberok

Pri stanoveni potreby novych bytov sa vychddzalo z predpokladu narastu poctu obyvatel'ov
mesta z urbanistickej rezervy, ako aj ndhrady za odpad bytového fondu, ¢i uz asanacie, ¢i zmenou
funkcie.

Platny uzemny plan a koncept Uzemného pldnu mesta Ruzomberok vytycil urbanistické
zasady a uzemnotechnické podmienky pre rozvoj mesta vo vsetkych zasadnych funkciach. Jednou
Z najdolezitejSich funkcii je vytvorenie podmienok pre byvanie.
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Navrhované plochy pre rozvoj byvania zohladituji poziadavky pre individudlnu bytovi
vystavbu (IBV - rodinné domy) a hromadnu bytova vystavbu (HBV - bytové domy). Kapacitné
udaje treba chéapat’ ako odhad a st zavislé od zvolenej priemernej vel'kosti pozemku pre rodinny
dom pri IBV, resp. hustoty obyvatelov na 1 ha pri HBV. V praxi sa moze stat’, ze niektoré plochy
budi zastavané inou intenzitou alebo nebudu zastavané z réznych dévodov (napr. pre nesthlas
majitelov pozemkov, pre nedostatok financii na komunikécie a infraStruktaru ¢i sanaciu tizemia).

Navrhované plochy pre rozvoj byvania umoziuju (v pripade vyuzitia vSetkych ploch)
umiestenie vysSieho poctu bytov ako bude potreba v navrhovom obdobi. Rozdiel mozno chapat’ ako
rezervu pre d’alSie obdobie.

Lokalizacia vystavby novych bytov a zabezpecenie stavebnych pozemkov

V sulade s uizemnym pldnom sa predpoklada nové bytova vystavba pre hromadné formy
byvania (HBV).

1.Rybarpole ul. Z. Silbigera — nizko podlazné bytové domy

Bytové domy nizSieho Standardu: zastavana plocha 2 x 340 m?, 50 bytovych jednotiek (1
byt = 35 m?), 3+1 podlazné

Lokalita spadé do oblasti, kde je sti¢asné funkéné vyuzitie prevazne socialnymi bytmi. Navrh
by mal zohl'adiiovat’ priestorové moznosti orientacie bytov na vychod a zapad. V oblasti je mozné
uvazovat s bytmi nizSieho Standardu pre socialne slabSiu vrstvu obyvatelov. V pripade
vysporiadania prevodu pozemkov na mesto a zmluvného zabezpecenia s vhodnym investorom, sa
vystavba moze zacat’ ihned’ po schvaleni stavebného povolenia.

Pozn.: KedZe na pozemku uz v minulosti bytovy dom stdl, si v zemi vedenia sieti
a novostavba bude s vel'kou pravdepodobnost'ou vyzadovat ich prekladku.

2. Zastavba prieluk Povazska, 4 - 5 podlazné bytové domy v blokovej zastavbe
Bytové domy a, b — 10 + 10 bytov (80 m%), 3+1 podlazné,
¢ — 11 bytov (90 m?), 3+1 podlazné,
d — 11 bytov (90 m?), 3 podlazné
Druh bytovej zastavby v prielukdch je rieSeny ako sekciové bytové domy. Orientacia ku
komunikacii je zataZena hlukovymi a prachovymi emisiami, preto by bolo vhodné na severnu stranu
orientovat’ spolo¢né priestory vertikdlnych komunikacnych jadier, a obsluzné miestnosti bytov.
Juznad strana smerom do vnutro bloku je chranend vo€i negativnymi vplyvmi z komunikécie
a vhodnd pre orientaciu obytnych miestnosti. Vnuatroblokovy priestor vyzaduje nenaro¢nu
revitalizadciu vytvorenim parkovacich stati so stromovou a podrastovou zelefiou. Charakterom
radovej zastavby, murovanym konStrukénym systémom a polohou vykazuji objekty potencial
kvalitného byvania, preto je potrebné zohladnit’ moznosti podzemného parkovania, a tak zvysit
kvalitu byvania a cenu jednotlivych bytov.
Z hl'adiska horizontu vystavby na predmetnych parcelach je nevyhnutné vykupit alebo
vymenit' pozemky hlavne pod radovymi gardzami, nasledne vytvorit' architektonickll S$tadiu
a dopracovat’ ju na trovent dokumentacie pre stavebné povolenie.

3. Zastavba pri zimnom Stadione — nizko podlazné bytové domy

Blokova zastavba otvorend, 65 bytovych jednotiek (90 mz), 3+1

Koncept nového UP riesi funkéné vyuzitie tejto plochy obé&ianskeho vybavenia — zariadenia
telovychovy a $portu.

Plocha pri zimnom $tadidne je pre zastavbu vyhodné z dovodu Ze majitelom parcely je mesto
Ruzomberok. Ked’Ze sa jedna o plochu pridruzent k vaésinovej funkcii zimného $tadiona Uzemny
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plan v tejto oblasti predpoklada funkcie reagujiice na potreby Sportu, Cize Sportové stravovacie a
ubytovacie zariadenia pre navstevnikov pripadne Sportové kluby, byt spravcu, parkovacie plochy a
neruSivé prevadzky obchodu a sluzieb (predaj a oprava Sportovych potrieb). Je potrebné, aby
navrhovand Struktara zohladnovala tieto poziadavky, tak aby v buducnosti nedochadzalo
k destabilizacii izemia z dovodu nedostatku ploch potrebnych pre funkciu Sportového zariadenia.
Odporutca sa preto zvazit’ funkciu komplexnej bytovej vystavby v tejto oblasti, pripadne investora
zaviazat' k vybudovaniu takychto ploch v ramci novej bytovej vystavby.

4. Dostavba ulice A. Bernolaka, 4 - 5 podlazné b¥t0vé domy

Bytovy dom - 16 bytovych jednotiek (90 m®), 4+1 podlazné

Pozemok sa nachadza v oblasti detskej $kolky v ramci uliénej zastavby. O tejto dostavbe sa
uvazovalo uz v minulosti, vyhodou je Ze vd’aka dostavbe bude ulica v tejto Casti kompaktnejsia,
nevyhodou je Zze sa musi odobrat’ z pozemku jestvujucej Skolky a obytné miestnosti a balkony bytov
budl orientované smerom k detskym ihriskam, takZze bude naruSany sukromny priestor obidvoch
stran. Priamemu vizudlnemu kontaktu je mozné zamedzit napr. stromovou zelenou
a netransparentnym oplotenim avsak nie v tesnej blizkosti fasddy navrhovaného objektu.

Pozemok je vo vlastnictve mesta, technickd infrastruktura a dopravné napojenie je dostupné
Z ulice pred rieSenym pozemkom. S vystavbou by bolo moZné zafat po vydani stavebného
povolenia.

5. Dostavba ulice K. Sidora, 4 - 5 podlazné bytové domy v blokovej zastavbe

Bytovy dom - 14 bytovych jednotiek (85 m?), 4+1 podlazné

Navrhovand parcela sa nachddza v exponovanej polohe na juhovychodnom narozi ulic Do
Bani¢ného a K. Sidora. Vlastnikom pozemku je mesto Ruzomberok.

S vystavbou by bolo mozné zacat’ hned’ po vydani stavebného povolenia.

6. Dostavba ulice I. Houdeka — nizko podlazné bytové domy
Bytovy dom: a— 15 bytovych jednotiek (70 m?),
b — 50 bytovych jednotiek (90 m?),
¢ — 16 bytovych jednotiek (70 m?), 3+1 podlazné
Navrhovany pozemok je vo vlastnictve mesta Ruzomberok, na predizenej osi ulice I
Houdeka by bolo potrebné vybudovat’ cestu ktora je podl'a izemného planu navrhovana ako zberna
komunikacia funkénej triedy B2. Zastavba pozdiz tejto komunikacie svojim dopravnym napojenim,
orientaciou voci svetovym stranam a moznost'ami estetického vyhl'adu bude lukrativnym stavebnym
pozemkom.
V pripade zaujmu investora by s vystavbou bolo mozné zacat’ hned’ po vydani stavebného
povolenia.

7. Dostavba ulice Zarevica, 4 - 5 podlazné polyfunkéné domy
a. Polyfunkény dom — 170 bytov (90 m?), 4+1 podlazné, ob&ianska vybavenost’ 1490 m?

Vyhodna lokalizécia voci centru mesta, dobré dopravné napojenie a moznosti vytvorenia
kompaktnej urbanistickej Struktiry st velkymi vyhodami rieSeného pozemku. Pre plochu ,,a“ je
potrebné spracovat’ komplexnt urbanistickl §tidiu zoény tak, aby zohladiiovala jej d’alSi rozvoj
Vv pripade revitalizacie plochy kasarni. Na pozemku podl'a izemného planu je definovana podzemna
hromadna garaz, ktora je podmienkou vystavby polyfunkénych objektov v tejto ploche.

S vystavbou by bolo mozné =zacat po odsthlaseni urbanistického rieSenia zony,
po vysporiadani pozemkov a po vydani stavebného povolenia.

b. Bytovy dom — 53 bytov (45 m?), 4+1 podlazné, ob&ianska vybavenost 270 m?
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Plocha ,,b* je vhodna pre zastavbu bytovym domom. M4 vyhodnu lokalizaciu vo¢i mestu
a potencidlne vyuziteI'né plochy ako dvorova cast. Na predmetnom pozemku uz bola rieSena
architektonickd Stidia Stvorpodlazného sekciového bytového domu s parterom v vyuzitelnym pre
komer¢né ucely prednej Casti.

Pozemok by vyzadoval majetkové vysporiadanie. Potencidlne napojenie na siete technickej
infrastruktiry je k dispozicii pred navrhovanym pozemkom pod komunikaciou. S vystavbou by bolo
mozné zacat’ po vydani stavebného povolenia.

8. Nadstavba ubytovne na Bystrickej ceste 3

Budova ubytovne je vo vlastnictve mesta Ruzomberok.

V ramci bytovej nadstavby socidlneho zariadenia je mozné zrealizovat' na jednom podlazi 8
bytovych jednotiek, kde 1 bytova jednotka by mala 30 m? (garsonka).

Z hladiska statiky sociadlneho zariadenia by bolo potrebné zistit’ stanovisko odbornika (statik), ktory
by ur¢il, kol’ko podlazi je mozné nadstavit’ na existujicu budovu.
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Pocet

Pocet

Pocet

Pocet

Plocha Plocha Mestska
BJ obyv. BJ obyv. D
ol Nizov (ha) | (odhad) | (odRad)| (@) | (odhad) | (cdRad)|  cast
C. oKall
Y Variant | Variant Variant| Variant | Variant | Variant
A A A B B B

1 |IBV Hrboltovd | 4 15 45 1.9 15 45 | Hrboltova

Sever
o | 1BV Iiﬂ;\"“"va 3.0 20 60 3.0 20 60 | Hrboltova
3| IBY Cernova | o 40 120 6,0 40 120 | Cernova

Roven
4| IBV Cernova |, 145 435 20,0 145 435 | Cernové

Hriby
5| HBV Cernova 6,8 300 820 6,8 300 820 Cernovia
6 | IBV Pri $kole 3,4 20 70 3,4 20 70 Ruzomberok
7| 1BV Milkov 15 10 30 15 10 30  |[Ruzomberok
8| IBV Vrace 9.0 60 180 9.0 60 180 |[Ruzomberok
9| IBV Do Dielca | 122 90 280 122 90 280 [RuZomberok
10| HBV Solo ; - ; 103 550 1500 |[RuZomberok
11| 1BV pod Solom - - - 3,3 20 60 |RuZomberok
12/1BY Ifjr”c;géryh“ 26 10 30 26 10 30  |[Ruzomberok
13| IBV Banitné | 15 10 30 15 10 30  [Ruzomberok
14| IBV Hriby 9.4 70 220 94 70 220  [RuZomberok
15| HBV Hriby | 298 1300 3500 | 463 2000 | 5500 |[Ruzomberok
16| BV Biely 7.8 50 150 7.8 50 150 | Biely Potok

potok
17| Polyfunkéné |, o, o | 57 1560 ; ; - |Ruzomberok

plochy Solo
Polyfunkéné 2,0 .
18 lochy Hriby | 2072 20 60 /2 20 60 |[Ruzomberok
19| Polyfunkéné 70 180 70 180 |Ruzomberok
domy v centre
Navrhdo 2025\ 15,6 | 5800 | 7770 | 1470 | 3500 | 9770

spolu
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ZAVER

Koncepcia rozvoja bytovej politiky mesta Ruzomberok je spracovana ako strednodoby dokument, s
ktorym je potrebné postupne pracovat’ a stanovit' si priority pre uskutocnenie cielov a navrhnut’
vhodnu stratégiu realizacie zamerov. Sucastou stratégie by mal byt akcény plan (na nasledujtce
obdobie 4-5 rokov), ktory by sa kazdoro¢ne aktualizoval. V akénom plane budu naformulované
konkrétne ulohy - rieSenia, sposoby ich zabezpecenia, financovanie, spolupraca s inymi ucastnikmi
Vv oblasti byvania ( sikromni investori, stavebné druzstva, organizacie, vlastnici, atd’.)

Uspech zvoleného postupu miestnej bytovej politiky je zavisly od kvality spracovanych vstupnych —
vychodiskovych podkladov a od komunikacie jednotlivych partnerov v procese realizacie zdmerov
a cielov. Ked'Zze tspeSnost’ nie je mozna bez suhlasu a prispenia samotnych obyvatelov mesta
a sukromného sektoru, myla by byt koncepcia premetom prerokovania nielen s dotknutymi
partnermi ale aj so Sirokou verejnostou.
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