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PREAMBULA

Mestské zastupitelstvo v Ruzomberku v sulade s ustanovenim § 11 ods. 4 pism. g) zakona SNR
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obcliansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zakonom ¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov suvisiacich
s najmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorSich predpisov, zakonom ¢&. 150/2013 Z. z.
o Statnom fonde rozvoja byvania a zakonom &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo na tomto VSeobecne zavéznom nariadeni a Mesto
Ruzomberok v sulade s § 6 ods. 1 zakona SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov vydava pre katastralne izemie Ruzomberok a katastralne izemie Hrboltova toto

VSeobecne zavdzné nariadenie mesta
¢. 13/2023

0 najme najomnych bytov
obstaranych s finanénou podporou statu

CAST I
UVODNE USTANOVENIA
§1

1) Toto vSeobecne zavazné nariadenie (dalej len ,VZN*) upravuje najom a podmienky pridelovania bytov
uréenych na najomné byvanie obstaranych na Gcely podpory socialneho byvania s finanénou podporou
Statu - prispevkami Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR a uvermi Statneho fondu
rozvoja byvania SR vo vlastnictve alebo v najme Mesta Ruzomberok.

2) Toto VZN dalej upravuje:
a) podmienky podavania Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu,
b) kritéria, ktoré musi Ziadatel o pridelenie najomného bytu spifiat pre zaradenie do evidencie
Ziadatelov o pridelenie ngjomného bytu,
c) spdsob pridefovania nagjomnych bytov.

CAsT Il
SPOLOCNE USTANOVENIA
§2

Podmienky podavania a posudzovania ziadosti o pridelenie nadjomnych bytov do najmu

1) Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov uréené na primerané a ludsky
déstojné byvanie fyzickych oséb, ktoré si nemozu obstarat byvanie vlastnym priginenim a spifiaju
podmienky podla zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani (dalej
len ,zakon €.443/2010 Z.z."). Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej
osobe v byte, ktorého podlahova plocha neprevysuje 80 m2 pre byt bezného Standardu alebo 60
m2 pre byt nizSieho Standardu.
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2) Podlahovu plochu podla odseku 1 mozno zvysit najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne ur€eny na

byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢.2 zakona &. 443/2010 Z. z..

3) Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 1 je:

4)

5)

6)

7

1)

a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osdb Zijucich v byte je
najviac vo vyske trojnasobku zivotného minima,

b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesanym prijmov ostatnych oséb zijucich v byte je
najviac vo vySke patnasobku zivotného minima, ak

1. osoba zijuca v byte je osobou s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

3. aspon jedna z osbéb zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost, socialne
a dalSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu obyvatelov
obce,

c) osoba, ktora zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vySke Stvornasobku

Zivotného minima,

d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a

1. ktorej sa skoncCilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia sudu
o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo Ustavnej starostlivosti

2. ktorej zanikla nahradna osobna starostlivost, pestinska starostlivost alebo osobna
starostlivost poru¢nika podla osobitného predpisul,

3. ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade
neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie
tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pestunskej starostlivosti alebo na
ustanovenie poruénika tejto osobe podla osobitného predpisu?

e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného predpisu?,
f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych osobitného zretela.

Pri zistovani prijmov podla ods. 3 Mesto Ruzomberok postupuje podla § 3 zakona ¢&. 601/2003 Z. z.
0 zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. MesacCny
prilem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych oséb Zijucich v byte sa vypoc€ita z prijmu za kalendarny
rok predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu
mesiacov, poc¢as ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum doméacnosti sa vypodita zo sim Zivotného minima &lenov domacnosti platnych k
31.decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol ngjom bytu.

Podmienky ustanovené v ods. 3 sa posudzuju pri uzavierani najomnej zmluvy a na zmeny podmienok
pocas platnosti ngjomnej zmluvy sa neprihliada.

Ziadost o pridelenie najomného bytu podavaju ob&ania pisomne v zmysle platnych Zasad o pridelovani
bytov vo vlastnictve alebo v najme mesta Ruzomberok do najmu (dalej aj len ,Zasady®). Na podavanie
Ziadosti o pridelenie najomného bytu do najmu a ich zaradenie, resp. nezaradenie alebo vyradenie do
prislusnej evidencie sa pouziju ustanovenia platnych Zasad.

§3

Spdsob pridelovania ndjomnych bytov

Spdsob pridelovania bytov do najmu upravuju platné Zasady.

1 § 45 az 59 zakona €. 36/2005 Z. z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
2 Napriklad zakon €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskor$ich predpisov
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Fyzickym osobam uvedenym v § 2 ods. 3 pism. b) bod 3. tohto VZN méze byt prenajatych maximalne
10 % z celkového podtu obstaravanych najomnych bytov; ak sa obstarava menej ako desat’ najomnych
bytov, podmienka sa povaZuje za dodrzanu, ak sa prenajme najviac jeden najomny byt.

§4

Najomna zmluva

Na prava o povinnosti, ktoré vzniknd na zaklade najomnej zmluvy a nie su upravené zdkonom
€. 443/2010 Z. z. sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Najomna zmluva musi mat
pisomnu formu a musi obsahovat najma:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vySku mesaéného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vySku uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva nagjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenie najomného bytu,

h) skoné&enie najmu,

i) spodsob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky,

j) zoznam osbéb tvoriacich domacnost ngjomcu.

Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve mdze byt najviac tri roky okrem pripadov uvedenych v § 12,
ods. 2 pism. a) a b) zakona €. 443/2010 Z. z. Podrobnosti o dobe najmu upravuju platné Zasady.

V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu
pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v zakone &. 443/2010 Z. z.. O moznosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude mesto RuZzomberok ako prenajimatel informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia najmu najomného bytu.

Pri opakovanom uzavreti ngjomnej zmluvy podfa ods. 3 mdze Mesto Ruzomberok, ako prenajimatel

uzavriet ndgjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.

decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu:

a) nie je vyssi ako Stvornasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podfa § 2 ods. 3
pism. a) tohto VZN,

b) nie je vy3si ako patnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 2 ods. 3
pism. b) a c) tohto VZN.

N&jomnt zmluvu na uzivanie najomného bytu, ktory spiia podmienky ustanovené osobitnym
predpisom?, uzavrie len s fyzickou osobou zZijucou v domacnosti, ktorej clenom je osoba so zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe &. 2 zakona ¢&. 443/2010 Z. z., a ak nema ziadost’ 0 uzavretie najomnej
zmluvy od takejto fyzickej osoby, mbze uzavriet najomnu zmluvu na takyto najomny byt aj s inou
fyzickou osobou uvedenou v § 2 ods. 3 tohto VZN najviac na jeden rok.

Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 2 ods. 3 tohto VZN, mdze mesto
RuZomberok uzavriet ndjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

3 § 143 pism. d) zékona ¢€.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
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Najomna zmluva obsahuje dohodu o finanénej zabezpeke, ktora nesmie presiahnut vysku
maximalneho Sestmesaéného najomného ustanoveného podfa osobitného predpisut. Lehota na
Zlozenie finanénej zabezpeky najomcom nesmie byt dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim
najomnej zmluvy. Vyska finanénej zabezpeky podla prvej vety ako aj dizka lehoty na zloZenie finanénej
zabezpeky najomcom podla druhej vety je uvedena v platnych Zasadach. Ak neddjde k uzavretiu
najomnej zmluvy, je Mesto Ruzomberok povinné uz zlozenu finanénu zabezpeku bezodkladne vratit.
Mesto Ruzomberok ako prenajimatel v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat’ od
najomcu iné finanéné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu.

Finanéna zabezpeka podla § 4 ods. 7 tohto VZN sluzi na zabezpedenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného
najomného bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie najomného bytu vedie Mesto Ruzomberok na
osobithom uéte zriadenom na tento ucel v banke.

Najomnu zmluvu mozno uzavriet’ najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na bytovu
budovu.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel Mesto Ruzomberok povinné umoznit najomcovi
prehliadku najomného bytu.

Prenajimatel Mesto Ruzomberok premietne do najomnej zmluvy zavazok, ze nagjomca a osoby tvoriace
jeho domacnost, ktori najomny byt uzivaji na zaklade najomnej zmluvy, su povinni po
predchadzajiucom oznameni poc€as lehoty uvedenej v§ 5o0ds. 2 tohto VZN na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere umoznit vstup do najomného bytu zamestnancom Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, okresného Uradu v sidle kraja prislusného podla
miesta stavby a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

§5

Spoloéné ustanovenia

Mesto RuZomberok ako prenajimatel zabezpeCuje spravu, prenajimanie bytov, uruje vysku
najomného a rieSi vSetky pravne vztahy vyplyvajuce z najmu bytov podla prislusnych ustanoveni
Obcgianskeho zdkonnika a zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Mesto Ruzomberok ako prenajimatel zachova najomny charakter bytov obstaranych s pouzitim
verejnych prostriedkov na uc€ely podpory socialneho byvania po€as 30 rokov od ucinnosti zmluvy
o poskytnuti dotacie na obstaranie najomnych bytov na uUc€ely socialneho byvania podla zakona
€. 443/2010 Z. z. a zaroven zriadi zaloZné pravo na zachovanie ngjomného charakteru bytov v prospech
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky.

Podrobnejsie podmienky najmu najomnych bytov postavenych s podporou Statu vo vlastnictve alebo
v ngjme mesta RuZzomberok, najma postup Ziadatelov o pridelenie najomnych bytov, uréenie kritérii
pridefovania najomnych bytov do najmu, stanovenie postupov Mesta Ruzomberok pri vybere
Ziadatelov o pridelenie najomnych bytov do najmu, pri schvalovani vybranych Ziadatelov a pri

4§11 0ds.1a§ 20 ods.1 a 2 zakona NR SR ¢.18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
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uzatvarani najomnych zmluv aich Uupravach, upravuju platné Zasady schvalené Mestskym
zastupitelstvom.

CAsST Il
ZAVERECNE A ZRUSOVACIE USTANOVENIA

Navrh tohto VZN bol zverejneny vyvesenim na Uradnej tabuli mesta a na webovom sidle mesta dria
24.,11.2023

Tymto VZN sa rusi VZN ¢&. 4/2016 zo diia 10.02.2016.

Toto VZN bolo schvalené Mestskym zastupitelstvom v Ruzomberku dfa 12.12.2023
3/5 vacsinou pritomnych poslancov.

Toto VZN bolo vyhlasené vyvesenim na uradnej tabuli mesta a na webovom sidle mesta dna
13.12.2023.

Toto VZN je platné dfiom schvalenia Mestskym zastupitelstvom v Ruzomberku, t. j. 12.12.2023.

Toto VZN nadobuda u€innost diia 01.01.2024

JUDr. Lubomir Kuban
primator mesta
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