Mesto Ruzomberok
MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

A. Material:

Bod rokovania Zmeny Zasad pridelovania bytov a byvania v bytoch vo
vlastnictve Mesta Ruzomberok

Na prerokovanie MsZ dna 12.12.2023

PredloZené ¢lenom MsZ dha 05.12.2023

Predkladatel PhDr. Janka Martonova — veduca odd.socialnych sluzieb
a zdravotnictva

Spravodajca PhDr. Janka Martonova — veduca odd.socialnych sluzieb a
zdravotnictva

Na zaklade Zakona €.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania

a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov
Spravy z finan¢nej kontroly na mieste ¢.20-B840/2023-SBPSMR

Prizvany -
Stanovisko komisii Komisia starostlivosti o obyvatelov — odporuéa schvalit’
zmeny Zasad pridelovania bytov a byvania v bytoch vo
vlastnictve Mesta RuZzomberok, hlasovanie: 8-0-0
Komisia pre financie, majetok a podnikatelské prostredie -—
odporuca schvalit’ zmeny Zasad pridelovania bytov a byvania
v bytoch vo vlastnictve Mesta Ruzomberok, hlasovanie: 7-0-0
Stanovisko MsR zo dria MsR |. odporuéa schvalit’ zmeny Zasad pridelovania bytov
28.11.2023 a byvania v bytoch vo vlastnictve Mesta Ruzomberok

ll. odporuéa MsZ poziadat primatora mesta, aby spolo¢nost
ByPo, s.r.o. vypracovala analyzu pridelenych ngjomnych bytov
organizaciam ako napr. KU, UVN, GSA, MFK..

Zoznam priloh Priloha €.1 - Zasady pridefovania bytov a byvania v bytoch vo
vlastnictve Mesta RuZzomberok

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Ruzomberku:
I. schvaluje
podla § 11 ods.4 pism. a) zakona ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni Zasady
pridelovania bytov a byvania v bytoch vo vlastnictve Mesta RuZzomberok, verzia 07
v prilohe tohto materialu.

I. Ziada primatora mesta poverit spolocnost ByPo, s.r.o. vypracovanim analyzy pridelenych
najomnych bytov organizaciam ako napr. KU, UVN, GSA, MFK.
T: MsZ 04/2024

C. Dovodova sprava
Na zaklade zistenych nedostatkov uvedenych v Sprave zfinanénej kontroly na mieste
€.20-B840/2023-SBPSMR je potrebné zosuladit Zasady pridelovania bytov a byvania v bytoch vo
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vlastnictve Mesta Ruzomberok (dalej len ,zasady“) so zakonom ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon ¢.443/2010 Z.z.).
Dalsim dévodom zmeny zasad boli vystupy z Informativnej spravy o stave najomnych bytov v Meste
Ruzomberok a potreba diferenciacie vysky najomného v zavislosti od jednotlivych bytovych domov.
Doposial bolo najomné stanovené v zmysle zasad na 3,5% obstaravacej ceny bytu, pri€om opatrenie
MF SR ¢&.01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov urluje ako maximalnu cenu hodnotu 5%
obstaravacej ceny bytu.

Zmeny v predkladanych zasadach su farebne vyznacené, pricom medzi hlavné zmeny patria:
Il. Cast:

- Clanok 5 ods. 7 pism. e) — mesacny prijem za vypocCitava z prijmu za kalendarny rok
predchadzajuci roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prisludného poctu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal (zosuladenie so zakonom ¢.443/2010 Z.z.)

- Clanok 5 ods. 7 pism. h) — zosuladenie okruhu Ziadatelov so zakonom €.443/2010 Z.z.

VI. Cast:

- Clanok 3 ods. 2 pism. a) — predloZenie potvrdenia o bezdlZnosti pri opakovanom uzatvoreni
najomnej zmluvy

- Clanok 3 ods. 2 pism. d) — neprerusenie uzivania predmetu najmu na dobu viac ako 6
mesiacov

- Clanok 3 ods. 3 — maximalna vy8ka prijmu zosuladena so zakonom ¢€.443/2010 Z.z.

- Clanok 7 ods. 2 — zanik najmu v pripade, ak sa najomca nezdrziava v byte viac ako 6 mesiacov

Priloha &.1
- stanovenie vy$ky ngjomné z 3,5% na rozpatie 3,5% - 5% v zavislosti od bytového domu

NavySenie najomného sa ukazalo ako nevyhnutny krok, nakolko v pripade existujuceho bytového
fondu existuje niekolkoro¢ny investi¢ny deficit a zaroven je potrebné diferencovat’ vySky najomného
v zavislosti od bytovych domov, kde je v su€asnosti pri porovnatelnych bytoch vyrazny rozdiel vo
vySke najomného. Tento rozdiel bol spésobeny réznou vyskou obstaravacej ceny bytu a diferenciacia
% obstaravacej ceny bytu ho umozni zosuladit' na priblizne rovnaku uroven.

Zaroven boli v zmysle jednotlivych zmien upravené aj jednotlivé prilohy zasad.

Je potrebné este poukazat’ na fakt, Ze v pripade osbb, ktoré su poberatelmi davky v hmotnej nudzi
alebo patria do okruhu spolo¢ne posudzovanych oséb v zmysle zakona ¢.417/2023 Z.z. o pomaoci
v hmotnej nudzi a o zmene doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov doslo
k zvySeniu prispevku na byvanie tento kalendarny rok nasledovne:

do 30.06.2023 od 01.07.2023 od 01.10.2023

Prispevok na byvanie mesacne mesacne mesacne

v eurach v eurach v eurach
domacnost s jednym ¢lenom 63,90 83,- 95,20
domacnost s dvomi ¢lenmi 140,90 161,60
domacnost s tromi ¢lenmi 101,90 178,80 205,10
domacnost so Styrmi Clenmi 216,70 248,60
domacnost s viac ako Styrmi lenmi 254,50 291,90

Komisia starostlivosti o obyvatelov na svojom zasadnuti dria 15.11.2023 prijala Uznesenie €.8/2023,
v ktorom odporucila MsZ schvalit zasady, verzia 07.
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Zaroven odporucila MsZ schvalit zvysenie prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej len
,FPUaO*) od 01.01.2024 v zmysle variantu B (vySSia vySka) navySenia prispevku.

Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie na svojom zasadnuti dna 21.11.2023
odporudila MsZ schvalit predkladané zasady po zapracovani doplfiujuceho uznesenia ¢.110/2023
(vypustenie ¢lanku 4 v Casti VI. a doplnenie sankcie za porusenie zakazu podnajmu) a rovnako
schvalit zvySenie prispevku do FPUaO od 01.01.2024 v zmysle variantu B (vy$Sia vy$ka) navy$enia
prispevku — uznesenie ¢.109/2023.

Nakolko v zmysle § 18 ods. 2 zakona ¢€.443/2010 Z.z. povinnost tvorit z dohodnutého najomného
osobitny rezervny fond a uhradzat z neho preddavky do FPUaO ma vlastnik najomného bytu, tj.
Mesto Ruzomberok, bola &ast materiélu tykajlceho sa zvy$enia prispevku do FPUaO pre najomnikov
z dévodu pravnej istoty stiahnuta z rokovania Mestskej rady.

Mestska rada na svojom zasadnuti dfia 28.11.2023 Uznesenim ¢.208/2023 odporu¢a Mestskému
zastupitel'stvu v Ruzomberku predloZeny navrh zmeny zasad schvalit.

Zaroven primator Mesta podal doplnhujuci navrh — MsR odporuc¢a MsZ poziadat primatora mesta, aby
spolo¢nost ByPo, s.r.o. vypracovala analyzu pridelenych najomnych bytov organizaciam ako napr.
KU, UVN, GSA, MFK..

D. Dopad na rozpocet

V pripade navySenia najomného v zmysle prilohy €.1 tychto zasad je predpokladané roéné navySenie
prijmu z najomného zo sumy 574 087,40 eur na 758 135,65 eur, tj. zvySenie o0 184 048,25 eur.
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