Plavisko, sUp. ¢.5700, or.¢. 45C, Ruzomberok

1. IDENTIFIKACIA OBJEKTU, POPIS OBJEKTU

Nd&zov objektu:

Vlastnik objektu:

Adresa:

Zaradenie do majetku mesta:

2. VYSKA NAJOMNEHO

Vyska ndjomného je uréend vzmysle zdk. C.

Polyfunkény bytovy dom

Mesto Ruzomberok

Plavisko, sup. €.5700, or.¢.45C, Ruzomberok
13.12.2022

443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania

a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii SR
€. 01/R/2008 o reguldcii cien ngjmu bytov t. j. maximdlna cena roéného ndjmu bytov je 5%.

Obstardvacia cena BD:

2207 870,00 eur

Obstardvacia cena na m2; 938,3652 eur
Priemernd vymera bytu: 36,3652 m2
PoCeft bytov: 39
Pocet parkovacich stdti: 22
Pocet nebytovych priestorov 1
SPLATKA SFRB (Urok + istina) rocne 1425 200,00 eur
Poslednd spldtka: 15.12.2061
Zostatok Uveru k 30.09.2023 1546 036,87 eur
SPLATKA SFRB (Urok + istina) rone 294 670,00 eur
Poslednd spldtka: 16.12.2041
Zostatok Uveru k 30.09.2023 273 153,34 eur

NAJOMNE

Vyska ndjomného z OC do 31.12.2023 spolu:

77 235,24 eur/rocne = 3,5% z OC

Priemerné mesacné ndjomné: 165,03 eur
Vyska ndjomného od 01.01.2024 spolu: 86 106,93 eur/rocne =3,9% z OC
Priemerné mesacné ndjomné: 183,99 eur

3. POPIS ZAKLADNEJ STAVEBNEJ KONSTRUKCIE

Objekt md 6 nadzemnych podlazi a 1 vchod. Budova bola postavend v roku 2022 na rovinatom
pozemku, na C-KN parc. ¢.5005/7, KU Ruzomberok o vymere 497 m2. V objekte je 22 bytov, md
podzemné podlazie, kde sa nachddzaju pozemné parkovacie stdtia a jeden nebytovy priestor.
Strecha objektu je plochd. Na streche nie sU osadené Ziadne dodato&né elektronické zariadenia
ako napr. telekomunikacné vysielace, stoziare a pod. Otvorové konstrukcie sU orientované na
vietky svetové strany, hlavny vstup je orientovany na sever, Unikovy vychod objekt nema.

Obvodové konstrukcie

- Obvodovd stena je zateplend EPS hr.160 mm bez z&vad.

- Oblast soklovej Casti je bez zavad.

- Strechaje plochd, pokrytd Fatrafolom a je bez zavad.
- Otvorové konstrukcie v spolo&nych priestoroch sU presklenné. Vchodové dvere su plastové.
- Otvorové konstrukcie v bytoch sU drevené a sCasti plastové s izolacnym trojsklom.

Ostatné konstrukcie
VnUitorna Uprava povrchov

- VnuUtorné omietky stien sU realizované vdpennou omietkou nové bez zadvad.
- VnUtorné omietky stropov suU realizované vapennou omietkou. Omietky sU bez zavad.

Schody

V objekte sa nachddza betdnové schodisko. Konstrukéne sU prevedené ako Zelezobetdnovd
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Plavisko, sUp. ¢.5700, or.¢. 45C, Ruzomberok

doska bez zdbradlia. Zjavné poruchy neboli spozorované.
Podlahy

V objekte je keramickd podlaha bez zédvad.

Konstrukcie v exteriéri

- Vstup do objektu je zastreseny.

- Okapovy chodnik okolo objektu je vybudovany a je bez vad.
Dazid'ové zvody a zlaby

Bez z&vad.

Kanalizdcia

Kanaliza¢né potrubie je funkéné bez z&vad.
Odvetrdvacie potrubia

Bez z&vad.

Vodovodnd pripojka

Bez z&vad.

Rozvody vody a kanalizacie

Bez z&vad.

4. TECHNICKY POPIS POSUDZOVANEHO OBJEKTU

Elekirickd instalacia

Privod elekirickej energie je vedeny zemnou kéblovou pripojkou CHBU 4x70. Elektrickd instaldcia
v objekte je vedend bezhalogénovymi kdblami CYKY — CXKE-R-J. Osvetlenie spolocnych
priestorov je prevedené LED svietidlami.

Bleskozvodna sUstava
Bleskozvodnd instaldcia je mrezovd z drétu D8 . Objekt md 5 ks zberné tyCe a 8 ks zvodov.

Poziarna ochrana

Objekt je vybaveny prenosnymi hasiacimi pristrojmi v celkovom pocte18 ks sustavou vodnych
ndstennych hydrantov. PoZiarnu ochranu doplifiaju poZiarme hldsi¢e a poziarne uzavery .

Cely poziarny systém je revidovany podla platnej vyhl&sky.

Vyhradené technické zariadenia - zdvihacie

Bytovy dom je osadeny lanovym osobnym vyfahom UTB430 Od spolocnosti Tuchyfia vytahy s.r.o.
Vytah je pravidelne revidivany.

5. ZRIADOVACIE PREDMETY V BYTOCH a MERANIE

Iriadovacie predmety individudina vymena podia potreby na zdklade Ziadosti podanej
ndjomnikom

6. PRACE STANOVENE LEGISLATIVNYMI NORMAMI
V sUlade so Zdkonom ¢&. 121/2002 Z.z. a so Zdkonom ¢. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich

predpisov bude vykonand preventivnha protipoZiarna prehliadka bytového domu a revizia
pozZiarnych hydrantov a hasiacich pristrojov

7. NAVRH OPRAV NA NASLEDUJUCE OBDOBIA

Obvodovd stena bez ndprav
Sokel bez ndprav
Vstup do objektu bez ndprav
Strecha bez ndprav
Dazdové Zlaby a zvody bez ndprav
Otvorové konstrukcie v spolo&nych bez ndprav
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Plavisko, sUp. ¢.5700, or.¢. 45C, Ruzomberok

priestoroch:

Otvorové konstrukcie v bytoch: bez ndprav
Vnutornd Uprava povrchov bez ndprav
Schody bez ndprav
Podlahy bez ndprav
Rozvody vody a kanalizécie bez ndprav
Kanalizdcia bez ndprav

Vzniknuté zavady sa odstranuju v rdmci reklamacnej doby.

8. ZAVADY NA TECHNICKYCH ZARIADENIACH

Elektrick& instaldcia bez z&vad
Bleskozvodnd sUstava bez zdvad
NUdzové osvetlenie objektu bez zdvad
Poziarna ochrana bez zdvad
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ul. Rybdrpol'ska 6446/15, Ruzomberok-Rybarpole

1. IDENTIFIKACIA OBJEKTU, POPIS OBJEKTU

Nd&zov objektu: Bytovy dom

Vlastnik objektu: Mesto Ruzomberok

Adresa: Rybarpol'skd 6446/15, Ruzomberok-Rybdarpole
Zaradenie do majetku mesta: 26.11.2010

2. VYSKA NAJOMNEHO

Vyska ndjomného je urcend vzmysle zdk. &. 443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii
SR ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov t. j. maximdlina cena rocného ndjmu bytov je 5%.

Obstardvacia cena BD: 215271,92 eur
Obstardvacia cena na m2: 28,9227 eur
Priemernd vymera bytu: 55,63 m:?
PoCeft bytov 9
SPLATKA SFRB (Urok + istina) ro&ne 29 480,00 eur
Poslednd spldtka: 15.11.2039 eur
Zostatok Uveru k 31.12.2022 17 743,16 eur
NAJOMNE

Vyska ndjomného z OC do 31.12.2023 spolu: 5 962,52 eur/ro¢ne = 3,5% z OC
Priemerné mesacné ngjomne: 55,19 eur
Vyska ndjomného od 01.01.2024 spolu: 8 610,88 eur/rocne =4,5% z OC
Priemerné mesacné ndjomné: 79,73 eur

3. POPIS ZAKLADNEJ STAVEBNEJ KONSTRUKCIE

Budova bola postavend v roku 2010 na rovinatom pozemku C-KN parc. 16645/15 KU

RuZomberok o vymere 139 m2. Jednd sa o paviacovy bytovy dom. Objekt md 3 nadzemné

podlazie. Strecha objekiu je plochd. Na streche nie sU osadené Ziadne dodatocné

elektronické zariadenia ako napr. telekomunikacné vysielace, stoziare a pod. Otvorové

konstrukcie sU orientovani na severnU ajuiné svetovU stranu. Vstupné dvere do bytov sU

orientované na severnu stranu. Unikovy vychod bytovy dom nemé.

Obvodové konstrukcie.

- Obvodovd stena je vo vyhovujucom stave. Obvodovd stena nie je zateplend.

- Oblast soklovej Casti je vo vyhovujucom stave.

- Strechaje plochd, je pokrytd plechom.

- Vchodové dvere do bytov su drevené. Vzhladom k tomu, Ze sa jednd o priamy vstup do
bytov z vonkajSieho prostredia sU vchodové dvere nevyhovujlce

- Otvorové konstrukcie v spolocnych priestoroch su plastové s izolacnym dvojsklom.

- Otvorové konstrukcie v bytoch su plastové s izolacnym dvojsklom a vykazuju chyby.

Ostatné konstrukcie

VnUitorna Uprava povrchov

- VnuUtorné omietky stien sU pévodne, malovky sU prevazine bielej farby a malby sU podia
potreby obnovované.

- VnUtorné omietky stropov suU realizované vépennou omietkou. Omietky su bez zavad.

Schody

V severnej Casti objektu sa nachddza vonkajSie schodisko kovové schodisko.

Konstrukcie v exteriéri

- Okapovy chodnik okolo objektu je suvisly z beténovych dlazdic. Jeho stav zodpovedd veku
a poveternostnym vplyvom.
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ul. Rybdrpol'ska 6446/15, Ruzomberok-Rybarpole

Dazid'ové zvody a zlaby

SU v stave, ktory je primerany ich Zivotnosti. Lokdine sU poruchy opravované.

Kanalizacia

Kanaliza¢né potrubie je funkéné, podla potreby sa precistuje.

Odvetravacie potrubia

Odvetrdvacie potrubie v objekte je osadené od jeho kolauddcie. Potrubia je pine funk&né.
Vodovodnad pripojka

Nevykazuje poskodenia. Doposial neboli zaznamenané zZiadne poruchy.

Rozvody vody a kanalizacie

Nemdme zaznamenané ziadne poruchy.

4. TECHNICKY POPIS POSUDZOVANEHO OBJEKTU

Elektrickd instalacia

Privod elektrickej energie je vedeny zemnou kdblovou pripojkou. Elektrickd instaldcia v objekte
je ulozend pod omietkami v el. rozvodnych listdch. Ako vedenie sU pouzité kdble CYKY
3Cx70+50. Elektrickd instaldcia je istend isti€mi, a nozovymi poistkami. Elekiroin§taldcia je
revidovand.

P&vodnd elektroinstaldcia je podia CSN341010/TNC .

Svetelné obvody sU prevedené CYKY 3Cx1,5

Bleskozvodna sUstava

Bleskozvodnd instaldcia je mrezovd z FeZn 8 mm po skusobné svorky. Od skdsobnych svoriek
po zemnice je vodi€ FeZn 10. Objekt md& 2 ks zberné tyce a 3 ks zvody. Systém je pravidelne
revidovany.

Poziarna ochrana

Objekt je proti poZiarom zabezpeceny ndstennym hydrantom na prizemi budovy .Preventivhe
protipoziarne prehliadky objektu vykondva spréavca v zmysle zdkona NR SR &. 314/2001 Z.z. so
zApisom do poziarnej knihy, ktord sa nachddza u spréavcu. Kontroly, revizie PHP (prenosnych
hasiacich pristrojov) / pokial sU instalované v objekte sa vykondvajl 1 xrocne v zmysle z&kona
NR SR €. 314/2001 Z.z. a dopliujiucej vyhldsky ¢. 719/2002 Z.z. Kontroly a revizie hydrantov a
poziarnych hadic, vradtane tlakovej skusky hadic, je viastnik objekiu povinny vykondvat 1 x
rocne podla vyhldsky 699/2004 Z.z. v sUlade s STN EN 671

5. ZRIADOVACIE PREDMETY V BYTOCH

Iriadovacie predmety individudina vymena podia potreby na zdklade Ziadosti podanej
ndjomnikom

6. PRACE STANOVENE LEGISLATIVNYMI NORMAMI
V sUlade so Zdkonom ¢. 121/2002 Z.z. a so Zdkonom ¢&. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov bude vykonand preventivnha protipoZiarna prehliadka bytového domu a revizia
pozZiarnych hydrantov a hasiacich pristrojov

7. NAVRH OPRAV NA NASLEDUJUCE OBDOBIA

Obvodovd stena Zateplenie bytového domu

Sokel Zateplenie

Vstup do objektu Prekrytie kovového schodiska so sU¢asnym
zateplenim

Strecha bez ndprav

Dazdové Zlaby a zvody bez ndprav

Vonkajsie schodisko Prekrytie kovového schodiska so sU¢asnym
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ul. Rybdrpol'ska 6446/15, Ruzomberok-Rybarpole

zateplenim

Otvorové konstrukcie v spoloénych  bez ndprav

priestoroch:

Otvorové konstrukcie v bytoch: Potrebnd vymena vchodovych dveri

Vnutormnd Uprava povrchov Z hygienického hladiska odpori&ame premalovanie
podla potreby, resp. v intervale 2-5 rokov

Schody bez ndprav

Rozvody vody a kandalizécie Bez ndprav

Kanalizdcia bez ndprav

Cistenie s dezinfekcia doporucujeme cCistenie a dezinfekciu odvetrdvacich

odvetrdvacich potrubi potrubi

8. ZAVADY NA TECHNICKYCH ZARIADENIACH

Elektrick& instaldcia Bez z&vad
Bleskozvodnd sUstava Bez zdvad
NUdzové osvetlenie objektu Bez z&vad
PoZiarna ochrana Bez z&vad
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ul. Rybdrpol'ska 6446/15, Ruzomberok-Rybarpole
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ul. Rybdrpol'ska 6445/14, Ruzomberok-Rybarpole

1. IDENTIFIKACIA OBJEKTU, POPIS OBJEKTU

Nd&zov objektu: Bytovy dom

Vlastnik objektu: Mesto Ruzomberok

Adresa: Rybarpol'skd 6445/14, Ruzomberok-Rybdarpole
Zaradenie do majetku mesta: 26.11.2010

2. VYSKA NAJOMNEHO

Vyska ndjomného je urcend vzmysle zdk. &. 443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii
SR ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov t. j. maximdlina cena rocného ndjmu bytov je 5%.

Obstardvacia cena BD: 215271,92 eur
Obstardvacia cena na m2: 28,9227 eur
Priemernd vymera bytu: 55,63 m:?
PoCeft bytov 9
SPLATKA SFRB (Urok + istina) ro&ne 29 480,00 eur
Poslednd spldtka: 15.11.2039 eur
Zostatok Uveru k 31.12.2022 17 743,16 eur
NAJOMNE

Vyska ndjomného z OC do 31.12.2023 spolu: 5 962,52 eur/ro¢ne = 3,5% z OC
Priemerné mesacné ngjomne: 55,19 eur
Vyska ndjomného od 01.01.2024 spolu: 8 610,88 eur/rocne =4,0% z OC
Priemerné mesacné ndjomné: 79,73 eur

3. POPIS ZAKLADNEJ STAVEBNEJ KONSTRUKCIE

Budova bola postavend v roku 2010 na rovinatom pozemku C-KN parc. 16645/12 KU

RuZzomberok o vymere 139 m2. Jednd sa o paviacovy bytovy dom. Objekt md 3 nadzemné

podlazie. Strecha objekiu je plochd. Na streche nie sU osadené Ziadne dodatocné

elektronické zariadenia ako napr. telekomunikacné vysielace, stoziare a pod. Otvorové

konstrukcie sU orientovani na severnU ajuiné svetovU stranu. Vstupné dvere do bytov sU

orientované na severnu stranu. Unikovy vychod bytovy dom nemé.

Obvodové konstrukcie.

- Obvodovd stena je vo vyhovujucom stave. Obvodovd stena nie je zateplend.

- Oblast soklovej Casti je vo vyhovujucom stave.

- Strechaje plochd, je pokrytd plechom.

- Vchodové dvere do bytov su drevené. Vzhladom k tomu, Ze sa jednd o priamy vstup do
bytov z vonkajSieho prostredia sU vchodové dvere nevyhovujlce

- Otvorové konstrukcie v spolocnych priestoroch su plastové s izolacnym dvojsklom.

- Otvorové konstrukcie v bytoch su plastové s izolacnym dvojsklom a vykazuju chyby.

Ostatné konstrukcie

VnUitorna Uprava povrchov

- VnuUtorné omietky stien sU pévodne, malovky sU prevazine bielej farby a malby sU podia
potreby obnovované.

- VnUtorné omietky stropov suU realizované vépennou omietkou. Omietky su bez zavad.

Schody

V severnej Casti objektu sa nachddza vonkajSie schodisko kovové schodisko.

Konstrukcie v exteriéri

- Okapovy chodnik okolo objektu je suvisly z beténovych dlazdic. Jeho stav zodpovedd veku
a poveternostnym vplyvom.
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ul. Rybdrpol'ska 6445/14, Ruzomberok-Rybarpole

Dazid'ové zvody a zlaby

SU v stave, ktory je primerany ich Zivotnosti. Lokdine sU poruchy opravované.

Kanalizacia

Kanaliza¢né potrubie je funkéné, podla potreby sa precistuje.

Odvetravacie potrubia

Odvetrdvacie potrubie v objekte je osadené od jeho kolauddcie. Potrubia je pine funk&né.
Vodovodnad pripojka

Nevykazuje poskodenia. Doposial neboli zaznamenané zZiadne poruchy.

Rozvody vody a kanalizacie

Nemdme zaznamenané ziadne poruchy.

4. TECHNICKY POPIS POSUDZOVANEHO OBJEKTU

Elekirickd instalacia

Privod elektrickej energie je vedeny zemnou kdblovou pripojkou. Elektrickd instaldcia v objekte
je ulozend pod omietkami v el. rozvodnych listdch. Ako vedenie sU pouzité kdble CYKY
3Cx70+50. Elekirickd instaldcia je istend isticmi, a nozovymi poistkami. Elektroinstaldcia je
revidovand.

P&vodnd elektroinstaldcia je podia CSN341010/TNC .

Svetelné obvody sU prevedené CYKY 3Cx1,5

Bleskozvodna sUstava

Bleskozvodnd instaldcia je mrezovd z FeZn 8 mm po skusobné svorky. Od skdsobnych svoriek
po zemnice je vodi€ FeZn 10. Objekt md& 2 ks zberné tyce a 3 ks zvody. Systém je pravidelne
revidovany.

Poziarna ochrana

Objekt je proti poZiarom zabezpeceny ndstennym hydrantom na prizemi budovy .Preventivhe
protipoziarne prehliadky objektu vykondva spréavca v zmysle zdkona NR SR &. 314/2001 Z.z. so
zApisom do poziarnej knihy, ktord sa nachddza u spréavcu. Kontroly, revizie PHP (prenosnych
hasiacich pristrojov) / pokial sU instalované v objekte sa vykondvajl 1 xrocne v zmysle z&kona
NR SR €. 314/2001 Z.z. a dopliujiucej vyhldsky ¢. 719/2002 Z.z. Kontroly a revizie hydrantov a
poziarnych hadic, vradtane tlakovej skusky hadic, je viastnik objekiu povinny vykondvat 1 x
rocne podla vyhldsky 699/2004 Z.z. v sUlade s STN EN 671 + ACI1,

5. ZRIADOVACIE PREDMETY V BYTOCH

Iriadovacie predmety individudina vymena podla potreby na zdklade Ziadosti podanej
ndjomnikom

6. PRACE STANOVENE LEGISLATIVNYMI NORMAMI
V sUlade so Zdkonom ¢. 121/2002 Z.z. a so Zdkonom ¢&. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov bude vykonand preventivnha protipoZiarna prehliadka bytového domu a revizia
pozZiarnych hydrantov a hasiacich pristrojov

7. NAVRH OPRAV NA NASLEDUJUCE OBDOBIA

Obvodovd stena Zateplenie bytového domu

Sokel Zateplenie

Vstup do objektu Prekrytie kovového schodiska so sU¢asnym
zateplenim

Strecha bez ndprav

Dazdové Zlaby a zvody bez ndprav

Vonkajsie schodisko Prekrytie kovového schodiska so sU¢asnym
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ul. Rybdrpol'ska 6445/14, Ruzomberok-Rybarpole

zateplenim

Otvorové konstrukcie v spoloénych  bez ndprav

priestoroch:

Otvorové konstrukcie v bytoch: Potrebnd vymena vchodovych dveri

Vnutormnd Uprava povrchov Z hygienického hladiska odpori&ame premalovanie
podla poftreby, resp. v intervale 2-5 rokov

Schody bez ndprav

Rozvody vody a kandalizécie Bez ndprav

Kanalizdcia bez ndprav

Cistenie s dezinfekcia doporucujeme cCistenie a dezinfekciu odvetrdvacich

odvetrdvacich potrubi potrubi

8. ZAVADY NA TECHNICKYCH ZARIADENIACH

Elektrick& instaldcia Bez z&vad
Bleskozvodnd sUstava Bez zdvad
NUdzové osvetlenie objektu Bez z&vad
PoZiarna ochrana Bez z&vad
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ul. Rybdrpol'ska 6445/14, Ruzomberok-Rybarpole

Zdroj: Bypo spol s.r.o. Strana | 4



Hollého, sUp.¢.5350, or.¢. 11,13,15,17 RuZzomberok

1. IDENTIFIKACIA OBJEKTU, POPIS OBJEKTU

Nd&zov objektu: Polyfunkény bytovy dom

Vlastnik objektu: Mesto Ruzomberok

Adresa: Hollého, sUp.€.5350, or.¢. 11,13,15,17 Ruzomberok
Zaradenie do majetku mesta: 22.02.2010

2. VYSKA NAJOMNEHO

Vyska ndjomného je ur¢end vzmysle zdk. &. 443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii
SR ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov t. j. maximdina cena rocného ndjmu bytov je 5%.

Obstardvacia cena BD: 5327 342,06 eur
Obstardvacia cena na m2: 963,2746 eur
Priemernd vymera bytu: 60,96 m?
PoCeft bytov: 86
Pocet nebytovych priestorov: é
Pocet nebytovych priestorov: 38
SPLATKA $FRB (Urok + istina) roéne 115253,52 eur
Poslednd spldtka: 15.06.2038
Zostatok Uveru k 31.12.2022 1665458,98 eur
NAJOMNE

Vyska ndjomného z OC do 31.12.2023 spolu: 139497,12 eur/rocéne = 3,5% z OC
Priemerné mesac¢né ndjomné: 136,76 eur
Vyska ndjomného od 01.01.2024 spolu: 191 653,12 eur/rocne = 3,80% z OC
Priemerné mesacné ndjomné: 187,90 eur

3. POPIS ZAKLADNEJ STAVEBNEJ KONSTRUKCIE

Budova bola postavend v roku 2009 a do uZivania uvedend 01.12.2009. Nachddza sa na

rovinatom pozemku, na C-KN parc. ¢.4514/3, KU Ruzomberok o vymere 2 265,00 m2-

Objekt md 6 nadzemnych podlazi a4 vchody. V budove sa nachddzaju byty anebytové
priestory. Nebytové priestory sU0 vo viastnictve inych oséb. Budova je podpivhicend
a nachddzajica sa v nej podzemné parkovacie statia. Strecha objektu je plochd a pokrytd
izolaCnou fdliou fatrafol. Na streche nie sU osadené ziadne dodatoCné elektronické zariadenia
ako napr. telekomunika&né vysielace, stoZiare a pod. Otvorové konstrukcie a hlavné vstupy su

orientované na vietky svetové strany. Objekt md Unikové vychody.

Obvodové konstrukcie

- Obvodovd stena je vo vyhovujucom stave. Obvodovd stena je zateplend EPS hr.: 150 mm.
Zateplenie je dostatocné, ale lokdine, hlavne v styku s hornou strechou sa prejavuju vady
vadného zateplenia. V miestach vadného zateplenia sa v bytoch prejavuju vady, ¢o md
vplyv na tepelnl pohodu v bytoch a znizené hygienické podmienky v bytoch. Na fasdde
sU viditelné riasy, plesne aich spdry, vady su zjavené.

- Oblast soklovej Casti je vo vyhovujucom stave.

- LodZie sU v nevyhovujucom stave. Postupne dochddza k degraddcii balkénovych dosiek.
ZAbradlia lodZii postupne podliehaju kordzii.

- Strechaje plochd, pokrytdizolacnou krytinou Fatrafol. Lokdline je opravovand. V sucasnosti
je vo vyhovujicom stave.

- Strecha vo vnutrobloku je pokrytd izola&nou krytinou Fatrafol so zateplenim.

Otvorové konstrukcie v spolo&nych priestoroch su plastové s izola&nym dvojsklom.
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- Otvorové konstrukcie v bytoch sU plastové s izolacnym dvojsklom, bez ziavnych vad.

Ostatné konstrukcie

Vnutornd Uprava povrchov

- VnuUtorné omietky stien sU pévodne, malovky sU prevaine bielej farby a sU pravidelne
obnované.

- VnuUtorné omietky stropov sU realizované vépennou omietkou. Vzhladom k opakujucim sa
poruchdm omietok v bytoch, spoloénych priestoroch sU podla pofreby lokdine
opravované.

- VnuUtorné omietky stropov astien v gardzach a pivniciach sU poskodené vplyvom
opakujucich sa podzemnych otrasov, ndsledkom banskych préc v nedalekom lome. Bude
potrebné vyspravit vzniknuté trhliny na omietkach a ndsledne realizovat novd malovku.

- Potrebné bude vymalovanie vnutornych omietok vo vstupnej ¢asti do domu po zateceni.

Schody

V objekte sa nachddza schodisko. Konstrukéne sU prevedené ako Zelezobetdénovd doska s

kovovym zdbradlim. Zjavné poruchy nie sU.

Podlahy

V objekte je realizovand dlazba. Dlazba je v dobrom stave a poskodenia sU priebezne podla

potreby opravované.

Konstrukcie v exteriéri

- Vstupy do objektu sU prekryté vysunutim fasdady.

-V tomtfo roku sa realizovala komplexnd vymena asfaltovych pdsov z dévodu zatekania.

- Okapovy chodnik okolo objektu je suvisly, sCasti je polozend dlazba a sCasti je asfaltovy.
Bez vad.

- Nosné kovové stipy v exteriéry poliehaju kordzii. Nutné ochranné natery.

- Vonkagjsi vstup do bytového domu bez zavad.

Daidové zvody a ilaby

SU vo vyhovujucom technickom stave.

Kanaliz4cia

Kanaliza&né potrubie je funk&éné, podla potreby sa precistuje.

Odvetrdvacie potrubia

Odvetrdvacie potrubie v objekte je osadené od jeho kolauddcie. Potrubia je plne funkcné.

Vodovodna pripojka

Nevykazuje poskodenia. Doposial neboli zaznamenané Ziadne poruchy.

Rozvody vody a kanalizécie

Vo vyhovujucom stave.

4. TECHNICKY POPIS POSUDZOVANEHO OBJEKTU

Elektrickd instalacia

Privod elektrickej energie je vedeny zemnou kdblovou pripojkou N2XH . Elektrickd instaldcia v
objekte je ulozend pod omietkou vV el. rozvodnych listdch. Ako vedenie sU pouzité kdble AYKY,
CYKY. Elektrick& instaldcia je istend isticmi a noZovymi poistkami. Elektroinstaldcia je
revidovand.

Bleskozvodna suUstava

Bleskozvodnd instaldcia je mrezovd z FeZn 8 mm po skusobné svorky. Od skdsobnych svoriek
po zemnicCe je vodiC FeZn 10. Objekt 20 zbernych ty&i a 28 zvodov. Systém je pravidelne
revidivany

Poziarna ochrana

Objekt je vybaveny prenosnymi hasiacimi pristrojmi v celkovom pocte 18 ks. Okrem prenosnych
hasiacich pristrojov sU v objekte zabudované poZiarne hydranty v celkovom pocte 26 ks.
Preventivne protipoziarne prehliadky objektu vykondva sprdvca v zmysle z&dkona NR SR C.
314/2001 Z.z. so z&pisom do poziarnej kniny, ktord sa nachddza u sprdvcu. Kontroly, revizie PHP
(prenosnych hasiacich pristrojov) je povinny viastnik objektu vykondvat 1 x ro&ne v zmysle
z&kona NR SR ¢&. 314/2001 Z.z. a dopliujucej vyhldsky ¢. 719/2002 Z.z. Kontroly a revizie
hydrantov a poZiarnych hadic, vrdtane flakovej skUsky hadic, je vlastnik objektu povinny
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vykondvat 1 x ro¢ne podia vyhlasky 699/2004 Z.z. v sUlade s SN EN 671 + ACI.
Prenosné hasiace pristroje sU funkéné a bez z&vad. Vyrobné &isla, rok vyroby, vyrobca a typ s
uvedené v potvrdeni o vykonani kontroly prenosnych hasiacich pristrojov .

Vyhradené technické zariadenia zdvihacie

Na objekte sa nachddzagju styri vytahy a to pre kazdy vchod jedna kabinka. Pre vytahy sa
eviduje kniha vytahov, revizie zabezpeduje spolocnost OTIS s.r.o. na zdklade servisnej zmluvy o
dielo. Vytahy su pine funkéné, bez zjiavnych vad.

5. ZRIADOVACIE PREDMETY V BYTOCH a MERANIE
Iriadovacie predmety

Kuchynskd linka
Elektrické spordky

bez potreby vymeny
individudina vymena podla potreby na zdklade zZiadosti
podanej ndjomnikom

6. PRACE STANOVENE LEGISLATIVNYMI NORMAMI
V sUlade so Zdkonom ¢&. 121/2002 Z.z. a so Zdkonom ¢&. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich

predpisov bude vykonand preventivna protipoZiarna prehliadka bytového domu a revizia
poZiarnych hydrantov a hasiacich pristrojov

V sUlade so Zdkonom ¢&. 508/2009 Z.z. v zneni neskorsich predpisov budu realizované revizie
vyfahov (rocne)

V sUlade so Z&dkonom &. 508/2009 Z.z. bude vykonand revizia bleskozvodu

7. NAVRH OPRAV NA NASLEDUJUCE OBDOBIA

Obvodovd stena

Odstrdnenie organickych a atmosférickych nedistot
z fasddy a impregndcia

Sokel

Odstrdnenie organickych a atmosférickych nedistot
z fasddy a impregndcia

Zd&bradlie na vstupe

bez ndprav

Zd&pbradlie na lodzidch

Vymena zdbradli vrdmci readlizdcie sandcie
balkénov, resp. prebrisenie a nové namalovanie
kovového zdbradlia

Balkdny Sandcia balkénov

Kovové konstrukcie v exteriéry realizdcia ochrannych naterov

Vstup do objektu bez ndprav

Strecha Natery oplechovania atik a vylezov na strechu

Dazdové Zlaby a zvody

bez ndprav

Otvorové konstrukcie v spolo&nych
priestoroch:

bez ndprav
Natery parapetnych dosiek

Otvorové konstrukcie v bytoch:

Individudina vymena.
Natery parapetnych dosiek.

Vnutornd Uprava povrchov
v spolocnych priestoroch

Z hygienického hladiska  odporééame
premalovanie podla potreby, resp. v intervale 2-5
rokov

Vnutornd Uprava povrchov
v spolocnych priestoroch.

Oprava vnUtornych omietok a nova malovka.

Vnutorné zdbradlie bez ndprav
Schody bez ndprav
Podlahy bez ndprav
Rozvody vody a kanalizécie Bez ndiprav
Kandalizécia bez ndprav

Zdroj: ByPo spol s,r.o.
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Cistenie s dezinfekcia doporucujeme cCistenie a dezinfekciu odvetrdvacich
odvetrdvacich potrubi potrubi

8. ZAVADY NA TECHNICKYCH ZARIADENIACH

Elekirickd instaldcia Bez zdvad
Bleskozvodnd sUstava Bez zdvad
NUdzové osvetlenie objektu Bez z&vad
PozZiarna ochrana Bez zdvad
Vyhradené technické zariadenia Bez z&dvad
zdvihacie

Domdce dorozumievacie zariadenie  Nutnd vymena
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Klaéno, sUp. ¢.4988, or.c. 11,19, Ruzomberok

1. IDENTIFIKACIA OBJEKTU, POPIS OBJEKTU

Nd&zov objektu: Bytovy dom

Vlastnik objektu: Mesto Ruzomberok

Adresa: Klaéno, sUp. €.4988, or.¢. 11,19, RuZzomberok
Zaradenie do majetku mesta: 30.04.2002

2. VYSKA NAJOMNEHO

Vyska ndjomného je urcend vzmysle zdk. &. 443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii
SR ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov t. j. maximdina cena rocného ndjmu bytov je 5%.

Obstardvacia cena BD: 749 967,10 eur
Obstardvacia cena na m2: 518,5705 eur
Priemernd vymera bytu: 51,65 m?
PoCeft bytov: 28
SPLATKA SFRB (Urok + istina) roéne 22 186,80 eur
Poslednd spldtka: 15.08.2031
Zostatok Uveru k 31.12.2022 176 666,97 eur
NAJOMNE

Vyska ndjomného z OC do 31.12.2023 spolu: 26 030,40 eur/ro¢ne = 3,5% z OC
Priemerné mesacné ngjomne: 7747 eur
Vyska ndjomného od 01.01.2024 spolu: 37 498,36 eur/ro¢ne = 5,00% z OC
Priemerné mesac¢né ndjomné: 111,60 eur

3. POPIS ZAKLADNEJ STAVEBNEJ KONSTRUKCIE

Objekt m& 6 nadzemnych podlazi. V rdmci bytového domu sU v majetku Mesta Ruzomberok 2
vchody. Objekt bol postaveny v roku 2002 v kopcovitom teréne, na C-KN parc. ¢.14049, KU
RuZzomberok. Strecha objektu je sedlovd. Na streche nie sU osadené Ziadne dodatocné
elektronické zariadenia ako napr. telekomunikacné vysielace, stoziare a pod. Otvorové
konstrukcie sU orientované na vietky svetové strany, hlavny vstup je orientovany na sever,
Unikovy vychod objekt nema.

Obvodové konstrukcie

- Obvodovd stena je vo vyhovujucom stave. Obvodovd stena je zateplend EPS hr.: 100 mm.
Zateplenie je nedostatocné a tiez sa prejavuju vady zateplenia, ¢o md vplyv na tepelny
pohodu v bytoch a znizené hygienické podmienky v bytoch.

- Oblast soklovej Casti je vo vyhovujucom stave.

- LodZie sU vo vyhovujucom stave. Zdbradlia lodZii postupne podliehaju kordzii. Potrebné
vykonanie n&terov.

- Strecha je sedlovd a zacinagju sa na nej prejavovat vady. Lokdine sU opravované. Naviac
sa vady prejavuju v oblasti streSnych okien. Vady sU miestne opravované.

- Otvorové konstrukcie v spolo&nych priestoroch su plastové s izolacnym dvojsklom.

- Otvorové konstrukcie v bytoch sU plastové s izolacnym dvojsklom a vykazuju chyby. Oknd
sU od pociatku nekvalitné a postupne sa v bytoch vymienagju.

Ostatné konstrukcie

VnUitorna Uprava povrchov

- VnuUtorné omietky stien sU pévodne, malovky sU prevazne bielej farby a sU pravidelne
obnované.

- VnUtorné omietky stropov suU realizované vapennou omietkou. Omietky sU bez zavad.
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Schody

V objekte sa nachddza schodisko. Konstrukéne sU prevedené ako Zelezobetdénovd doska s

kovovym zdbradlim. Zjavné poruchy neboli spozorované.

Podlahy

V objekte je realizovand dlazba. Dlazba je v dobrom stave a poskodenia sU priebezne podia

potreby opravované.

Konstrukcie v exteriéri

- Vstupy do objektu sU zastreSené strieskou.

- Okapovy chodnik okolo objektu je sUvisly, z v&i&iej Casti betdnovy, Ciastocne poskodeny
vplyvom poveternostnych vplyvov

- Vonkagjsi vstup do bytového domu bez zadvad.

Dazid'ové zvody a zlaby

SU vo vyhovujicom technickom stave. Lokdine boli poruchy vyspravované.

Kanalizdcia

Kanaliza¢né potrubie je funkéné, podla potreby sa precistuje.

Odvetravacie potrubia

Odvetrdvacie potrubie v objekte je osadené od jeho kolauddcie. Potrubia je pline funk&né.

Vodovodnd pripojka

Nevykazuje poskodenia. Doposial neboli zaznamenané Ziadne poruchy.

Rozvody vody a kanalizacie

V poslednom obdobi je zaznamenand vécsia poruchovost rozvodov vody. Bude potrebné

pristUpif k vymene stUpaciek a lezatych rozvodov. Kanalizécia vo vyhovujucom stave.

4. TECHNICKY POPIS POSUDZOVANEHO OBJEKTU

Elektrickd instalacia

Privod elektrickej energie je vedeny zemnou kdblovou pripojkou. Elektrickd instaldcia v objekte
je ulozend pod stropom , v stendch v el. rozvodnych listach. Ako vedenie sU pouZité kdble
AYKY, CYKY réznych prierezov .Elekirickd instaldcia je istend isticmi, poistkami a nozovymi
poistkami. Elektroinstaldcia je pravideline revidovand, .

Bleskozvodnd suUstava

Bleskozvodnd instaldcia je hrebenovd v pocte 7 ks zernych ty&i a 9 ks zvodov . Systém ochrany
je pravidelne revidovany

Poziarna ochrana

Objekt je vybaveny prenosnymi hasiacimi pristrojmi v celkovom pocte 10 ks. Okrem prenosnych
hasiacich pristrojov sU v objekte zabudované poZiarne hydranty v celkovom pocte 8 ks.
Preventivne protipoziarne prehliadky objektu vykondva spréavca v zmysle zdkona NR SR &.
314/2001 Z.z. so z&pisom do poziarnej knihy, ktord sa nachddza u spravcu. Kontroly, revizie PHP
(prenosnych hasiacich pristrojov) je povinny viastnik objektu vykondvaf 1 x rocne v zmysle
zAdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z.z. a dopliujucej vyhldsky &. 719/2002 Z.z. Kontroly a revizie
hydrantov a poZiarnych hadic, vrdtane tlakovej skUsky hadic, je viastnik objektu povinny
vykondvat 1 xroéne podla vyhldsky 699/2004 Z.z. v sUlade s STN EN 671 + AC1.

Prenosné hasiace pristroje sU funk&né a bez zdvad. Vyrobné Cisla, rok vyroby, vyrobca a typ su
uvedené v potvrdeni o vykonani kontroly prenosnych hasiacich pristrojov .

Vyhradené technické zariadenia zdvihacie

Na objekte sU osobné vytahy a to pre kazdy vchod jedna kabinka. Pre oba vytahy sa eviduje
kniha vytahov, revizie zabezpecuje spolocnost MT-Vytahy s.r.o. na z&klade servisnej zmluvy o
dielo. Vytahy su plne funk&né. V roku 2024 je napldnovand Uradnd skuska vytahov. Na zdklade
vysledkov odbornej skisky bude potrebné vo vytahoch realizovat vymenu podlahovej krytiny
a vymenu tesnenia dveri.
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5. IRIADOVACIE PREDMETY V BYTOCH a MERANIE

Iriadovacie predmety
Kuchynskd linka
Ziadosti podanej
Elektrické spordky

individudlna vymena podla potreby na zdklade

ndjomnikom

6. PRACE STANOVENE LEGISLATIVNYMI NORMAMI

V sUlade so Zdkonom ¢&. 121/2002 Z.z. a so Zdkonom ¢&. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov bude vykonand preventivnha protipoziarna prehliadka bytového domu a revizia
poziarnych hydrantov a hasiacich pristrojov

V sUlade so Zdkonom ¢&. 508/2009 Z.z. v zneni neskorsich predpisov budu realizované prdce na

vytahoch:
- Revizie vytahov
- Materidl na opravy vytahov

- Odstrdnenie zavad z odbornej skUsky

V sUlade so Z&dkonom &. 508/2009 Z.z. bude vykonand revizia bleskozvodu

V sUlade so Zdkonom &. 142/2002 o meftroldgii Z.z. v zneni neskorsich predpisov bude vykonand

vymena urcenych meradiel vody

7. NAVRH OPRAV NA NASLEDUJUCE OBDOBIA

Obvodovd stena

Dodatoéné zateplenie ¢asti bytového domu.

Sokel

bez ndprav

Zdbradlie na vstupe

bez ndprav

Zabradlie na lodzidch

odpori¢ame prebrisenie a nové namalovanie
kovového zdbradlia

Vstup do objektu

bez ndprav

Strecha

vymena stresnych okien

Stresné oknd

potreba postupnej vymeny

Dazdové Zlaby a zvody

Bez ndprav

Otvorové konstrukcie v spolo&nych
priestoroch:

bez ndprav

Otvorové konstrukcie v bytoch:

potreba postupnej vymeny okien a balk. zostav

Vnutornd Uprava povrchov

Z hygienického hladiska  odporié¢ame
premalovanie podla potreby, resp. v intervale 2-5
rokov

Vnutorné zdbradlie bez ndprav
Schody bez ndprav
Podlahy bez ndprav, len lokdlne opravy

Rozvody vody a kanalizdcie

Vymena stipadiek a leZatych rozvodov vody

Kanalizécia

bez ndprav

Cistenie s dezinfekcia
odvetrdvacich potrubi

doporucujeme Cistenie a dezinfekciu odvetrdvacich
potrubi

8. ZAVADY NA TECHNICKYCH ZARIADENIACH

Elektrick& inStaldcia Bez z&vad
Bleskozvodnd sUstava Bez z&vad
NUdzové osvetlenie objektu Bez z&dvad

Zdroj: ByPo spol s.r.o.
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Poziarna ochrana Bez z&dvad, nie sU potrebné Ziadne opatrenia
Vyhradené technické zariadenia Vymena podlahovej krytiny
zdvihacie Vymena tesnenia dveri
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ul. Liptovska, sUp. €. 5300, or.¢. 16-24, Ruzomberok

1. IDENTIFIKACIA OBJEKTU, POPIS OBJEKTU

Nd&zov objektu: Bytovy dom

Vlastnik objektu: Mesto Ruzomberok

Adresa: Liptovskd, sup.¢.5300, or.¢. 16-24, RuZzomberok
Zaradenie do majetku mesta: 04.07.2007

2. VYSKA NAJOMNEHO

Vyska ndjomného je ur¢end vzmysle zdk. C. 443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii
SR ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov t. . maximdina cena rocného ndjmu bytov je 5%.

Obstardvacia cena BD: 2887 376,50 eur
Obstardvacia cena na m2: 763,2303 eur
Priemernd vymera bytu: 55,63 m:?
PoCeft bytov 68
Pocet gardzi vo viastnictve inych subjektov 13
SPLATKA SFRB (Urok + istina) rone 68 393,16 eur
Poslednd splatka: 15.07.2036
Zostatok Uveru k 31.12.2022 869 268,73 eur
NAJOMNE

Vyska ndjomného z OC do 31.12.2023 spolu: 90 767,28 eur/ro¢ne =3,5% z OC
Priemerné mesacné ngjomne: 111,23 eur
Vyska ndjomného od 01.01.2024 spolu: 129 931,94 eur/rocne =4,5%z OC
Priemerné mesac¢né ndjomné: 159,23 eur

3. POPIS ZAKLADNEJ STAVEBNEJ KONSTRUKCIE

Budova stoji na rovinatom pozemku parc. ¢.14049/17 KU Ruzomberok o vymere 849 m2. Objekt
md 6 nadzemnych podlazi a 5 vchodov. V severnej Casti bytového domu sU umiestnené
gardze, ktoré su v osobnom viastnictve inych subjektov. Strecha objektu je sedlovd. Na streche
nie sU osadené Ziadne dodatocné elektronické zariadenia ako napr. telekomunikacné
vysielace, stoZiare a pod. Otvorové konstrukcie sU orientovani na severnU a juiné svetovy
stranu. Unikovy vychod bytovy dom nema.

Obvodové konstrukcie

- Obvodovd stena je vo vyhovujucom stave. Obvodovd stena je zateplend EPS hr.: 120 mm.

- Oblast soklovej Casti je vo vyhovujucom stave.

- LodZie sU vo vyhovujucom stave. Zdbradlia lodZii postupne podliehaju kordzii. Potrebné
vykonanie néterov.

- Strechaje sedlovd, je pokrytd Sindlom a sU na nej vady. Naviac sa vady prejavuju v oblasti
streSnych okien. Vady suU lokdine opravované.

- Otvorové konstrukcie v spolocnych priestoroch su plastové s izolacnym dvojsklom.

- Otvorové konstrukcie v bytoch su plastové s izolacnym dvojsklom a vykazuju chyby.

Ostatné konstrukcie

VnUitorna Uprava povrchov

- VnuUtorné omietky stien sU pévodne, malovky sU prevazine bielej farby a malby sU podia
potreby obnovované.

- VnUtorné omietky stropov suU realizované vapennou omietkou. Omietky sU bez zavad.

- Potrebné bude vymalovanie vnitornych omietok vo vstupnych Castiach po zateceni.

Schody

V objekte sa nachddza schodisko. Konstrukéne sU prevedené ako Zelezobetdénovd doska s
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kovovym zdbradlim. Zjavné poruchy neboli spozorované.

Podlahy

V objekte je realizovand dlazba. Dlazba je v dobrom stave a poskodenia sU priebezne podia

potreby opravované.

Konstrukcie v exteriéri

- Vstupy do objektu sU zastreSené. Strecha vstupnych striesok je pokrytd asfaltovym pdsom.
Rekonstrukcia sa realizovala v roku 2023.

- Okapovy chodnik okolo objektu je suvisly z beténovych dlazdic. Jeho stav zodpovedd veku
a poveternostnym vplyvom.

- Vonkgj§i vstup do bytového domu bol v minulom roku zddévodu bezpecnosti
rekonstruovany a sikmy vstup bol v troch vchodoch nahradeny schodmi. SU¢asne boli
v tychto vehodoch osadené zdbradlia.

Daidové zvody a ilaby

SU v stave, ktory je primerany ich zivotnosti. Lokdine sU poruchy opravované.

Kanalizdcia

Kanaliza¢né potrubie je funkéné, podla potreby sa precistuje.

Odvetravacie potrubia

Odvetrdvacie potrubie v objekte je osadené od jeho kolauddcie. Potrubia je pline funk&né.

Vodovodnd pripojka

Nevykazuje poskodenia. Doposial neboli zaznamenané ziadne poruchy.

Rozvody vody a kanalizacie

Nemdme zaznamenané Ziadne poruchy.

4. TECHNICKY POPIS POSUDZOVANEHO OBJEKTU

Elektrickd instalacia

Privod elektrickej energie je vedeny zemnou kdblovou pripojkou. Elektrickd instaldcia v objekte
je uloZzend pod stropom a v stendch v el. rozvodnych listdch. Ako vedenie sU pouzité kdble
AYKY, CYKY réznych prierezov . Elekirickd instaldcia je istend isticmi, a nozovymi poistkami.
Elektroinstaldcia je revidovand.

Bleskozvodnd suUstava

Bleskozvodnd instaldcia je mrezovd z FeZn 8 mm po skusobné svorky. Od skdsobnych svoriek
po zemnice je vodic FeZn 10. Objekt m& 4 ks zberné tyCe a 10 zvodov. Systém je pravidelne
revidovany.

Poziarna ochrana

Objekt je vybaveny prenosnymi hasiacimi pristrojmi v celkovom pocte 25 ks. Okrem prenosnych
hasiacich pristrojov sU v objekte zabudované poZiarne hydranty v celkovom pocte 20 ks.
Preventivne protipoziarne prehliadky objektu vykondva spréavca v zmysle zdkona NR SR C.
314/2001 Z.z. so zA&pisom do poziarnej knihy, ktord sa nachddza v objekte. Kontroly, revizie PHP
(prenosnych hasiacich pristrojov) je povinny viastnik objektu vykondvat 1 x rocne v zmysle
zAdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z.z. a dopliujucej vyhldsky &. 719/2002 Z.z. Kontroly a revizie
hydrantov a poZiarnych hadic, vrdtane tlakovej skUsky hadic, je viastnik objektu povinny
vykondvat 1 xroéne podla vyhldsky 699/2004 Z.z. v sUlade s STN EN 671 + AC1.

Prenosné hasiace pristroje sU funk&né a bez zdvad. Vyrobné Cisla, rok vyroby, vyrobca a typ su
uvedené v potvrdeni o vykonani kontroly prenosnych hasiacich pristrojov.

Vyhradené technické zariadenia zdvihacie

Na objekte sa nachddza pdat vytahov a to pre kazdy vchod jedna kabinka. Pre oba vyfahy sa
eviduje kniha vytahov, revizie zabezpeluje spolocnost OTIS s.r.o. na zdklade servisnej zmluvy o
dielo.
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5. IRIADOVACIE PREDMETY V BYTOCH a MERANIE

Iriadovacie predmety
Kuchynskd linka
Elektrické spordky

bez potreby vymeny
individudina vymena podla potreby na zdklade ziadosti
podanej ndjomnikom

6. PRACE STANOVENE LEGISLATIVNYMI NORMAMI

V sUlade so Zdkonom ¢&. 121/2002 Z.z. a so Zdkonom ¢&. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov bude vykonand preventivnha protipoziarna prehliadka bytového domu a revizia
poziarnych hydrantov a hasiacich pristrojov

V sUlade so Zdkonom ¢&. 508/2009 Z.z. v zneni neskorsich predpisov budu realizované prdce na

vytahoch:
- Revizie vytahov

- Spotrebny materidl na prevddzku a Udrzbu vytahov

V sUlade so Zdkonom ¢&. 508/2009 Z.z. bude vykonand revizia bleskozvodu

V sUlade so Z&konom ¢&. 142/2002 o metroldgii Z.z. v zneni neskorsich predpisov bude vykonand

vymena urc¢enych meradiel vody

7. NAVRH OPRAV NA NASLEDUJUCE OBDOBIA

Obvodovd stena

Odstradnenie organickych a atmosférickych nedistot
z fasddy a impregndcia

Sokel

Odstrdnenie organickych a atmosférickych nedistot
z fasddy a impregndcia

Zdbradlie na vstupe

bez ndprav

Zabradlie na lodzidch

odpori¢ame prebrisenie a nové namalovanie
kovového zdbradlia

Vstup do objektu bez ndprav

Strecha vyhovujici stav, lokdlne opravy
Dazdové Zlaby a zvody potrebnd vymena

Vonkajsie schodisko bez ndprav

Otvorové konstrukcie v spolo¢énych  bez ndprav

priestoroch:

Otvorové konstrukcie v bytoch:

potreba postupnej vymeny

Stresné oknd

potreba postupnej vymeny

Vnutornd Uprava povrchov

Z hygienického hladiska odpori&ame premalovanie
podla potreby, resp. v intervale 2-5 rokov

Vnutorné zdbradlie bez ndprav
Schody bez ndprav
Podlahy bez ndprav, len lokélne opravy
Rozvody vody a kanalizécie Bez ndprav
Kanalizécia bez ndprav

Cistenie s dezinfekcia
odvetrdvacich potrubi

doporucujeme Cistenie a dezinfekciu odvetrdvacich
potrubi

8. ZAVADY NA TECHNICKYCH ZARIADENIACH

Elektrick& inStaldcia Bez z&vad
Bleskozvodnd sUstava Bez z&vad
NUdzové osvetlenie objektu Bez z&dvad

Zdroj: Bypo spol s.r.o.
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Poziarna ochrana Bez z&dvad, nie sU potrebné Ziadne opatrenia
Vyhradené technické zariadenia Bez z&vad, nie sU potrebné Ziadne opatrenia
zdvihacie
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Bystrickd cesta, sOp. €. 173, or.¢. 3, Ruzomberok

IDENTIFIKACIA OBJEKTU, POPIS OBJEKTU

Nd&zov objektu: Bytovy dom

Vlastnik objektu: Mesto Ruzomberok

Adresa: Bystrickd cesta. sOp. €.173, or.€. 3, RuZomberok
Zaradenie do majetku mesta: 31.12.1995

1. VYSKA NAJOMNEHO

Vyska ndjomného je urcend vzmysle zdk. &. 443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii
SR ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov t. j. maximdina cena rocného ndjmu bytov je 5%.

Obstardvacia cena BD: 61370345 eur
Obstardvacia cena na m2: 635,7645 eur
Priemernd vymera bytu: 26,09 m?
PoCeft bytov: 37
NAJOMNE

Vyska ndjomného z OC do 31.12.2023 spolu: 13 155,84 eur/ro¢ne
Priemerné mesacné ngjomne: 29,63 eur
Vyska ndjomného od 01.01.2024 spolu: 16 142,67 eur/rocne
Priemerné mesacné ngjomne: 36,36 eur

2. POPIS ZAKLADNEJ STAVEBNEJ KONSTRUKCIE

Objekt m& 4 nadzemné podlaZzia a 1 vchod a nie je podpivnicend. Pévodny objekt mal dve
nadzemné podlazia, v ktorych sa nachddza 17 bytov. V roku 2012 bola realizovand nadstavba
objektu z prostriedkov SFRB. Nadstavené boli 2 podiaZia a pribudio 20 novych bytov. Jednd sa
o tehlovy stavbu, na pozemku na C-KN parc.¢. 7048, KU Ruzomberok o vymere 387 m2. Strecha
objektu je sedlovd. Na streche nie sU osadené Ziadne dodatocné elektronické zariadenia ako
napr. telekomunikacné vysielace, stoZiare a pod. Otvorové konstrukcie sU orientované na
vietky svetové strany. Hlavny vstup je orientovany na sever, Unikovy vychod nie je.

Obvodové konstrukcie

- Obvodovd stena je v nevyhovujucom stave. V niektorych Castiach sU trhliny a omietka
vykazuje znacnu degraddciu.

- Oblast soklovej Casti je v nevyhovujicom stave.

- Strechaje sedlovd a je v dobrom stave. Otvorové konstrukcie v spolo&nych priestoroch sU
presklenné. Vchodové dvere sU plastové.

- Otvorové konstrukcie v bytoch sU drevené a sCasti plastové s izolacnym dvojsklom.

Ostatné konstrukcie

VnUitorna Uprava povrchov

- VnuUtorné omietky stien uz boli obnovované. SU poskodené.

- VnUtorné omietky stropov suU realizované vépennou omietkou. Omietky sU poskedené.
Schody

V objekte sa nachddza beténové schodisko. Konstrukéne sU prevedené ako Zelezobeténovd
doska bez zdbradlia. Zjavné poruchy neboli spozorované.

Podlahy

V objekte je pdébvodnd drevend podiaha v kombindcii s keramickou dlazbou. Dlazba je
poskodend, ale je vo vyhovujucom stave.

Konstrukcie v exteriéri

- Vstup do objektu je prekyryty.

Daidové zvody a Zlaby
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SU vo vyhovujucom stave.

Kanalizacia

Objekt je napojeny na verejnu kanalizéciu. Je potrebné realizovaf rekonstrukciu kanalizacnej
pripojky.

Vodovodna pripojka

Nevykazuje poskodenia.

Rozvody vody a kanalizacie

Potrebnd rekonstrukcia lezatych rozvodov vody akanadlizdcie a stUpaciek vody,
a kanalizdcie..

3. TECHNICKY POPIS POSUDZOVANEHO OBJEKTU

Elekirickd instalacia
Privod elekirickej energie je vedeny zemnou kdblovou pripojkou. Hlavny rozvddzac je

umiestneny na juznej strane domu .Elektrickd instaldcia v objekte je ulozend pod omietkou.
Ako vedenie sU pouzité kdble AL, AYKY, CYKY. Elekirickd instaldcia je istend isticmi,.
Elektroinstaldcia je revidovand, a udrziavand v prevddzky schopnom stave. Aj napriek tomu si
vyzaduje rekonstrukciu.

Bleskozvodna sUstava
Bleskozvodnd instaldcia je hrebenovad / 3 ks zbernych tyci a 6 ks zvodov / Momentdle sUstave

vyzaduje rekonstrukciu, nakolko je podla STN neschopnd bezpelnej prevadzky.

Poziarna ochrana
Objekt je vybaveny prenosnymi hasiacimi pristrojmi v celkovom pocte 4 ks. Okrem prenosnych

hasiacich pristrojov sU v objekte zabudované poZiarne hydranty v celkovom pocte 3ks.
Preventivne protipoziarne prehliadky objektu vykondva spréavca v zmysle zdkona NR SR &.
314/2001 Z.z. so zA&pisom do poziarnej knihy, ktord sa nachddza v objekte. Kontroly, revizie PHP
(prenosnych hasiacich pristrojov) je povinny viastnik objektu vykondvaf 1 x rocne v zmysle
zAdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z.z. a dopliujucej vyhldsky &. 719/2002 Z.z. Kontroly a revizie
hydrantov a pozZiamych hadic, vrdtane tlakovej skUsky hadic, je viastnik objektu povinny
vykondvaf 1 x roéne podla vyhlasky 699/2004 Z.z. v sUlade s STN EN 671 + AC1.

Prenosné hasiace pristroje sU funk&né a bez zdvad. Vyrobné Cisla, rok vyroby, vyrobca a typ su
uvedené v potvrdeni o vykonani kontroly prenosnych hasiacich pristrojov .

4. ZRIADOVACIE PREDMETY V BYTOCH a MERANIE

Iriadovacie predmety individudina vymena podla potreby na zdklade Ziadosti podanej
ndjomnikom

5. PRACE STANOVENE LEGISLATIVNYMI NORMAMI

V sUlade so Zdkonom ¢&. 121/2002 Z.z. a so Zdkonom ¢&. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich

predpisov bude vykonand preventivnha protipozZiarna prehliadka bytového domu a revizia
poziarnych hydrantov a hasiacich pristrojov

6. NAVRH OPRAV NA NASLEDUJUCE OBDOBIA

Obvodovd stena Zateplenie objektu. Predpokladany
ndaklad 150 000,00 eur
Sokel Oprava
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Vstup do objektu Oprava pristupového chodnika
a vstupnych schodov do objektu

Strecha Bez ndprav

Dazdové Zlaby a zvody Bez ndprav

Otvorové konstrukcie v spolocnych priestoroch:

Vymena vchodovych dveri, vymena
sklobetonu za plastovi vypli
s izolaénym trojsklom.

Otvorové konstrukcie v bytoch:

Bez ndprav

Vnutornd Uprava povrchov

oprava omietok a nové malovky

Schody

Lokdlne opravy

Podlahy

Rekonstrukcia 1. a 2. podlazia

Spoloc¢né socidine zariadenia v 1. a 2 podlazi

Rekonstrukcia , vratane obnova
keramickych obkladov. Predpokladany
naklad 20.000,00 eur.

Socidlne zariadenia v 2. a 3 podlazi

Oprava havarijného stavu v désledku
nezrealizovanej hydroizolacie pri
vystavbe

Rozvody vody a kandlizécie

vymena stopaciek a lezatych rozvodov

Kanalizdcia

Zhotovenie novej kanaliza¢nej pripojky

Doddvka tepla a TUV

bez ndprav

7. ZAVADY NA TECHNICKYCH ZARIADENIACH

Elektrickd instaldcia

Rekonstrukcia

Bleskozvodnd sustava Bez z&vad
NUdzové osvetlenie objektu Rekonstrukcia
Poziarna ochrana Bez z&vad

Zdroj: ByPo spol s.r.o.
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Zdrevica, sUp. €.251, or.¢. 20, Ruzomberok

1. IDENTIFIKACIA OBJEKTU, POPIS OBJEKTU

Nd&zov objektu: Bytovy dom

Vlastnik objektu: Mesto Ruzomberok

Adresa: Zdrevuca, sup. €.251, or.¢.20, Ruzomberok
Zaradenie do majetku mesta: 30.04.2002

2. VYSKA NAJOMNEHO

Vyska ndjomného je urcend vzmysle zdk. &. 443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii
SR &. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov t. j. maximdlna cena ro¢ného ndjmu bytov je 5%.

Obstardvacia cena BD: 750 847,00 eur
Obstardvacia cena na m2: 594,5944 eur
Priemernd vymera bytu: 36,08 m?
PoCeft bytov: 35
SPLATKA SFRB (Urok + istina) rocne 13 510,08 eur
Poslednd spldtka: 15.08.2031
Zostatok Uveru k 31.12.2022 107 448,63 eur
NAJOMNE

Vyska ndjomného z OC do 31.12.2023 spolu: 20 781,84 eur/ro¢ne = 3,5% z OC
Priemerné mesac¢né ndjomné: 49,48 eur
Vyska ndjomného od 01.01.2024 spolu: 37 542,40 eur/ro¢ne = 5,00% z OC
Priemerné mesacné ndjomné: 89,39 eur

3. POPIS ZAKLADNEJ STAVEBNEJ KONSTRUKCIE

Objekt md& 5 nadzemnych podlazi a 1 vehod v rdmci bytového domu. Budova bola postavend
v roku 2002, na na C-KN parc. €..: 5902, KU Ruzomberok o vymere 442 m2. Strecha objektu je
plochd pokrytd asfaltovymi pdsmi. Na streche nie sU osadené Ziadne dodato&né elektronické
zariadenia ako napr. telekomunikacné vysielace, stoziare a pod. Otvorové konstrukcie su
orientované na vietky svetové strany, hlavny vstup je orientovany na juh, Unikovy vychod
objekt nema.

Obvodové konstrukcie

- Obvodovd stena je vo vyhovujucom stave. Obvodovd stena je zateplend cCiatoéne a to
zadnd a &elnd, EPS hr.: 100 mm Stitové steny nie sU zateplené. Zateplenie je nedostato&né
a tiez sa prejavuju vady zateplenia, o md vplyv na tepelnl pohodu v bytoch a znizené
hygienické podmienky v bytoch.

- Oblast soklovej Casti je vo vyhovujucom stave.

- Balkdny vykazuju systémové poruchy a zdbradlia lodZii postupne podliehaju kordzii.

- Strechaje plochd. Bez zjavnych vad.

- Otvorové konstrukcie v spolo&nych priestoroch suU plastové s izolacnym dvojsklom.

- Otvorové konstrukcie v bytoch sU plastové s izolacnym dvojsklom a vykazuju chyby.
Osadné oknd su od pociatku nekvalitné a postupne sa v bytoch vymienagju.

Ostatné konstrukcie

VnUitorna Uprava povrchov

- VnUtorné omietky stien sU pdvodne, malovky sU prevazine bielej farby asU pravidelne
obnované.

- VnUtorné omietky stropov suU realizované vapennou omietkou. Omietky sU bez z&dvad.
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- Potrebné bude vymalovanie vnitornych omietok vo vstupnej Casti do domu po zateceni.

Schody

V objekte sa nachddza schodisko. Konstrukéne sU prevedené ako Zelezobetdnovd doska.

Zjavné poruchy neboli spozorované.

Podlahy

V objekte je polozend PVC krytina. Je vznacne poskodend, hlavne v nizsich podlaZiach

bytového domu. Potreba opravy.

Konstrukcie v exteriéri

- Vstup do objektu je zastreseny. Strecha vstupnych strieSok je pokrytd plechovou krytinou.
Bez zjavnych vad,

- Okapovy chodnik okolo objektu nie je vyhotoveny.

Dazid'ové zvody a zlaby

SU vo vyhovujicom technickom stave. Lokdine boli poruchy vyspravované.

Kanalizdcia

Kanaliza¢né potrubie je funkéné, podla potreby sa precistuje.

Odvetravacie potrubia

Odvetrdvacie potrubie v objekte je osadené od jeho kolauddcie. Potrubia je pline funk&né.

Vodovodnd pripojka

Nevykazuje poskodenia. Doposial neboli zaznamenané Ziadne poruchy.

Rozvody vody a kanalizacie

V poslednom obdobi je zaznamenand vacsia poruchovost rozvodov vody. Bude potrebné

pristUpif k vymene stUpaciek a lezatych rozvodov. Kanalizécia vo vyhovujucom stave.

4. TECHNICKY POPIS POSUDZOVANEHO OBJEKTU

Elektrickd instalacia

Privod elektrickej energie je vedeny zemnou kdblovou pripojkou. Elekirickd instaldcia v objekte
je ulozend pod omietkou v el. rozvodnych listdch. Ako vedenie sU pouzité kdble CYKY.
Elektrickd instaldcia je istend isticmi, poistkami a noZzovymi poistkami. Elektroinstaldcia je
revidovand.

Bleskozvodnd suUstava

Bleskozvodnd instaldcia je mrezovd z FeZn 8 mm po skUSobné svorky. Od skUSobnych svoriek
po zemnice je vodic FeZn 10. Objekt 1 ks zbernU ty& a é zvodov.

Poziarna ochrana

Objekt je vybaveny prenosnymi hasiacimi pristrojmi v celkovom pocte 4 ks. Okrem prenosnych
hasiacich pristrojov sU v objekte zabudované poZiarne hydranty v celkovom pocte 4 ks.
Preventivne protipoziarne prehliadky objektu vykondva spréavca v zmysle zdkona NR SR C.
314/2001 Z.z. so z&pisom do poziarnej knihy, ktord sa nachddza u sprdvcu. Kontroly, revizie PHP
(prenosnych hasiacich pristrojov) je povinny viastnik objektu vykondvaf 1 x rocne v zmysle
zAdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z.z. a dopliujucej vyhlasky ¢. 719/2002 Z.z. Kontroly a revizie
hydrantov a pozZiarnych hadic, vrdtane tlakovej skUsky hadic, je viastnik objektu povinny
vykondvat 1 xroéne podla vyhldsky 699/2004 Z.z. v sUlade s STN EN 671 + AC1.

Prenosné hasiace pristroje sU funk&né a bez zadvad. Vyrobné Cisla, rok vyroby, vyrobca a typ su
uvedené v potvrdeni o vykonani kontroly prenosnych hasiacich pristrojov .

5. ZRIADOVACIE PREDMETY V BYTOCH a MERANIE

Iriadovacie predmety

Kuchynskd linka Vzhladom k tomu, Ze u kuchynskych liniek uplynula doba
ich Zivotnost, evidujeme Ziadosti od ndjomnikov na jej
vymenu.

Elektrické spordky Postupne sa spordky vymiengju na zdklade Ziadosti
ndjomnikov..
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Zdrevica, sUp. €.251, or.¢. 20, Ruzomberok

6. PRACE STANOVENE LEGISLATIVNYMI NORMAMI

V sUlade so Z&dkonom ¢&. 121/2002 Z.z. a so Zdkonom ¢. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov bude vykonand preventivha protipoziarna prehliadka bytového domu a revizia
poziarnych hydrantov a hasiacich pristrojov

V sUlade so Zdkonom ¢&. 508/2009 Z.z. bude vykonand revizia bleskozvodu

V sUlade so Zdkonom ¢&.

142/2002 o metroldgii Z.z. v zneni neskorsich predpisov bude

vykonand vymena uréenych meradiel vody

Nie

7. NAVRH OPRAV NA NASLEDUJUCE OBDOBIA

Obvodovd stena

dodatoéné zateplenie bytového domu

Sokel

bez ndprav

Z&bradlie na lodzidch

odpori¢ame prebrisenie a nové namalovanie
kovového zdbradlia

Balkény Ciastoénd individudina oprava
Vstup do objektu bez ndprav
Strecha Bez ndprav
Dazdové Zlaby a zvody Bez ndprav
Otvorové konstrukcie v spolocnych  bez ndprav

priestoroch:

Otvorové konstrukcie v bytoch:

potreba postupnej vymeny okien a balk. zostav

Vnutornd Uprava povrchov

Z hygienického hladiska odporucame premalovanie
podla potreby, resp. v intervale 2-5 rokov

Schody bez ndprav

Vnutorné zdbradlie bez ndprav

Podlahy Vymena podlahovej krytiny

Rozvody vody a kanalizdcie Bez ndprav

Kanalizécia bez ndprav

Cistenie s dezinfekcia doporucéujeme ¢Cistenie a dezinfekciu odvetrdvacich
odvetrdvacich potrubi potrubi

Vodovodnd pripojka

Rekonstrukcia vodomernej Sachty

8. ZAVADY NA TECHNICKYCH ZARIADENIACH

Elekirickd instaldcia Bez z&vad
Bleskozvodnd sUstava Bez z&vad
NUdzové osvetlenie objektu Bez z&dvad
PozZiarna ochrana Bez z&vad

Zdroj: Bypo spol s.r.o.
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Textilng, sup. €. 6027, or.€. 7,8,9 Ruzomberok

1. IDENTIFIKACIA OBJEKTU, POPIS OBJEKTU

Nd&zov objektu: Bytovy dom

Vlastnik objektu: Mesto Ruzomberok

Adresa: Textilng, sup. €. 6027, or.¢. 7,8,9, RuZomberok
Zaradenie do majetku mesta: 01.01.1962

2. VYSKA NAJOMNEHO

Vyska ndjomného je urcend vzmysle zdk. &. 443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii
SR ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov t. j. maximdina cena rocného ndjmu bytov je 5%.

Obstardvacia cena BD: 73 840,47 eur
Obstardvacia cena na m2: 64,2499 eur
Priemernd vymera bytu: 34,83 m?
PoCeft bytov: 27
NAJOMNE

Vyska ndjomného z OC do 31.12.2023 spolu: 8 332,92 eur/rocne
Priemerné mesacné ngjomne: 21,04 eur
Vyska ndjomného od 01.01.2024 spolu: 8 332,92 eur/rocne
Priemerné mesacné ngjomne: 21,04 eur

3. POPIS ZAKLADNEJ STAVEBNEJ KONSTRUKCIE

Objekt méa 3 nadzemné podlaZia a 3 vehody. Budova bola postavend na rovinatom pozemku
C-KN parc. €.16892 o vymere 667,00 m2-Strecha objektu je sedlovd. Na streche nie sU osadené
Ziadne dodatocné elektronické zariadenia ako napr. telekomunikac¢né vysielace, stoziare a
pod. Otvorové konstrukcie sU orientované na vietky svetové strany, hlavny vstup je orientovany
na sever, Unikovy vychod objekt nema.

Obvodové konstrukcie

- Obvodovd stena je v nevyhovujucom stave. V niektorych Castiach sU trhliny a omietka
vykazuje znacnu degraddciu.

- Oblast soklovej Casti je v nevyhovujicom.

- Strechaje sedlovd a v havarijnom stave.

- Otvorové konstrukcie v spolocnych priestoroch sU presklenné. Vchodové dvere su
plechové.

- Otvorové konstrukcie v bytoch sU drevené a sCasti plastové s izolacnym dvojsklom.

Ostatné konstrukcie

VnUitorna Uprava povrchov

- VnuUtorné omietky stien uz boli obnovované. SU poskodené.

- VnUtorné omietky stropov suU realizované vapennou omietkou. Omietky sU bez zavad.
Schody

V objekte sa nachddza beténové schodisko. Konstrukéne sU prevedené ako Zelezobeténovd
doska bez zdbradlia. Zjavné poruchy neboli spozorované.

Podlahy

V objekte je pdvodnd kameninovd dlazba. Dlazba je vo vyhovujucom stave.

Stropy v bytoch

V dome je trdmovy strop. Vzhladom na neziadUcu cCinnost ndjomnikov bytov maju stropy
v niektorych ¢astiach domu porusenu statiku. Lokdine boli opravované dodatoénou montdzou
drevenych hranolov.

Konstrukcie v exteriéri

Zdroj: ByPo spol s.r.o. Strana | 1



Textilng, sup. €. 6027, or.€. 7,8,9 Ruzomberok

- Vstup do objektu nie je zastreseny.

- Okapovy chodnik okolo objektu nie je vybudovany.

Dazid'ové zvody a zlaby

SU vo vyhovujucom stave.

Kanalizacia

Bez vad. Pripojenie bytového domu k verejnej kanalizdcii sa realizovalo v roku 2022.
Vodovodnad pripojka

Nevykazuje poskodenia.

Rozvody vody a kanalizacie

Vykazuju znacné poskodenia. Nutnd vymena stUpaciek a lezatych rozvodov.

4. TECHNICKY POPIS POSUDZOVANEHO OBJEKTU

Elektrickd instalacia

Privod elektrickej energie je vedeny zemnou kdblovou pripojkou. Elektrickd instaldcia v objekte
je ulozend pod stropom v av stendch. Ako vedenie sU pouzité kdble CYKY. V bytoch je
pdvodnd elektroinstaldcia. Elekirickd instaldcia je istend isticmi, poistkami a nozovymi
poistkami. Elektroinstaldcia je revidovang,

Elektrickd instaldcia v bytoch a spolocnych priestorov je v nevyhovujicom stave.

Bleskozvodna sUstava
Bleskozvodnd instaldcia je hrebenovd. Objekt ma 3 ks zberné tyCe a 10 zvodov.

Poziarna ochrana

Objekt je vybaveny prenosnymi hasiacimi pristrojmi v celkovom pocte 6 ks.

Prenosné hasiace pristroje sU funk&né a bez zdvad. Vyrobné Cisla, rok vyroby, vyrobca a typ su
uvedené v potvrdeni o vykonani kontroly prenosnych hasiacich pristrojov .

5. ZRIADOVACIE PREDMETY V BYTOCH a MERANIE
Iriad'ovacie predmety
Spordky individudina vymena podla potreby na zdklade Ziadosti
podanej ndjomnikom
6. PRACE STANOVENE LEGISLATIVNYMI NORMAMI
V sUlade so Zdkonom ¢&. 121/2002 Z.z. a so Zdkonom ¢&. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich

predpisov bude vykonand preventivna protipoZiarna prehliadka bytového domu a revizia
poZiarnych hydrantov a hasiacich pristrojov

V sUlade so Zdkonom ¢€.401/2007 Z.z. v zneni neskorsich predpisov bude vykonand revizia
kominov

7. NAVRH OPRAV NA NASLEDUJUCE OBDOBIA

Obvodovd stena oprava poskodenych omietok
Sokel oprava poskodenych omietok
Vstup do objektu zhotovenie pristupového chodnika
Strecha komplexnd rekonstrukcia
Dazdové Zlaby a zvody bez ndprav

Otvorové konstrukcie v spolocnych bez ndprav

priestoroch:

Otvorové konstrukcie v bytoch: bez ndprav

VnUtornd Uprava povrchov oprava omietok a nové malovky
Schody bez ndprav
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Textilng, sup. €. 6027, or.€. 7,8,9 Ruzomberok

Podlahy komplexnd oprava

Rozvody vody a kanalizdcie vymena stipaciek a lezatych rozvodov
Kanalizécia bez ndprav

Doddvka tepla a TUV Vybudovanie pripojky v sucinnosti s CZT s.r.o,

8. ZAVADY NA TECHNICKYCH ZARIADENIACH

Elektrick& instaldcia Komplexnd rekonstrukcia

Bleskozvodnd suUstava Bez z&dvad

NUdzové osvetlenie objektu Komplexnd rekonstrukcia

PoZiarna ochrana Bez z&vad, nie sU potrebné Ziadne opatrenia
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Stiavni¢ka, sop. &. 186, Stiavni¢ka

1. IDENTIFIKACIA OBJEKTU, POPIS OBJEKTU

Nd&zov objektu: Polyfunkény dom

Vlastnik objektu: Mesto Ruzomberok

Adresa: Stiavni¢ka sop. &.186, Stiavnicka
Zaradenie do majetku mesta: 31.12.1995

2. VYSKA NAJOMNEHO

Vyska ndjomného je urCend vzmysle zdk. &. 443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii
SR ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov t. j. maximdina cena rocného ndjmu bytov je 5%.

Obstardvacia cena BD: 697 072,00 eur
Obstardvacia cena na m2: 873,6552 eur
Priemernd vymera bytu: 21,56 m?
PoCeft bytov: 37
NAJOMNE

Vyska ndjomného z OC do 31.12.2023 spolu: 13 155,84 eur/rocne
Priemerné mesacné ngjomne: 29,63 eur
Vyska ndjomného od 01.01.2024 spolu: 16 142,67 eur/rocne
Priemerné mesacné ngjomne: 36,36 eur

3. POPIS ZAKLADNEJ STAVEBNEJ KONSTRUKCIE

Objekt méa 3 nadzemné podlaZia a 1 vchod a dalsie dva vstupy. Budova nie je podpivnicend.

Jednd sa o tehlovy stavibu, na pozemku na C-KN parc.C. 468/2, KU Ruzomberok o vymere 496

m2. Na prvom podlazi sa nachddzaju nebytové priestory, byvald restaurdcia a 1 byt. V objekte

je 36 ubytovacich miestnosti, ktoré sU na 2 a 3 nadzemnom podlaZi. Strecha objektu je plochd.

Na streche nie sU osadené Ziadne dodatocné elektronické zariadenia ako napr.

telekomunikacné vysielace, stoZiare a pod. Otvorové konstrukcie sU orientované na vietky

svetové strany. Hlavny vstup je orientovany na juzns stranu. Dalsi vstup je cez priestor byvalej

restaurdcii a v severnej Casti budovy sa nachddza nakladacia rampa.

Obvodové konstrukcie

- Obvodovd stena je v dobrom stave.

- Oblast soklovej Casti je v dobrom stave.

- Strechaje plochd aje v dobrom stave.

- Otvorové konstrukcie v spolocnych priestoroch sU presklenné. Vchodové dvere su
plastové.

- Otvorové konstrukcie v bytoch su plastové s izolacnym dvojsklom.

Ostatné konstrukcie

VnUitorna Uprava povrchov

- VnuUtorné omietky stien sU zachovalé.

- VnUtorné omietky stropov suU realizované vapennou omietkou. Omietky sU zachovalé.
Schody

V objekte sa nachddza beténové schodisko. Konstrukéne sU prevedené ako Zelezobetdnovd
doska bez zdbradlia. Zjavné poruchy neboli spozorované.

Podlahy

V objekte je keramickd dlazba. Dlazba je vo vyhovujicom stave.

Konstrukcie v exteriéri

- Vstup do objektu je prekyryty.

Daidové zvody a Zlaby

SU vo vyhovujucom stave.
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Stiavni¢ka, sop. &. 186, Stiavni¢ka

Kanalizacia

Objekt je napojeny na verejny kanalizdciu.
Vodovodnad pripojka

Nevykazuje poskodenia.

Rozvody vody a kanalizacie

Nevykazuju poskodenia.

4. TECHNICKY POPIS POSUDZOVANEHO OBJEKTU

Elektrickd instalacia

Elektrickd instalacia

Privod elektrickej energie je vedeny zemnou kdblovou pripojkou. Elektrickd instaldcia v objekte
je ulozend pod omietkou. . Ako vedenie sU pouzité kdble CYKY rbznych prierezov. V bytoch je
pdvodnd elektroinstaldcia. Elekirickd instaldcia je istend isticmi, poistkami a nozovymi
poistkami. Elekfroinstaldcia je revidovand,

Elektrickd instaldcia v bytoch a spolocnych priestorov je v nevyhovujicom stave.

Bleskozvodna sUstava
Bleskozvodnd sUstava je mrezovd . Objekt md 4 ks zberné tyCe a 9 ks zvodov.
SUstava je pravidelne revidovand .

Vykurovanie a priprava T0V
Vykurovanie objektu a priprava teplej Uzitkovej vody je zabezpecovand lokdlinym
individudinym zdrojom a to samostatnou plynovou kotolfou. Tato je pravidelne revidivand
podla predpisanej vyhlasky.

Poziarna ochrana

Objekt je vybaveny prenosnymi hasiacimi pristrojmi v celkovom pocte 8 ks a 3 ks ndstenych
hydrantov.

Prenosné hasiace pristroje sU funk&né a bez zdvad. Vyrobné Cisla, rok vyroby, vyrobca a typ su
uvedené v potvrdeni o vykonani kontroly prenosnych hasiacich pristrojov.

PozZiarny systém je pravidelne revidovany.

5. ZRIADOVACIE PREDMETY V BYTOCH a MERANIE

Iriadovacie predmety individudina vymena podla potreby na zdklade Ziadosti podanej
ndjomnikom

6. PRACE STANOVENE LEGISLATIVNYMI NORMAMI
V sUlade so Zdkonom ¢&. 121/2002 Z.z. a so Zdkonom ¢. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich

predpisov bude vykonand preventivnha protipoZiarna prehliadka bytového domu a revizia
pozZiarnych hydrantov a hasiacich pristrojov

V sUlade so Zdkonom ¢€.401/2007 Z.z. v zneni neskorsich predpisov bude vykonand revizia
kominov

V sUlade so Zdkonom ¢&. 508/2009 Z.z. v zneni neskorsich predpisov bude vykonand revizia
technického zariadenia plynového- odborné skUsky a odborné prehliadky

Rocny servis plynovych kotlov do 50 kW

VonkajSia revizia kotolne do 50 kW
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Stiavni¢ka, sop. &. 186, Stiavni¢ka

7. NAVRH OPRAV NA NASLEDUJUCE OBDOBIA

Obvodovd stena Bez ndprav
Sokel Bez ndprav
Vstup do objektu Bez ndprav
Strecha Oprava strechy
Dazdové zZlaby a zvody Bez ndprav
Otvorové konstrukcie v spolo&nych priestoroch: Bez ndprav
Otvorové konstrukcie v bytoch: Bez ndprav

Vnutornd Uprava povrchov

Oprava omietok a malovky

Schody Lokdlne opravy
Podlahy Bez ndprav
Rozvody vody a kandlizécie Bez ndprav
Kandalizécia Bez ndprav
Doddvka tepla a TUV bez ndprav
8. ZAVADY NA TECHNICKYCH ZARIADENIACH

Elekirick& inStaldcia Bez z&vad
Bleskozvodnd sUstava Bez z&vad
NUdzové osvetlenie objektu Bez zdvad
PoZiarna ochrana Bez z&vad

Zdroj: ByPo spol s.r.o.
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Za Drdhou, sUp. €. 5174, or.€. 6C, Ruzomberok

1. IDENTIFIKACIA OBJEKTU, POPIS OBJEKTU

Nd&zov objektu: Bytovy dom

Vlastnik objektu: Mesto Ruzomberok

Adresa: Za Drahou, sUp.€. 5174, or.¢. 6C, Ruzomberok
Zaradenie do majetku mesta: 03.10.2003

2. VYSKA NAJOMNEHO

Vyska ndjomného je urcend vzmysle zdk. &. 443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii
SR ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov t. j. maximdina cena rocného ndjmu bytov je 5%.

Obstardvacia cena BD: 549 193,39 eur
Obstardvacia cena na m2: 652,4734 eur
Priemernd vymera bytu: 32,6237 m2
Pocet bytov vo viastnictve mesta Ruzomberok 14
SPLATKA SFRB (Urok + istina) roéne 369 215,96 eur
Poslednd spldtka: 15.08.2031 eur
Zostatok Uveru k 31.12.2022 176 666,97 eur
NAJOMNE

Vyska ndjomného z OC do 31.12.2023 spolu: 17 982,96 eur/ro¢ne = 3,5% z OC
Priemerné mesacné ngjomne: 107,04 eur
Vyska ndjomného od 01.01.2024 spolu: 24 713,70 eur/rocéne = 4,50% z OC
Priemerné mesac¢né ndjomné: 147,11 eur

3. POPIS ZAKLADNEJ STAVEBNEJ KONSTRUKCIE

Budova bola postavend v roku 2003 na rovinatom pozemku, na C-KN parc. ¢.6446/8 o vymere
248,00 m2. Objekt md tri vehody. Z toho vchod ¢. 6C md 5 nadzemnych podlazi. Strecha
objektu je sedlovd. Na streche nie sU osadené Ziadne dodatocné elektronické zariadenia ako
napr. telekomunikacné vysielace, stoZiare a pod. Otvorové konstrukcie a vehody do objektu
sU orientované na vietky svetové strany, Unikovy vychod objekt nemda.

Obvodové konstrukcie

- Obvodovd stena je vo vyhovujucom stave. Obvodovd stena je zateplend EPS hr.: 120 mm.

- Oblast soklovej Casti je vo vyhovujucom stave.

- LodZie sU vo vyhovujucom stave. Zdbradlia lodZii postupne podliehaju kordzii. Potrebné
vykonanie néterov.

- Strecha je sedlovd, je pokrytd asfaltovym Sindlom a sU na nej vady. Naviac sa vady
prejavuju v oblasti stresnych okien. Vady sU lokdine opravované.

- Otvorové konstrukcie v spolocnych priestoroch su plastové s izolacnym dvojsklom.

- Otvorové konstrukcie v bytoch su plastové s izolacnym dvojsklom a vykazuju chyby.

Ostatné konstrukcie

VnUitorna Uprava povrchov

- VnuUtorné omietky stien sU pévodne, malovky sU prevazine bielej farby a malby sU podia
potreby obnovované.

- VnUtorné omietky stropov suU realizované vapennou omietkou. Omietky sU bez zavad.

- Potrebné bude vymalovanie vnitornych omietok.

Schody

V objekte sa nachddza schodisko. Konstrukéne sU prevedené ako Zelezobetdnovd doska s

kovovym zdbradlim. Zjavné poruchy neboli spozorované.
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Za Drdhou, sUp. €. 5174, or.€. 6C, Ruzomberok

Podlahy

V objekte je realizovand dlazba. Dlazba je v dobrom stave a poskodenia sU priebezne podia

potreby opravované.

Konstrukcie v exteriéri

- Vstupy do objektu sU prekryté konstrukéne vyssim podlazim.

- Okapovy chodnik okolo objektu je suvisly z beténovych dlazdic. Jeho stav zodpovedd
veku.

Dazid'ové zvody a zlaby

SU v stave, ktory je primerany ich zivotnosti. Lokdine sU poruchy opravované.

Kanalizdcia

Kanaliza¢né potrubie je funkéné, podla potreby sa precistuje.

Odvetrdvacie potrubia

Odvetrdvacie potrubie v objekte je osadené od jeho kolauddcie. Potrubia je pline funk&né.

Vodovodnd pripojka

Nevykazuje poskodenia. Doposial neboli zaznamenané Ziadne poruchy.

Rozvody vody a kanalizacie

V poslednom obdobi je zaznamenand vécsia poruchovost rozvodov vody. Bude potrebné

pristUpit k vymene stUpaciek a lezatych rozvodov vody a kanalizécie.

4. TECHNICKY POPIS POSUDZOVANEHO OBJEKTU

Elektrickd instalacia

Privod elekirickej energie je vedeny zemnou kdblovou pripojkou 3xPNT1-100A . Elekirick&
instaldcia v objekte je ulozend v elekiroinstalacnych jadrdch. Ako vedenie sU pouzité kdble
CYKY. 5Cxé Elektrickd instaldcia je istend isticmi. Spolo&né priestory sU vedené celoplastovymi
kdblami CYKY. SpoloCné priestory su osvetlené. Elekiroinstaldcia je revidovand.

Bleskozvodna suUstava
Bleskozvodnd instaldcia je hreberiovd . Objekt ma 2 ks zbermné tyCe a 5 ks zvodov. Systém je
pravidelne revidovany.

Poziarna ochrana

Objekt je vybaveny prenosnymi hasiacimi pristrojmi v celkovom pocte 3 ks ks. Okrem
prenosnych hasiacich pristrojov sU v objekte zabudované pozZiarne hydranty v celkovom pocte
3 ks. Preventivne protipozZiarne prehliadky objektu vykondva spravca v zmysle zdkona NR SR &.
314/2001 Z.z. so z&pisom do poziarnej knihy, ktord sa nachddza u spravcu. Kontroly, revizie PHP
(prenosnych hasiacich pristrojov) je povinny viastnik objektu vykondvat 1 x roéne v zmysle
zAdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z.z. a dopliujucej vyhldsky &. 719/2002 Z.z. Kontroly a revizie
hydrantov a pozZiarnych hadic, vrdtane tlakovej skUsky hadic, je viastnik objektu povinny
vykondavaf 1 x ro¢ne podla vyhlasky 699/2004 Z.z. v sUlade s STN EN 671 + AC1.

Vyhradené technické zariadenia zdvihacie
Budova nemd vytahy .

5. ZRIADOVACIE PREDMETY V BYTOCH a MERANIE

Iriadovacie predmet individudina vymena podia potreby na zdklade Ziadosti podanej
ndjomnikom

6. PRACE STANOVENE LEGISLATIVNYMI NORMAMI
V sUlade so Zdkonom ¢&. 121/2002 Z.z. a so Zdkonom ¢&. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich

predpisov bude vykonand preventivnha protipozZiarna prehliadka bytového domu a revizia
poziarnych hydrantov a hasiacich pristrojov

V sUlade so Zdkonom ¢&. 508/2009 Z.z. v zneni neskorsich predpisov budu realizované prdce na
vytahoch:
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- Revizie vytahov

- Spotrebny materidl na prevddzku a Udrzbu vytahov

V sUlade so Zdkonom ¢&. 508/2009 Z.z. bude vykonand revizia bleskozvodu

V sUlade so Zdkonom &. 142/2002 o metroldgii Z.z. v zneni neskorsich predpisov bude vykonand

vymena urcenych meradiel vody

7. NAVRH OPRAV NA NASLEDUJUCE OBDOBIA

Obvodovd stena

Odstranenie organickych a atmosférickych nedistot
z fasady a impregndcia

Sokel Odstranenie organickych a atmosférickych necistot
z fasady a impregndcia
Okapovy chodnik Oprava

Z&bradlie na lodzidch

odpori¢ame prebrisenie a nové namalovanie
kovového zabradlia

Vstup do objektu

bez ndprav

Strecha Rekonstrukcia stresnej krytiny so sUéasnou vymenou
streSnych okien a nater podhladov

Dazdové Zlaby a zvody Bez ndprav

Otvorové konstrukcie v spolo¢nych  bez ndprav

priestoroch:

Otvorové konstrukcie v bytoch:

potreba postupnej vymeny

Stresné oknd

potreba postupnej vymeny

Vnutornd Uprava povrchov

Z hygienického hladiska odporicame premalovanie
podla potreby, resp. v intervale 2-5 rokov

Schody bez ndprav
Vnutorné zdbradlie bez ndprav
Podlahy bez ndprayv,

Rozvody vody a kanalizdcie

Vymena lezatych rozvodov a stupaciek

Kanalizécia

Vymena lezatych rozvodov a stupaciek

Cistenie s dezinfekcia
odvetrdvacich potrubi

doporucujeme Cistenie a dezinfekciu odvetrdvacich
potrubi

8. ZAVADY NA TECHNICKYCH ZARIADENIACH

Elekirickd instaldcia Bez z&vad
Bleskozvodnd sUstava Bez z&vad
NUdzové osvetlenie objektu Bez zdvad
PozZiarna ochrana Bez z&vad
Vyhradené technické zariadenia Bez z&dvad

zdvihacie

Zdroj: Bypo spol s.r.o.
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Za Drahou, sUp. €. 5108, or.C. 6, 6A, 6B, Ruzomberok

1. IDENTIFIKACIA OBJEKTU, POPIS OBJEKTU

Nd&zov objektu: Bytovy dom

Vlastnik objektu: Mesto Ruzomberok

Adresa: Za Drahou, sUp.€. 5108, or.¢. 6A, 6B, 6C, RBK
Zaradenie do majetku mesta: 03.10.2003

2. VYSKA NAJOMNEHO

Vyska ndjomného je ur¢end vzmysle zdk. C. 443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii
SR ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov t. . maximdina cena rocného ndjmu bytov je 5%.

Obstardvacia cena BD: 1239810,72 eur
Obstardvacia cena na m2: 678,6381 eur
Priemernd vymera bytu: 49,38 m:?
Pocet bytov vo viastnictve mesta Ruzomberok 37
Pocet nebytovych priestorov vo vlastnictve inych subjektov 5
Pocet gardzi vo viastnictve inych subjektov 3
SPLATKA SFRB (Urok + istina) rocne 497 244,90 eur
Poslednd spldtka: 12.12.2032 eur
Zostatok Uveru k 31.12.2022 869 268,73 eur
NAJOMNE

Vyska ndjomného z OC do 31.12.2023 spolu: 32 636,04 eur/rocne = 3,5% z OC
Priemerné mesac¢né ndjomné: 73,50 eur
Vyska ndjomného od 01.01.2024 spolu: 54 551,67 eur/rocne = 4,50% z OC
Priemerné mesacné ndjomné: 122,86 eur

3. POPIS ZAKLADNEJ STAVEBNEJ KONSTRUKCIE

Budova bola postavend v roku 2003 na rovinatom pozemku, na C-KN parc. ¢.6454/2 o vymere
633,00 m2- Objekt md tri vehody. Z toho vchod €. 6, a 6B md& 5 nadzemnych poschodia vehod
6A md 3 nadzemné podlazZia. Strecha objektu je sedlovd. Na streche nie sU osadené Ziadne
dodatocné elektronické zariadenia ako napr. telekomunikacné vysielace, stoZiare a pod.
Otvorové konstrukcie a vechody do objektu sU orientované na vietky svetové strany, unikovy
vychod objekt nema.

Obvodové konstrukcie

- Obvodovd stena je vo vyhovujucom stave. Obvodovd stena je zateplend EPS hr.: 120 mm.

- Oblast soklovej Casti je vo vyhovujucom stave.

- LodZie sU vo vyhovujucom stave. Zdbradlia lodZii postupne podliehaju kordzii. Potrebné
vykonanie néterov.

- Strecha je sedlovd, je pokrytd asfaltovym Sindlom a sU na nej vady. Naviac sa vady
prejavuju v oblasti stresnych okien. Vady sU lokdine opravované.

- Otvorové konstrukcie v spolocnych priestoroch su plastové s izolacnym dvojsklom.

- Otvorové konstrukcie v bytoch sU plastové s izolacnym dvojsklom a vykazuju chyby.

Ostatné konstrukcie

VnUitorna Uprava povrchov

- VnuUtorné omietky stien sU pévodne, malovky sU prevazne bielej farby a malby sU podia
potreby obnovované.

- VnUtorné omietky stropov suU realizované vapennou omietkou. Omietky sU bez zavad.

- Potrebné bude vymalovanie vnutornych omietok.
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Schody

V objekte sa nachddza schodisko. Konstrukéne sU prevedené ako Zelezobetdénovd doska s

kovovym zdbradlim. Zjavné poruchy neboli spozorované.

Podlahy

V objekte je realizovand dlazba. Dlazba je v dobrom stave a poskodenia sU priebezne podia

potreby opravované.

Konstrukcie v exteriéri

- Vstupy do objektu sU prekryté konstrukéne vyssim podlazim.

- Okapovy chodnik okolo objektu je suvisly z beténovych dlazdic. Jeho stav zodpovedd
veku.

Dazid'ové zvody a zlaby

SU v stave, ktory je primerany ich zivotnosti. Lokdine sU poruchy opravované.

Kanalizdcia

Kanaliza¢né potrubie je funkéné, podla potreby sa precistuje.

Odvetravacie potrubia

Odvetrdvacie potrubie v objekte je osadené od jeho kolauddcie. Potrubia je plne funk&né.

Vodovodnd pripojka

Nevykazuje poskodenia. Doposial neboli zaznamenané Ziadne poruchy.

Rozvody vody a kanalizacie

V poslednom obdobi je zaznamenand vécsia poruchovost rozvodov vody. Bude potrebné

pristupit k vymene stUpaciek a lezatych rozvodov vody a kanalizécie.

4. TECHNICKY POPIS POSUDZOVANEHO OBJEKTU

Elektrickd instalacia

Privod elekirickej energie je vedeny zemnou kdblovou pripojkou 3xPN1-100A . Elekirick&
instaldcia v objekte je ulozend v elekiroinstalacnych jadrdch. Ako vedenie sU pouzité kdble
CYKY. 5Cxé Elektrickd instaldcia je istend isticmi. Spolocné priestory sU vedené celoplastovymi
kdblami CYKY. Spolocné priestory sU osvetlené. Elektrointaldcia je revidovand.

Bleskozvodnd suUstava
Bleskozvodnd instaldcia je hreberiovd . Objekt ma 2 ks zbermné tyCe a 5 ks zvodov. Systém je
pravidelne revidovany.

Poziarna ochrana

Objekt je vybaveny prenosnymi hasiacimi pristrojmi v celkovom pocte 9 ks ks. Okrem
prenosnych hasiacich pristrojov sU v objekte zabudované pozZiarne hydranty v celkovom pocte
9 ks. Preventivne protipozZiarne prehliadky objektu vykondva sprévca v zmysle zdkona NR SR &.
314/2001 Z.z. so z&pisom do poziarnej knihy, ktord sa nachddza u sprdvcu. Kontroly, revizie PHP
(prenosnych hasiacich pristrojov) je povinny viastnik objektu vykondvat 1 x rocne v zmysle
zAdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z.z. a dopliujucej vyhldsky &. 719/2002 Z.z. Kontroly a revizie
hydrantov a poZiarnych hadic, vrdtane tlakovej skusky hadic, je viastnik objekiu povinny
vykondvat 1 xrone podla vyhldsky 699/2004 Z.z. v sUlade s STN EN 671 + AC1.

Prenosné hasiace pristroje sU funk&né a bez zdvad. Vyrobné Cisla, rok vyroby, vyrobca a typ su
uvedené v potvrdeni o vykonani kontroly prenosnych hasiacich pristrojov .

Vyhradené technické zariadenia zdvihacie
Budova nemd vytahy.

5. ZRIADOVACIE PREDMETY V BYTOCH a MERANIE

Kuchynskd linka

Elektrické spordk individudina vymena podia potreby na zé&klade Ziadosti podanej
ndjomnikom
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6. PRACE STANOVENE LEGISLATIVNYMI NORMAMI

V sUlade so Zdkonom ¢&. 121/2002 Z.z. a so Zdkonom ¢&. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov bude vykonand preventivnha protipoziarna prehliadka bytového domu a revizia
poziarnych hydrantov a hasiacich pristrojov

V sUlade so Zdkonom ¢&. 508/2009 Z.z. v zneni neskorsich predpisov budU realizované revizie

vyfahov

V sUlade so Zdkonom ¢&. 508/2009 Z.z. bude vykonand revizia bleskozvodu

V sUlade so Zdkonom &. 142/2002 o metroldgii Z.z. v zneni neskorsich predpisov bude vykonand

vymena urcenych meradiel vody

7. NAVRH OPRAV NA NASLEDUJUCE OBDOBIA

Obvodovd stena

Odstradnenie organickych a atmosférickych necistot
z fasady a impregndcia

Sokel Odstranenie organickych a atmosférickych necistot
z fasady a impregndcia
Okapovy chodnik Oprava

ZAbradlie na lodzidch

odpori¢ame prebrisenie a nové namalovanie
kovového zabradlia

Vstup do objektu

bez ndprav

Strecha

Rekonstrukcia stresnej krytiny so sUéasnou vymenou
streSnych okien a nater podhladov

Dazdové Zlaby a zvody

Bez ndprav

Otvorové konstrukcie v spolo&nych
priestoroch:

bez ndprav

Otvorové konstrukcie v bytoch:

potreba postupnej vymeny

Stresné oknd

potreba postupnej vymeny

Vnutornd Uprava povrchov

Z hygienického hladiska odpori&ame premalovanie
podla potreby, resp. v intervale 2-5 rokov

Schody bez ndprav
Vnutorné zdbradlie bez ndprav
Podlahy bez ndprayv,

Rozvody vody a kanalizdcie

Vymena lezatych rozvodov a stupaciek

Kanalizécia

Vymena lezatych rozvodov a stUpaciek

Cistenie s dezinfekcia
odvetrdvacich potrubi

doporucujeme Cistenie a dezinfekciu odvetrdvacich
potrubi

8. ZAVADY NA TECHNICKYCH ZARIADENIACH

Elekirickd instaldcia Bez z&vad
Bleskozvodnd sUstava Bez z&vad
NUdzové osvetlenie objektu Bez z&vad
PoZiarna ochrana Bez z&vad
Vyhradené technické zariadenia Bez z&dvad

zdvihacie

Zdroj: Bypo spol s.r.o.
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Bystrickd cesta, sOp. €.5530, or.¢. 2B, Ruzomberok

1. IDENTIFIKACIA OBJEKTU, POPIS OBJEKTU

Nd&zov objektu: Bytovy dom

Vlastnik objektu: Mesto Ruzomberok

Adresa: Bystrickd cesta, sip. €.5530, or.¢.2B, Ruzomberok
Zaradenie do majetku mesta: 27.11.2017

2. VYSKA NAJOMNEHO

Vyska ndjomného je uréend vzmysle zdk. &. 443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii SR
€. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov t. j. maximdlna cena ro¢ného ndjmu bytov je 5%.

Obstardvacia cena BD: 2186 529,08 eur
Obstardvacia cena na m2: 924,8964 eur
Priemernd vymera bytu: 49,25 m?
Poceft bytov: 48
SPLATKA SFRB (Urok + istina) ro&ne

Poslednd spldtka: 15.07.2047 eur
Zostatok Uveru k 31.12.2022 1083 435,74 eur
NAJOMNE

Vyska ndjomného z OC do 31.12.2023 spolu: 75 373,32 eur/roc¢ne =3,5% z OC
Priemerné mesacné ngjomné: 130,86 eur
Vyska ndjomného od 01.01.2024 spolu: 87 461,16 eur/rocne =4,0% z OC
Priemerné mesacné ndjomné: 151,84 eur

3. POPIS ZAKLADNEJ STAVEBNEJ KONSTRUKCIE

Objekt mda 8 nadzemnych podiaZzi a1 vchod. Budova bola zrekonstruovand ndésledne v 2016
dand do uzZivania ako ndjomnd budova v roku 2016. Stoji na rovinatom pozemku, na par
C.6432/14 kat. Uzemie Ruzomberok o vymere 386 m2 .Strecha objektu je plochd. Na streche nie
sU osadené Ziadne dodatocné elektronické zariadenia ako napr. telekomunikacné vysielace,
stoZiare a pod. Otvorové konstrukcie sU orientované na vietky svetové strany, hlavny vstup je
orientovany na vychod, Unikovy vychod objekt nema.

Obvodové konstrukcie

- Obvodovd stena je v dobrom stave.

- Oblast soklovej Casti je v nevyhovujicom.

- Strechaje plochd.

- Otvorové konstrukcie v spolocnych priestoroch sU presklenné. Vchodové dvere su
plastové.

- Otvorové konstrukcie v bytoch su plastové s izolacnym dvojsklom.

Ostatné konstrukcie

VnUitorna Uprava povrchov

- VnUtorné omietky stropov suU realizované vdpennou omietkou. Omietky sU bez z&vad.
Schody

V objekte sa nachddza beténové schodisko. Konstrukéne sU prevedené ako Zelezobetdénovd
doska bez zdbradlia. Zjavné poruchy neboli spozorované.

Podlahy

V objekte je keramickd dlazba. Diazba je v dobrom stave.

Konstrukcie v exteriéri

- Vstupy do objektu sU zastreSené. Strecha vstupnych strieok je pokrytd asfaltovym pdsom.
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Okapovy chodnik okolo objektu je suvisly z beténovych dlazdic.
Dazid'ové zvody a zlaby

SU v dobrom stave.

Kanalizacia

Kanaliza¢né potrubie je funkéné, podla potreby sa precistuje.
Vodovodnad pripojka

Nevykazuje poskodenia. Doposial neboli zaznamenané zZiadne poruchy.
Rozvody vody a kanalizacie

Nemdme zaznamenané ziadne poruchy.

4. TECHNICKY POPIS POSUDZOVANEHO OBJEKTU

Elektrickd instalacia
Privod elektrickej energie je vedeny zemnou kdblovou pripojkou. Elektrickd instaldcia v

objekte je ulozend pod omietkou a v el. rozvodnych listach. Ako vedenie sU pouzité
kable AYKY, CYKY. Elektrickd instaldcia je istend isticmi, Hlavny rozvadzac je
umiestneny za bytovym domom. . Elektroinstaldcia je revidovand.

Bleskozvodnd sUstava
Bleskozvodnd sUstava je sucastou celého komplexu budovy aje pravidelne

revidovand .

PozZiarna ochrana
Objekt je vybaveny prenosnymi hasiacimi pristrojmi v celkovom pocte 29 ks. Okrem

prenosnych hasiacich pristrojov sU v objekte zabudované poziarne hydranty v
celkovom pocte 9 ks. Preventivne protipoziarne prehliadky objektu vykondva spravca
v zmysle zdkona NR SR &. 314/2001 Z.z. so zdpisom do poziarnej knihy, ktord sa
nachddza u sprdvcu. Kontroly, revizie PHP (prenosnych hasiacich pristrojov) je povinny
vlastnik objektu vykondvat 1 x za 12 mesiacov v zmysle zadkona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. a
dopliujucej vyhldsky €. 719/2002 Z.z. Kontroly a revizie hydrantov a poziarnych hadic,
vratane tlakovej skUsky hadic, je viastnik objektu povinny vykondvat 1 x rocne podla
vyhlasky 699/2004 Z.z. v sulade s STN EN 671 + AC1.

Prenosné hasiace pristroje su funkéné a bez zavad. Vyrobné Cisla, rok vyroby, vyrobca
a typ sU uvedené v potvrdeni o vykonani kontroly prenosnych hasiacich pristrojov .

Vyhradené technické zariadenia zdvihacie

Na objekte sa nachddza jeden centrdiny vyfah . Ako vyhradené technické zariadenie
je pravidelne revidivané a udrziavané v prevddzky schopnom stave . O kontroldch je
vedend kniha vytahu.

5. ZRIADOVACIE PREDMETY V BYTOCH a MERANIE

Iriad'ovacie predmety individudina vymena podla potreby na zdklade Ziadosti
i i _ podanej ngjomnikom
6. PRACE STANOVENE LEGISLATIVNYMI NORMAMI

V sUlade so Zdkonom ¢. 121/2002 Z.z. a so Zdkonom ¢&. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov bude vykonand preventivnha protipoziarna prehliadka bytového domu a revizia
poziarnych hydrantov a hasiacich pristrojov
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7. NAVRH OPRAV NA NASLEDUJUCE OBDOBIA

Obvodovd stena bez ndprav

Sokel bez ndprav

Vstup do objektu Vymalovanie vstupného priestoru

Strecha bez ndprav

Dazdové Zlaby a zvody bez ndprav

Otvorové konstrukcie v spolocnych bez ndprav

priestoroch:

Otvorové konstrukcie v bytoch: bez ndprav

VnUtormnd Uprava povrchov bez ndprav

Vnutomnd Uprava povrchov Z hygienického hladiska odporitcame

premalovanie podla poftreby, resp.
v infervale 2-5 rokov

Vnutorné zdbradlie bez ndprav
Z&bradlie na lodzidch odporucame prebrisenie a nové
namalovanie kovového zdbradlia

Schody bez ndprav

Podlahy bez ndprav

Rozvody vody a kanalizécie bez ndprav

Kanalizécia bez ndprav

Cistenie s dezinfekcia odvetrdvacich doporucujeme  Cistenie a  dezinfekciu
poftrubi odvetrdvacich potrubi

8. ZAVADY NA TECHNICKYCH ZARIADENIACH

Elektrickd instaldcia Bez z&vad
Bleskozvodnd sUstava Bez z&vad
NUdzové osvetlenie objektu Bez zdvad
PoZiarna ochrana Bez z&vad
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Textilng, sup. €. 6026, or.c. 4,5,6 Ruzomberok

1. IDENTIFIKACIA OBJEKTU, POPIS OBJEKTU

Nd&zov objektu: Bytovy dom

Vlastnik objektu: Mesto Ruzomberok

Adresa: Textilng, sup. €. 6026, or.¢. 4,5,6, Ruzomberok
Zaradenie do majetku mesta: 01.01.1962

2. VYSKA NAJOMNEHO

Vyska ndjomného je urcend vzmysle zdk. &. 443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii
SR ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov t. j. maximdina cena rocného ndjmu bytov je 5%.

Obstardvacia cena BD: 74 103,60 eur
Obstardvacia cena na m2: 63,1125 eur
Priemernd vymera bytu: 43,49 m:?
PoCeft bytov: 27
NAJOMNE

Vyska ndjomného z OC do 31.12.2023 spolu: 332,60 eur/rocne
Priemerné mesacné ngjomne: 27,72 eur
Vyska ndjomného od 01.01.2024 spolu: 332,60 eur/rocne
Priemerné mesacné ngjomne: 27,72 eur

3. POPIS ZAKLADNEJ STAVEBNEJ KONSTRUKCIE

Objekt ma 3 nadzemné podilazia a 3 vehody. Budova bola postavend na rovinatom pozemku
C-KN parc. €.16893 o vymere 666,00 m2-

Strecha objektu je sedlovd. Na streche nie sU osadené Ziadne dodatocné elektronické
zariadenia ako napr. telekomunikacné vysielace, stoziare a pod. Otvorové konstrukcie sU
orientované na vietky svetové strany, hlavny vstup je orientovany na sever, Unikovy vychod
objekt nema.

Obvodové konstrukcie

- Obvodovd stena je v nevyhovujucom stave. V niektorych Castiach sU trhliny a omietka
vykazuje znacnu degraddciu.

- Oblast soklovej Casti je v nevyhovujicom.

- Strechaje sedlovd a v havarijnom stave.

- Otvorové konstrukcie v spolocnych priestoroch sU presklenné. Vchodové dvere su
plechové.

- Otvorové konstrukcie v bytoch sU drevené a sCasti plastové s izolacnym dvojsklom.

Ostatné konstrukcie

VnUitorna Uprava povrchov

- VnuUtorné omietky stien uz boli obnovované. SU poskodené.

- VnUtorné omietky stropov suU realizované vapennou omietkou. Omietky sU bez zavad.
Schody

V objekte sa nachddza beténové schodisko. Konstrukéne sU prevedené ako Zelezobetdnovd
doska bez zdbradlia. Zjavné poruchy neboli spozorované.

Podlahy

V objekte je pdvodnd kameninovd dlazba. Dlazba je vo vyhovujucom stave.

Stropy v bytoch

V dome je trdmovy strop. Vzhladom na neziadUcu cCinnost ndjomnikov bytov maju stropy
v niektorych Castiach domu porusenu statiku. Lokdine boli opravované dodatocnou montdzou
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Textilng, sup. €. 6026, or.c. 4,5,6 Ruzomberok

drevenych hranolov.

Konstrukcie v exteriéri

- Vstup do objektu nie je zastreseny.

- Okapovy chodnik okolo objektu nie je vybudovany.

Dazid'ové zvody a zlaby

SU vo vyhovujucom stave.

Kanalizdcia

V sUucasnosti sa realizuje napojene bytového domu na verejnl kanalizéciu.
Vodovodnad pripojka

Nevykazuje poskodenia.

Rozvody vody a kanalizacie

Vykazuju znacné poskodenia. Nutnd vymena stUpaciek a lezatych rozvodov.

4. TECHNICKY POPIS POSUDZOVANEHO OBJEKTU

Elektrickd instalacia

Privod elektrickej energie je vedeny zemnou kdblovou pripojkou. Elektrickd instaldcia v objekte
je ulozend pod stropom v av stendch. Ako vedenie sU pouzité kdble CYKY. V bytoch je
pdvodnd elektroinstaldcia. Elekirickd instaldcia je istend isticmi, poistkami a nozovymi
poistkami. Elekfroinstaldcia je revidovand,

Elektrickd instaldcia v bytoch a spolocnych priestorov je v nevyhovujicom stave.

Bleskozvodna sUstava
Bleskozvodnd instaldcia je hrebenovd. Objekt ma 3 ks zberné tyCe a 10 zvodov.

Poziarna ochrana

Objekt je vybaveny prenosnymi hasiacimi pristrojmi v celkovom pocte 6 ks.

Prenosné hasiace pristroje sU funk&né a bez zdvad. Vyrobné Cisla, rok vyroby, vyrobca a typ su
uvedené v potvrdeni o vykonani kontroly prenosnych hasiacich pristrojov .

5. ZRIADOVACIE PREDMETY V BYTOCH a MERANIE

Iriad'ovacie predmety
Spordky individudina vymena podla potreby na zdklade Ziadosti

podanej ndjomnikom
6. PRACE STANOVENE LEGISLATIVNYMI NORMAMI
V sUlade so Zdkonom ¢&. 121/2002 Z.z. a so Zdkonom ¢. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich

predpisov bude vykonand preventivnha protipoZiarna prehliadka bytového domu a revizia
pozZiarnych hydrantov a hasiacich pristrojov

V sUlade so Zdkonom ¢€.401/2007 Z.z. v zneni neskorsich predpisov bude vykonand revizia
kominov

7. NAVRH OPRAV NA NASLEDUJUCE OBDOBIA

Obvodovd stena

oprava poskodenych omietok

Sokel oprava poskodenych omietok
Vstup do objektu zhotovenie pristupového chodnika
Strecha komplexnd rekonstrukcia
Dazdové Zlaby a zvody bez ndprav

Otvorové konstrukcie v spolo&nych bez ndprav

priestoroch:

Otvorové konstrukcie v bytoch: bez ndprav

Vnutornd Uprava povrchov

Zdroj: ByPo spol s.r.o.
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Textilng, sup. €. 6026, or.c. 4,5,6 Ruzomberok

Schody bez ndprav

Podlahy komplexnd oprava

Rozvody vody a kanalizdcie vymena stipaciek a lezatych rozvodov
Kanalizécia bez ndprav

Doddvka tepla a TUV Vybudovanie pripojky v sucinnosti s CZT s.r.o,

8. ZAVADY NA TECHNICKYCH ZARIADENIACH

Elektrickd instaldcia Komplexna rekonstrukcia
Bleskozvodnd sUstava Bez zdvad
NUdzové osvetlenie objektu Komplexnd rekonstrukcia
Poziarna ochrana Bez zdvad
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Scota Viatora , sup. ¢. 1486, or.¢. 12, Ruzomberok

1. IDENTIFIKACIA OBJEKTU, POPIS OBJEKTU

Nd&zov objektu: Bytovy dom

Vlastnik objektu: Mesto Ruzomberok

Adresa: Scota Viatora. sup. €.1486, or.€. 12, Ruzomberok
Zaradenie do majetku mesta: 01.01.1961, objekt ubytovne

) i i 31.07.1999, objekt kuratéria
2. VYSKA NAJOMNEHO

Vyska ndjomného je urcend vzmysle zdk. &. 443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii
SR ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov t. j. maximdina cena rocného ndjmu bytov je 5%.

Obstardvacia cena BD: 51 985,71 eur
Obstardvacia cena na m2: 427,22 eur
Priemernd vymera bytu: 20,34 m?
PoCeft bytov: 21
NAJOMNE

Vyska ndjomného z OC do 31.12.2023 spolu: 3 153,84 eur/rocne
Priemerné mesacné ngjomne: 12,52 eur
Vyska ndjomného od 01.01.2024 spolu: 3 183,84 eur/rocne
Priemerné mesacné ngjomne: 12,52 eur

3. POPIS ZAKLADNEJ STAVEBNEJ KONSTRUKCIE

Objekt mé& 3 nadzemné podlazia a2 vchody a nie je podpivnicend. Na prvom podlaZi sa

nachddza kuratérium, v ktorom je umiestneny mestsky Utulok. Na druhom a trefom podlazi sa

nachddza 21 ubytovacich miestnosti. Jednd sa o tehlovy stavbu, na pozemku na C-KN parc.C.

569/1, KU Ruzomberok. Pozemok pod budovou nie je vysporiadany a patri do majetku

byvalych Bavindrskych zdvodov-Texicom s.r.o. Strecha objektu je sedlovd. Na streche nie sU

osadené ziadne dodatocné elekironické zariadenia ako napr. telekomunikacné vysielace,

stozZiare a pod. Otvorové konstrukcie sU orientované na vietky svetové strany. Hlavny vstup do

ubytovne je orientovany na juh. Hlavny vstup do kuratéria je orientovany na zapad.

Obvodové konstrukcie

- Obvodovd stena je v nevyhovujucom stave. V niektorych Castiach sU trhliny a omietka
vykazuje znacnu degraddciu.

- Oblast soklovej Casti je v nevyhovujicom stave.

- Strecha je sedlovd, plechovd aje vo vyhovujucom stave. Otvorové konstrukcie v
spolo&nych priestoroch suU presklenné. Vchodové dvere sU plastové.

- Otvorové konstrukcie v bytoch sU drevené.

Ostatné konstrukcie

VnUitorna Uprava povrchov

- VnuUtorné omietky stien uz boli obnovované. SU poskodené.

- VnUtorné omietky stropov suU realizované vépennou omietkou. Omietky sU poskodené.
Schody

V objekte sa nachddza beténové schodisko. Konstrukéne sU prevedené ako Zelezobetdnovd
doska so zdbradlim. Zjavné poruchy neboli spozorované.

Podlahy

V objekte je pdvodnd betdnovd podlaha vo vyhovujicom stave.

Vstupné dvere do izieb

SU drevené, pévodné. Potrebnd vymena

Konstrukcie v exteriéri

- Vstup do objektu nie je prekyryty.
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Scota Viatora , sup. ¢. 1486, or.¢. 12, Ruzomberok

Dazid'ové zvody a zlaby

SU vo vyhovujucom stave.

Kanalizacia

Objekt je napojeny na verejny kanalizdciu. .

Vodovodna pripojka

Nevykazuje poskodenia.

Rozvody vody a kanalizacie

Potrebnd rekonstrukcia lezatych rozvodov vody a kanalizdcie a stUpaciek vody, a kanalizécie.
Rozvody kurenia

Potrebnd rekonstrukcia

4. TECHNICKY POPIS POSUDZOVANEHO OBJEKTU

Elektrickd instalacia

Privod elektrickej energie je vedeny zemnou kdblovou pripojkou. Elektrickd instaldcia v objekte
je ulozend pod omietkou. . Ako vedenie sU pouzité kdble AGY, CYKY. Elektrickd instaldcia je
istend isticmi,. Kazdé poschodie je napdjané 4 x 10 CYKY. Elektroinstaldcia je revidovand,

Bleskozvodna sUstava
Bleskozvodnd instaldcia je hrebernovd z FeZn 8 mm po skusobné svorky. Od skUsobnych svoriek

po zemnice je vodic FeZn 10. Objekt ma 2 ks zberné tyce a 3 ks zvody.

PozZiarna ochrana
Objekt je vybaveny prenosnymi hasiacimi pristrojmi v celkovom pocte 4 ks. Preventivhe

protipoziarne prehliadky objektu vykondva spravca v zmysle zdkona NR SR &. 314/2001 Z.z. so
zApisom do poziarnej knihy, ktord sa nachddza v objekte. Kontroly, revizie PHP (prenosnych
hasiacich pristrojov) je povinny viastnik objektu vykondvaf 1 x za 2 roky v zmysle z&kona NR SR
C. 314/2001 Z.z. a dopliujucej vyhlasky ¢. 719/2002 Z.z.

Prenosné hasiace pristroje sU funk&né a bez zdvad. Vyrobné Cisla, rok vyroby, vyrobca a typ su
uvedené v potvrdeni o vykonani kontroly prenosnych hasiacich pristrojov .

5. ZRIADOVACIE PREDMETY V BYTOCH a MERANIE

Iriad'ovacie predmety individudina vymena podla potreby na zdklade Ziadosti
i i ] podanej ndjomnikom
6. PRACE STANOVENE LEGISLATIVNYMI NORMAMI

VsUlade so Zdkonom ¢&. 121/2002 Z.z. a so Zdkonom ¢&. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov bude vykonand preventivnha protipoZiarna prehliadka bytového domu a revizia
pozZiarnych hydrantov a hasiacich pristrojov

Revizia elektroinstaldcie spolocnych priestorov

7. NAVRH OPRAV NA NASLEDUJUCE OBDOBIA

Obvodovd stena Zateplenie objekiu. Predpokladany
ndklad cca 330.000 eur

Sokel Rekonstrukcia

Vstup do objektu Bez ndprav

Strecha Bez ndprav

Dazdové Zlaby a zvody Vymena pri rekonstrukcii

Otvorové konstrukcie v spolo&nych priestoroch: Vymena okien za plastové s izolaénym
trojsklom

Otvorové konstrukcie v bytoch: Vymena okien za plastové s izolaénym
trojsklom
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Scota Viatora , sup. ¢. 1486, or.¢. 12, Ruzomberok

Vnutornd Uprava povrchov

Rekonstrukcia omietok a nové malovky

Schody

Lokdlne opravy

Podlahy

Rekonstrukcia

VnUtornd zdravotechnika

Komplexna rekonstrukcia.
Predpokladany ndklade 73 000,00 eur

Vykurovanie

Rekonstrukcia. Predpokladany naklad
22 000,00 eur.

Kanalizdcia a voda

Novd kanalizaénd vodovodna pripojka.
Predpokladany ndklad é 000,00 eur.

Doddvka tepla a TUV

bez ndprav

8. ZAVADY NA TECHNICKYCH ZARIADENIACH

Elektrickd instaldcia

Rekonstrukcia. Predpokladany ndklad
60 000,00 eur.

Bleskozvodnd sustava

Rekonstrukcia. Predpokladany ndklad
6 000,00 eur.

NN pripojka

Rekonstrukcia. Predpokladany naklad
13 000,00 eur.

NUdzové osvetlenie objektu

Rekonstrukcia

PoZiarna ochrana

Bez zdvad

Zdroj: ByPo spol s.r.o.
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Scota Viatora , sup. ¢. 1486, or.¢. 12, Ruzomberok
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Scota Viatora , sup. ¢. 1486, or.¢. 12, Ruzomberok
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ul. Rybdrpol'ska 6444/13, Ruzomberok-Rybarpole

1. IDENTIFIKACIA OBJEKTU, POPIS OBJEKTU

Nd&zov objektu: Bytovy dom

Vlastnik objektu: Mesto Ruzomberok

Adresa: Rybarpol'skd 6444/13, Ruzomberok-Rybdarpole
Zaradenie do majetku mesta: 26.11.2010

2. VYSKA NAJOMNEHO

Vyska ndjomného je urcend vzmysle zdk. C. 443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii
SR ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov t. . maximdina cena rocného ndjmu bytov je 5%.
Obstardvacia cena BD:

Obstardvacia cena BD: 215 271,92 eur
Obstardvacia cena na m2: 28,9227 eur
Priemernd vymera bytu: 55,63 m:?
PoCeft bytov 9
SPLATKA SFRB (Urok + istina) ro&ne 29 480,00 eur
Poslednd spldtka: 15.11.2039 eur
Zostatok Uveru k 31.12.2022 17 743,16 eur
NAJOMNE

Vyska ndjomného z OC do 31.12.2023 spolu: 5 962,52 eur/ro¢ne = 3,5% z OC
Priemerné mesacné ngjomné: 55,19 eur
Vyska ndjomného od 01.01.2024 spolu: 8 610,88 eur/rocne =4,0% z OC
Priemerné mesacné ndjomné: 79,73 eur

3. POPIS ZAKLADNEJ STAVEBNEJ KONSTRUKCIE

Budova bola postavend v roku 2010 na rovinatom pozemku parc. €. 16645/13 KU Ruzomberok,

o vymere 139 m2. Jednd sa o paviacovy bytovy dom. Objekt m& 3 nadzemné podiaZie.

Strecha objektu je plochd. Na streche nie sU osadené Ziadne dodatocné elektronické

zariadenia ako napr. telekomunikacné vysielace, stoZziare a pod. Otvorové konstrukcie su

orientovani na severny a juzné svetovu stranu. Vstupné dvere do bytov sU orientované na

severnu stranu. Unikovy vychod bytovy dom nema.

Obvodové konstrukcie.

- Obvodovd stena je vo vyhovujucom stave. Obvodovd stena nie je zateplend.

- Oblast soklovej Casti je vo vyhovujucom stave.

- Strechaje plochd, je pokrytd plechom.

- Vchodové dvere do bytov su drevené. Vzhladom k tomu, Ze sa jednd o priamy vstup do
bytov z vonkajSieho prostredia sU vchodové dvere nevyhovujlce

- Otvorové konstrukcie v spolocnych priestoroch su plastové s izolacnym dvojsklom.

- Otvorové konstrukcie v bytoch su plastové s izolacnym dvojsklom a vykazuju chyby.

Ostatné konstrukcie

VnUitorna Uprava povrchov

- VnuUtorné omietky stien sU pévodne, malovky sU prevazine bielej farby a malby sU podia
potreby obnovované.

- VnUtorné omietky stropov suU realizované vépennou omietkou. Omietky su bez zavad.

Schody

V severnej Casti objektu sa nachddza vonkajSie schodisko kovové schodisko.

Konstrukcie v exteriéri

- Okapovy chodnik okolo objektu je suvisly z beténovych dlazdic. Jeho stav zodpovedd veku
a poveternostnym vplyvom.
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ul. Rybdrpol'ska 6444/13, Ruzomberok-Rybarpole

Dazid'ové zvody a zlaby

SU v stave, ktory je primerany ich Zivotnosti. Lokdine sU poruchy opravované.

Kanalizacia

Kanaliza¢né potrubie je funkéné, podia potreby sa precistuje.

Odvetravacie potrubia

Odvetrdvacie potrubie v objekte je osadené od jeho kolauddcie. Potrubia je pline funk&né.
Vodovodnad pripojka

Nevykazuje poskodenia. Doposial neboli zaznamenané zZiadne poruchy.

Rozvody vody a kanalizacie

Nemdme zaznamenané ziadne poruchy.

4. TECHNICKY POPIS POSUDZOVANEHO OBJEKTU

Elekirickd instalacia

Privod elektrickej energie je vedeny zemnou kdblovou pripojkou. Elektrickd instaldcia v objekte
je ulozend pod omietkami v el. rozvodnych listdch. Ako vedenie sU pouzité kdble CYKY
3Cx70+50. Elekirickd instaldcia je istend isticmi, a nozovymi poistkami. Elektroinstaldcia je
revidovand.

P&vodnd elektroinstaldcia je podia CSN341010/TNC .

Svetelné obvody sU prevedené CYKY 3Cx1,5

Bleskozvodna sUstava

Bleskozvodnd instaldcia je mrezovd z FeZn 8 mm po skusobné svorky. Od skdsobnych svoriek
po zemnice je vodi€ FeZn 10. Objekt md& 2 ks zberné tyce a 3 ks zvody. Systém je pravidelne
revidovany.

Poziarna ochrana

Objekt je proti poZiarom zabezpeceny ndstennym hydrantom na prizemi budovy .Preventivhe
protipoziarne prehliadky objektu vykondva spréavca v zmysle zdkona NR SR &. 314/2001 Z.z. so
zApisom do poziarnej knihy, ktord sa nachddza u spréavcu. Kontroly, revizie PHP (prenosnych
hasiacich pristrojov) / pokial sU instalované v objekte sa vykondvajl 1 xrocne v zmysle z&kona
NR SR €. 314/2001 Z.z. a dopliujiucej vyhldsky ¢. 719/2002 Z.z. Kontroly a revizie hydrantov a
poziarnych hadic, vradtane tlakovej skusky hadic, je viastnik objekiu povinny vykondvat 1 x
rocne podla vyhldsky 699/2004 Z.z. v sUlade s STN EN 671 +

5. ZRIADOVACIE PREDMETY V BYTOCH

Iriadovacie predmety individudina vymena podia potreby na zdklade Ziadosti podanej
ndjomnikom

6. PRACE STANOVENE LEGISLATIVNYMI NORMAMI
V sUlade so Zdkonom ¢. 121/2002 Z.z. a so Zdkonom ¢&. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov bude vykonand preventivnha protipoZiarna prehliadka bytového domu a revizia
pozZiarnych hydrantov a hasiacich pristrojov

7. NAVRH OPRAV NA NASLEDUJUCE OBDOBIA

Obvodovd stena Zateplenie bytového domu

Sokel Zateplenie

Vstup do objektu Prekrytie kovového schodiska so sU¢asnym
zateplenim

Strecha bez ndprav

Dazdové Zlaby a zvody bez ndprav

Vonkajsie schodisko Prekrytie kovového schodiska so sU¢asnym
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ul. Rybdrpol'ska 6444/13, Ruzomberok-Rybarpole

zateplenim

Otvorové konstrukcie v spoloénych  bez ndprav

priestoroch:

Otvorové konstrukcie v bytoch: Potrebnd vymena vchodovych dveri

Vnutormnd Uprava povrchov Z hygienického hladiska odpori&ame premalovanie
podla poftreby, resp. v intervale 2-5 rokov

Schody bez ndprav

Rozvody vody a kandalizécie Bez ndprav

Kanalizdcia bez ndprav

Cistenie s dezinfekcia doporucujeme cCistenie a dezinfekciu odvetrdvacich

odvetrdvacich potrubi potrubi

8. ZAVADY NA TECHNICKYCH ZARIADENIACH

Elektrick& instaldcia Bez z&vad
Bleskozvodnd sUstava Bez zdvad
NUdzové osvetlenie objektu Bez z&vad
PoZiarna ochrana Bez z&vad
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ul. Rybdrpol'ska 6444/13, Ruzomberok-Rybarpole
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ul. Rybdrpol'ska 6443/12, Ruzomberok-Rybarpole

1. IDENTIFIKACIA OBJEKTU, POPIS OBJEKTU

Nd&zov objektu: Bytovy dom

Vlastnik objektu: Mesto Ruzomberok

Adresa: Rybarpol'skd 6443/12, Ruzomberok-Rybdarpole
Zaradenie do majetku mesta: 26.11.2010

2. VYSKA NAJOMNEHO

Vyska ndjomného je ur¢end vzmysle zdk. C. 443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii
SR ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov t. . maximdina cena rocného ndjmu bytov je 5%.

Obstardvacia cena BD: 215271,92 eur
Obstardvacia cena na m2: 28,9227 eur
Priemernd vymera bytu: 55,63 m:?
PoCeft bytov 9
SPLATKA SFRB (Urok + istina) ro&ne 29 480,00 eur
Poslednd spldtka: 15.11.2039 eur
Zostatok Uveru k 31.12.2022 17 743,16 eur
NAJOMNE

Vyska ndjomného z OC do 31.12.2023 spolu: 5 962,52 eur/ro¢ne = 3,5% z OC
Priemerné mesacné ngjomne: 55,19 eur
Vyska ndjomného od 01.01.2024 spolu: 8 610,88 eur/rocne =4,0% z OC
Priemerné mesac¢né ndjomné: 79,73 eur

3. POPIS ZAKLADNEJ STAVEBNEJ KONSTRUKCIE

Budova bola postavend v roku 2010 na rovinatom pozemku na C-KN parc. 16645/14 KU
RuZzomberok o vymere 139 m2. Jednd sa o paviacovy bytovy dom. Objekt md& 3 nadzemné
podlazie. Strecha objektu je plochd. Na streche nie sU osadené Ziadne dodatocné
elektronické zariadenia ako napr. telekomunikacné vysielace, stoZziare a pod. Otvorové
konstrukcie sU orientovani na severnU ajuzné svetovU stranu. Vstupné dvere do bytov sU
orientované na severnu stranu. Unikovy vychod bytovy dom nemé.

Obvodové konstrukcie.

- Obvodovd stena je vo vyhovujucom stave. Obvodovd stena nie je zateplend.

- Oblast soklovej Casti je vo vyhovujucom stave.

- Strechaje plochd, je pokrytd plechom.

- Vchodové dvere do bytov su drevené. Vzhladom k tomu, Ze sa jednd o priamy vstup do
bytov z vonkajSieho prostredia sU vchodové dvere nevyhovujlce

- Otvorové konstrukcie v spolocnych priestoroch su plastové s izolacnym dvojsklom.

- Otvorové konstrukcie v bytoch su plastové s izolacnym dvojsklom a vykazuju chyby.

Ostatné konstrukcie

VnUitorna Uprava povrchov

- VnuUtorné omietky stien sU pévodne, malovky sU prevazine bielej farby a malby sU podia
potreby obnovované.

- VnUtorné omietky stropov suU realizované vépennou omietkou. Omietky su bez zavad.

Schody

V severnej Casti objektu sa nachddza vonkajSie schodisko kovové schodisko.

Konstrukcie v exteriéri

- Okapovy chodnik okolo objektu je suvisly z beténovych dlazdic. Jeho stav zodpovedd veku
a poveternostnym vplyvom.
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ul. Rybdrpol'ska 6443/12, Ruzomberok-Rybarpole

Dazid'ové zvody a zlaby

SU v stave, ktory je primerany ich Zivotnosti. Lokdine sU poruchy opravované.

Kanalizacia

Kanaliza¢né potrubie je funkéné, podia potreby sa precistuje.

Odvetravacie potrubia

Odvetrdvacie potrubie v objekte je osadené od jeho kolauddcie. Potrubia je pline funk&né.
Vodovodnad pripojka

Nevykazuje poskodenia. Doposial neboli zaznamenané zZiadne poruchy.

Rozvody vody a kanalizacie

Nemdme zaznamenané ziadne poruchy.

4. TECHNICKY POPIS POSUDZOVANEHO OBJEKTU

Elekirickd instalacia

Privod elektrickej energie je vedeny zemnou kdblovou pripojkou. Elektrickd instaldcia v objekte
je ulozend pod omietkami v el. rozvodnych listGch. Ako vedenie sU pouzité kdble CYKY
3Cx70+50. Elekirickd instaldcia je istend isticmi, a nozovymi poistkami. Elektroinstaldcia je
revidovand.

P&vodnd elektroinstaldcia je podia CSN341010/TNC .

Svetelné obvody sU prevedené CYKY 3Cx1,5

Bleskozvodna sUstava

Bleskozvodnd instaldcia je mrezovd z FeZn 8 mm po skusobné svorky. Od skdsobnych svoriek
po zemnice je vodi€ FeZn 10. Objekt md& 2 ks zberné tyce a 3 ks zvody. Systém je pravidelne
revodovany.

Poziarna ochrana

Objekt je proti poZiarom zabezpeceny ndstennym hydrantom na prizemi budovy .Preventivhe
protipoziarne prehliadky objektu vykondva spréavca v zmysle zdkona NR SR &. 314/2001 Z.z. so
zApisom do poziarnej knihy, ktord sa nachddza u spréavcu. Kontroly, revizie PHP (prenosnych
hasiacich pristrojov) / pokial sU instalované v objekte sa vykondvajl 1 xrocne v zmysle z&kona
NR SR €. 314/2001 Z.z. a dopliujiucej vyhldsky ¢. 719/2002 Z.z. Kontroly a revizie hydrantov a
poziarnych hadic, vradtane tlakovej skusky hadic, je viastnik objekiu povinny vykondvat 1 x
rocne podla vyhldsky 699/2004 Z.z. v sUlade s STN EN 671 + AC1.

5. ZRIADOVACIE PREDMETY V BYTOCH

Iriad'ovacie predmety

Elektrické konvektory individudina vymena podla potreby na z&klade Ziadosti podanej
ndjomnikom
Elektrické spordky individudina vymena podla potreby na zé&klade Ziadosti podanej

ndjomnikom
6. PRACE STANOVENE LEGISLATIVNYMI NORMAMI
V sUlade so Zdkonom ¢&. 121/2002 Z.z. a so Zdkonom ¢&. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich

predpisov bude vykonand preventivnha protipoZiarna prehliadka bytového domu a revizia
poziarnych hydrantov a hasiacich pristrojov

7. NAVRH OPRAV NA NASLEDUJUCE OBDOBIA

Obvodovd stena Zateplenie bytového domu

Sokel Zateplenie

Vstup do objektu Prekrytie kovového schodiska so sU¢asnym
zateplenim
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ul. Rybdrpol'ska 6443/12, Ruzomberok-Rybarpole

Strecha bez ndprav

Dazdové Zlaby a zvody bez ndprav

Vonkajsie schodisko Prekrytie kovového schodiska so sU¢asnym
zateplenim

Otvorové konstrukcie v spoloénych  bez ndprav

priestoroch:

Otvorové konstrukcie v bytoch: Potrebnd vymena vchodovych dveri

Vnutornd Uprava povrchov Z hygienického hladiska odpori&ame premalovanie
podla poftreby, resp. v intervale 2-5 rokov

Schody bez ndprav

Rozvody vody a kandlizécie Bez ndprav

Kanalizécia bez ndprav

Cistenie s dezinfekcia doporucujeme cCistenie a dezinfekciu odvetrdvacich

odvetrdvacich potrubi potrubi

8. ZAVADY NA TECHNICKYCH ZARIADENIACH

Elektrick& inStaldcia Bez z&vad
Bleskozvodnd sUstava Bez z&vad
NUdzové osvetlenie objektu Bez zdvad
PoZiarna ochrana Bez z&vad
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Povazskad, sUp. €. 1391, or.¢. 14, Ruzomberok

1. IDENTIFIKACIA OBJEKTU, POPIS OBJEKTU

Nd&zov objektu: Bytovy dom

Vlastnik objektu: Mesto Ruzomberok

Adresa: Povaiskd, sup. ¢.1391, or.€. 14, RuZomberok
Zaradenie do majetku mesta: 01.01.1958

2. VYSKA NAJOMNEHO

Vyska ndjomného je urcend vzmysle zdk. &. 443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii
SR ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov t. j. maximdina cena rocného ndjmu bytov je 5%.

Obstardvacia cena BD: 78 804,06 eur
Obstardvacia cena na m2: 84,6236 eur
Priemernd vymera bytu: 42312 m?
PoCeft bytov: 22
NAJOMNE

Vyska ndjomného z OC do 31.12.2023 spolu: 479,75 eur/rone
Priemerné mesacné ngjomne: 39,98 eur
Vyska ndjomného od 01.01.2024 spolu: 479,75 eur/rocne
Priemerné mesacné ngjomne: 39,98 eur

3. POPIS ZAKLADNEJ STAVEBNEJ KONSTRUKCIE

Objekt mé 3 nadzemné podlazia a 1 vchod a je podpivnicend. Jednd sa o tehlovy stavbu, na
pozemku na C-KN parc. 1895/8 KU Ruzomberok o vymere 139 m2. Strecha objektu je sedlovad.
Na streche nie sU osadené Ziadne dodatocné elektronické zariadenia ako napr.
telekomunikacné vysielacCe, stoZiare a pod. Otvorové konstrukcie sU orientované na juznd
a severny svetovu stranu. Hlavny vstup je orientovany na sever, Unikovy vychod je orientovany
na juh.

Obvodové konstrukcie

- Obvodovd stena je v nevyhovujucom stave. V niektorych Castiach sU trhliny a omietka
vykazuje znacnu degraddciu.

- Oblast soklovej Casti je v nevyhovujucom stave.

- Strechaje sedlovd a v havarijnom stave.

- Otvorové konstrukcie v spolocnych priestoroch sU presklenné. Vchodové dvere su
plastové.

- Otvorové konstrukcie v bytoch sU drevené a sCasti plastové s izolacnym dvojsklom.

Ostatné konstrukcie

VnUitorna Uprava povrchov

- VnuUtorné omietky stien uz boli obnovované. SU poskodené.

- VnuUtorné omietky stropov suU realizované vapennou omietkou. Omietky sU poskené.
Schody

V objekte sa nachddza beténové schodisko. Konstrukéne sU prevedené ako Zelezobeténovd
doska bez zdbradlia. Zjavné poruchy neboli spozorované.

Podlahy

V objekte je pdvodnd kameninovd dlazba. Dlazba je poskodend, ale je vo vyhovujucom stave.
Stropy v bytoch

V dome je frdmovy strop.

Konstrukcie v exteriéri

- Vstup do objektu je prekyryty.
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Povazskad, sUp. €. 1391, or.¢. 14, Ruzomberok

Dazid'ové zvody a zlaby

SU vo vyhovujucom stave.

Kanalizacia

Obijekt je napojeny na verejnu kanaliz&ciu.
Vodovodna pripojka

Nevykazuje poskodenia.

Rozvody vody a kanalizacie

Je vo vyhovujicom stave.

4. TECHNICKY POPIS POSUDZOVANEHO OBJEKTU

Elektrickd instalacia

Privod elektrickej energie je vedeny zemnou kdblovou pripojkou 4Bx35. Elektrickd instaldcia v
objekte je ulozend pod stropom v a v stendch. Ako vedenie sU pouzité kdble CYKY 3Cxé a cez
meranie do bytov kdblom CY 4xé. V bytoch je pdvodnd elektroinstaldcia. Elektrickd instaldcia
je istend isti¢mi, poistkami a nozovymi poistkami. Elektroinstaldcia je revidovand,

Elektrickd instaldcia v bytoch a spolocnych priestorov je v nevyhovujicom stave.

Bleskozvodna sUstava
Bleskozvodnd sUstava je hrebernovd. Objekt mé 3 ks zberné tyCe a 5 zvodov.

PozZiarna ochrana

Objekt je vybaveny prenosnymi hasiacimi pristrojmi v celkovom pocte 2 ks.

Prenosné hasiace pristroje sU funk&né a bez zdvad. Vyrobné Cisla, rok vyroby, vyrobca a typ su
uvedené v potvrdeni o vykonani kontroly prenosnych hasiacich pristrojov .

5. ZRIADOVACIE PREDMETY V BYTOCH a MERANIE

Iriadovacie predmety individudina vymena podla potreby na zdklade Ziadosti podanej
ndjomnikom

6. PRACE STANOVENE LEGISLATIVNYMI NORMAMI
V sUlade so Zdkonom ¢&. 121/2002 Z.z. a so Zdkonom ¢. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich

predpisov bude vykonand preventivnha protipoZiarna prehliadka bytového domu a revizia
pozZiarnych hydrantov a hasiacich pristrojov

V sUlade so Z&konom ¢€.401/2007 Z.z. v zneni neskorsich predpisov bude vykonand revizia

kominov

7. NAVRH OPRAV NA NASLEDUJUCE OBDOBIA

Obvodovd stena

oprava poskodenych omietok

Sokel oprava poskodenych omietok
Vstup do objektu zhotovenie pristupového chodnika
Strecha komplexnd rekonstrukcia-havarijny stav

Dazdové Zlaby a zvody

komplexnd rekonstrukcia-havarijny stav

Otvorové konstrukcie v spolo&nych priestoroch:

bez ndprav

Otvorové konstrukcie v bytoch:

potreba postupnej vymeny

Vnutornd Uprava povrchov

oprava omietok a nové malovky

Schody bez ndprav
Podlahy bez ndprav
Rozvody vody a kanalizécie vymena stipaciek a lezatych rozvodov
Kanalizécia bez ndprav

Doddvka tepla a TUV

bez ndprav

Zdroj: ByPo spol s.r.o.
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Povazskad, sUp. €. 1391, or.¢. 14, Ruzomberok

8. ZAVADY NA TECHNICKYCH ZARIADENIACH

Elektrick& instaldcia

Rekonstrukcia

Bleskozvodnd sUstava Bez z&vad
NUdzové osvetlenie objektu Rekonstrukcia
Poziarna ochrana Bez z&vad

Zdroj: ByPo spol s.r.o.
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