Mesto Ruzomberok
MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

A. Material:

Bod rokovania \ Informativna sprava o stave najomnych bytov

Na prerokovanie MsZ dna 12.12.2023

PredloZené ¢lenom MsZ dha 05.12.2023

Predkladatel PhDr. Janka Martonova — veduca odd.socialnych sluzieb
a zdravotnictva

Spravodajca Mgr. Dana Srsnova

Na zaklade

Prizvany -

Stanovisko komisii Komisia starostlivosti o obyvatefov — odporuéa zobrat’ na

vedomie Informativnu spravu o stave najomnych bytov,
hlasovanie: 8-0-0

Komisia pre financie, majetok a podnikatelské prostredie -—
odporuca zobrat’ na vedomie Informativnu spravu o stave
najomnych bytov, hlasovanie: 7-0-0

Stanovisko MsR zo diia MsR odporuéa zobrat’ na vedomie Informativnu spravu o stave
28.11.2023 najomnych bytov
Zoznam priloh Priloha €. 1 — Prehlad technického stavu bytovych domov

Priloha ¢.1a - Technicky stav bytovych domov
Priloha ¢. 2 — Celkovy prehlad objektov — navrh navySenia
najomného

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Ruzomberku:

I. Berie na vedomie
Informativnu spravu o stave najomnych bytov

C. Dovodova sprava

Z rokovania vedenia Mesta Ruzomberok s riaditelkou BYPO s.r.o. Mgr. Danou Srsfiovou vyplynula
uloha tykajuca sa vypracovania Informativnej spravy o stave najomnych bytov v meste
RuzZomberok.

V oblasti bytového fondu je vyrazny niekolkoroCny investi¢ny deficit, ktory sa odrazil na su¢asnom
stave bytovych domov a jednotlivych bytov, viaceré si vyzaduju nevyhnutné opravy. Objem
finanénych prostriedkov postacoval maximalne na beznu udrzbu, ale nie investi¢né akcie.

Zaujem o ngjomné byvanie zo strany obyvatelov mesta Ruzomberok je enormny, v su€asnosti je
vedenych v poradovniku ziadosti o byty cca 170 ziadatelov, najvacsi zaujem je pritom o 2-izbové
byty.
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Je potrebné podotknut, Ze hoci sa jedna o najomné byty vo vilastnictve Mesta RuZzomberok, na ich
vystavbu boli pouzité finanéné prostriedky zo SFRB, resp. dotacie z Ministerstva dopravy SR a z toho
doévodu sa na nich vztahuje zakon €.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon &.443/2010 Z.z.“). BlizSie podmienky
pridelovania najomnych bytov su uvedené v plathych Zasadach pridefovania bytov a byvania
v bytoch vo vlastnictve Mesta Ruzomberok, ako aj vo VZN &.4/2016 o najme najomnych bytov
obstaranych s finan¢nou podporou $tatu, priCom aktualizacia oboch predpisov je predmetom inych
bodov rokovania MsZ.

Z analyzy vysky najomného a dal$ich plneni zo strany najomnikov jednoznacéne vyplyva, ze najomné
byvanie v Ruzomberku ma socialny charakter napriek skutoCnosti, Zze sa jedna o byty najomné, nie
socialne. Ciefom navrhovanej upravy je zrealnenie vySky najomneého a dalSich poplatkov a tym
zabezpedenie zdrojov na beznu udrzbu bytov, revitalizaciu bytovych domov, splacanie Uveru
poskytnutého SFRB. Plyniice zdroje musia zabezpeéit kvalitné byvanie pre vsetkych najomnikov
mestskych bytov.

Uprava vy$ky ndjomného.

Podla zakona &. 443/2010 Z. z. avzmysle Opatrenia Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008
0 regulacii cien ngjmu bytov je maximalna cena ro&ného najmu bytov 5 % z obstaravacej ceny
bytového domu. Najomné v bytoch, ktoré su v majetku mesta Ruzomberok, je stanovené vo vyske
3,5% obstaravacej ceny. Z vybratého najomného sa financuju opravy v bytoch. Finan¢né prostriedky
na opravy v bytoch su vedené na osobitom u¢te mesta. Finan¢né prostriedky na osobitnom ucte na
ucCel oprav a udrzby v bytoch nedokazu pokryt ani nevyhnutné opravy bytového zariadenia
a interiéru, ktoré su potrebné na zabezpecenie ich funkénosti.

Navrhované zvySenie najomného je diferencované a jeho vySka vyplyva a prihliada na obstaravaciu
cenu bytového domu. Rozpis navrhu navysenia je uvedeny v prilohe €. 2 ,Celkovy prehlad objektov
— navrh navySenia najomného*.

V tejto suvislosti sme poziadali o odborné vyjadrenie realitnu kancelariu Aston Real s.r.0., Horna 32,
Banska bystrica. Podla ich odborného stanoviska sa v zavislosti od lokality a vybavenia bytov je cena
trhového najomného nasledovna:

Garzonka od 280€ do 400€

1 izbovy byt od 280€ do 400€

2 izbovy byt od 350€ do 450€

3 izbovy byt od 500€ do 700€

Priemerna aktualna cena najomného v najomnych bytoch mesta RuZzomberok.
Garsoénka od 40€ do 60€

1 izbovy byt od 50€ do 100€

2 izbovy byt od 80€ do 150€

3 izbovy byt od 160€ do 190€

Navrhované zvySenie nagjomného je diferencované a jeho vySka vyplyva a prihliada na obstaravaciu
cenu bytového domu.

Garsonka od 40€ do 70€

1 izbovy byt od 70€ do 100€

2 izbovy byt od 110€ do 200€

3 izbovy byt od 230€ do 250€
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Je potrebné eSte poukazat na fakt, ze v pripade osbb, ktoré su poberate/mi davky v hmotnej nudzi
alebo patria do okruhu spoloéne posudzovanych oséb v zmysle zakona €.417/2023 Z.z. o pomoci
v hmotnej nudzi a o zmene doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov doslo
k zvySeniu prispevku na byvanie tento kalendarny rok nasledovne:

do 30.06.2023 | od 01.07.2023 od 01.10.2023
Prispevok na byvanie mesacne mesacne mesacne

v eurach v eurach v eurach
domacnost s jednym ¢lenom 63,90 83,- 95,20
domacnost’ s dvomi ¢lenmi 140,90 161,60
domacnost’ s tromi ¢lenmi 101,90 178,80 205,10
domacnost so Styrmi Clenmi 216,70 248,60
domacnost s viac ako Styrmi ¢lenmi 254,50 291,90

Zabezpeka

Zabezpeka je nastrojom, ktora sluzi predovSsetkym na opravu znehodnoteného bytu po ukonceni
najomnej zmluvy s najomnikom mestského bytu, resp. na vyrovnanie jeho nedoplatku. V su¢asnosti
je vySka zabezpeky stanovena vo vyske 1-mesalného ngjomného. Zo skusenosti a beznej praxe
vyplyva, Ze aktualna vyska zabezpeky je nedostatoCna na odstranenie $kod, ktoré niektori najomnici
po sebe nechavaju pri odovzdani bytu.

Z uvedeného dévodu navrhujeme zvySenie zabezpeky na 3 mesiace. Z prihliadnutim na navrhované
zvySenie najomného navrhujeme zvySenie zabezpeky az od 01.01.2025.

v obci Besenova, Lubochia je zabezpeka vo vyske 3-mesacného najomneho.

Mesto RuzZomberok v suvislosti s celosvetovym trendom chce podporovat najomné byvanie a
Z uvedeného dévodu nie je predpoklad predaja najomnych bytov do vlastnictva najomnikov. V tejto
suvislosti su nevyhnutné jednak investicie do existujucich ngjomnych bytov a jednak investicie do
vystavby novych najomnych bytov.

Komisia starostlivosti o obyvatelov na svojom zasadnuti diia 15.11.2023 prijala Uznesenie €.7/2023,
v ktorom odporucila MsZ zobrat' na vedomie predkladanu Informativnu spravu o stave ngjomnych
bytov. Zaroveri odporugila MsZ schvalit zvy$enie prispevku do FPOaU od 01.01.2024 v zmysle
variantu B (vy$Sia vySka) navySenia prispevku.

Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie na svojom zasadnuti dna 21.11.2023
odporucila MsZ zobrat na vedomie predkladanu Informativnu spravu o stave najomnych bytov

a rovnako schvalit zvy$enie prispevku do FPUaO od 01.01.2024 v zmysle variantu B (vy$$ia vyska)
navysenia prispevku.

Nakolko v zmysle § 18 ods. 2 zakona €.443/2010 Z.z. povinnost tvorit z dohodnutého najomného
osobitny rezervny fond a uhradzat z neho preddavky do FPUaO ma vlastnik najomného bytu, tj.
Mesto RuZomberok, bola &ast materiélu tykajlceho sa zvy$enia prispevku do FPUaO pre najomnikov
z dévodu pravnej istoty stiahnuta z rokovania Mestskej rady.

Mestska rada na svojom zasadnuti dia 28.11.2023 Uznesenim ¢€.205/2023 odporu¢a Mestskému
zastupitelstvu v Ruzomberku predlozenu Informativnu spravu o stave najomnych bytov zobrat na
vedomie.

D. Dopad na rozpocet
Predkladana sprava ma informativny charakter.
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