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Ing. Peter Pavlik 034 96 Valaska Dubova £.69 okr. Ruzomberok
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti  ev.€.912679

tel. 0905 251999 e-mail: pavliksr@isf.sk

Zadavatel: Mesto RuZomberok Nam. A. Hlinku 1098/1 RuZomberok
ICO: 00315737 DIC: 2021339265

Cislo objednavky: 20231776 z 27.11.2023

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 4372023

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov parc.é. C KN 14591/79, 14591/132, 14591/133,
145917135, 14593/76, 15364/8 evidované na liste vlastnictva &. 6678 k.(0. Ruzomberok
a pozemkov parc.C. C KN 14591/127, 14591/128, 14591/130, 14591/73, 14591/76, 14591/93
evidované ra liste vlastnictva ¢, 15135 k.0, Ruzomberok, pre lcel zdmennej zmluvy pozemkov
do majetku Mesta Ruzomberok a pana Emila Sanigu.

Pocet stran (z toho priloh) : 40 (26)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Valaské Dubova, 01.12.2023
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudku: 43/2023

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skimania:

Podl'a objednavky zo diia 27.11.2023 je znaleckou dlohou stanovit’ vseobecnt hodnotu pozemkov parc.. C
KN 14591/79, 14591/132, 14591/133, 14591/135, 14593/76, 15364/8 evidované na liste vlastnictva <. 6678
k.0. Ruzomberok a pozemkov parc.. C KN 145917127, 14591/128, 14591/130, 14591/73, 14591/76,
14591/93 evidované na liste vlastnictva ¢. 15135 k.U. Ruzomberok.

2. Uéel znaleckého posudku:
Zamenna zmluva pozemkov do majetku Mesta Ruzomberok a pana Emila Sanigu.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany:
Datum obhliadky a fotodokumentacie nehnutefnosti 28.11.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’'nosti ohodnocuju;
Déatum vypracovania znaleckého posudku 01.12.2023

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané zadavatel'om :

Objednavka posudku.

Rozhodnutie o umiestneni stavby "InZinierske siete 1BV Gejdak" z 02.05.2023 s pravoplatnostou diiom
14.06.2023, kopia.

5.2 Ziskané znalcom :

Vypisy z katastra nehnutelnosti z listov vlastnictva ¢. 6678, 15135 k.u. Ruzomberok zo diia 28. a
30.11.2023, vytvorené cez katastralny portal.

Kopie z katastralnej mapy k.0. Ruzomberok zo dfia 30.11.2023, vytvorené cez katastralny portal aplikaciu
ZBGIS.

Obhliadka a fotodokumentacia skutkového stavu ocenovanych pozemkov.

6. PouZity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.

7. Pouiité pravne predpisy a literatura:

Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a ¢ zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni zakona €.65/2018 Z.z. a vyhlasky MS SR ¢.228/2018 Z.z.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
pIatnom zneni.

Zakon €. 50/1976 Zb. O Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v p!atnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel’nostlam (katastrainy
zakon) v plathom zneni.

Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske MS SR £.492/2004 Z.z. v zneni vyhlasok MS SR €. 626/2007 Z.z.,
c 605/2008 Z.z., €. 47/2009 Z.z. a €.254/2010 Z.z., Zilinska univerzita v Ziline Ustav stdneho mzmlerstva
Zilina, november 2010.

8. Definicie posudzovanych veliin a pouzZitych postupov:

a) Definicie pojmoyv

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by mala dosighnut' na trhu v podmienkach volnej
sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci bud( konat s patriénou informovanostou i
opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
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Znalec: Ina. Peter Paviik Cislo posudku; 43/2023

b) Definicie poufitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku sa pouziva metéda polohovej diferenciacie:

Metdda polohovej diferenciacie
Princip metddy je zaloZeny na urCeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
vychodiskovl hodnotu pozemkov.

Metdda porovnavania

Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspof troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlidnasti porovndvanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

Vynosova metéda
Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypolita kapitalizéciou buddcich
odcerpatelnych zdrojov pocas Casove neobmedzeného obdobia.

9. Osobitné poZiadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené,

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhidsky MS SR &, 492/2004 Z.z. o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v platnom zneni,

Zdovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty:

PouZitd je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty
nie je mozné, pretoZe ocenovany pozemok nie je schopny dosahovat’ primerany vynos formou prendjmu tak,
aby boio moZné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metoda stanovenia véeobecnej hodnoty je vyliend z
ddvodu nedostatku podkladov pre dan( lokalitu a typ pozemku.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemku:

Polohova diferenciacia.
Metéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zékladného vztahu:

VSHPOZ = M * (VHM) * kPD) (€)

kde

M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku)
VHM] ~ vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Jednotkovd vieobecnd hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu
VSHm) = VHw) . ke [€/m?],

kde
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudky: 43/2023

VHM; ]ednotkova vychodrsl__(_oya hodnota pozemku ktora sa uréi podla tabul’ky

'Klasn' kacia obce — nazov alebo ¢ uda] podl'a poctu obyvatel'ov ' ] "U’Hm|
: [ €/m? |
a) el e et e e e
b) KraJsI{e“h'lésta Nltra, Presov, Trencm Trnava, Zrllna Kosrce, Banska Bystrlca a mesta '"”26,'5'6' T
' ‘Plest’any, Vysoke Tatry, Trendia nske Tephce :
Ic) |Mesta Poprad Zvolen Llptovsky Mlku!as, Mg o _ “'16 Lo
d) |Ostatné okresné mesta 50 sidlom okresnych uradov o ” - ' | 9 96 _g
e) IOstatne obce nad 15 000 obyvatelov ' | " 6 64 '
|f) 'Ostatne e 15 000 do 15 500 obyvatel'ov e e et e e | 4,98 L |
.g) Ostatne obce do 5 000 oby\;ételov 4 et e e et e e e e 3, o

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zauimom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekredciu mdzu
mat’ jednotkovi vychodiskovl hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce {mesta), z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. V pripade zdujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, pol'nohospodarske
vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadéach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch
pofnohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva mdiu
mat’ jednotkovl vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zadhradkovych osadach, chatovych osadach,
hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatel'stva mdzu mat’ jednotkovl vychodiskovl cenu do S0 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z
ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z

ktorej vyplyva zvySeny zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po zohladneni

zvySeného zaujmu o kapu nehnutefnosti je hodnota prislichajica klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok
nachadza.

kep — koeficient polohovej diferenciacie sa vypodita podi'a vztahu
kPD=kSth-kD-kF-kInkZ-kR[-],

kde
ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kv — koeficient intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00)
Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podla skutoéného vyuZitia pozemkov k
rozhodnému datumu.

ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

ke — koeficient funkéného vyuzitia uzemia (0,80 - 2,00)
Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuZitia sa posudzuje podla Gzemnopldnovacej
dokumentdcie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa
urCuje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanei lokality a zastavovacie podmienky.

ki — koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 — 1,50)
Technicka infradtruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez
vlastné, pripadne obecné pozemky (naprikiad komunikacie). Hodnota koeficientu v
odporG¢anom intervale je zavisla od narocnosti (financnej, technickej a pod.) slvisiacej s
napojenim.

kz — koeficient povySujucich faktorov (1,00 — 3,00)
Povysujlce faktory moZzno pouZit', ak uz neboli zohladnené vo vychadiskovej hodnote alebo
v predchadzajlcich koeficientoch.
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Znalec: Ing. Peter Pavitk cislo posudky: 43/2023

ke — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)
Redukujlice faktory moZno pouiit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajlcich koeficientoch.
Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujlicich faktorov stanovi s
ohladom na predpokladand hodnotu zavady.

b) Viastnicke a eviden¢né Udaje:
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na listoch viastnictva & 6678, 15135 v k.0.
RuZomberok. V popisnych Udajoch katastra je evidované nasledovne:

List vliastnictva ¢. 6678

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidovana na katastrainej mape
parc.. 14591/79 , trvaly trdvny porast o vymere 427 m?
parc.C. 14591/132 trvaly trdvny porast o0 vymere 672 m?
parc.C. 14591/133 trvaly travny porast o vymere 697 m?
parc.C. 14591/135 trvaly travny porast o vymere 27 m?
parc.C. 14593/76 ostatna plocha o vymere 3 m?
parc.C. 15364/8  zastavana plocha a nadvorie o vymere 102 m?

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢nd nehnutefnost’
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia ohce

B. Vlastnici;
Viastnik
. Spoluviastnicky podiel
1 Mesto RuZzomberok, Nam. A. Hlinku 1, RuZomberok, PSC 034 01, SR, 1/1
1CO: 315737

Iné (daje Na ocefiované pozemky bez zépisu.
Poznamky Bez zapisu.

C. Yarchy:
Tarchy - vecné bremeno zapisané v liste viastnictva ¢. 6678 sa nedotyka ocefiovanych pozemkov.
Plomba vyznadend na zaklade 2-2709/2023 (Rozhodnutie o vyvlastneni),

List viastnictva ¢. 15135

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidovana na katastrainej mape

parc.C. 145917127 trvaly travny porast o vymere 2 m?

parc.C. 14591/128 trvaly travny porast o vymere 360 m?

parc.C. 14591/130 trvaly travny porast o vymere 550 m?

parc.C. 14591/73 trvaly tréavny porast o vymere 383 m?

parc.C. 14591/76  trvaly trévny porast o vymere 262 m?

parc.C. 14591/93 trvaly travny porast o vymere 151 m?
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Tnalec: Ing. Peter Paviik Cisio posudku: 43/2023

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku |

7 Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne nevyuZivany pre trvaly travny
porast

Druh chranenej nehnutelnosti
107 Ochranné pasmo chraneného (zemia

Spoloéna nehnutefnost
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

B. Vlastnici:
Viastnik
. Spoluvlastnicky podie!
1 Saniga Emil r. Saniga, SladkoviCova 17, RuZzomberok, PSC 034 01, SR, 10/29
Datum narodenia: 15.04.1955
Titul nadobudnutia
Kdpna zmiluva - V 345/2007;
Zapis GP. €. 41419464-032/22; R 29/2023; ¢.z. 307/23;
Zapis G.P. ¢, 41419464-012/23, ¢. 00: G1-211/2023, na oddelenie pozemkov p.¢. 14591/95-143; - R
300/2023; ¢.2.2483/23;
Rozhodnutie QU-RK-PLO-2023/008865-13KU; R §72/2023; ¢.z. 3751/23;
Iné ddaje  Bez zépisu.
Poznamky Bez zapisu.

2 Saniga Emil r. Saniga, Sladkovidova 17, Rufomberok, PSC 034 01, SR, 19/29
Datum narodenia: 15.04.1955

Titut nadobudnutia

Kipna zmluva - V 554/07;

Zapis G.P. . 41419464-012/23, ¢, vo: G1-211/2023, na oddelenie pozemkov p.¢. 14591/95-143; - R

300/2023; €.z.2483/23;

Rezhodnutie OU-RK-PLO-2023/008865-13KU; R 572/2023; ¢.z. 3751/23;

Iné ddaje  Bez zapisu.

Poznamky Bez zépisu.

C. Tarchy:
Bez tiarch.

¢) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a fotodokumentdcia bola vykonand znalcom diia
28.11.2023.

d) Technicka dokumentacia:
Na ohodnotenie pozemkov sa nevyzaduje.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutonym stavom. Neboli zistené Ziadne rozdiely v
popisnych ani geodetickych (dajoch katastra, Ocefiované pozemky s zakreslené v katastrélnej mape a
evidované v listoch vlastnictva €. 6678, 15135 k.4. RuZomberok. Kopie listov viastnictva a katastralnej mapy
st v prilohe tohoto znaleckého posudku.

f) Vymenovanie jednotlivého pozemkoyv, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Pozemky parc, €. C KN 14591/79, 14591/132, 14591/133, 14591/135, 14593/76, 15364/8 evidované na liste
vlastnictva &. 6678 k.G. RuZomberok a pozemkov parc.t. C KN 14591/127, 14591/128, 14591/130,
14591/73, 14591/76, 14591/93 evidované na liste vlastnictva €. 15135 k.i. RuZomberok.
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudku. 43/2023

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nebolo zistené

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1.1 Metoda polohovej diferenciacie

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ocenované nehnutelnosti sa nachadzaju v katastrainom (zemi mesta RuZomberok, v juznej okrajovej Casti,
v lokalite zastavby rodinnych domov a stavieb obdianskej vybavenosti {penzidén Gejdak, zahradkova osada,
stavby vodarenskej spolo¢nosti). Pristupné su z ulice Cesta na Vlkolinec, kde boli zrealizované verejné
inZinierske siete — vodovod a elektricka siet’. Kanalizacia ani plynovod neboli v tejto Casti mesta zrealizovane.
Dopravné spojenie je zo zastavky MHD na ul. Soltésovej, s peSou dostupnostou. Lokalita je len CiastoCne
ovplyviovana hlukom z osobnej automobilovej dopravy.

=
R R
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Znalec: Ing. Peter Pavik Cislo posudku: 43/2023

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

v Zase obhliadky pozemky parc.&. C KN 14591/79, 14591/132, 14591/133, 14591/135, 14593/76, 15364/8
evidované na liste viastnictva ¢. 6678 k.U. RuZzomberok a pozemky parc.C. C KN 14591/127, 14591/128,
14591/130, 14591/73, 14591/76, 14591/93 evidované na liste viastnictva &. 15135 k.4. RuZomberok, su
sufastou plochy schvalenou v Zmenach a Dopinkoch &5 Uzemného planu Mesta RuZomberck pre rozvoj
obytnorekreacnej funkcie s oznacenim BR na zastavbu nizkopodlaznych rodinnych a rekreacnych domov.
Uzemie bolo rieSené Gzemnym rozhodnutim o umiestneni stavby ,InZinierske siete IBV Gejdak" v termine
02.05.2023 (Ciastona koépia je v prilohe tohto znaleckého posudku).

<) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Po obhliadke konstatUJem Ze neboli zistené Ziadne iné rizikad tarchy a vecné bremena, ktoré by mohli
negatlvne ovplyvnit’ vyuZivanie nehnutelnosti.

Ciastoénym negativom je ich orientacia na severovychod s vysokou svahovitostou ai do 22 %
a genofondova lokalita GL 21 v severovychodnom cipe rieSeného (zemia.

Z hiadiska ohodnotenia nehnutel'nosti, nie je ich d'alSie vyuZivanie spojené s mimoriadnymi rizikami.

2.1 Metéda polohovej diferenciacie
POPIS

v

Véeobecna hodnota pozemkov je vypolitand v sulade s vyhl. & 213/2017 Z.z. metddou polohovej
diferenciacie.

Ocefiované pozemky sU svaZité so severovychodnou expoziciou. Geometrickym plénom bolo izemie ¢lenené
na jednotlivé stavebné pozemky a plochy pre inZinierske siete 1BV Gejdak. V dobe obhliadky su evidované
v listoch vlastnictva ako trvalé travne porasty, 1* ako ostatna a zastavana plocha a nadvorie (parc.é. C KN
14593/76 a 15364/8).

V dobe obhliadky je mozné napojenie len na zrealizované inZinierske siete — vodovod a elektrick siet’.

Na realizaciu stavby ,InZinierske siete IBV Ge}dak“ bolo vydané (zemné rozhodnutie Obcou Stiavnicka diia
02.05.2023, s pravoplatnostou diom 14.06.2023. Ciastocna képia je v prilohe tohto posudku.

Stanovena VSH pozemkov je s prihliadnutim na tvar, polohu a vymeru primeranou, pri prevode pre
pozadovany (el ich vyuZitia na zastavbu rodinnych a rekreacnych domov v danej lokalite, v dobe
vypracovania znaleckého posudku.

VSHeoz = M * VSHum (€)

M - vymera pozemku v m2
VSHwm) - jednotkova véeobecna hodnota pozemku (€/m2)

VSHw = VHms<kep (€/m2)
VHw - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku (€/m2)
kep = ks+ kv *ko « KF «+k1 »Kz+ Kr

ks - koeficient véeobecnej situacie

kv - koeficient intenzity vyufZitia

ko « koeficient dopravnych vztahov

kF - koeficient funkéného vyuzitia (izemia

ki - koeficient technickej infrastruktary pozemku
k. - koeficient povysujucich faktorov

ke - koeficient redukujucich faktorov
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Znalec: Ing. Peter Paviik dislo posudku: 43/2023

Ruzomberok
VHmy = 9,96 €/m?

Obec:
vychodiskova hodnota:

Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks Z . s R . .
koeficient vieobecne; 3. obyt_ne zony na pre;dmestlach_ m{est do 50 000 obyvatel'ov 1,00
o Lokalita planovanej zastavby rodinnych domov
situacie T
kv s
koeficient intenzity 2 InZinierske stavby 0,90
o Projektovana zastavba rodinnych domov
vyuzitia 5 _ N L
kp :2. obce s autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta
koeficient dopravnych °  eSte vyhovujlica 0,85
vztahov MHD v peej dostupnosti S
kF : . v s , ’
- < 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi
koefICI?.n.t fgnkcqeho Obytna a rekreana poloha 1,20
vyuzitia Uzemia -
ki .
. .. . 2.stredna vybavenost
. koe“ﬁCIent’ technickej MoZznast napojenia na miestne rozvody vody, elektriny 1,00
infrastruktary pozemku R A
kz 1. pozemky uréené uzemnym planom na vy$sie vyuZitie, neZ na
koeficient povySujicich  aké sliZia v sucasnosti 1,20
faktorov Nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla
kR X
koeficient redukujucich .0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov :

2.1 List vlastnictva ¢. 6678

Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu.[lrlemera Podiel | Vymera [m?]
14591/79 ~ trvaly trav. porast 427 427 ,00: 1/1 427,00
14591/132 : trvaly trav. porast N 672 - 672,000 1/1 672,00
14591/133 ~  tvalytadv.porast 697 697,000 11 697,00
14591/135 trvaly trév. porast 27, 27,00 11 27,00
14593/76 - ostatnd plocha 3 300 11 3,00
15364/8 - zastavané plochy a nadvoria - 102° 102,00 1/1 102,00
Spolu vymera | l | 192800
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov [ Vypotet | Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie  “kep = 1,00 * 0,90 * 0,85 * 1,20 * 1,00 * 1,20 * 1,00 11,1016
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHin * kep = 9,96 €/m? * 1,1016 10,97 €/m?
V&eobecna hodnota pozemku ‘VSHpoz = M * VSHwmy = 1 928,00 m? * 10,97 €/m? 21 150,16 €
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Znalec: Ing. Peter Paviik cislo posudku: 43/2023

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

. V 0
Nazov poiZ?an?: ‘léc'éﬁfl'li EE;
parcela ¢. 14591/79 o _ _ - 4684,19
parcela & 14591/13%2 737184
parcela €. 14591/133 S o 7 646,09
parcela €. 14591/135 ) ' ' _ 296,19
parcela C. 14593/76 S . . ' _ S 32M:
parcela €. 15364/8 1118,94
Spolu 21 150,16
2.2 List vlastnictva €. 15135
Parcela Druh pozemku Vzorec Spoh{sn\g;nera Podiel W[:s]r a
14591/127 trvaly trav. porast . 2 2,00 ‘ 1/1 2,00
14591/128 ~ trvaly trdv. porast 360 360,00 1/1 360,00
14591/130  trvaly trév. porast , 550 550,00 -1 550,00
14591/73 tvalytrav.porast 383 38300 11 383,00
14591/76 - trvaly trdv, porast 262 262,00 i1 262,00
- 114591/93 trvaly trév. porast 151 151,00 1/1 151,00
. |Spolu vymera | ] 1 1 | 1708,00
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypotet | Hodnota
* (Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 * 0,90 * 0,85 * 1,20 * 1,00 * 1,20 * 1,00 1,1016
- 1Jednotkova hodnota pozemku. VSHwm = VHw * keo = 9,96 €/m? * 1,1016 10,97 €/m?
'_ [Véeobecné hodnota pozemku VSHpoz = M * V8Hw = 1 708,00 m? * 10,97 €/m? 18 736,76 €
" VYHODNOTENIE PO PARCELACH
. Vseobecna hodnota
. Nazov pozemku v celosti [€]
 Iparcela €. 14591/127 N _ ) A A o _ 21,94
Iparcela &. 14591/128 3949,20
" |parcela €. 14591/130 _ _ 6 033,50
 |parcela & 14591/73 _ 4 201,51
~ |parcela €. 14591/76 N o o o 2 874,14
|parcela ¢. 14591/93 1 656,47
Spolu 18 736,76
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Znalec: Ing, Peter Paviik Cisfo posudku: 43/2023

III. ZAVER

VSeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena podia vyhldsky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhladky ¢. 213/2017 Z.z. a je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu 01.12.2023, ktord by tieto mali dosiahnut’ na
trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajlci budd konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:
V8eobecna hodnota metddou polohove;j diferencidcie: 39 886,92 €
Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferencidcie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | vSeobecna hodnota [€]
Pozemky 8 N i
List viastnictva €. 6678 - parc. ¢. 14591/79 (427 m?) 4 684,19
List vlastnictva ¢, 6678 - parc. . 14591/132 (672 m?) 7 371,84
List vlastnictva ¢. 6678 - parc. €. 14591/133 (697 m?) 7 646,09
List vlastnictva ¢, 6678 - parc. ¢ 14591/135 (27 m?) 296,19
List vlastnictva ¢. 6678 - parc. ¢. 14593/76 (3 m?) 32,91
List vlastnictva &. 6678 - parc. €. 15364/8 (102 m?) 1118,94
List vlastnictva €. 15135 - parc. ¢, 14591/127 (2 m?) 21,94
List vlastnictva €. 15135 - parc. €. 14591/128 (360 m?) 3949,20
List vlastnictva €. 15135 - parc. ¢. 145917130 (550 mz) 6 033,50
List vlastnictva C. 15135 - parc. €. 14591/73 (383 m?) 4 201,51
List viastnictva €. 15135 - parc. ¢, 14591/76 (262 m?) 2 874,14
List vlastnictva €. 15135 - parc. . 14591/93 (151 m?) 1 656,47
Spolu VSH 39 886,92
Zaokriihlena VSH spolu 39 900,00

Slovom: Tridsat'devattisicdevat'sto Eur

Valaska Dubova, 01.12.2023 Ing. Peter Pavlik
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Znalec: Ing. Peter Paviik cislo posudku: 43/2023

IV. PRILOHY

- objednavka posudku

- listy vlastnictva &. 6678, 15135 k.4. Ruzomberok z 28. 11 a 30.11.2023 katastralneho portalu

- kopie z katastréinej mapy k.G. Ruzomberok z 30.11.2023 z katastralneho portalu aplikacie ZBGIS
- rozhodnutie o umiestneni stavby "InZinierske siete 1BV Gejdak” z 02.05.2023

- fotodokumentacia ocefiovanych pozemkov
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Znatec: Ing. Peter Paviik cislo posudku: 43/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvi Odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod evidencnym ¢islom 912679.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cisiom 43/2023.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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