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Uvod

Koncepcia statnej bytovej politiky pre oblast’ byvania vyjadruje komplexné ciele Statu pre
oblast’ bytovej politiky, definuje néstroje na ich dosiahnutie, ako aj formuluje zodpovednost’
obcanov, Statu, obci, vysSich uzemnych celkov a sikromného sektora pri zabezpeCovani
byvania. Byvanie je jednou zo zakladnych l'udskych potrieb, ktora by mala byt uspokojovana
na urovni zodpovedajicej celkovému stupniu socidlno-ekonomického rozvoja spolocnosti.
Kvalita byvania a jeho dostupnost’ si ¢asto vnimané ako hodnotiace ukazovatele zivotnej
urovne spolo¢nosti.
Zakladné principy platné pre rozvoj byvania a obnovu bytového fondu podla schvilenej
Koncepcie rozvoja bytovej politiky v Ruzomberku su navzdjom prepojené a podporované
suvisiacimi dokumentmi, ktoré vlada SR schvalila v predchadzajicom obdobi:

- Koncepcia rozvoja bytovej politiky,

- Dlhodoba koncepcia byvania pre marginalizované skupiny obyvatel'stva a model jej

financovania,

- Koncepcia obnovy budov s dérazom na obnovu bytového fondu.
Pri vytvarani podmienok pre rozvoj byvania posobia subjekty obcan, Stat, mesto a sikromny
sektor previazane, kazdy vo svojej posobnosti. V trhovom hospodarstve primarnu zodpovednost’
za obstaranie vlastného byvania nesie obC¢an. V tomto duchu pri rieSeni vlastného byvania musi
zabezpecovat’ vSetky Cinnosti a aktivity suvisiace s pripravou a realizovanim investicie (napr.
financovanie, pozemok, inZinierske siete, rokovania so zhotovitel'om stavby a pod.) a zaroven v
plnom rozsahu rieSit' vSetky problémy suvisiace s uzivanim bytu (zabezpecenie finan¢nych
zdrojov, sprava a prevadzka, technické kontroly, opravy a pod.).! Zarovei je v§ak nutné dodat’, ze
nie kazdy obc¢an mé vytvorené také podmienky aby bolo pre neho dostupné dostojne byvanie. Aj
Z tohto dovodu je bytova politika zalozena na pragmatickom principe zasluhovosti pri akceptacii
prijmového rozvrstvenia obyvatel'stva. V principe plati pravidlo, ze kazdy byva v takej kategorii
na ktoru ma finan¢né prostriedky.
Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2020, nevnima byvanie izolovane, ale ako
zékladny element udrzatelného rozvoja. Tento komplexny pristup je vyjadreny konceptom
udrzatelného byvania, ktory je charakterizovany integrovanym pristupom k rieSeniu bytovej
politiky. Takyto pristup v sebe zahiia Siroké spektrum aktivit k dosiahnutiu udrZatel'nosti v

rozvoji byvania avychidza z naplhania troch zakladnych pilierov udrZatelnosti, a to

1 Zdroj: Koncepcia rozvoja bytovej politiky mesta Ruzomberok (2011)



environmentalneho, ekonomického a socialneho. V sulade s uvedenym s koncipované ciele a
priority bytovej politiky. Globalnym ciel'om $tatnej bytovej politiky je postupné zvySovanie
celkovej urovne byvania tak, aby bolo pre obyvatel'stvo dostupné a aby si kazdd domacnost’
mohla zabezpedit’ primerané byvanie.?

V jednej z najuspesnejsich krajin v oblasti byvania v EU je irsko. KIi¢ovym cielom bytovej
politiky frska je : ,,Zabezpe¢it’ kazdej domacnosti cenovo dostupné byvanie v dobrej kvalite ,
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vyhovujuce jej potrebam a v zdravom zivotnom prostredi. Zakladnym principom na
dosiahnutie tohto ciela je, ze ti ¢o si mézu dovolit’ vlastné byvanie zodpovedajuce ich
potrebam, mali by si ho kupit’ do osobného vlastnictva alebo prenajat, a ti ¢o si nemoZzu,
nevedia, nie st schopni zabezpecit' si byvanie vlastnymi silami , mali by mat’ pristup k
socialnemu byvaniu. Niektoré z uvedenych programov podpory socidlneho a cenovo
dostupného byvania by bolo mozné aplikovat’ aj na slovenské pomery. I ked’ na druhej strane
je potrebné¢ uvedomit’ si, ze kazda krajina ma svoje Specifikd. Preberanie modelov, i ked’
tispesnych, nie je mozné bez uréitych modifikécii.

Na Slovensku sa pre oblast’ prestupného byvania mézeme vychadzat zo skusenosti v meste
Banska Bystrica, avSak systém prestupného byvania vtomto meste vychadza zo symbidzy
a prepojenia socialnych sluzieb krizovej intervencie a bytovej politiky mesta. Tento model by

mobhol byt aplikovany aj v meste Ruzomberok vzh'adom na moznosti ktorymi mesto disponuje.

Analyza drovne byvania z pohPadu mesta RuZzomberok

V zmysle aktualizovanej Koncepcie bytovej politiky mesta Ruzomberok, ktora bola
odstihlaseni Mestskym zastupitel'stvom vroku 2013, je sucasnd Uroven byvania v
RuZomberku je vysledkom uspokojovania zdkladnych potrieb obCanov v oblasti byvania,
vyvoja vystavby bytovych a rodinnych domov ako aj samotného procesu uzivania bytového
fondu.

Analyza aktualneho stavu bytového fondu (2013) ma podstatny vyznam pre tvorbu lokalnej

bytovej politiky. Tyka sa stanovenia loh pre novi vystavbu a pre Udrzbu, obnovu a

2 Zdroj: Koncepcia $tatnej bytovej politiky do roku 2020

3 Zdroj:  http://www.stuba.sk/new/docs//stu/ustavy/ustav_manazmentu/NAB2008_1/clanok_1.pdf Autorka
Miria Zubkova, doc. Ing PhD., Ustav manazmentu STU v Bratislave, Vazovova 5, 812 43Bratislava 1,
maria.zubkova@stuba.sk
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modernizaciu existujiceho bytového fondu. Dopyt po byvani sa v ¢ase meni tak v narokoch
na kvalitu ako aj na vel’kostny Standard, ktory
domaécnosti povazuju za primerany vzhl'adom na velkost’ domécnosti a jej prijmovu situaciu.
Problematiku rozvoja byvania mesta Ruzomberok upravuju nasledujuce dokumenty :

1. Uzemny plan mesta RuZomberok spracovany a schvaleny uznesenim MsZ

¢.328/2012 dna 27.9.2012 v Ruzomberku a VZN ¢. 3/2012 o zavidznej Casti uzemného

planu mesta Ruzomberok

2. Program hospodarskeho a socialneho rozvoja mesta

3. Komunitny plén socidlnych sluzieb mesta Ruzomberok.

4. Zasady pridel'ovania bytov vo vlastnictve mesta Ruzomberok do ndjmu
Pri spracovani analyzy sucasnej Urovne byvania, sa vychddzalo z dostupnych tudajov
Statistického tiradu SR, z udajov Mestského tradu v Ruzomberku, Gtvaru hlavného architekta
a z Uzemného planu mesta RuZomberok, v zmysle ktorého je obec povinna pravidelne,
najmenej vSak raz za Styri roky, preskimat’ schvaleny izemny plan, ¢i nie su potrebné jeho
zmeny a doplnky alebo ¢i netreba obstarat’ novy uzemny plan.
Zakladnou charakteristikou pre analyzovanie jestvujiceho bytového fondu su:

1. pocet bytov, ich vekové a kvalitativna Struktura,

2. charakter zastavby — rodinné domy, bytové domy a pod.,

3. stavebnotechnické a uzivatel'ské parametre vo vztahu k aktualnym poziadavkam na

byvanie

a naklady na byvanie,

4. vyuzivanie bytového fondu vzh'adom na velkost’ a charakter domacnosti.
Zhodnotenie stavu bytového fondu
Aj ked sa Slovenska republika od svojho vstupu do EU priblizuje v kvantitativnych
ukazovatel'och vyspelym krajinam zépadnej Eurdpy, predsa eSte nedosahuje ich uroven. Z
tohto pohl'adu je treba zachovat’ a d’alej rozvijat’ existujlici systém nastrojov podpory rozvoja
byvania a realizovat’ opatrenia stimulujiice vyuzivanie neobyvanych bytov.
Zamerom $tatnej bytovej politiky je, aby sa existujuci bytovy fond zlepSoval a rozsiroval
nielen obstaravanim novych bytovych a rodinnych domov, ale aj prestavbami a nadstavbami
existujuceho fondu budov. Takymito aktivitami je mozné odstranovat’ niektoré technické
nedostatky existujucich budov (napr. zatekanie striech, pouzivanie technicky zastaranych

vytahov, nedostato¢né tepelnoizola¢né vlastnosti obvodovych konstrukcii).

Kvantitativne udaje o bytovom fonde



Trvale obyvany dom (TOD) je taky dom, v ktorom je aspoii jeden trvale obyvany byt alebo
je v nom

umiestnené zariadenie na hromadné ubytovanie osdb aspon s jednou trvale byvajicou osobou.
Rodinny dom (RD)je budova urcend predovsetkym na rodinné¢ byvanie so samostatnym
vstupom z verejnej

komunikacie; moéze mat’ najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie.

Za byt (B) sa povazuje obytna miestnost’ alebo subor miestnosti s prisluSenstvom, ktoré su
usporiadané do

funkéného celku s vlastnym uzavretim a st urcené na trvalé byvanie.

Trvale obyvany byt (TOB) je byt, v ktorom je aspon jedna osoba prihlasena na trvaly pobyt
alebo ma v

nom docasny pobyt z dovodu zamestnania alebo Stadia. Za trvale obyvané sa povazuju aj
byty, ktorych

uzivatelia su do¢asne nepritomni, hoci aj na dlhsi ¢as.

Vychadzajuc z udajov scitania obyvatel'ov, domov a bytov (SODB) v roku 2001 bolo v meste
Ruzomberok 3 534 domov, z toho 2 994 trvalo obyvanych, 21 ubytovacich zariadeni bez bytu
a 519

neobyvanych, pri¢om je 96 z nich ur€enych na rekredciu.

Tab.1- Poéet domov a bytov -vysledky (SODB 2001)

. Pocet Rodinné | Bytové | Ostatné Domovy
fond
domy domy budovy Spolu
Domov spolu 2925 531 78 3534
Trvale obyvanych domov 2416 530 48 2994
v % 80,7% 17,7% 1,6% 100%
Ubytovacich zariadeni bez bytu 0 0 21 21
Neobyvanych domov 509 | 9 519
z toho: ur¢enych na rekreaciu 96 0 0 96
Bytov spolu 3074 7701 148 10 923
v tom: trvale obyvané 2 537 7409 130 10 076
v % 25.2% 73.5% 1,3% 100%
Neobyvané 537 292 18 847
Pocet byvajuicich osdb 8 435 21571 308 30314
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 3149 8 078 153 11380
Pocet hospodarskych domacnosti (HD) 2 869 7811 146 10 826
Obytné miestnosti 9 557 18 451 341 28 349
Pocet os6bna [: byt 3,32 2,91 2,37 3,01
obytné miestnosti 0.88 1.17 0.9 1,07
CD 2,68 2,67 2,01 2,66
HD 2,94 2,76 2,11 2,8

Z celkového poctu 10 923 bytov v meste RuZomberok bolo 3 074 bytov v rodinnych domoch,
7 701 v bytovych domoch a 148 v ostatnych budovéch. Z tohto poc¢tu 10 923 bytov bolo 10
076 obyvanych a 847 neobyvanych bytov, pricom 537 bytov bolo v rodinnych domoch, 292 v
bytovych domoch a 18 v inych budovach.

Novsi tidaj hovori o tom, Ze k 31. 12 2008 malo mesto Ruzomberok 10 469 trvalo obyvanych

bytov, ¢o pri pocte 29 687 obyvatel'ov predstavovalo priemernt obsadenost’ 2,86 0s6b na byt.



K mestu RuZzomberok patri aj 5 mestskych ¢asti - Biely Potok, Vlkolinec, Cernova, Rybarpole

a Hrboltova.
Tab. 2 - Domovy a bytovy fond v meste RuZomberok a v jeho mestskych &astiach

(SOBD.2001)

Trvalo obyvané
Miestna &ast’ obce Domy Bty z toho byty v rodinnych
i v domoch

Ruzomberok 1 835 8561 1421
Biely Potok 372 391 368
Vlkolinec 18 18 18
Cemovi 393 416 403
Rybarpole 175 490 127
Hrboltova 201 200 200

Spolu 2994 10 076 2537

Bytovy fond trvalo obyvanych bytov je vyhovujuci. Na izemi mesta najmi v okrajovych
Castiach je vSak vel'a neobyvanych bytov (podl'a idajov v roku 2001 to bolo 821), z ktorych
st mnohé v zlom technickom stave. Je mozné predpokladat’, ze min. 200 bytov by bolo
mozné po rekonstrukcii opat’ vyuZzit’ na trvalé byvanie

Tab. 3 - Poéet domov a bytov podla druhu vlastnictva

Rodinné Bytové Ostatne Domovy
Vlastnictvo bytov domy domy budovy fond
omy spolu 2925 531 78 3 534
IV tom trvale obyvané vo vlastnictve: 2416 530 48 2 994
Stétu 15 13 11 39
Bytového druzstva 0 84 1 85
Obce 5 57 0 62
Fyzickej osoby 2 335 149 12 2 496
Pravnickej osoby 5 8 7 20
Ostatnych 56 219 17 292
ytov spolu 3074 7701 148 10 923
v tom: trvale obyvané 2537 7 409 130 10 076
z toho druzstevné 0 1 499 0 1499
byty vo vlastnictve obcana 0 4434 0 4434

Tab. 4 - Poéet domov a bytov podla velkosti bytu

Pocet obytnych | Rodinné domy Bytové domy Ostatné budovy Domovy fond
miestnosti
1 obytna miestnost’ 81 1069 46 1196
2 izby 411 2452 23 2886
3izby 748 3213 35 3996
4 izby 597 584 17 1198
5+ izieb 700 91 9 800

Kvalitativna stranka bytového fondu



Pre udrzanie kvalitativnej urovne byvania je nevyhnutné zabezpeCovanie pravidelnej udrzby
a cyklickych oprav bytového fondu a pri bytovych domoch starSich ako 20 rokov aj
realizovanie obnovy v potrebnom rozsahu. Specificky doraz je potrebné klast’ na bytové domy
postavené hromadnymi formami vystavby, a to najma panelovou technologiou, kde sa najviac
prejavuje vysoka energeticka a ekologicka naroc¢nost’.
V poslednych rokoch sa v meste Ruzomberok vykonavaju rekonstrukcie domov a bytov. Je to
dosledok toho, Ze vi&§ina z nich dosiahla takti vekovi hranicu, Ze nespliala su¢asné potreby
zivotného Stylu. Dochddza k zateplovaniu bytoviek, k vymene vodovodného potrubia a
rekonstrukcii teplovodnych rozvodov, pod.
Kategérie bytov
Bytovy fond mesta Ruzomberok je mozné rozdelit’ do 4 zakladnych kategoérii bytov:
I. kategoéria - byty s Gstrednym, dial’kovym alebo etazovym kurenim a Gplnym
zakladnym prisluSenstvom,
II. kategoria - byty s vysSie uvedenym vykurovanim, bez vlastného zikladného
prisluSenstva, alebo byty s vlastnym zakladnym prislusenstvom, bez vyssie uvedeného
vykurovania,
II1. kategoria - byty bez vyssie uvedené¢ho vykurovania, iba s kupelfiou alebo iba so
splachovacim zachodom,
IV. kategoria - patria sem byty bez vysSie uvedeného vykurovania, bez zakladného

alebo iba s neuplnym zakladnym prislusenstvom.

Tab.5 - Charakteristika bytového fondu podla kategdérie byt

Kategoria bytu Rodinné domy Bytove domy Ostatné budovy | Domovy fond u V%
L. kategoéria 1788 6866 108 8762 87.0
II. kategoria 436 357 18 811 8.0
III. kategoria 65 12 78 0.8
IV. kategoria 248 174 3 425 42

Spolu 2537 7409 130 10076 100,0

V roku 2001 bolo v meste Ruzomberok z celkového poctu 10 76 bytov 87 % bytov I.
kategorie, 8 % bytov II. kategdrie, najmenej 0,8 % bolo bytov III. kategérie a 4,2 % IV.
kategorie. Stav bytového fondu a urovne byvania je podla jednotlivych ukazovatelov na

vyssej urovni ako celoslovensky priemer.



Tab. 6 - Obyvanost TOB podla izbovitosti.

Pocet 0sob | Trvale obyvané byty podFa izbovitosti
1 obytna

v byte miestnost’ 2 izby 3 izby 4 izby S +izieb spolu
1 795 762 449 110 54 2170
2 222 780 750 194 118 2 064
3 95 520 877 227 119 1 838
4 49 577 1250 352 191 2419
5 21 176 459 197 166 1019

6 7 40 148 63 69 327

T+ 7 31 63 55 83 239
Spolu 1196 2 886 3996 1198 800 10076
v % 11,9 % 28,6 % 39,7 % 11,9 % 7.9 % 100 %

5+ izieb 1 obyt.

8%

Graf' — Obyvanost’ podla po¢tu izieb v byte

V skladbe bytového fondu mesta Ruzomberok podla izbovitosti si najviac obyvané
trojizbové byty, ktoré dosahuji 39,7% =z celkového poctu trvalo obyvanych bytov.
Celoslovensky podiel, obyvanosti trojizbovych bytov je 41,4%.

Analyza spravcu bytového fondu mesta

Z celkového poctu bytov Mesto Ruzomberok, prostrednictvom svojej spravcovskej
organizacie ByPo spol. s.r.o Ruzomberok, disponuje 467 najomnymi bytmi, pricom 124 bytov
je nizgieho $tandardu. Za obdobie rokov 2001 aZ 2012 bolo za podpory §tatu (dotacia SFRB) a
z finan¢nych prostriedkov mesta Ruzomberok postavenych 323 bytov.

V roku 2009 mesto odovzdalo do uzivania 85 novych bytov na Ul.Hollého, o rok neskor to

bolo 48 bytov pre socialne slabsie rodiny na Ul. Rybarpolska a v novembri 2012 sa odovzdalo

do uzivania 20 novych bytov niz§ieho Standardu — nadstavba ubytovne Bystricka cesta 3.



Tab.7 - Analyza bytovych domov v sprave ByPo spol. s.r.o RuZomberok

A A

Bytovy dom pocet bytov | 1-izbové | 2-izbové | 3-izhové | 4-izbové | Vykurovanie
Polna 2 2 0 0 0 CcZT
K.Sidora 9 — 23 4 0 0 2 2 Pevné palivo
Liptovskal6-18-20-22-24 68 25 29 14 0 CcZT
Nam. A. Hlinku 2 1 0 0 0 | Pevneé palivo
Plavisko 18 - 20 - 22 33 9 12 12 0 CZT
Kla¢éno 11 -19 28 0 26 2 0 Cc/ZT
Zareviica 20 35 29 6 0 0 CZT
Tatranska cesta 1 0 1 0 0 CZT
Hollého 11-13-15-17 85 20 50 15 0 CZT
7. Silbigera 10-11-12 1 0 0 1 0 Plyn|
Z. Silbigera 16 - 17 - 18 1 1 0 0 0 Plyn
Malé domky 6 1 0 1 0 0 Pevné palivo
Textilna 4 -5-6 28 20 0 7 1 Pevné palivo,
Textilna 7-8 -9 33 29 2 2 0 Pevné palivo,
Rybarpolska 5 2 0 1 1 0 Pevné palivo,
Rybarpolska 8 3 0 3 0 0 Pevné palivo
Rybarpolska 9 2 0 2 0 0 Pevné palivo
Rybarpolska 11 3 0 3 0 0 Pevné palivo,
Rybarpolska 17 - 21 3 0 3 0 0 Pevné palivo,
Za drdhou 6 - 6a - 6b 37 12 21 4 0 CZT
Za dréhou 6¢ 14 0 9 5 0 CZT
Rybarolska 12 9 3 3 0 0 Elektrické
Rybarolska 13 9 3 3 0 0 Elektrické
Rybarolska 14 9 3 3 0 0 Elektrické
Rybarolska 15 9 3 3 0 0 Elektricke
K. Salvu 1 0 0 0 1 CZT
Scota Viatora3-5-7-9 1 0 1 0 0 CZT
Povazska 14 22 5 17 0 0 Pevné palivo
Povazska 15 -16 2 1 1 0 0 Pevné palivo,

Bystricka cesta 3 20 20 0 0 0 CZT
SPOL[?‘ 467 165 200 65 5

Stvaha uvedend v tabul’ke ¢. 7 je z pohl'adu sicasnosti obmenena podla odpredaja alebo zmeny
kategorie bytov v materidly teda budeme venovat pozornost bytom, ktoré budi vnimané
a zaradené ako prvy stupen prestupného systému a na ktory by nadvédzovala vystavba druhého
stupna, ktory je predmetom tejto ziadosti. Konkretizovat’ to budeme v ¢lanku II. tohto materialu.

S cielom zabezpecit’ fyzicka a cenovu dostupnost’ byvania vo verejnom najomnom bytovom
fonde by rozhodovanie o velkostnych kategoriach bytov malo vychadzat’ z aktualneho stavu
vyvoja demografie a jestvujucej Struktury bytového fondu; z tohto pohl'adu sa ukazuje potreba
najmé mensich bytov, ktorych je na trhu s bytmi nedostatok. Potreba byvania obéanov mesta
je v sucasnosti ¢iastocne uspokojovana pridelovanim najomnych bytov a izieb v ubytovniach.
Mesto RuZomberok okrem najomnych bytov disponuje pre socidlne slabSie skupiny
obyvatel'stva 3 ubytovacimi zariadeniami a jednym socidlnym zariadenim pre obCanov bez

pristresia — Utulkom.



Tab. 8 Ubytovne mesta

Ubytovna Kapacita Trvaly pobyt
Bystricka cesta 3 17 1zieb ano
S. Viatora 12 21 izieb ano
Stiavnicka 186 36 izieb nie

Utulok s kapacitou 15 1620k sa nachadza priamo v objekte jednej z ubytovni — na Ul. S.
Viatora 12. Mesto Ruzomberok v sucasnosti nedisponuje nahradnym ubytovanim ani
pristreSiami, ktoré by sme mohli charakterizovat' ako socialne byvanie, ¢o spdsobuje, ze
dlhodobo nemd realnu moznost’ riesit’ problémy rodin s maloletymi detmi, ktoré vlastnym
pri¢inenim stratia byvanie (su delozovani z dovodu neplati¢stva alebo z inych zavaznych
pri¢in). Zoznam uchadzaCov o pridelenie najomného bytu alebo ubytovne vo vlastnictve
mesta eviduje odbor socialnych sluZieb a zdravotnictva na MsU, ktory sa v spolupréci so
spravcom bytového fondu a bytovou komisiou snazi ziadatelom poskytnut primerané
byvanie. Pridelovanie bytov sa vykondva podla moZnosti v zmysle platnych Zasad o
pridel'ovani bytov vo vlastnictve mesta Ruzomberok. Od novembra 2012 t.j. od doby platnosti
Zasad o pridelovani bytov vo vlastnictve mesta Ruzomberok su Ziadatelia, ktori spifaj
vSetky podmienky zaradeni do poradovnika o0 pridelenie bytu.

K 22.05.2019 je pocet posudenych ziadatel'ov o byt v meste Ruzomberok 267.*

Vystavba najomnych bytov vo verejnom najomnom sektore

Pre rozvoj najomnych bytov vo verejnom nidjomnom sektore realizovanom mestami
rozliSujeme zo strany Statu dva typy programov v zavislosti na forme poskytovania
finan¢nych prostriedkov. Oba programy je mozné kombinovat’.

V prvom type ide o program poskytovania doticii na vystavbu najomnych bytov.
Poskytovatel'om tychto dotécii je Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR a
zdrojom tohto financovania su prostriedky zo Statneho rozpoctu a z privatizacie. Podmienky
poskytovania tejto dotacie su upravené v Smernici Ministerstva vystavby a regiondlneho
rozvoja SR & 1/2001, ktorou sa meni a dopiia Smernica Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR ¢. 8/1999, ktorou sa uréuju pravidla pre poskytovanie dotécii na
vystavbu najomnych bytov.

Prijimatel'om dotacie mdzu byt’ len mesta a obce. Najomné byty st uréené pre obcanov, ktori
potrebujui zo strany Statu pomoc a nie su schopni svojimi prijmami zabezpec€it' si vlastné

byvanie. Tuto skupinu obyvatelov tvoria domadcnosti, ktorych prijmy neprevySuju

4 Zdroj: https://www.ruzomberok.sk/download_file f.php?id=1147014
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trojnasobok zivotného minima. Vytvaraju sa tak podmienky pre zachovanie ucelovosti
podporovanych najomnych bytov. Poskytnutie dotacie je viazané na dodrzanie plosného,
cenového a vybavenosti Standardu bytu.

Obnova bytového fondu by mala byt hlavne v obnove starSich, formou ich prestavby alebo
vystavbou novych domov. Je potrebné zamerat’ sa na vystavbu bytovych domov s 2-izbovymi
a 3-izbovymi bytmi pre mladé rodiny a na ich osamostatnenie, ale aj na vystavbu 1-izbovych
¢i mensSich 2-izbovych bytov pre star§ich obyvatelov.

Priprava uzemia a vystavba novych bytov by mala uzko koreSpondovat’ s redlnymi potrebami
obyvatel'ov. Na ucel rozvoja byvania je potrebné efektivne vyuzivat’ vSetky nastroje Statnej
podpory rozvoja byvania a prostrednictvom tychto nastrojov zekonomizovat podmienky
bytovej vystavby v prospech obyvatel'ov.

Zistené udaje v predchadzajucich ¢astiach naznacujl, Ze v meste je potrebné riesit’ situdciu
smerujucu k Specifickym druhom byvania a k socidlnemu najjomnému byvaniu. Do situacie
hmotnej nidze sa dostdva predovSetkym kategéria dlhodobo nezamestnanych, ktori su
odkazani k socidlnemu nadjomnému byvaniu, nakol’ko k vyske prijmov bude vystavat’ problém
mesacnej Uhrady za byvanie v akejkol'vek forme byvania.

Je potrebné riesit’ bezbariérové byvanie vytvorenim bezbariérovych bytov, vytvorit’ zariadenia
nudzového byvania, pre socidlnu kuratelu pre mladych dospelych, pre potreby mladych , ktori
ukoncili Gstavnu alebo ochrannu vychovu, riesit’ byty niz§ieho Standardu , rozsirit’ ubytovanie

pre neplati¢ov a riesit’ rozSirenie noclaharne pre bezdomovcov.

Politika socialneho byvania

Napriek prijatym podpornym ekonomickym ndstrojom rozvoja byvania zameranym na
podporu ponuky urcita ¢ast’ obyvatel'stva ma problémy pri rieSeni svojho byvania. Sem patria
najmi socialne kategdérie obcCanov, ktoré sa dostavaji do pozicie skupin ohrozenych
socidlnym vylicenim ako napr. obcania, ktori v désledku nizkej Urovne vzdelania a
kvalifikacie vykondvaju iba prileZitostné pomocné prace, pripadne st bez zamestnania, l'udia
s fyzickym alebo mentalnym postihnutim, mladez po ukonceni ustavnej alebo ochrannej
vychovy, stari Tudia, osameli rodi¢ia s detmi a mnohodetné rodiny. Dalej sem patria
marginalizované skupiny obyvatel'stva, ktoré sa vyznacuju Uplnym socialnym vylucenim
napr. v dosledku straty bydliska, dlhodobej nezamestnanosti, zavislosti od drog, nedostato¢ne;j
socialnej prisposobivosti a pod.

Pre byvanie tychto skupin obyvatel’stva treba vytvarat’ podmienky najmi v socidlnom byvani



zodpovedajuceho Standardu. Socidlne byvanie je treba v dalSom obdobi legislativne
definovat’” podla urcitych technickych, ekonomickych a socidlnych kritérii, aby bolo
jednoznacne identifikovatelné.
Nadvidzujic na Statnu bytovd politiku najmd v oblasti finanénych podpdér do kategorie
socidlneho byvania mozno zahrnut’:

— najomné byty vo verejnom niajomnom bytovom sektore vratane malometraznych

bytov

urcenych napr. ako prvé byvanie pre mladé rodiny s tym, Ze narok na takéto byvanie

budu mat’ len domdacnosti do stanovenej vysky prijmov;

— byty a iné formy byvania pre domdcnosti s nizkymi prijmami a skupiny so

Specifickymi potrebami, ako napr. byty pre obCanov v socialnej nudzi, s tazkym

zdravotnym postihnutim, osamelych rodiov starajucich sa o maloleté deti,

mnohodetné rodiny, obéanov po ukonceni tstavnej alebo ochrannej vychovy, obcanov

s problémami socialneho zaclenenia a obcanov bez pristresia;

— byty nizSieho Standardu pre marginalizované skupiny obyvatel’stva;

— byty pre byvanie starSich l'udi, priom pri spdsobe financovania a pri vybere

budtcich uzivatel'ov sa bude vychddzat’ z majetkovych pomerov buducich uzivatel'ov.
Pre vel'mi izko Specifikované socidlne ohrozené ¢i vylucené skupiny obyvatel'stva je otazka
byvania zabezpecend vo forme zariadeni socialnych sluzieb. Medzi tieto zariadenia je mozné
zaradit’ napriklad domovy dochodcov (po novom ZpS), domovy socialnych sluzieb, zariadenia
nudzového byvania, utulky atd’.
Socialne byvanie a jeho d’al§i rozvoj je neoddelitelnou sucastou ,,Koncepcie rozvoja byvania
v meste Ruzomberok. Predkladand koncepcia chéape ,,Socidlne byvanie® ako byvanie pre
skupiny obyvatel'ov, ktoré z réznych dévodov ( prijmovych, zdravotnych, vekovych ¢i inych)
nie su schopné zabezpecit' si byvanie v ramci vlastnych mozZnosti. Su to skupiny o0sob so
Specifickymi ndrokmi na byvanie, ktoré st dané bud’ socidlnymi podmienkami (nedostato¢ny
prijem), fyzickym stavom (telesnym, psychickym stavom), alebo neschopnostou sa
prisposobit’ prostrediu.
Povinnostou mesta je vytvarat vhodné podmienky na byvanie a v sulade so zdkonom
0 socialnych sluzbach poskytovat’ socidlnu pomoc obcanom - riesit’ byvanie v nepriaznivych
socidlnych situaciach resp. krizovych socidlnych situdciach. Pre zabezpecenie tychto uloh
moze mesto zabezpecCit' tzv. socidlne byvanie v njjomnych bytoch, ale aj v inych budovach
ur¢enych na byvanie.

MoZnosti podpory byvania pre nizkoprijmové skupiny z verejnych zdrojov



— vystavba obecnych najomnych bytov — kombinacia dotacie a vyhodného uveru zo SFRB
a ostatnych nastrojov, ktoré¢ bude §tat realizovat’ v budicom obdobi

— vystavba zariadeni socialnych sluzieb — vyhodny Giver SFRB

— obnova zariadeni socialnych sluZieb - vyhodny uver SFRB

— kiipa bytu pre odchovanca detského domova — vyhodny uver SFRB

— vystavba rodinného domu - vyhodny aver SFRB

Pri budovani systému socidlneho byvania je nutné ratat’ s vystavbou novych bytov, respektive
ubytovacich priestorov. V ramci typologie sucasného stavu moznosti rozsirenia bytového
fondu mézeme z hl'adiska socialnej bytovej politiky hovorit’ :

— 0 bytoch nizsieho Standardu,

— o0 bytoch bezného Standardu,

ktorych vystavba a rekonstrukcia je podporovana z dotacie Statu.

Verejné najomné byvanie nizSieho Standardu

Predstavuje zakladny typ socidlneho byvania pre socialne vylucené osoby, ktorého cielom je
poskytnut’ kvalitné a bezpecné byvanie osobam s nizkym prijmom, predchadzat vyskytu
neziaducich javov a rizikam d’al$ej marginalizcie (neplati¢stvo, zaSkolactvo, nezamestnanost’
a pod.) a zdroven napomahat’ pri prechode k ndjjomnému byvaniu bezného Standardu.

Byvanie v tomto type bytov by malo byt sti¢astou komplexného pristupu k prekondvaniu
socialneho vylucenia so snahou udrzat’ celistvost’ a funkciu rodiny. V pripade vyskytu
neziaduceho spravania (neplati¢stvo, poskodzovanie majetku, zanedbanie starostlivosti o deti
a mladez) bude voci rodine smerovat’ intervencia - socialna prevencia a poradenstvo zamerané
na napravu stavu. MozZnost’ preradenia klientov do nizSieho stupnia (doCasného byvania) by
mala byt poslednou alternativou po netispechu preventivnych opatreni.

Najomné zmluvy sa budl uzatvarat’ na dobu ur€itil (maximalne 12 mesiacov) s moZznost'ou
predizenia, ako aj s moznostou pred¢asnej vypovede. Usilie by malo smerovat’ k umiestneniu
jednotlivca/rodiny do ndjomného bytu bezného Standardu. Toto byvanie nizSieho Standardu by
malo byt’ finan¢ne dostupné vietkym typom klientov v hmotnej nidzi.’

Pri planovani novej vystavby tohto typu, pripadne rekonstrukcie existujuceho bytového fondu

je potrebné preferovat’ také rieSenia, ktoré st energeticky /prevadzkovo/ nizko nakladové.

5 Zdroj: Aktualizaciu Koncepcie rozvoja bytovej politiky mesta Ruzomberok (2013)



Clanok L.
BYTOVA POLITIKA S PRVKAMI PRESTUPNEHO BYVANIA
NADVAZUJUCA NA EXISTUJUCU BYTOVU A SOCIALNU POLITIKU
MESTA RUZOMBEROK

Systémom socidlneho byvania s prvkami prestupného byvania (d’alej aj ako ,,Prestupné
byvanie®) rozumieme kvalitativne vertikalnu viacstupniovu sustavu socidlneho byvania
ktorého vystupom je moznost byvania v bytoch postavenych za podpory Statu
prostrednictvom SFRB alebo by mohlo byt vystupom aj vlastné samostatné byvanie.
Jednotlivé stupne prestupného byvania st zaloZzené na vnutornej dynamike mozného postupu
tak smerom hore ako aj smerom dole. Charakter prvych dvoch stupiiov prestupného byvania
je doplneny o neodladitelnti sprievodnti socialnu pracu s rodinou a jednotlivcom, ktorej
cielom je jednak ucenie adohlad nad schopnostou uZzivania priestoru, povinnostiam
spojenym s uzivanim jeho udrzanie v pozadovanej kvalite, tak aby mohol sluzit’ aj d’alSim
nasledovnikom a rodinam. Vykon tychto pracovnych Cinnosti bude zabezpecovat’ asistent
byvania v saéinnosti s vykonom odbornych ttvarov MsU RuZomberok, ostatnymi zlozkami a
partnermi mesta Ruzomberok. Dal$ou ulohou socialnej prace v tychto prvych dvoch stupiioch
je praca s rodinou a jednotlivcom, ktora ma viest’ k v8estrannej aktivizacii. Prestupné byvanie
sa stane prirodzenym rozsirenim existujiicej bytovej politiky mesta Ruzomberok, Ktorej
politika pridelovania bytov vo vlastnictve mesta Ruzomberok je ukotvena v dokumentoch
,»Vseobecne zavdzného nariadenia ¢. 4/2016, 0najme najomnych bytov obstaranych
s finanénou podporou $tatu“ av ,Zasadach pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v

najme Mesta RuZomberok*.

Realizaciou projektu bude moct mesto Ruzomberok poskytovat’ dopiiiajuce formy byvania,
¢im kompletizuje variabilitu pomoci hlavne MRK, ktoré si vyzaduju aj socialny aspekt
vnimania podstaty.

Domacnost’, pre ucely tohto dokumentu a vyzvy, tvoria spolo¢ne posudzované fyzické osoby,

ktoré uzivajui jednu obytnu jednotku, pricom minimalny pocet fyzickych osdb su dve osoby.

Udaje o komunite

V Ruzomberku zije 28 254 obyvatel'ov (k ditu 24.02.2017) ztoho je 600 o0soéb cielovej
skupiny. Aktualny pocet klientov je 457 z toho dospelych je 225 (¢o ¢ini 49,23%) z toho je
zien 143 (€o ¢ini 31,29%), muzov 82 (Co ¢ini 17,94%). Deti je 232 (Co ¢ini 50,76%).



Viacsina klientov Zije v mestskych najomnych bytovych domoch, v ubytovniach a inych
podnajmoch. Minimalna ¢ast’ klientov zije v starych opustenych domoch, garazach a unimo
bunkach. Z nasej ciel'ovej skupiny zije 31 klientov (¢o ¢ini 6,78%) v preludnenych bytoch.
Mame 6 segregovanych oblasti na uliciach: Textilna, Rybarpol'skd, Z Silbigera, Scota
Viatora, Bystricka cesta, Stiavni¢ka.

Percento zamestnanych a nezamestnanych nasich klientov: 29,95% zamestnanych, 70,04%
nezamestnanych a 0,01 zomreli.

Hlavny zamestnavatelia su: Malé obecné sluzby mesto Ruzomberok, aktivaéné prace mesto
Ruzomberok, Technické sluzby Ruzomberok, H3O s. r.0., Kia ZA, DK Bourbon Automotive
Plastics, Elcop. Obchodné retazce Kaufland, Lidl, Tesco, Enrico a pod. Bariéry na trh prace
si: nizke vzdelanie T'udi zcielovej skupiny, nedostato¢na prax, zdravotné problémy,
viacdetné matky, exekucie, nedostatocné pracovné navyky, nizka mzda, zavislosti, nedostatok
vhodnych pracovnych miest v meste Ruzomberok.

Priemerny prijem zamestnanych je vo vyske minimalnej mzdy a nezamestnanych je vo vyske
Statnych socialnych davok a davok hmotnej ntidzi.

Problémy v pristupe ku vzdelaniu: nizky zdujem a podpora rodi¢ov o vzdelévanie svojich deti
(rodi¢ia nepoméhajii detom s ufenim a Ulohami), nevytvaranie vhodnych podmienok na
pripravu na vyucovanie, podporovanie deti v zaskolactve, nizka motivacia k vzdelaniu,
nedostatok financnych prostriedkov na zabezpecenie potrebnych pomdcok na vyucovanie.
NajhlavnejSie problémy komunity su: nedostatok finanénych prostriedkov, nizka
vzdelanostnd uroven s tym stvisiaca nezamestnanost’, nizke hygienické navyky s ¢im stvisia
zdravotné problémy, UiZera v komunitach, nezaujem rodicov o vychovu deti a vzdelavanie deti
- zaSkolactvo, nedostatok bytov dostupnych pre MRK, uzivanie navykovych a omamnych
latok, nedostatok socialnych nadvykov, viac pocetnost’ rodin, Ziadna autorita v komunite (lider,

vodca, reprezentant, hovorca ...).

Potrebné rieSenia socidlnej situacie v meste vyplyvajuce z identifikovanych problémov:

- Podporit’ a rozvijat’ terénnu socidlnu pracu zo strany mesta,

- Iniciovat’ zriadenie zariadenia ntidzového byvania pre matky s det'mi a d’alSie skupiny
socialne odk4dzanych obyvatelov,

- Zriadit domov socidlnych sluzieb a domov déchodcov

- Podporovat’ komunitna socialnu pracu formou komunitnych centier, resp. zabezpecenie
vhodnych priestorov pre vykon KC

- Podporovat’ NO a OZ vykonavajuce prospesnu socialnu ¢innost’



- Podporovat’ zriadenie centra socidlne zdravotnych a socialne pravnych sluzieb,

- Odstranovat’, minimalizovat’ v meste bariéry pre telesne, zrakovo, sluchovo a inak
postihnutych.

- Realizovat’ prevenciu pred r6znymi socialno-patologickymi javmi,

- Vybudovat/nadobudnut’ malometrazne a nizko Standardné ndjomné byty,

- Rekonstruovat’, modernizovat’ a rozsirit kapacity ubytovni pre socialne slabych.®

Terénna socidlna sluzba krizovej intervencie

Na tizemi Ruzomberka monitorujeme cca 900 osob MRK. (jedna sa tak o romskych ako aj o
neromskych obyvatelov).

Viacsina MRK obyvatel'ov zije v mestskych najomnych bytovych domoch, v ubytovniach, v
podnajmoch. Minimalna ¢ast MRK obyvatel'ov zije v starych opustenych domoch garazach a
unimobunkach a mestom Utulku pre I'udi bez pristreSia. Z celkového poctu cca 10% zije v
preludnenych bytoch. (1 izba cca 5-6 I'udi ). Mesto ma 6 segregovanych oblasti v ktorych sa
zdrziavaji MRK ako sme uz vyssie uviedli. Ked'ze viac¢sina MRK zije v mestskych bytoch a
ubytovniach maju zabezpecent kanalizaciu, vodu, elektrinu, kirenia, osvetlenie a pristupové
cesty. Byty maji zabezpecené niz§im Standardom a star§Sim darovanym nabytkom a niektoré
domacnosti si vykuruji byt pecou na pevné palivo na kt. si zaroven pripravuju jedlo. Niektoré
byty a ubytovne su vybavené centralnym ktrenim. VSetci MRK obyvatelia maju pristup k
sluzbam v meste RK (Skolstvo, zdravotnictvo, doprava, urady, obchody, kultirne podujatia
apod.)

Demografia MRK - V ramci Ruzomberka monitorujeme k novembru 2019 cca 900 osob
MRK. Z toho evidujeme 451 dospelych obcanov z toho je cca 100 seniorov ¢ize 351 ob¢anov
mame v produktivnom veku. Z celkového poctu 900 MRK o0s6b evidujeme 449 deti zo
socidlne slabSieho respektive znevyhodneného prostredia.

V meste Ruzomberok funguje Roémska poriadkova hliadka od septembra 2019. Poriadkovu
hliadku vykonavaju 3 pracovnici z Romskej komunity.

Podla prieskumu potrieb I'udi zazivajacich chudobu a podl'a miestneho zistovania kvality
byvania tychto os6b a rodin bolo zistené, ze jednotlivci a rodiny sa nachédzaju v prostredi,
ktoré je vo vicSej miere zahustené I'ud'mi zaZivajicimi chudobu aje potrebné vytvorit

(roz$iri) moznosti vysSieho stupiia byvania odstupiiovaného prave snahou vymanit sa

6 Zdroj: TSP Ruzomberok, Mgr. Mragkovéa Zdenka, Mgr. Svoboda Peter



Z chudoby za predpokladu splnenia podmienok stanovenych tymto prestupnym byvanim

a podmienok pridelenia najomného bytu podl'a internych predpisov Mesta Ruzomberok.

Bytova politika Mesta RuZomberok nadvizuje logicky na poskytovanie socialnych
sluzieb Kkrizovej intervencie a dlhodobej starostlivosti (Zakon ¢. 448/2008 Z.z.
0 socidlnych sluzbach), ¢im vznikd obojsmerné premostenie cez tieto sluzby k zvySovaniu
urovne byvania na zaklade osobnej aktivity jednotlivca alebo rodiny. Zaroven s zabezpecené
zéachytné siete pri zlyhani aj v zmysle zédkona ¢. 305/2005 Z.z. o socialnopravnej ochrane deti
a socialnej kuratele, ¢im sa predchadza k zvySovaniu socialnej deprivacie. Mesto Ruzomberok
ma vypracovany a schvaleny strategicky dokument Koncepcia rozvoja bytovej politiky mesta
RuZomberok, v ktorom st zahrnuté formy pomoci ciel'ovej skupine, tak v oblasti socialnej
ako aj bytovej. V ramci bytovej politiky tento dokument pozna aspekty prestupnosti tak
ako si to vyzaduje stratégia rieSeni aj tdto vyzva v zmysle Eurdpskych Strukturdlnych
a investi¢énych fondov pre danu oblast’.

V ramci krizovej intervencie socidlnych sluzieb poskytuje mesto RuZomberok Vo svojej
zriad’ovatel'skej posobnosti tieto socialne sluzby — TSS KI, utulok Scota Viatora (kapacita 15

0s0b), Nizkoprahova socialna sluzba pre deti a rodinu (kapacita 20).

Clanok I1.
ZASADY PRESTUPNEHO BYVANIA V RUZOMBERKU

Mesto Ruzomberok akceptuje nasledovné zasady pre prestupné byvanie, ktoré vznikne
vystavbou druhého stupna siete nadvézujuceho na existujacu bytovu politiku mesta:

1. Zasada prestupnosti s vntitornou obojsmernou dynamikou

2. Zasada vnutornej motivacie a aktivity klienta
3. Zasada budovania kreditu
4

. Zasada akceptacna —,,Kazdy byva v tom na ¢o spiia podmienky*

1. ZASADA PRESTUPNOSTI S VNUTORNOU OBOJSMERNOU DYNAMIKOU

Mesto Ruzomberok tato zasadu bude napinat’ pri zakomponovani nového prvku do suéasnej
bytovej politiky mesta a to vybudovanim druhého stupiia prestupného byvania. Systém tak

bude zostaveny nasledovne:



PRVY STUPEN ndjomného byvania bude pozostavat z existujuceho systému byvania
ubytovni na Bystrickej ceste 3 (kapacita 17 izieb) a S.Viatora 12 (kapacita 21 izieb), ktoré
slizia ako ubytovacie miestnosti so spoloénymi socidlnymi zariadeniami a na Stiavnickej 186
(kapacita 36 izieb) kde izba je vybavena aj s WC a sprchou. Okrem tohto nizko$tandardu

V prvom stupni budu zaradené byty IV. kategoérie, ktoré sa nachadzaju na Textilnej ulici 4,5,6

Vv pocte 15 bytovych jednotiek, Textilnej ulici 7,8,9 v pocte 21 bytovych jednotiek a po jednej
bytovej jednotke na Povazskej 15-16 a Malé domky 6, Ruzomberok.

Pre prvy stupen teda bude slizit’ 74 izieb na ubytovanie a 38 bytovych jednotiek.

Pre moznost’ Ziadat' o tento typ byvania musia Ziadatelia spifiat’ podmienku dokladovania
prijmu z ktorého st schopni si uhradzat’ platby spojené suzivanim izby alebo bytovej
jednotky.

Ubytovanie v ubytovniach nie je zaradené v zmysle zakona 448/2008 Z.z o socialnych
sluzbach ale ako typ ubytovania v ubytovniach zriadenych za tymto ucelom. Mesto okrem

tychto ubytovni disponuje aj zariadenim atulku (kapacita 15 osob).

Utulok Scota Viatora 12, 03401 Ruzomberok

Prvy stupen prestupného byvania:

Bystricka cesta 3 — ubytovia

Stiavnicka cesta 183



Textilna ulica 4-9, RuZomberok

DRUHY STUPEN najomného byvania bude pozostavat z vystavby dvoch najomnych
domov po 18 bytovych jednotiek - novostavby, ktoré ma zaujem mesto Ruzomberok stavat’
Z podpornych zdrojov predmetnej vyzvy. Bude sa jednat’ o dve rovnaké bytovky, kazda bude

mat’ dva vchody, tri podlazia s max. plochou 60 m2,

Podorysy najomnych bytov ako II. Stupiia prestupného systému RK
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TRETI STUPEN nijomného byvania tvoria ostavajice byty I az III. kategorie uvedené
Vv ivodnej Casti tohto dokumentu v tabul’ke ¢. 7 tohto dokumentu. Tento stupen prestupného
najomného byvania je prvym moznym vystupovym stupiiom z II. stupna Siete prestupnosti,
ktory je ovplyvnitelny samospravou, ktora je vlastnikom alebo uzivatel'om tychto obytnych

domov. V ramci posudenia relevancie nemusia Ziadatelia prestupnym systémom prechadzat’

dokumentu a platnej legislativy.
Mesto Ruzomberok disponuje bytovym fondom uvedenym v tabul’ke ¢. 7 tohto dokumentu ( v

prehl’ade st zaratané aj byty , ktoré sa budu vyuzivat’ pre prvy stupen siete).



STVRTY STUPEN prestupného byvania, ktory je nezavisly od iniciativ a bytovej politiky
samospravy, ale je vnimany ako vystupny stupen z prestupnej siete. Tymto stupiiom je volny
trh sbytmi vramci vlastnickych vztahov predavajuceho, realitny trh — ¢i uz sa tyka

predaj/ktipa bytovej jednotky alebo samostatného byvania v rodinnom dome.

Tento prestupny model vytvara v meste Ruzomberok moznosti byvania v roznych typoch
a Standardoch, prisposobenych k finanénym moznostiam opravnenych a posudzovanych osob.
Postupnost’ je mozna tak smerom hore - ako aj smerom dole, na ¢o budu mat vplyv

podmienky stanovené v samostatnej Casti tohto dokumentu — prijmové posudzovanie klientov.

2. ZASADA VNUTORNEJ MOTIVACIE A AKTIVITY KLIENTA

Zasadny postup a dynamiku v ramci prestupného byvania zabezpecuju jednak podmienky
posudzovania ziadosti o jednotlivé typy byvania (prijem posudzovanych oséb a opravnenost
apod.), dalej podmienky pre uzivanie jednotlivych stupiiov ( systém spoluprdce so
socialnymi pracovnikmi a asistentmi byvania, dodrZiavania zmluvnych vztahov a stanovenych
dikcii a pod.) apodmienky postupu do vysSicho stupnia byvania ( podmienky postupu do
vyssieho stupna byvania a pod.) ako aj plnenie zmluvnych a inych zavazkov ( platenie ndjmu,
poplatkov za komundlny odpad a pod.).

Samotna kvalita priestoru pripadne lokality by mala indikovat’ vntorna potrebu chcenia ist’
byvat do kvalitativne lepSieho byvania za zmluvne vyhodnejSich podmienok. Samotné
zmluvné zavizky a stanovené lehoty moZznosti vyuzivania jednotlivych typov ndjomného
byvania maju vplyvat na dynamiku a posun v sieti tak - smerom hore - s moznostou
smerovania aj - smerom dole - v pripade nezvladnutia niektorych situacii pri akceptovate'nom
vyhodnoteni individudlneho stavu postidenia moznych hrozieb, potrieb a moznosti dotknute;

opravnenej 0soby/o0sob.

3. ZASADA BUDOVANIA KREDITU

Tato zasada predstavuje aktivitu opravnenej osoby a Spolo¢ne posudzovanych 0sob
k zvySovaniu prijmu formou pracovnych moznosti a vyuzitia prilezitosti zvysit' si prijem.

ZvySovanim prijmu jednotlivca a spolone posudzovanych osob sa zvySuje predpoklad



postupu v ramci prestupného byvania do vyssieho stupnia. Posudzovany prijem pre tcely tohto
prestupného byvania bude predmetom kapitoly Podmienky pre uzivanie jednotlivych stupniov
a podmienky postupu do vysSieho stupnia byvania. Posudzovany prijem sa pohybuje od
Ustavou Slovenskej republiky, garantovanych prijmov vo forme davok v hmotnej ntdzi
a prispevkov k tejto davke, pripadne prijem zo socialneho zabezpeCenia az cez prijem zo
zavislej &innosti, ktory musi v jednotlivych stuptioch spifiat stanovené nasobky sum
Zivotného minima ( Zakon ¢.601/2003 Z.z. 0 Zivotnom minime, V zneni zmien a doplnkov )
vratane spolo¢ne posudzovanych osob. V zmysle tejto dikcie je prijem zakladnou mernou
jednotkou zabezpecCujicou postup aj zostup po sieti prestupného byvania pri splneni
d’alsich stanovenych podmienok v tomto dokumente pripadne v novelizovanom VZN Mesta
Ruzomberok alebo inych internych predpisov zaoberajicich sa bytovou politikou

a pridelovanim bytov, ktoré budi upravené v pripade vystavby bytov v zmysle tejto Vyzvy.

4, ZASADA AKCEPTACNA - .KAZDY BYVA VTOM NA CO SPiNA
PODMIENKY*

Mesto Ruzomberok vytvara predpoklady na poskytnutie byvania v jednotlivych stupiioch
byvania podla splnenia jednotlivych podmienok pri posudzovani Zziadosti. Zakladnymi
podmienkami je prijem ziadatel'a a spolo¢ne posudzovanych osob, d’alej splnenie zavizkov
voci mestu a spolo¢nostiam zriadenym mestom a splnenie inych podmienok $pecifikovanych
v podmienkach postupu do vyssieho stupna byvania. Mesto Ruzomberok poskytuje v zmysle
,»VSeobecne zavdzného nariadenia ¢. 4/2016, 0najme najomnych bytov obstaranych
s finan¢nou podporou S$tatu“ av ,Zasadach pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v
najme Mesta RuZzomberok®, podmienky pridelovania jednotlivych typov byvania Vo
vlastnictve Mesta RuZomberok - na zaklade Ziadosti Ziadatela, ¢im je prejavena

dobrovolnost’ ako aj uvedomenie si pridruzenych aktivit — socialnej prace — ktoré budu

zakotvené aj v ndjjomnej zmluve, ¢o ma smerovat’ k zvySovaniu kreditu a socidlnej inklazii.

Clanok III.
PODMIENKY PRE UZIVANIE JEDNOTLIVYCH STUPNOV
PRESTUPNEHO BYVANIA

1. Finan¢né podmienky




Pre jednotlivé stupne prestupného byvania treba spiiiat’ nasledovné finanéné podmienky.
Prijem Ziadatel'a o byt a spolo¢ne posudzovanych osob v zmysle zédkona o zivotnom minime

musi byt vV nasledovnom rozmedzi:

Tabul’ka €. 9: Finan¢né podmienky pre vytvorenie dynamiky siete:

STUPEN PRESTUPNEHO MINIMALNY PRIJEM MAXIMALNY PRIJEM
BYVANIA posudzovanych osob posudzovanych os6b
1. Stupen prestupného byvania deklaracia pravidelného prijmu
II. Stupen prestupného byvania 0,6 — nasobok ZM 1.29 — nasobok ZM
I11. Stupen prestupného byvania 1,3 — nasobok ZM 3,0 — nisobok ZM *
Poznimky:

ZM — zivotného minima podFa zakona &. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime
* pripadne 4,0 — ndsobok ZM v zmysle platnej legislativy

Z dovodu dlhoro¢ného aktivneho pdsobenia mesta RuZomberok V oblasti poskytovania
byvania pre obyvatel'ov s nizkym prijmom sa uvedené rozmedzie posudzovania ziadatel'ov
bude posudzovat od datumu realizacie projektu prestupného byvania — nie
retrospektivne, ¢o by mohlo vniest' rad problémov. Zakonom stanovené podmienky sa aj
doteraz posudzovali v intenciach legislativy ainternych predpisov mesta. Absentovala
dynamika, ktord by rozliSovala zasluhovost' a motivovala tak buducich ndjomcov prejst’
z pasivneho poberania davok k zamestnaniu sa, atym aj k legalizacii prijmu, ktory musia

dokladovat’ pre posudenie postupu.

2. Opravnené osoby

Opravnenou osobou pripadne opravnenymi osobami ak sa spolo¢ne posudzuju su osoby,
ktoré spiiaju vysSie citované finanéné podmienky a nasledovné podmienky:
1. V pripade, ze sa jedna o prvy vstup do I. stupiia siete prestupného byvania
a jednotlivec alebo rodina ( spolo¢ne posudzované osoby) musi takyto ziadatel’ spinat’
podmienku deklaracie prijmu a podmienku - trvaly pobyt najmenej rok v meste
RuZomberok pred podanim Ziadosti.
2. Vpripade, ze sa jedna o druhy vstup do I. stupiia siete prestupného byvania
z dovodu nezvladnutia II. stupna alebo vysSieho stupiia z dovodu straty prijmov alebo
inych dovodov vymedzenych tymto dokumentom (nespolupraca, porusovanie
pravidiel, poskodzovanie a pod.) Ziadatel’ musi aj tak spinat’ podmienky pre 1. stupei.
3. Vpripade, ze sa jedna o prvy vstup do II. stupna siete prestupného byvania

z p6vodného 1. stupiia prestupného byvania - a jednotlivec alebo rodina ( spolo¢ne




posudzované osoby) musi takyto ziadatel spihat finanéni podmienku, mat
odporucenie asistenta byvania ( Vodporiucani asistenta byvania, ktory uvedie
Z akého dovodu odporuca, informacie pozitivach a negativach a pod.) a podmienku,
ze ak ma dlhy, tak v tejto veci ma schvaleny splatkovy kalendar na splatenie dlhov
vo¢i mestu Ruzomberok alebo spolo¢nostiam zriadenym mestom Ruzomberok
S pisomnym zavézkom dlznika, Ze tieto dlhy si bude pravidelne pocas byvania v II.
stupni uhradzat’.

4. V pripade, Zze sa jedna o druhy vstup do II. stupria siete prestupného byvania
Z dévodu nezvladnutia III. stupiia alebo vyssieho stupna z dovodu straty prijmov alebo
inych dovodov vymedzenych tymto dokumentom (nespolupraca, porusovanie
pravidiel, poskodzovanie a pod.) ziadatel' musi aj tak spinat’ finanéni podmienku pre
II. stupel a podmienku, ze ak mé dlhy, tak v tejto veci ma schvaleny splatkovy
kalendar na splatenie dlhov vo¢i mestu RuZzomberok alebo spolo¢nostiam zriadenym
mestom Ruzomberok S pisomnym zavizkom dlznika, Ze tieto dlhy si bude pravidelne

pocas byvania v II. stupni uhradzat’.

Minimalne 30% bytovych jednotiek za I. alebo II. stupen byvania musi byt uréenych pre
obyvatel’ov marginalizovanej Rémskej komunity ( dalej len MRK ).
K ukonceniu realizacie hlavnej aktivity projektu musi byt uzavretych minimalne 50%

platnych najomnych zmliv na podporené bytové jednotky urcené pre obyvatelov MRK.

Neoddelitelnou stcastou najomnych zmliv je prehlasenie ndjomnikov a spolocne
posudzovanych plnoletych osdb, ze ich zapojenie do Systému prestupného byvania je na
dobrovol’nej baze, ¢o je potrebné zdokladovat’ prehlasenim klienta, a to prehlasenim
vSetkych clenov domdécnosti t.j. plnoletych fyzickych osob, ktoré st sposobilé na pravne
ukony a zakonnych zastupcov fyzickych osob, ktoré nie su sposobilé na pravne ukony (ak je
to relevantng).

3. Kritéria vzostupu a zostupu v ramci siete prestupného byvania

1. Pre vstup do prestupného byvania je smerodajné splnenie podmienky podla
uvedenych finanénych podmienok a splnenie podmienok, ktoré budt zapracované
v pripade realizacie stavieb v dokumentoch ,,VSeobecne zavizného nariadenia ¢.
4/2016, onajme najomnych bytov obstaranych s finan¢nou podporou S§tatu“ av

,»Zasadach pridel'ovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruzomberok*. Pre



postup z I. stupia prestupného byvania do II. stupna, pripadne vypadnutiu zo siete
prestupného byvania je potrebné odporucenie resp. vyjadrenie asistenta byvania,
ktoré obsahuje plnenia resp. porusovania nasledovnych ¢innosti klientov:
a.) dodrziavanie/-nedodrziavanie podmienok nijomnej zmluvy,
b.)dodrziavanie/- nedodrziavanie podmienok bytového poriadku,
c.) aktivna/-neaktivna spolupraca domacnosti s asistentom byvania pri napliani
zasad uvedenych v tomto dokumente,
d.)pravidelnost/ vymeskavanie vyuovacich hodin maloletymi detmi do MS, ZS
ass,
e.) aktivna spolupraca v pripade ak je UPSVaR stanovené vychovné opatrenie,
f.) aktivne/-neaktivne splacanie dlhu voci veritel'ovi/veritel'om,
g.)poskodzovanie obytnej jednotky, spolo¢nych Casti a okolia najomného domu
vratane neporiadku vo vymedzenom priestore na drevo, zakladanie
a roz8irovanie ¢iernych skladok v blizkom aj SirSom okoli - ak sa 0 uvedenom
vedie fotodokumentécia alebo kamerovy zdznam.

2. Pre zostup z II. stupia do I. stupia siete, pripadne vypadnutie zo siete prestupného
byvania je rozhodujuce stanovisko kompetentnych poskytovatelov byvania (mesto
alebo spravcovskd organizicia poverend mestom) a asistenta byvania. Jednotlivec
alebo rodina, ktora by mala v zmysle odstavca 2. a 3. tohto bodu - vypadnut’ zo siete
prestupného byvania musi byt’ upovedomena o moznostiach iného rieSenia vzniknutej
situacie, ktort moze rieSit’ poZiadanim o poskytovanie socialnej sluzby podl'a zdkona
448/2008 Z.z. o0 socialnych sluzbach v zneni zmien adoplnkov v utulku pre
jednotlivca alebo rodinu, pripadne riesi vzniknutl situdciu za spolupraci s prislusnym
Uradom prace socialnych veci a rodiny — tsekom zodpovednym za socidlno-pravnej
ochrany maloletych ausekom zodpovednym za kuratelu dospelych. Zikladné
socidlne poradenstvo sa poskytne aj na Mestskom Urade v RuZomberku.

4. Najomny zmluvny vztah a varianty pre uzatvaranie najomnvch zmliv podl’a stupnov

1. Medzi ziadatelom a domacnostami vznikd na zdklade najomnej zmluvy ndjomny vztah.
Néjomnd zmluva musi mat’ pisomntl formu a musi okrem zdkonom stanovenych povinnych
nalezitosti, minimalne obsahovat’ tieto nalezitosti:

- zaCiatok najmu,

- doba n4jmu - musi byt’ uzavreta na dobu urcitq,



- podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy (max. moznost prediZenia
najomnej zmluvy - 5 krat na kazdom stupni byvania),

- vySka mesacného najomného,

- vySka uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytovej jednotky alebo sposob ich
vypoctu,

- prejavenie suhlasu najomnikov so spolupracou asistenta byvania a socidlnymi
pracovnikmi prislu§ného atvaru MsU,

- zoznam ¢lenov domacnosti v bytovej jednotke.

2. Doba najomnych zmlav v jednotlivych stupnioch prestupného byvania:

|. Stupen prestupného byvania

a.) Ndgjomna zmluva sa uzatvara s mestom RuZomberok (pripadne mandantom),

ktorému aj za uzivanie obytnej miestnosti nadjomca uhrddza stanovené ndjomné

a preddavok na média, tak ako sa stanovi cena mestom Ruzomberok, pripadne ak

prenesie tuto pradvomoc na inu akceptovatelni organizaciu v zmysle tejto vyzvy.

Podmienky upravi v mandantnou zmluvou.

b.) V ramci vyuzitia tejto l. irovne byvania je mozné v celkovej historii pomoci

ziadatel'ovi poskytnit’ byvanie v si¢te maximalne 5-krat.

c.) Ndgjomnd zmluva sa mdze ukoncit’ skor v pripade poruSovania stanovenych

podmienok v najomnej zmluve a uvedenych Cl. I11, bod 3, tohto dokumentu.

Il. Stuper prestupného byvania

a.) Najomna zmluva sa uzatvara s mestom Ruzomberok (pripadne mandantom),
ktorému aj za uZivanie obytnej miestnosti ndjjomca uhradza stanovené najomné
a preddavok na média, tak ako sa stanovi cena mestom Ruzomberok. Odber
elektrickej energie si ndjomnik nahlasuje u distribucnej spolo¢nosti a plati
priamo tejto za odber elektrickej energie a ostatnych médii (karenie, vodné
sto¢né a pod.).

b.) V ramci vyuzitia tejto Girovne byvania je mozné v celkovej historii pomoci
ziadatel'ovi poskytnut’ byvanie v sti€te maximalne 5-krat, z toho p postupnost’
uzatvarania zmluv v rdmci tychto 5-tich moznosti je nasledovna:

1. uzatvorenie zmluvy je max. na 6 mesiacov

2. uzatvorenie zmluvy je max. na 12 mesiacov



3. uzatvorenie zmluvy je max. na 3 roky
4. uzatvorenie zmluvy je max. na 6 rokov

5. uzatvorenie zmluvy je max. na 15 rokov

c.) Najomna zmluva sa moze ukonéit skor v pripade poruSovania stanovenych

podmienok v najomnej zmluve a uvedenych CI. I1l. bod 3, tohto dokumentu.

I11.Stuperi prestupného byvania

Podmienky na uzatvaranie ndjomnych zmlav s stanovené mestom Ruzomberok
av pripade najomnych bytov stavanych za podpory Statneho fondu rozvoja

byvania si dané zdkonom ¢. 443/2010 Z.z. o doticiach na rozvoj byvania

a 0 socialnom byvani v zneni zmien a doplnkov.

3. Cena maximalneho ro¢ného najmu bytu nesmie presiahnut’ 5% obstaravacej ceny bytu.

Vypocet obstardvacej ceny bytu v zavislosti od sposobu obstarania a maximalny limit je

stanoveny v zmysle §2 Opatrenia MF SR o regulécii cien najmu bytov.

4. Forma zmluvy musi spifiat’ atribat moznosti uplatnenia sa prispevku na byvanie v pripade
ak ndjomca a s nim spolo¢ne posudzované osoby st V narokovatel'nej pozicii a spifiaju ostatné

podmienky ndroku na tento prispevok Statu. Tento predpoklad sa bude tykat' len prvého

stupnia prestupného byvania vzhl’'adom na dikciu zédkona o prispevku na byvanie.

5. Vyber budtcich najomcov atvorba poradovnika podliecha podmienke zdokladovania
vSetkych nalezitosti a priloh Ziadosti diiom skompletizovania ziadosti. Nasledné obsadzovanie
vol'nych obytnych jednotiek alebo uvolnenych obytnych jednotiek sa obsadzuje podla takto

zhotoveného poradovnika, ktory je zverejneny na webovom sidle Mesta Ruzomberok

(priebezne sa aktualizuje).

Graf ¢.2 : Systém prestupnosti a dynamiky

Realitny trh
a individualna vystavba

Byty v plnom Standarde

=~

|

I11. Stupen
prestupného




(byty — mesta  abyty byvania
stavané za  podpory
SFRB)

Tento v buducnosti budovany stupen bude vybaveny
I1. Stupen Standardom bytov prvej kategorie

prestupného
byvania

/'/

V tomto stupni si zahrnuté dnes existujuce
ubytovne abyty IV. kategorie ako aj zariadenie

socialnych sluzieb — utulok. /
| )

_Z

—~

Zariadenia socialnych sluZieb

Dynamika prestupnosti je zabezpefena jednak podmienkami, ktoré musi ziadatel’ splnit’ — prijem, splnenie
nastavenych podmienok pri prestupe, vysporiadané veci vo¢i mestu = v takych pripadoch je postup po modrych
Sipkach. V pripade nezvladnutia veci, straty prijmu na dlhsie obdobie, nespolupraca, nezodpovedné konanie
moéze mat za nasledok, Ze dojde k zostupu po oranZovych Sipkach smerom nizSie alebo von zo siete
prestupného byvania.

5. Asistent byvania

1. Minimalny opis pracovnych ¢innosti asistenta byvania:
- praca asistenta byvania suvisi najmid s vyberom domacnosti, mapovanim bytovej
situacie ciel'ovej skupiny, poznanim situdcie v akej sa Ziadatelia nachadzaju,
- motivuje domécnosti na zapojenie sa do Systému prestupného byvania, vysvetluje
podmienky a kritéria Systému prestupného byvania,
- modze sa aktivne zucastiiovat na stretnutiach so socidlnymi pracovnikmi, TSP,

v komisiach pri MsZ Ruzomberok, komisiach v kompetencii, ktorych je pridel'ovanie



bytov vmeste alebo inych zoskupeniach zaoberajiicich sa touto oblast'ou
samospravnej agendy,

- tvori individudlny plan pre kazdého samostatne zijuceho ndjomcu alebo rodiny,
rozvojovy plan a prehl’'ad plnenia stanovenych uloh a ciel'ov,

- motivuje, podporuje najomcov ku kvalitativnej zmene, podporuje maloleté deti
Kk priprave na vyucovanie a tspesné zvladanie Skoly za spolupraci s Komunitnymi
pracovnikmi, terénnymi socidlnymi pracovnikmi a ostatnymi intervenujiicimi aktérmi
a Skolami,

- spolupracuje s relevantnymi institiciami pri analyze a rieSeni socialnej situdcie klienta,
vytvara a udrziava strategické partnerstva a korektné vztahy s jednotlivcami,
organizéaciami a inStiticiami,

- pomaha pri prevadzke domécnosti a hospodareni s peniazmi, pri plneni povinnosti
vyplyvajucich zo zavizkov ( splatkové kalendare, riesSenie nedoplatkov a pod.).

- poskytuje podporu pri zapojeni sa ¢lenov domacnosti do spolo¢enského a pracovného
Zivota, pri¢om prihliada na individualne potreby domacnosti a jednotlivca,

- svojou ¢innostou podporuje rozvoj osobnych zadujmov ¢lenov domécnosti, snazi sa
predchadzat a riesit krizové situicie. Clenov domacnosti vedie k nezavislosti,

sebestacnosti a k samostatnému byvaniu a pod.

2. Kvalifikaéné predpoklady asistenta byvania:
- zamestnanec s dlhoro¢nymi sktisenost’ami s ciel'ovou skupinou,
- osobnostné predpoklady na to aby bol komunitou akceptovany,
- komunikaéné zrucnosti, vyhodou znalost’ jazyku v ktorom bezne komunikuje
komunita,
- mal by disponovat’ s takymi zru¢nostami a vedomostami, ktoré vedia okamzite
reagovat’ na objednavku, potrebu klientov — zakladné socidlne poradenstvo,
- mal by mat vedomosti 0 moznosti tvorby finanénych planov pre jednotlivca
arodiny, ktoré by mali byt nastavené tak aby rieSili disparity vzniknuté v minulosti

a zaroven ucili k finan¢nej gramotnosti ak je to potrebné,

Poziciu asistenta byvania méze vykonavat’:
- pracovnik v oblasti socidlnych sluZieb, ktory uz je zamestnancom
ziadatela/prijimatel’a;

- asistent byvania, ktoré¢ho prijimatel’ zamestna na zdklade podmienok tejto vyzvy;



- asistent byvania obstarany dodavatel'skym spdsobom.

Mesto Ruzomberok (Prijimatel) je povinné zamestnat' asistenta byvania alebo
uzavriet zmluvu o poskytovani sluzieb suvisiacich s vykonom c¢innosti asistenta
byvania alebo urcit’ pracovnika v oblasti socialnych sluzieb najneskor do 6 mesiacov
od zacatia stavebnych prac. Opravnenost’ vydavku na poziciu asistenta byvania je
najskor v den zacatia stavebnych prac.
V pripade, ak stavebné prace na projekte zacCali pred ucinnostou Zmluvy o
poskytnuti NFP, je ziadatel/prijimatel’ povinny zamestnat’ asistenta byvania alebo
uzavriet zmluvu o poskytovani sluzieb stvisiacich s vykon ¢innosti asistenta byvania
alebo urcit’ pracovnika v oblasti socidlnych sluzieb najneskor do 6 mesiacov od dia
ucinnosti Zmluvy o poskytnuti NFP. V tomto pripade je opravnenost’ vydavku na
poziciu asistenta byvania najskor v den icinnosti Zmluvy o poskytnuti NFP.
Pocet asistentov byvania:
Opravneny pocet asistentov byvania je stanoveny na pocet bytovych jednotiek a
zahffia aj bytové jednotky, ktoré sa stavebne nezhodnocujii z NFP, ale st zahrnuté do
Systému byvania. Stanovenie maximalneho poctu asistentov byvania nevylucuje
moznost’ vykonu socidlnych sluzieb viacerymi asistentami byvania ako je stanovené
maximum za podmienky, ze vydavky na d’al§ich asistentov byvania budil povazované
za neopravnene.
Minimadalne kvalifikacné predpoklady na asistenta byvania:
Uplné stredné odborné vzdelanie v zmysle § 16 ods. 4 pism. d) Zakona &. 245/2008 Z.
z. o vychove a vzdelavani (Skolsky zdkon) a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.
Clanok IV.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Vsetky nové ndvrhy azmeny uvedené Vtomto dokumente, ktoré¢ sa dotykaji
podmienok pridelovania bytov vo vlastnictve mesta RuZomberok, musia byt
zapracované alebo zosuladené s existujucimi dokumentmi ,,VSeobecne zavdzného
nariadenia ¢. 4/2016, 0 najme najomnych bytov obstaranych s finan¢nou podporou
Statu* av ,,Zasadach pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v né&me Mesta

Ruzomberok*



2. Do casu novely nového dokumentu alebo dokumentov bude platny postup uvedeny
v dnes platnom dokumente, ktory musi byt odstihlaseny v MsZ Ruzomberok spolu
s dokumentmi podra citovanej vyzvy uvedenej v hlavicke tohto dokumentu.

3. Tento material naznauje moznosti rozvoja v bytovej politike mesta Ruzomberok So
zapracovanim prestupného systému byvania zaloZzeného na zasluhovosti, osobnej

zodpovednosti a pozitivneho postoja K v§eobecnym zasadam mesta Ruzomberok.



