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Ing. Peter Pavlik 034 96 Valaska Dubova ¢.69 okr. Ruzomberok
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti  ev.¢.912679

Zadavatel’; Mesto RuZzomberok Nam. A. Hlinku 1098/1 Ruzomberok
ICO; 00315737 DIC: 2021339265

Cislo objednavky: 20231091 z 23.08.2023

ZNALECKY POSUDOK

gislo 27/2023

Vo veci: stanovenia viecbecnej hodnoty pozemku parc.¢. C KN 7673/18 k.4. RuZzomberok, pre (el prevodu
nehnutelnosti do majetku Mesta Ruzomberok.

Poéet stran (z toho priloh) ¢ 19 (8)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Valaska Dubova, 25.08.2023



Znalec: Ing. Peter Paviik

¢islo posudku.: 27/2023

Oznacenie a nazov

Hodnotenie Hodnota
koeficientu odnotent koeficientu
ks x 4 » . £
\ oeficient vieobecngj obyt:ne zony ha prgdmesttach ml’est do 50 Q00 obyvatelov 1,00
; oo Lokalita pldanovanej zastavby rodinnych domov
- situacie
Ky . inZinierske stavby
1 koeficient intenzity Planovana realizacia inZinierskych sieti — komunikacie, vodovod, 0,90
vyuZitia kanalizacia, elektrické rozvody
ko . obce s autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta
| koeficient dopravnych este vyhovujlca 0,85
vzt'ahov MHD v pedej dostupnosti
ke _ . w o ,
koeficient funkéného ' Efod]y obyt:ny’c ha rekregcqych uzemi 1,30
Cepeo . rojektovanad zastavba rodinnych domov
vyuzitia Uzemia
ki § p
koeficient technickej 2 isrgdna (vyba\fenost _ . 1,20
- v . i0Znost napoienia na miestne rozvody vody, elektriny
tinfrastruktary pozemku
kz
koeficient povy3ujlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
Kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov , ] Vypodet | Hodnota
[Koeficient polohovej diferenciacie keo = 1,00 ¥ 0,90 * 0,85 * 1,30 * 1,20 * 1,00 * 1,00 1,1934
Jednotkova hodnota pozemku VSHMm1 = VHw * keo = 9,96 €/m? * 1,1934 11,89 €/m?
1Véeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V3Hm; = 541,00 m? * 11,89 €/m? 6 432,49 €‘
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudku: 27/2023

III. ZAVER

VSeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhlasky ¢. 213/2017 Z.z. a je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu 25.08.2023, ktor( by tato mala dosiahnut na
trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajuci budd konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 6 432,49 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | vieobecna hodnota [€]
Pozemky
List vlastnictva ¢. 2050 - parc. & 7673/18 (541 m?) 6 432,49
Spolu VSH 6 432,49
Zaokruhlena VSH spolu 6 400,00
Slovom: Sest'tisicstyristo Eur
Valaska Dubova, 25.08.2023 1nd. Peter Paviik

IV. PRILOHY

- objednéavka posudku

- list vlastnictva €. 2050 k.U. Ruzomberok z 23.08.2023 katastralneho portalu

- képia z katastralnej mapy k.0. RuZomberok z 23.08.2023 z katastralneho portalu aplikacie ZBGIS
- uzemné rozhodnutie stavby ,InZinierske siete 1BV Gejdak" - ¢iastoéna képia

- fotodokumentacia ocefiovaného pozemku parc.¢. C KN 7673/18
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Ing. Peter Pavlik 034 96 Valaska Dubova ¢.69 okr. Ruzomberok
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nost!  ev.¢.912679

Zadavatel” Mesto Ruzomberok Nam. A. Hlinku 1098/1 Ruzomberok
ICO: 00315737 DIC: 2021339265

Cislo objednavky: 20231093 z 23.08.2023

!
|
i ZNALECKY POSUDOK
' dislo 28/2023
¢
¢

Vo veci: stanovenia vieobecne]j hodnoty pozemkov parc.é. C KN 15364711, 15364/4, 14593/74
k.0. Ruzemberok, pre (el prevodu nehnutelnosti od SPF.

Pocet stran (z toho priloh) : 20 (8)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Valaska Dubova, 28.08.2023



Znalec: Inqg. Peter Pavik

cislo posudku: 28/2023

2.1 List vlastnictva ¢. 6863

P " Spolu [Vymera |
Parcela | __Druh pozemku VEoree | vymera )| POl | Tpmy |
15364/11 zastavané plochy a nadvoria 97 97,00 1/1 97,00
15364/4 zastavané plochy a nadvoria 71 71,00 171 71,00
14593/74 trvaly trév. porast 1363 1363,00 /1 1363,001
Spolu vymera| o T | __1531,00
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHm) = 9,96 €/m?
| omateniea nizov " Hodnotsnie oot
i koeficientu 1. [ u ‘
! ks . . o |
koeficient véeobecne; 3. ob\./t.n.e zc:Jr:y n.:a prg@mestuacﬁ m{est do 50 000 obyvatelov 0,90
o Lokalita planovanej zastavby redinnych domay ]
. situacie
kv L
koeficient intenzity 2 n 2|.nfe.rsk.e St?‘be _ o 0,70
.. Projektovana zastavba rodinnych domov
vyuzitia
kp 2. obce s autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta
koeficient dopravnych este vyhovujica 0,85
\ vztahov MMy pefp, dostupnosti
4. plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie
\ koefment funkcneho Planovana realizdcia inZinierskych sieti — komurikacie, vodovod, 0,90
i yyuZitia Gzemia kanalizacia, elektrické rozvody \
ki . \
koeficient technickej 2 stre‘dna 'vy.be,n{erjost’” o o 1,20 |
. " , MoZrcst napojenia ra miestne coivady vody, elektriny |
infrastruktury pozemku :
kz |
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00 |
faktorov ‘
Kr
| koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
|

faktorov

¢

- VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

a Nazov

Koeficient polohovej diferenciacie
Jednotkova hodnota pozemku
[Vseobecna hodnota pozemku

..... 1 Vjpoget

_[ Hodnota |

k90~090*070*085*090*120*100* 100
VSHw = VHum * ke = 9,96 €/m? * 0,5783
VSHeoz = M * VSHw = 1 531,00 m? * 5,76 €/m?

0,5783|
5,76 €/m?|
8 818,56 €|
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Znalec. Inqg. Peter Paviik Cisto posudky: 28/2023

© VYHODNOTENIE PO PARCELACH

. Vseobecna hodnota
e . ___|pozemku v celosti[€]
¢ |parcela € 15364/11 558,72
© iparcela ¢ 15364/4 408,96
parcela ¢, 14593/74 7 850,88
Spolu L N 8 818,56

ettt o e e e e
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Znalec: Inq. Peter Paviik cislo posudku: 28/2023

III. ZAVER

vseobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena podfa vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhlasky ¢. 213/2017 Z.z. aje
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu 28.08.2023, ktor( by tieto mali dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajuci budi konat’ s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Pozemky:
Vseobecna hodnota metodou polohovej diferenciacie: 8 818,56 €

Ako vhodna metdda na stanovenie V5H pozemkov bola pouZita metdda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Véeobecna hodnota [€]
Pozemky
List vlastnictva €. 6863 - parc. €. 15364/11 (97 m?) 558,72
List vlastnictva ¢. 6863 - parc. ¢. 15364/4 (71 m?) 408,96
List viastnictva €. 6863 - parc, €. 14593/74 (1 363 m?) 7 850,88
Spolu VSH 8 818,56
Zaokrihlena VSH spolu 8 800,00

Slovom: Osemtisicosemsto Eur

Valaské Dubova, 28.08.2023 Ing? Peter Pavilk

IV. PRILOHY

- objednavka posudku

- list vlastnictva &. 6863 k.u. Ruzomberok z 28.08.2023 katastralneho portalu - &iastocné kopia

- képia z katastralnej mapy k.U. Ruzomberok z 23.08.2023 z katastralneho portalu aplikacie ZBGIS
- (izemné rozhodnutie stavby ,InZinierske siete IBV Gejdak" - Ciastocna kopia

- fotodokumentacia ocenovanych pozemkov
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f‘ Ing. Peter Pavlik 034 96 Valaska Dubové ¢.69 okr. Rufomberok
l znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti ev.&.912679

Zadavatel’; Mesto Ruiomberokaém. A. Hlinku 1098/1 RuZomberok
ICO: 00315737 DIC: 2021339265

Cislo objednavky: 20231094 z 23.08.2023

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 29/2023

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov parc.¢. C KN 14581/13, 14581/14, 14581/16,
14581/17, 14591/77, 14591/85, 15364/3 k.U. Ruzomberok, pre uée! prevodu nehnutelnastf
do majetku Mesta Ruzomberok,

Pocet stran (z toho priloh) : 21 (9)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Valaska Dubova, 30.08.2023



Znalec: Ing. Peter Pavik Cisto posudku: 29/2023

ki : ,
koefic[entl technicke; > Sl\i/:fr;igjfiyaii\;:nngs:a miestne rozvady vody, elektriny 1,20
infrastruktary pozemku ’
kz
koeficient povysujlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ks
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | vypodet | Hodnota
Koeficient polohove) diferenciacie ke = 0,90 * 0,70_* 0,85 * 3,90 * 1,20 * 1,00 * 1,00 0,5783
Jednotkova hodnota pozemku VSHM = VHw * kep = 9,96 €/m? * 0,5783 5,76 €/m?
Véeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw = 4 035,00 m? * 5,76 €/m? 23 241,60 €

. VYHODNOTENIE PO PARCELACH

. Vs$eobecna hodnota

Nazov pozemku v celosti {€]
parcela ¢, 14581/13 1 393,92
parcela ¢. 14581/14 4 245,12
parcela ¢, 14581/16 . 362,88
parcela ¢, 14581/17 696,96
parcela ¢, 14591/77 14 451,84
parcela ¢, 14591/85 1123,20
parcela ¢, 15364/3 967,68
Spolu 23 241,60
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Znalec: Ing. Peter Paviik crsio posudku: 28/2023

I1I. ZAVER

Véeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovend podia vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhlasky ¢. 213/2017 Z.z. aje
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu 30.08.2023, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na
trhu v podmienkach vol'nej sut'aze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajuci buda konat’ s patri¢nou
informovanost'ou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:
VSeobecna hodnota metodou polohovej diferenciacie: 23 241,60 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bota pouzitd metoda polohovej diferenciacie

I 4 v
! REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nazov | VSeobecna hodnota [€]
Pozemky
List vlastnictva ¢. 15135 - parc. C. 14581/13 (242 m?) 1 393,92
List vlastnictva ¢. 15135 - parc, C. 14581/14 (737 m?) 4 245,12
List viastnictva €. 15135 - parc. €. 14581/16 (63 m?) 362,88
List viastnictva ¢. 15135 - parc. . 14581/17 {121 m?) 696,96
List vlastnictva ¢. 15135 - parc. €. 14591/77 (2 509 m?) 14 451,84
List vlastnictva ¢. 15135 - parc. ¢. 14591/85 (195 m?) 1123,20
List vlastnictva &. 15135 - parc. &. 15364/3 (168 m?) 967,68
Spolu VSH 23 241,60
Zaokruhlena VSH spolu | 23 200,00

Slovom: Dvadsat'tritisicdvesto Eur

Valaské Dubova, 30.08.2023 Ing. Peter Pavlik

IV. PRILOHY

~ objednavka posudku

- list vlastnictva €. 15135 k.U. RuZzomberok z 29.08.2023 katastrdlneho portalu

- kdpia z katastralnej mapy k.0. Ruzomberok z 29.08.2023 7 katastralneho portalu aplikacie ZBGIS
- Gzemné rozhodnutie stavby "InZinierske sicte IBV Gejdak" - Ciastocna kopia

~ InZinierske siete 1BV Gejdak RuZomberok - Sitdie vztahy

* fotodokumentacia ocefiovanych pozemkov

—
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