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I. OVODNE SLOVO

VdazZeni pdn primator, poslankyne a poslanci mestského zastupitelstva v
RuZomberku, spoloc¢nici a obchodni partneri.

Predkladdme vdam vyroc¢nl sprdvu spolocnosti BYPO s.r.o, v ktorej prezentujeme
komplexny rozbor ¢innosti a vysledkov hospoddrenia za kalenddrny rok 2023.

Spolo¢nost pod ndzvom ByPo spol. s r.o. pdsobi na trhu od roku 1993. Vznikla za Ucelom
spravy bytovych ako aj nebytovych priestorov, gardzi a prevédzkovych objektov. Na zdklade
legislativnych predpisov, poziadaviek vlastnikov na spréavu a v neposlednom rade dihoroc¢nych
skUsenosti v danom obore bola 3truktira spolocnosti zostavend tak, aby &o najviac spifiala
potreby viastnikov konkrétnych priestorov a sUcasne platnej pravnej legislativy. Obstardvame
spravu  vyznamnej casti bytového fondu v meste RuZomberok. Dalej zabezpedujeme
spravovanie bytovych domov v Ziline, na Donovaloch alebo v Lubochni. Spolo&nosti sa
dihodobo dari udrziavat tfrend zvySovania poctu spravovanych bytov.

ByPo s.r.o. vroku 2023 tak ako po minulé roky zabezpecovala pre svojich klientov
komplexnU sprdvu bytov a nebytovych priestorov (zdkaznicky servis, poistenie majetku,
havarijné sluzby, opravu a Udrzbu, sluzby v oblasti energetiky, prdvne, ekonomické a finanéné
cinnosti a sluzby ako aj spravu elektrickych, plynovych a zdvihacich zariadeni). V uplynulom
obdobi doslo k zmene v systéme Uctovania sprdvy bytovych domov a nebytovych priestorov
v majetku mesta RuZzomberok. Finanéné prostriedky za sluzby spojené s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov v majetku mesta nie sU sUcastou osobitného Uctu. Tieto finanéné
prostriedky sU pripisované v zmysle zdkona 182/1993 Z.z. na Ucet konkrétneho bytového domu
a su predmetom rocného vyUctovania ndkladov spojenych s uzivanim bytov, resp. nebytovych
priestorov. Za uplynulych 31 rokov bolo vidy primdrnou ambiciou spolo&nosti pristupovat
Ustretovo a odborne k sprdve majetku nasich klientov a za tymto Ucelom rozvijat spolocnost do
podoby moderného podniku.

Ndklady spolocnosti v roku 2023 boli vo vyske 281 616,00 EUR a vynosy spolo¢nosti boli
280 088,00 EUR. U&tovnd strata je vo vyske -1 362,00 EUR. Na zvysené ndklady mali najvacsi vplyv
mzdové ndklady, ktoré bolo potrebné zosuladit s platnym pravnym stavom, dalej zvysené
ndklady na ndjomné, vzhladom na zvysenie cien za doddvku energii.



Na zdver chcem podakovat celému timu spolocnosti, nasim obchodnym partnerom a
klientom za korekiné vztahy a predovsetkym riaditelke Mgr. Danke SrSnovej za kvalitnd a

odbornu prdcu, razantné ale o to efektivnejSie vedenie spolocnosti. Dovolte mi Uprimne zazelat
spoloc¢nosti Bypo s.r.o., vela dobrych obchodnych rozhodnuti.

Mgr. Art Rébert DUbravec
konatel spolocnosti



Il. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno:

Sidlo:
Zapisany
ICO:
DIC:
DIC DPH:

Den zdpisu do OR:

Pravna forma:

Predmet podnikania:

Predmet podnikania:

Spolocénici

Statutdrny orgdn:

Dozornd rada

ByPo spol.sr.o.

A. Bernoldka 6, Ruzomberok

v registri Okresného s0du Zilina v odd.: Sro, vl.: &islo: 935/L
31579175

2020430522

S$K2020430522

01.01.1993
Spoloénost s ruéenim obmedzenym

Sprava a udriba bytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti
sprava energetickych zariadeni

maloobchod v rozsahu volnej zivnosti

administrativne sluzby

Mesto Ruzomberok
ICO: 315 737
Obchodny podiel: 33,40 %

PSN a.s.
ICO: 36 857 645
Obchodny podiel: 66,60 %

Mgr. Art. Rébert DUbravec - konatel
Mgr. Dana Srsrfiova - konatel

Jana Hippova - konatel

Ing. David Skamla
Ing. Olga Laukova

Stefan Puska

ZDRUZENIE
YTOVEHO HOSPODARSTVA
NA SLOVENSKU

_Fans



IIl. EKONOMICKE UDAJE

3.1 FINANCNA A EKONOMICKA SITUACIA - ANALYZA VYNOSOV A NAKLADOV

NAKLADY 2021 2022 2023
spotreba materidlu 5682 5 648 5221
spotrebované nakupy 5682 5648 5221
opravy a udrziavanie 3047 4 402 4777
cestovné 5100 6 000 4 468
reprezentacné 1 051 1038 1082
ostatné sluzby 56 260 57 604 63 982
sluzby 65 458 68 604 74 309
mzdové ndklady — zamestnanci 108 972 120119 124 267
Mzdové ndklady - iné 3748 0 0
Odmeny ¢lenom orgdnov spolo¢nosti 14315 14315 13175
z&konné socidline zabezpecenie spolu 44 900 45782 48 224
socidiny fond 10 589 6 694 8 059
osobné naklady 182 524 186 911 195 285
cestd dan 418 426 518
ostatné dane a poplatky -danové 260 53 74
dane a poplatky 678 479 592
dary 50 100 200
ostatné pokuty, pendle 537 1098 320
odpis pohladdavky 0 0 0
ostatné ndklady na hospoddrsku cinnost 1845 1903 1802
iné ndklady na hospoddrsku ¢innost 2432 3101 2322
odpisy 1 405 1355 1569
odpisy, rezervy 1405 1355 1569
ostatné finanéné ndklady 1 559 1677 2150
finanéné naklady 1559 1677 2 150
dane z prijmov 917 305 166
NAKLADY 260 655 268 078 281616




Graf ¢. 1. Porovnanie ndkladov za roky
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Komentdr k niektorym vybranym polozkdm ndakladov

ByPo spol. s r.o. k 31.12.2023 vytvorilo ndklady v celkovej vyske 281 616 EUR.

Spotrebované ndkupy:

Opravy a udrziavanie:

Ostatné sluzby:

Osobné ndklady:

Polozka zahffia spotrebu pohonnych hmét, ndkup spotrebnej
a vypoctovej techniky, predplatné casopisov a drobného
spotrebného materidlu. Ndklady sU porovnatelné s rokom 2022.

polozka zahfha opravy a udrziavanie kanceldrskej techniky,
osobnych automobilov. Ndklady v tejto polozke sU porovnatelné
Z minulymi obdobiami.

polozka zahfa ndklady za prdvne sluzby, ndjom, 3kolenia
zamestnancov, ndjom za kanceldrske priestory a gardze,
postovné, servis kopirky, telekomunikacné poplatky a sluzby
v oblasti informacnej techniky. Spotreba je vyssia o 6 378 EUR, Co
predstavuje zvysenie 0 10% voci predchddzajicemu roku.
Navysenie sUvisi so zvySenim cien energii, postovného, prdvne
sluzby.

oproti priemeru za predchddzajice dva roky sU osobné ndklady
zvysené. Mzdové ndklady kmenovych zamestnancov su zvysené
v nadvéznosti na vyvo] mzdovych ukazovatelov v sUvislosti
s legislativnymi Upravami.



Dane a poplatky polozka obsahuje ndkup kolkov, platbu cestnej dane, ndkup
dialicnej zndmky a ostatné. Ndklady sU porovnatelné s minulymi
obdobiami.

Ndéklady na int HC polozka obsahuje poskytnuté dary, pokuty, pendle a nové Ucty
najmé Uhradu provizie za doddvku stravnych listkov a provizie za
sprostredkovanie spravy bytovych domov a &lensky poplatok.
Nd&klady su znizené o 33,5 %.

Financné ndklady polozka predstavuje Uhradu poistného na osobné automobily,
a zvysenych bankovych poplatkov.

VYNOSY 2021 2022 2023
trzby za spréavu odpredanych bytov 152 969 160 063 174 554
trzby za sprdvu ndjomnych bytov 38 592 38 532 41 562
trzby za sprévu nebytovych priestorov mesta 23 931 23 454 23 667
ostatné trzby 24 696 43 546 26 882
spolu trzby za vlastné vykony a tovary 240 188 247 798 266 665
iné vynosy z hospoddrskej €innosti 20 897 17 797 13 423
Mimoriadne vynosy 0 0 0
finanéné vynosy 0 0 0
VYNOSY 2461085 265 596 280 088

Graf. ¢ 2. Porovnanie vynosov za roky

266665

300000 240188 247798
250000
200000
150000
100000
50000 & @ %
0
2021 2022 2023

Trzby M Iné vynosy




3.2 ANALYZA MAJETKU A KAPITALU

SUuvaha v skrdtenom rozsahu

ozn. Popis 2021 2022 2023
STRANA AKTIV

SPOLU MAJETOK 4177 783 5230477 5578 068
A. Neobeiny majetok 2 629 3839 2 269
A.l Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
2. Softvér 0 0 0
A.ll Dlhodoby hmotny majetok 2 629 3839 2 269
A.l.1 Pozemky 0 0 0
2. Stavby 0 0 0
3. Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci 2 629 3839 2 269
7. Obstardvany majetok 0 0 0
B. Obezny majetok 4174 854 5225968 5574947
B.l. Zd&soby 0 0 0
B.Ill. Kratkodobé pohladdvky 2163061 2962374 3 100 208
B.IIl.1 Pohladdvky z obch. styku 445 994 1618 336 1796974
7. Darové pohladdavky 4902 17 107 12 004
8. Iné pohladdvky 1712165 1326 931 1291230
B.IV. Finan¢né Gcty 2011793 2 263 594 2474739
C. Casové rozlisenie 300 670 852
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 4177783 5230477 5578068
A. Vlastné imanie -185 391 -187 872 -189 401
A.l. Z&kladné imanie 9 959 9 959 9 959
A.ll. Kapitdlové fondy 0 0 0
A.lll. Zdkonné rezervné fondy 2188 2188 2188
A.lV. Vysledok hospoddrenia za U&tovné obdobie 430 -2 482 -1 528
B. Zavazky 4363 074 5418 249 5767 269
B.l. Rezervy 3 531 0 0
B.ll. Dlhodobé zavazky 73213 73 200 73 200
B.IIl. Kratkodobé zavazky 4286 330 5344 864 5679 825
B.II.T ZAvazky z obchodného styku 4270 858 5331 871 5669 463
3. Nevyfakturované doddvky 0 0 0
7. LAvazky vocizamestnancom 5403 3430 1944
8. Zdavazky zo socidlneho poistenia 6 608 6 881 6 245
9. Darové zdvdzky a dotdcie 2966 2282 1773
10. Iné zavdzky 400 400 400
C. Casové rozlisenie 100 100 200



A. MAJETOK

V priebehu roka 2023 spolocnost nenakupila drobny nehmotny a hmotny majetok.
B. POHLADAVKY

ByPo spol. s r.o. vykazuje pohladdvky k 31.12.2023 v celkovej vyske 3 100 208 EUR. Pohladdvky
spolocnosti sU zZloZzené z pohladdvok z obchodného styku voci odberatelom a pohladdvok vodci
vlastnikom bytovych domov, ktoré su skutocnymi ndkladmi za sluzby (teplo, tepld Uzitkova voda,
vodné stocné, elektrika a iné). Tieto sU vliastnikom bytov a nebytovych priestorov vyUc&tované v
rocnom vyUctovani podla § 8a, ods. 2 zdkona 182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov najneskér do 31.05. nasledujuceho roka. V pohladdvkach su zahrnuté pohladdvky
voci danovému Uradu.

C. ZAVAIKY SPOLOCNOSTI

ByPo spol. s r.o. m& z&vdazky k 31.12.2023 v celkovej vyske 5 767 269 EUR.

Kratkodobé zavazky su tvorené zavazkami voci doddvatelom. Na strane zavézkov sU Uctované
aj zavézky voci vlastnikom bytov a nebytovych priestorov a sU zdvdzkami, ktoré predstavuju
predpis preddavkov vlastnikom bytov a nebytovych priestorov, ktoré sU viastnici povinni
uhradzaf mesacne vopred a tieto sU predmetom rocného vylUc&tovania podla § 8a, ods. 2
zAkona 182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov najneskdr do 31.05. nasledujuceho
roka.

Specifickou skupinou zdvdazkov sU ostatné zavézky, ktoré tvoria zostatky U&tov fondu oprdv,
prevdadzky a Udrzby jednotlivych bytovych domov. Tieto UCty sU zriadené pre kazdy bytovy dom
samostatne podla zdkona 182/1993 o viastnictve bytov a nebytovych priestorov. O zostatkoch
na Uctoch fondu oprdyv, prevddzky a Udriby je spolocnost povinnd U&tovat a zostatky viest
oddelene od prostriedkov zhromazdenych od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
urcenych na Uhradu za doddvané sluzby (teplo, tepld Uzitkovd voda, vodné stocné, elektrika a
iné). Dalsimi kratkodobymi zavézkami so zavazky so socidlneho poistenia a darové zavazky.

3.3 PERSONALNA A MZDOVA POLITIKA

V roku 2023 spolocnost vykazovala priemerny prepocitany stav 10 zamestnancov. Fyzicky stav
zamestnancov k 31.12.2023 bol 10 zamestnancov v kategdrii technicko-hospoddrski pracovnici.
Za rok 2023 spolocnost mala osobné ndklady vo vyske 195285 EUR, z Coho mzdové ndklady
zamestnancov boli vo vyske 124 267 EUR, odmeny ¢lenom orgdnom spolocnosti boli vo vyske
13 175 EUR.

Zakonné socidlne zabezpecenie 48 224 EUR a socidlny fond bol vo vyske 8 059 EUR. Mzdové
ndklady zamestnancov boli vyssie o 4 148,00 EUR.

Zamestnanci sa pravidelne zUCastiuju rekvalifikécii, konferencii a dalsieho odborného
vzdeldvania za U&elom zvysenia ich odbornej spdsobilosti v sUlade so z&dkonom 246/2015 7.z
v zneni neskorsich predpisov.

3.4 UCTOVNA ZAVIERKA

Spolo¢nost U&tuje o stave a pohybe majetku, zavazkoch, pohladdvok, ndkladoch, vynosoch a
vysledku hospoddrenia v sUstave podvojného U&tovnictva. U&tovné metddy a zdsady sU v
spolo¢nosti aplikované v sulade s platnym zdkonom o Uc¢tovnictve a nadvdzujdcimi postupmi
U&tovania. U&tovnym obdobim je kalenddrmy rok. Hodnotenie hospoddrenia ByPo spol s.r.o. v
Uctovnom obdobi a U¢tovnd zdvierka za rok 2023 boli vykonané v sulade s prislusnymi pravnymi
predpismi.



U&tovna zdvierka pozostdva z vykazov U&tovnd zdvierka pozostdvajuca zo sUvahy k 31.12.2023,
vykazu ziskov a strdt k 31.12.2023 a pozndmok k rocnej uzavierke, ktoré tvoria prilohy danového
priznania pravnickych oséb za zdanovacie obdobie roku 2023 a sU qj sucastou tejto Vyrocnej
spravy spolo&nosti

3.5 HOSPODARSKY VYSLEDOK ZA ROK 2023

Spolocnost k 31.12.2023 vytvorila hospoddrsky vysledok

e UCtovnd strata vo vyske 1 361,58 EUR.
e danovd strata po zU&tovani poloZiek v zmysle zdkona &.595/2003 Z.z. o dani z prijmov vo
vyske 1 527,61 EUR.

Spolo&nosti vznikla danovd povinnost 166,03 EUR, ktord bola uhradend v termine splatnosti.

2021 2022 2023
NAKLADY  spolu 260 655 267773 281 450
VYNOSY spolu 261 085 265 596 280 088
Hospodarsky vysledok 1347 2177 - 1362
Hospodarsky vysledok celkovy 430 -2 482 - 1528

Graf &. 3. Hospoddrsky vysledok — porovnanie za roky

1347 €

2000 €
o
o »
1000€ 2021 20” 20!

-2000 €

-3 000 €
-2177 €

IV. STAV V OBLASTI IMPLEMENTACIE SYSTEMOV RIADENIA

Cinnost spolocnosti je $pecifickou oblasfou podnikania. V sG&asnosti spolocnost neuvazuje
o implementdcii systému riadenia kvality ISO 9001/2000 ani EMS Systému ISO 14000.



V. VYVOJ ROZHODUJUCICH UKAZOVATELOV 2021-2022-2023

4.1 ZAKLADNE UKAZOVATELE

Zakladné ukazovatele 2021 2022 2023
Obrat 240 188 247 798 266 665
Ndaklady 259 738 268 078 281 616
Vynosy 261 085 265 596 280 088
Hospodarsky vysledok 1347 2178 -1362
Zisk po zdaneni 430 2 482 -1528
Pohladavky kratkodobé 2 163061 2962 374 3 100 208
Zavazky 4363074 5418 249 5767 269
Pocet zamestnancov 11 11 10
Priemernd hrubd mzda 892 939 952
Hodnota majetku 2 629 3839 2 269
Vypldcané dividendy 0 0 0

4.2 REALIZOVANE INVESTICIE 2021 - 2023 NAD 10 000 €
V rokoch 2020 — 2023 neboli realizované Ziadne investicie nad 10 000 €.
4.3 INVESTICIE - PLAN 2024 NAD 10 000 €
V roku 2024 spolocnost nepldnuje Ziadne investicie nad 10 000 €.
4.4 PRIPRAVOVANE INVESTICIE 2025, 2026 NAD 10 000 €
V rokoch 2025, 2026 spolo¢nost nepldnuje ziadne investicie nad 10 000 €.
4.5 PROGRAMY NA ZVYSENIE PRODUKTIVITY A ZNiZENIA NAKLADOV
Opatrenie: Kvalitné zabezpecenie sprdavy bytov a nebytovych
priestorov s maximdlnou starostlivosfou a dérazom na
kvalitu a hospoddrnost.
Poskytovanie komplexnych sluzieb v oblasti obnovy

bytového fondu.

Predpoklad ndkladov na realizéciu: 0 €
Prinosy — ndvratnost: Rozsirenie spravy bytovych a nebytovych priestorov.

Financovanie: 0€

Spdsob a harmonogram realizécie: Rozdirenie portfélia spravovanych bytov a nebytovych
priestorov.

12



VI. VYHODNOTENIE PLNENIA ROZPOCTU OSOBITNEHO UCTU MESTA

RUZOMBEROK K 31.12.2023

V kapitole nedanovych prijmov bolo plnenie na 95,29 % a plnenie beznych vydavkov bolo na
99,71 %.Celkovy prehlad hospoddrenia osobitného Uc¢tu je v tabulke &.1. Nizsie uvddzame

jednotlivé polozky rozpoctu prijmov a vydavkov za rok 2023.

Prijmy osobitného U¢tu mesta

Klasifik&cia N&zov Vyska plnenia v EUR Percen’fo
plnenia
212003 Ndjomné za budovy 560 129,85 91,82%

TUto kategdriu tvoria Uhrady ndjomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov mesta v zmysle uzatvorenych ndjomnych zmlUv a sU odrazom redine vybratého
ndjomného v U&tovnom roku.

212003 Ndjomné / Groky z omeskania 0,00 0%

Prijmy tohto UCtu predstavuju redine vymozené Uroky z omeskania od dliznikov na ndjomnom v
Uctovnom roku.

212003 Ndjomné / tfrovy konania 248,85 99.54%

Prijmy tohto U&tu predstavuju redine vymozené trovy konania za prebehnuté sidne konania od
diznikov na ndjomnom.

223001 Prijmy z éinnosti 1 409,70 70,49%
Priimy tohto U&tu predstavuju prijmy za refakturdciu sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov v majetku mesta Ruzomberok ( UK, TUV, vodné, sto&né), manipulaé&né poplatky.

242 Uroky z vkladov 0,00 0%

Plnenie tohto UCtu je podmieneni stavom financii na bankovom Uc¢te osobitného UCtu a vyskou
Urokovych sadzieb stanovenej bankou.

292006 Z ndhrad poistného plnenia 0,00 0%
Prijmy tohto UCtu predstavuju priimy z plnenia poistnych udalosti
292012 Prijmy z dobropisov 1 148,58 95,72

Plnenie tohto UCtu je ovplyvnené vyskou uhradenych zdloh voci ndkladom za odobraté média
(voda, elektrickd energia, teplo) v U¢tovnom roku voci zdlohdm a ich ndslednému vyUctovaniu.



Graf. &. 4. Priimy osobitného Uctu za rok 2023
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Vydaje osobitného U¢tu mesta

Vyska plnenia v Percento

Klasifiké&cia Nd&zov EUR plnenia
632001 Energie 30 765,55 99.24%
632002 vodné a sto¢né 584,38 58,44%
632003 Postovné sluzby 297,00 99,00%
633006 vSeobecny materidl 671,56 95,94%
635006 Udriba bytov (beind Udriba) 79 999,67 100,00%
V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekroceniu

819005 15 06 Prispevok do FPOaU bytov a NP 161 800,00 100%

U&tovnd polozka predstavuje vklady do fondov oprdv pre bytové domy a nebytové priestory
v majetku mesta Ruzomberok

Prispevok do FPOaU za nepredané byty a
prispevok inym spravcom

V tejto kategérii vydajov nedoslo k prekroceniu. U&tovnd polozka predstavuje platby prispevkov
do fondu oprdv za nepredané byty v odpredanych domoch a do fondov oprdv nebytovych
priestorov, spolocenstvdm a inym sprédvcom.

635006 07 559779 98.21%

637004 03 spravcovskd odmena 80 280,18 99,73%
V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekro&eniu.
637004 04 v§eobecné sluiby 5 382,90 99.68%
V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekroceniu.
637005 Specidine sluiby 3169,60 99,05%

V tejto kategérii vydajov doslo k prekro¢eniu. SU tu zahrnuté ndklady spojené s pravnymi
sluzbami.

637012 poplatky a odvody 432,00 96,00%
V tejto kategédrii vydajov nedoslo k prekro¢eniu.



637015 Poistenie majetku 15 913,75% 99.46%
V tejto kategédrii vydajov nedoslo k prekro¢eniu a polozka zahina platbu poistného za bytové
domy.

637023 kolkové zndmky 0 0%
V polozke sU UCtované vydavky za ndkup kolkov k sudnym a exeku€nym konaniam.

637035 Dane 397,61 99.40%
V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekroCeniu.

637035 05 Iraikova dan 0,00 0%
V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekroCeniu.

637018 Roéné vyuUcétovanie za rok 2022, vyucétovanie 498,15 93,99%
456002 ZloZena finanénd zdbezpeka 14 023,08 0%
K 31.12.2021 je na U&te finan&nej zdbezpeky celkovo 107 246,68 EUR. U&et sa nerozpoctuje.
819002 Vratenie finanénej zabezpeky 100,00 0%
Graf €. 5

Prehlad vydajov osobitného Uctu
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PREHLAD NAKLADOV NA OPRAVY A UDRZBU BYTOV
V MAJETKU MESTA RUZOMBEROK ZA ROK 2023

Ndazov objektu BD - NP Schvadleny upraveny skutocnost
Madacova 3, Ruzomberok 3 000,00 1 000,00 537.72
A.Bernoldka 44 , Ruzomberok 0,00 200,00 130,86
A.Bernoldka 13, Ruzomberok 2 000,00 3 500,00 3418,58
Malé Tatry 3, Ruzomberok 0,00 0,00 0,00
Podhora 33, Ruzomberok 10 000,00 10 000,00

S.Nahdlku, Ruzomberok 1 000,00 4 000,00 3748,19
Llpv’rovsko sup.C. 5300, or.C.16-24, 3.000,00 5 500,00 5226,15
Ruzomberok

Klovcno, SUp.C. 4988, or.c. 11 -19, 1 500,00 1 500,00 883,84
Ruzomberok

Zorvevuco, sUp.C. 251, or.C. 20, 3000,00 5 500,00 5 390,08
Ruzomberok

Holleho, sup.cC. 5350, or.c. 11-13-15-17, 5 000,00 11 000,00 10 962,96
Ruzomberok

Te>§hlno, sUp.C. 6026, or.C. 4-5-6, 4 500,00 5000,00 4768,00
Ruzomberok

Te>§’r|lno, sup.c. 6027, or.c.7-8-9, 4 500,00 3.000,00 2 844,66
Ruzomberok

Za drovhou, sup.C. 5108, or.C. 6 - 6a - 4000,00 4 500,00 422810
6b, Ruzomberok

Zovdrohou, sup.C. 5174, or.C. 6 C, 1 000,00 0.00 0,00
Ruzomberok

Ry?orolskc, sUp.C. 6443, or.C. 12, 2 000,00 2 000,00 1697.82
Ruzomberok

Rytv)orolsko, SUp.C. 6444, or.C. 13, 2 000,00 1 500,00 1 250,52
Ruzomberok

Ryl?orolsko, SUpP.C. 6445, or.C. 14, 2 000,00 1 500,00 142154
Ruzomberok

Rytv)orolsko, SUpP.C.6446, or.C. 15, 2 000,00 3.000,00 247878
Ruzomberok

Poyozsko sup.C. 1391, sup.C. 14, 2 000,00 500,00 279,59
Ruzomberok

Bysv’rrlcko cesta, sup.¢. 5700, or.C. 2B, 1 000,00 2 400,00 236789
Ruzomberok

Plovwsko sup.c¢. 5700, or.C. 45C, 500,00 500,00 0,00
Ruzomberok




Nazov objektu BD - NP Schvdleny upraveny skutoénost

Bysv’rrlckc cesta, sup.¢. 173, or.C. 3, 3.000.00 10 500,00 10 321,40

Ruzomberok

Scc?’ro Viatora sup.cC. 1476, or.C. 12, 1 000,00 100.00 48,67

Ruzomberok

Stiavnicka 186 2 000,00 3 000,00 2 355,74
60 000,00 79 700,00 64 361,09

PREHLAD FONDU, PR,EVADZKY A UDRZIBY BYTOVYCH DOMOV
VO VLASTNICTVE RUZOMBEROK za rok 2023

= . Zostatok

N&zov objekiu BD - NP s"’]" 1sz%§§ K TF‘F’,g':S CFeP’gZ'L'e FPOaU k

A 31.12.2023
Madacova 3, Ruzomberok -1627,62 1 333,80 994,34 -1288,16
A.Bernoldka 44 , Ruzomberok 2 726,46 1096,52 631,52 3191,46
A.Bernoldka 13, Ruzomberok 2620,8 3416,55 1 039,58 -243,83
Malé Tatry 3, Ruzomberok 2776,46 2010,47 672,03 4 114,90
Podhora 33, Ruzomberok 293,59 1366,81 807,23 853,17
Liptovska sup.c. 5300, or.c.16-24, 46 175,93 28165,35 29965.14| 44 376,14
Ruzomberok
Klacno, sUp.C. 4988, or.C. 11 - 19, 46 582,85 12 366,87 448900  54460,72
Ruzomberok
LErEVUER, SUfgC. 201, arne. 20, 34 046,36 10411,85 3813,48| 40 644,73
Ruzomberok
Holleho, sip.c. 5350, or.C. 11-13-15- 72 282,59 43019,36 29 640,77 72 885,27
17, Ruzomberok
Textllng, SUp'C. 6026, Or.c. 456/ 13 900,59 14074,7 5176 22 799,29
Ruzomberok
Textina, sup.C. 6027, or.c.7-8-9, 15 988,01 11 584,71 5738,40|  21834,32
Ruzomberok
Za drahou, sUp.C. 5108, or.C. 6 - 6d - 39 310,38 16102,99 13153,75 52 170,76
6b, Ruzomberok
Za drahov, s0p.c. 5174, or.C. 6 C, 17 545,65 7 298,53 2 068,22 22 775,96
Ruzomberok
Rybarolska, sUp.c. 6443, or.C. 12, 552781 143,44 1399.15 627210
Ruzomberok
Rybarolska, sup.C. 6444, or.C. 13, 4 556,95 2 143,44 2 025,25 467514
Ruzomberok




= . Zostatok
Ndzov objektu BD - NP s"’]" leg)gg < TF‘;‘(’)':‘J cf;go:ln;e FPOaU k
s 31.12.2023
RlgElesxe, SIS, At e, 4, 4930,69 2172,24 1350,4 5752,53
Ruzomberok
Rybarolska, sup.C.6446, or.C. 13, 5 868,40 2 413,44 449,72 7 562,12
Ruzomberok
Povazska sup.c. 1891, sup.c. 14, 19 143,32 10021,06 820592| 20 958,46
Ruzomberok
Bystricka cesta, sup.c. 5700, or.c. 28, 54 157,46 17 839,80 2459.12|  9538,14
Ruzomberok
Plovwsko sup.¢. 5700, or.C. 45C, 117,55 13713,06 499284 8 602,67
Ruzomberok
Bystricka cesta, s0p.C. 173, or.C. 3, 12 359,03 9 353,99 12 040,25 9 672,77
Ruzomberok
Sc9’ro Viatora sup.C. 1476, or.C. 12, 5690,18 6148.23 7015.03 4 823,38
Ruzomberok
Stiavnicka 186 13814,78 5744,74 574474 11 027,95
413311,52| 223941,95| 143871,88| 487 459,99

ByPo spol. s. r.o. vykondva svoju cinnost od roku 01.01.1993

Ako spravca vykondva sprdvu predovietkym nasledovného majetku:

1. byty a nebytové priestory v 100 % vlastnictve Mesta Ruzomberok a v hybridnych
bytovych domoch v Ruzomberku, Lubochni, Ziline a na Donovaloch.

2. nebytové priestory (objekty) mimo bytovych domov

3. byty a nebytové priestory v bytovych domoch, na zdklade zmlUv o vykone sprdvy a
manddtnych zmllv, uzatvorenymi so spolocenstvami viastnikov bytov
4, apartmdnové byty v osobnom viastnictve

Vyvoj spravy bytov a nebytovych priestorov vo viastnictve mesta RuZzomberok v

sprave spoloénosti ByPo spol. s r.o.

Byly 3112, | 3112, | 3112 | 3112 | 3112, | 3112 | 3112,
y 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
VE VIEBTTIERS st s46| 542 539|539 538|576 576

Ruzomberok




Graf €. 6
Spravované byty v rokoch

L576 L576

580
570
560
550 546 rgz;1
540
530
520
510

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

1 vo vlastnictve mesta M Stipec2
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Spravované nebytové priestory v rokoch
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PRAVNE CINNOSTI

Prdvne oddelenie v roku 2023 realizovalo kompletny prdavny, realizacny a technologicky servis
spojeny s vymdhanim pohladdvok suvisiacich s ndjmom mestskych bytov a s predpisom
zdlohovych platieb u viastnikov bytov a nebytovych priestorov v spréve spolocnosti ByPo spol.
s.r.o.

I5lo predovietkym o nasledujice Cinnosti:

spracovanie kompletnej pravnej analyzy pohladdvok

mimosudne vymdhanie pohladdvok a jeho realizécia

upomienkovy servis

vykondvanie vietkych pravnych Ukonov potrebnych k zabrdneniu premicania pohladdvok
(uznanie dlhu, novdcia zavézku, dohoda o spldtkach a pod.)

sudne vymdhanie pohladdvok a s tym suvisiaca agenda (spracovanie stanovisk, vyjadreni
k vyzvam sUdu, spracovanie odvolania voci rozsudkom prvostupriového sudu...)

UcCast na sudnych pojedndvaniach

vymdhanie pohladdvok formou exekucného konania

zastupovanie veritelov (vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v spravovanych domoch)
v sudnom a exekuc¢nom konani

evidencia a vybavovanie staznosti

komplexné vedenie evidencie dlznikov a aktudineho stavu vymdahanych pohladdavok
Ucast na schddzi viastnikov bytov a nebytovych priestorov domu po pracovnej dobe
prihlasovanie pohladdvok do dedicského konania

prihlasovanie pohladdvok viastnikov ako prednostnych zdloznych veritelov k vykonu
zdlozného prdava predajom nehnutelnosti

prdca suvisiaca s vybavovanim klienta

V hodnotenom obdobi prdvne oddelenie realizovalo nasledovny pocet pravnych Ukonov:

upomienky: 493
o dohody o spldatkach dlhu: 45
ndvrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu vo viastnictve uzivatela: 0
ndavrh na zacatie stdneho konania o vypratanie bytu: 1
nd&vrh na vykonanie exeklcie vypratanim bytu: 1
prihlasovanie pohladdvok vlastnikov ako prednostnych zdloznych veritelov k vykonu
zdlozného prdva predajom nehnutelnosti: 0
prijaté a vybavené staznosti: 13
prihlasovanie pohladdvok do dedicského konania: 0
Podané Zaloby za vydanie platobného rozkazu za Mesto Ruzomberok v roku 2023: 0

Vyhodnotenie stavu vymdhania pohladavok spoloénostou ByPo spol. s r.o0. rok 2023 celkom za
byty vo vlastnictve Mesto RuZomberok

Ozndmenie o drazbe bytu 0 0 0
Vypoved z ndjmu bytu 3978 € 3126 € 78,5%
Nd&vrh Zaloby na vydanie platobného rozkazu 0 0 0
Vykonanie drazby bytu 0 0 0
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Vyvoj nedoplatkov ngjomnych bytov, vidy k 31.12.

2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023

31 906
36 423
37 184
37 491
35 644
36 479
32 365
28 387
24 683
19 557
18122
20 149

Okrem sporovej agendy suvisiacej s ndjmom a uzivanim bytu prdvne oddelenie zabezpecovalo
vedenie exekucno-préavnej agendy v tychto oblastiach:

e sporovd agenda - nedoplatky na platbdch spojenych s ndjmom a uzivanim bytu

e zmluvy o ndjme spolo&nych priestorov

e exekucnd agenda - vymdhanie nedoplatkov

e sporovd agenda - nedoplatky na ndjomnom v nebytovych priestoroch

e caktfivne spory obchodné (reklamdcie, ndhrada skody)

e pasivne spory

OBLAST MARKETINGU, SPRAVY DOMOV, ENERGETIKY A ZAKAZNICKYCH SLUZIEB

Vzhladom na meniace sa podmienky trhu v oblasti sprdvy domov, je potrebné, aby spolo&nost

aktudine reagovala na zmenu podmienok. Centrom pozornosti marketingu je zdkaznik, jeho

poziadavky a potreby, ktoré musi spolocnost pravidelne uspokojovat a vybavovat.

7 pohladu marketingu sa jednd o tieto Ulohy:

— Hiadat, zbierat, triedit a vyhodnocovat informdcie — marketingovy vyskum.

— Formulovaf progndzy vyvoja trhu, potrieb a poZiadaviek zdkaznikov sUCasnych qj
potencidinych.

- Komunikovat so zdkaznikom na Urovni produktu — marketingovd komunikdcia a ostatné

O O O O O O O

Zabezpecovaf spravu poistnych zmldv.

Definovat stratégiu rozvoja produktov a sluZieb.

Definovat portfélio produktov a sluzieb.

Navrhovat ceny produktov a sluZieb.

Zodpovedat za tvorbu a struktUru Sprdvy o cinnosti spravcu.

Spracovdavat ponuky pre poskytnutie vykonu sprdvy.

Zabezpecovat realizdciu poziadaviek a Uloh prichddzajicich mimo $tandardného
priebehu procesov.

Vnimanie marketingu sa odzrkadluje vo vietkych cCinnostiach spoloC¢nosti a dochddza k
orientdcii na zdkaznicku spokojnost, vytvdranie pridanej hodnoty a budovania dlhodobych
vzfahov, ale hlavne poznania konkurencie.

Poistnd agenda
Majetok vliastnikov bytov a nebytovych priestorov a majetok spolo&nosti v roku 2023 bol poisteny
prevazne v Allianz - Slovenskd poisfovia, a.s.

21



V roku 2023 doslo v rdmci poistenia bytovych domov k nasledovnym zmendm:

e Aktualizécia poistnych sum bytovych domov na zdklade znaleckych posudkov
e rozsirenie poistného krytia

e zvysenie limitu exkluzivneho produktu - obcianska zodpovednost v bytovom dome
e zmena poistenia na ,,prihldskovy systém'*

Pre nasich klientov sme zabezpedili exkluzivhe poistné podmienky, ktoré obsahuje nasledovné
krytie.

e vypratdvacie ndklady po poistnej udalosti: 1 000 000 €

e stavebné sucCasti budovy - krddez, vandalizmus, sprejerstvo a grafity: 100 000 €
e zvonku budovy umiestnené predmety: 50 000 €

e demontdz / remontdz neposkodenych stavebnych sUcasti: 50 000 €

e rozbitie skla: 20 000 €

¢ stavebné arekonstrukcné prdace: 50 000 €

e atmosférické zrdzky: 50 000 €

e spdtné vystUpenie odpadovej vody: 50 000 €

e Unik vody zo stresnych Zlabov a vonkajSich zvodov: 50 000 €

¢ ndklady na uniknuté médium: 50 000 €

e povrchovd Uprava zasklenia: 20 000 €

e Skody spbdsobené volne Zijucimi zivocichmi: 50 000 €

e technické rizikd na strojoch a elektronike: 200 000 €

e zodpovednost voc&i 3. osobdm: 200 000 €

e krizovd zodpovednost: 200 000 €

e obcianska zodpovednost v bytovom dome: 30 000 €

V roku 2023 doslo k poskodeniu majetku viastnikov a uzivatelov na bytovych domoch v spréve

ByPo spol s.r.o. Najcastej§imi pricinami vzniku poistnych udalosti na majetku viastnikov a

uzivatelov na bytovych domoch boli :

e voda, zatekanie, vytopenie a to:

¢ v dbsledku poveternostnych podmienok (vichrica, prudky dazd, vietor) cez obvodové spoje
panelov a strbiny bytovych domov,

e 70 streSnej krytiny,

e v dbsledku poskodenia vnitornych rozvodov v dome

V roku 2023 sme celkovo riesili 41 novych poistnych udalosti a 22 poistnych udalosti z minulého
roka. Rok 2023 z pohladu vyskytu a vdznosti nahldsenych poistnych udalosti mézeme zaradif
medzi roky s vyssou frekvenciou poistnych udalosti.

Spolo¢nost ako clen Zdruzenia bytového hospoddrstva na Slovensku md zvyhodnené
podmienky poistenia, zodpovednost za $kodu v suUvislosti s ¢innostou v domdcnosti, so
starostlivostou o domdcnost, s vedenim domdcnosti alebo prevadzkou zariadenia domdcnosti
ktoré su platné qgj pre klientov spolo&nosti.

Naisi klienti maju k dispozicii aj exkluzivny produkt s nasledovnymi cenami:

Hodnota domdcnosti: 25 000 € s mesacnym poistnym 2,25 € / domdcnost

Hodnota domdcnosti: 50 000 € s mesacnym poistnym 3,42 € / domdcnost

Komplexnd zodpovednost z bezného obcianskeho Zivota 70 000 € s mesacnym poistnym: 0,66
€/ domdcnost
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Havarijnd sluzba

Havarijnd sluzba bola zabezpecend na zdklade zmluvného vzfahu s firmou RD Servis SK s.r.o.,
RuZzomberok, pricom dohodnuty rozsah sluzieb bol poskytovany nepretrzite 24 hodin denne.
Tento doddvatel vykondval prvotné zdsahy pri Unikoch vody, plynu a kdrenia.

Havarijnd sluzba pri poruchdch na elektrickych zariadeniach bola zabezpecovand Jozefom
Babalom a Jozefom Moravcikom.

Pre bytovy komplex Residence Hotel na Donovaloch a pre bytovy komplex Amfitedter v Ziine je
zazmluvnend havarijnd sluzba obdobne.

Vyslobodzovanie osdéb zvyfahov je zabezpelené na zdklade zmluvného vztahu so
spolocnostami MT vytahy s.r.o., a Ofis s.r.o., Tuchyna s.r.o., Schindler a.s.

Zakaznicky servis

Vrdmci starostlivosti  a komunikdcie so zdkaznikmi je zabezpe&ovany prostrednictvom

spolocnosti ByPo spol. s.r.o. nasledovny rozsah cinnosti.

¢ starostlivost o z&kaznikov a vedenie databdzy vietkych klientov,

e priimanie poZiadaviek zdkaznikov, analyza ich poZiadaviek, poskytovanie informdcii o
sluzbdch, produktoch a cendch,

¢ vybavovanie podnetov od zdkaznikov a poskytovanie informdcii,

¢ zabezpecovanie a koordinovanie schddze viastnikov bytov a NP, z0&astiovanie sa schédzi
vlastnikov bytov a NP,

* zabezpecovanie realizdcii poziadaviek viastnikov bytov a NP.

¢ vyhotovenie zmlUv o dielo

¢ reklamacné konanie

¢ zabezpecenie cenovych ponuk na stavebné prace, projektovl dokumentdciu, upratovanie
a zimnu Udrzbu

e zabezpecenie vypracovania zmluvy na prendjom nebytovych priestorov v pocte 2
poziadaviek,

« zabezpe&enie zmeny zdlohového predpisu v polozkdch upratovanie a ZU, navysenie tvorby
FPUaO domu.

Sluzby v oblasti energetiky

Tepelnd energia, TV a SV na pripravu TV

Nd&kup a doddvku tepelnej energie pre UK, teplej vody (TV) a SV na pripravu TV pre bytovy a
nebytovy fond, bolo spolocnostou Bypo zabezpecené od spolocnosti CZT s.r.o., Ruzomberok a
MH tepldrensky holding, a.s.

V_oblasti doddvok a ndkupu tepelnej energie, TV. a SV v priebehu roka 2023 spolocnost
zabezpecovala nasledovny rozsah cinnosti :

Kontrolu dodatkov k platnym Kupnym zmluvdm, vrédtane dohdd o vyske mesacnych zdlohovych

platieb na rok 2023 od doddvatelov tepla.

¢ Mesacné Uhrady dohodnutych zdlohovych platieb pre doddvatelov tepla.

*  Mesacne technické prepocty spotrebovaného mnozstva tepla pre UK a mnoZstva TV, z
dévodu poruchovych a nepristupnych meradiel pri odpoctoch.

«  Kontroly mesa&nych faktir spotrieb a ndkladov za UK (kWh a kW) a TV (kWh, m3 a kW) od
doddvatela tepla, pri zisteni nezrovnalosti uplathené pisomné reklamdcie faktr.

¢ Natypovanie mesacnych faktir do databdzy a porovndvanie spotrieb s predchddzajicimi
rokmi,

*  Mesacné Uhrady faktir za doddvku tepla a TV od doddvatelov tepla.
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Kontrolu konecnych ro¢nych faktlr spotrieb a ndkladov za doddvku tepla a TV od
doddavatelov tepla za rok 2023, reklamacie faktur, pripravu databdzy obsahujucu vietky
potrebné Udaje a podklady na spracovanie roéného vyuctovania pre konecnych
spotrebitelov.

Uhradu ro&nych faktir za dodavku tepla a TV od doddvatelov tepla.

Upravu Metodiky roz0&tovania ndkladov SV, TV a UK na rok 2023.

Kompletné spracovanie vyU&tovania spotrieb a ndkladov SV, TV a UK za rok 2023, vrétane
kontroly spracovaného vyuctovania a ndsledne zosumarizovania vietkych podkladov pre
odoslanie doporucenej pisomnej zdsielky kone&nym spotrebitelom.

RieSenie pisomnych a osobnych reklamdcii uplatnenych konecnymi spotrebitelmi,
tykajucich sa vyU&ania spotrieb a ndkladov UK, TV a SV za rok 2023.

Kontrolu zavdazkov vyplyvajicich z platnych zmlUv, uplatnenie pisomnych reklamdcii u
doddvatelov tepla z titulu nekvalitnych doddvok tepla a TV.

Kontrolu stavov demontovanych meradiel UK a TUV a potvrdzovanie vymennych listov.
Spracovanie analyz spotrieb tepla a TV, ktoré boli podkladom k priprave objedndavky
mnozstva tepla, regulacného prikonu a mnozstva SV na pripravu TV na rok 2023.
Spracovanie objedndvok pre jednotlivych doddvatelov na odber tepla a TV na rok 2023, so
zohladnenim Uspor tepla v objektoch po realizdcii racionalizacnych opatreni.

Vykondvanie analyz a vyhodnocovanie spotrebovaného mnoizstva tepla a TV podla
jednotlivych domov,

Riesenie poziadaviek zdstupcov viastnikov bytov, tykajicich sa porich na technickom
zariadeni doddvatelov tepla, vymeny nefunk&nych HU - TV a UK, vymeny lezatych
sekunddrnych rozvodov TV prechddzajicich objektmi v sprdve Bypo spol. s.r.o.
Bezodkladné pisomné reklaomdcie u doddvatela tepla v pripadoch, ked merania vykonané
na OM preukdzali nedostatky v doddvke TV zo strany doddvatela.

Nd&vrh Upravy Metodiky pre zdlohovy predpis.

RieSenie reklamdcii uplatnenych uzivatelmi bytov, tykajicich sa Uprav mesacnych
z4lohovych predpisov platieb za SV, TV a UK, platnych v roku 2023.

Spoluprdcu s oddelenim predpisu pri jednotlivych zmendch zdlohového predpisu pre UK, TV
a SV.

Vodné hospodarstvo

Ndkup a doddavka pitnej vody (SV) bola v roku 2023 zabezpecend na zdklade zmluvy
s Voddrenskou spolo¢nosfou Ruzomberok a.s., Severoslovenské voddrne a kanalizécie a.s.

V oblasti doddvok a ndkupu pithej vody v priebehu roka 2023 zabezpecovala spolocnost ByPo

spol. s r.o. nasledovny rozsah &innosti :

spracovanie a evidencia doddvatelskych faktir za vodné, stoéné a zrdzkovu vodu,
spracovanie podkladov pre vyUc&tovanie spotrieb a ndkladov SV zrdzkovej vody

v priebehu roka vykondvanie a zabezpecovanie kontrolnych odpoctov SV z dévodu
kontroly sprdvnosti odcitania ich stavov doddvatelom, tj. pri zvysenych fakturovanych
spotrebdch SV,

overovanie moznych Unikov SV za OM, z dévodu zabrdnenia Uniku SV pri skorodovanych
pripojkdch.

Bytové vodomery a PRVYN

V roku 2023 boli vykonané odpocty bytovych vodomerov, odpocty pomerovych rozdelovacov
vykurovacich ndkladov (PRVN)

V priebehu roka 2023 bola realizovand vymena vodomerov TUV a vymena vodomerov SV z
dévodu ukoncenia doby platnosti Uradného overenia v zmysle zdkona o metroldgii.
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K vymene vodomerov bolo zabezpecené vytlacenie montdznych a preberacich protokolov, ich
kontrolu a ndsledne po vymene vodomerov, evidenciu vietkych Udajov.

Technické oddelenie na zéklade ozndmenia doddavatelov tepla a TUV o odstévkach UK a TUV z
dévodu pldnovanej odstdvky, havarijnych oprdv a vymeny lezatych rozvodov, informovali
uzivatelov bytov vyveskami na jednotlivé vchody.

Z dévodu prijatia smernice Eurépskeho parlamentu a rady EU 2018/2002 z 11. decembra 2018,
ktorou sa meni smernica 2012/27/EU o energeticke] efektivnosti (dalej len “smerica”)
s Ucinnostou od 24.12.2018 sme zacdali v bytovych domoch postupne montovat vodomery
a pomerové rozdelovace vykurovacich ndkladov s moznosfou vykondvania rddiového
dialkového odpoctu, ktord bude povinné od 01.01.2027. V tomto procese postupného
zavdadzania rddiovych dialkovych odpoctov budeme pokracovat dalej, tak, aby sme od
01.01.2027 naplnili v plnom rozsahu poziadavku uvedenej smernice.

Elekirickd energia spoloénych priestorov

Ndkup a doddvka elekirickej energie pre spolocné priestory (SP) bytovych domov a
hospoddrsku sprévu bola zabezpecend od doddvatela Stredoslovenskd energetika a.s.

V jednotlivych objektov sU instalované elektromery (osvetlenie, vytahy, mangel, prdcovne, STA),
ktorymi je merand spotreba elektrickej energie.

Fakturdciu spotrieb namerand elektromermi vykondva doddvatel raz rocne k poslednému
decembrovému dnu. ,

V priebehu roka 2023 bola zabezpecend evidencia faktUr a preddavkovych faktir za spotrebu
el. energie a vypracované rozpisy pre rozuctovanie tychto spotrieb a ndkladov pre jednotlivé
objekty.

Priebezne boli sledované a realizované aqj vietky poziadavky konecnych odberatelov na
korekcie a opravy vyUctovanych ndkladov. 7 ddévodu overenia sprévnosti odpoctov boli
zabezpecené v priebehu roka kontrolné odpocty elektromerov. V pripade zistenia nesprdvneho
odpoctu, resp. poruchy elektromerov, boli voci doddvatelovi uplatnené pisomné reklamdcie.

Opravy a Udrzba

V oblasti oprdv, Udrzby a technicko-prevddzkového zabezpecenia poskytovanych sluzieb
sUvisiacich s vykonom sprdvy bytovych domov, ByPo spol s.r.o. v priebehu roka 2023
zabezpecovalo beznU Udrzbu a opravy bytového fondu, vrdtane komplexnej a odbornej
starostlivosti o vyhradené technické zariadenia (VTZ) v sGlade s uzatvorenymi zmluvami o vykone
sprdvy, technickymi normami, vyhldskami a stavebnym zdkonom.

Tieto sluzby boli realizované doddvatelskym spdsobom. Opravy a Udrzbu spolocnych Casti a
zariadeni bytovych domov Bypo spol. s.r.o. vykondvalo v rozsahu uplatnenych poziadaviek,
zohladnujucich vecne i finan¢ne pldnované a odsUhlasené opravy, pripadne rekonstrukcie
alebo modernizdcie spolocnych casti a zariadeni bytovych domov.

Technické oddelenie zabezpecuje:

« Opravy a Udriba bytovych domov v zdkladnych profesnych remesiach. Skdla
poskytovanych sluzieb v jednotlivych remesldch bola Sirokd a i§lo predovietkym o prdce
z&dmocnicke, sklendrske a opravy zdmocnickych vyrobkov na vytahoch. Z dalsich
poskytovanych sluZieb v oblasti zdravotechniky vymena bytovych vodomerov TUV a SV.

e _Elektrické a plynové zariadenia (EZaPZ) . Technické oddelenie v roku 2023 zabezpecovalo
a vykondvanie Udribu, servis, montdz, odborné prehliadky, skusky a kontroly elektrickych
zariadeni (EZ), plynovych zariadeni (PZ) a zariadeni spolo&nych televiznych antén (STA), v
spolo&nych priestoroch, bytoch a nebytovych priestoroch bytovych domov v sprave ByPo
spol. sr.o. Tieto Cinnosti boli zabezpecené v rozsahu stanovenom platnymi technickymi
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normami, zdkonom ¢. 656/2004 Z.z. o energetike, platnymi vyhldskami, smernicami v tejto
oblasti a v sUlade s uzatvorenymi zmluvami o vykone sprdvy.

e Zdvihacie zariadenia (ZZ). Komplexnd odbornd starostlivost a prevddzkovanie zdvihacich
zariadeni (ZZ), t.j. vytahov bytového fondu v sprdve ByPo spol s.r.o., bola v roku 2023
vykondvand v zmysle Vyhldsky &. 508/2009 Ministerstva prdce, socidlnych veci a rodiny SR,
platnych STN a vyhldsok a to doddavatelskym spdsobom prostrednictvom spolo&nosti MT
vytah s.r.o., Otis s.r.o., Tuchyna vytahy s.r.o.

Komplexnd obnova bytovych domov zateplenim

Realizdcie obnov bytovych domov ako je zateplenie bytovych domov alebo ich Casti bola
zabezpecovand doddvatelskym spdsobom formou uzatvorenych zmldv o dielo. Vyber
doddvatelov bol zabezpecovany formou vyberovych konani a ndslednym odsUhlasenim
vlastnikmi bytov v zmysle zdkona o viastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Financovanie obnovy bytovych domov

Financovanie obnov bytovych domov bolo realizované:
1. Komeré&ny Uver
2. Stétny fond rozvoja byvania

Clenstvo v organizdcidch
Spolo&nost je clenom Zdruzenia bytového hospoddrstva od roku 2017

Odbornd spdsobilost a odborné semindre

Spolocnost md zodpovedného zdstupcu s odbornou spdsobilostou v sUlade so zdkonom
246/2015 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Vedenie spolocnosti aj zamestnanci sa pravidelne z0Castiuju odbornych rezortnych konferencii
a predndsok a inych skoleni v suvislosti s predmetom Cinnosti spolocnosti.

Vizia spoloénosti
Byt UspeSnou, modernou a stabilnou sprdvcovskou spolocnosfou s o najvacsim poctom

spravovanych nehnutelnosti nielen v Ruzomberku, ale qj v okolitych mestdch, ktord bude
dihodobo uspokojovat potreby a poziadavky svojich zdkaznikov, zamestnancov, obchodnych
partnerov.

Filozofia spolocnosti:

Kvalithy produkt = spokojny zdkaznik = prosperujica spoloc¢nost = spokojny pracovnik
Filozofia vychddza z potrieb z&kaznikov a je orientovand na kvalitu stavebnych préc a
sUvisiacich sluzieb a spravovania domového a bytového fondu.

Poslanie spolo¢nosti
Hospoddrit s bytmi, spoloc¢nou cinnostou svedenim mesta RuZomberok zabezpecovat

uspokojovanie potrieb viastnikov bytov a nebytovych priestorov  a ndjomnikov bytov
a nebytovych priestorov vo viastnictve mesta Ruzomberok a vykondvat sprévu, prevdadzku a
Udrzbu bytovych domov a nebytovych priestorov.
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Hodnoty spoloc¢nosti
Otvorend a Cestnd komunikdcia so zdkaznikmi, obchodnymi partnermi a zamestnancami

pomdha budovat dlhodobé a vzdjomne vyhodné vztahy. Nasi zamestnanci sU tou hodnotou,
ktord zabezpecuje naplnenie poslania a vizie spolocnosti. Ich profesionalita, zru€nosti, skusenosti,
entuziazmus sU zdrukou uspokojovania potrieb nasich zdkaznikov.
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