Mesto Ruzomberok
HLAVNY KONTROLOR

SPRAVA Z KONTROLY

¢. 3/2024
¢ j. HK-5646-12998/2024-MX

Hlavny kontrolér Mesta RuZomberok Ing. Dusan Mataj

Zamestnanec utvaru hlavného kontroléra — Jana Gazdikova poverenie ¢.3/2024
Prizvané osoby: — -

Kontrolovany subjekt: Oddelenie legislativne a pravne
Ciel’ kontroly: overit ¢i vSetky prevody nehnute'ného majetku boli zrealizované v zmysle zdkona
0 majetku obci

Kontrolované obdobie: februar 2024 prerusovane

Miesto a ¢as vykonania kontroly: MsU, 12. 01. 2024 — 29. 02. 2024

Predmet kontroly: Kontrola prevodov nehnute'ného majetku mesta, ktorého vSeobecna hodnota
prevysila 20 000,00.- €

Legislativna uprava - prehl’ad najdélezitejSich predpisov vzt’ahujucich sa na predmet kontroly:

1. Zakon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
2. Zékon ¢.138/1991 Zb. o majetku obci
3. Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok verzia ¢.14

Kontrola bola vykonand v sulade s ustanovenim § 18f ods. 1 pis. 1) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov.
Diia 1.11.2023 nadobudla ucinnost’ novela zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v znené
neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o obecnom zriadeni*) zdkonom ¢. 137/2023 Z.z. ktorym sa
meni a doplia zdkon Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a ktorym sa dopliiia zakon Slovenskej narodnej rady &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskorsSich predpisov.

Kontrola bola vyvkonana na zaklade predloZzenvch dokladov:

- Materialy predlozené na rokovanie MsZ 08.11.2023 a 12.12.2023
- Zapisnice a uznesenia z rokovania MsZ 08.11.2023 a 12.12.2023

Rozsah kontrolnej ¢innosti hlavného kontroléra obce upravuje ust. § 18d zdkona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v platnom a u¢innom zneni (d’alej len ,,.Zdkon o obecnom zriadeni). Dna
1.11.2023 nadobudla u¢innost’ novela zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v znené neskorsich
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predpisov (dalej len ,,zakon o obecnom zriadeni) zakonom ¢&. 137/2023 Z.z. ktorym sa meni a dopiia
zakon Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ktorym
sa doplia zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov

Novela priniesla okrem iného rozsirenie povinnosti hlavného kontroléra obce o novi povinnost
upravenu v § 18f ods. 1 pism. i) zdkona o obecnom zriadeni. Podl'a uvedeného ustanovenia je hlavny
kontrolor povinny vykonat za predchadzajuci kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutelného
majetku obce, ktorého vSeobecnd hodnota majetku prevysila 20 000 eur, a to do 60 dni od uplynutia
kalendarneho roka; obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po predlozeni spravy o vysledkoch
kontroly obecnému zastupiteI'stvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho mé obec
zriadené.

Tato povinnost’ je naviazana na zistenie vSeobecnej hodnoty majetku. Novela vyraznym sposobom
upravila povinnost’ zistovania vSeobecnej hodnoty majetku v zdkone o majetku obci. Novela vSak
nadobudla u¢innost’ 1.11.2023 a teda v obdobi od 1.1.2023 do 31.10.2023 platila povodna pravna
uprava, ktora zistovanie v§eobecnej hodnoty povinne stanovila iba pri priamom predaji v zmysle § 9a
ods. 1 pism. c¢) zdkona o majetku obci a pri dobrovol'nej drazbe (povinné zistovanie vSeobecnej
hodnoty majetku vychadzalo z osobitného predpisu o dobrovolnych drazbachl). Pri predaji majetku
z dévodu hodného osobitného zretel'a do 31.10.2023 nebolo povinné stanovenie vSeobecnej hodnoty
majetku. Povinné zist' ovanie v§eobecnej hodnoty majetku nie je upravené ani pri prevodoch na zéklade
obchodnej verejnej stitaze a to ani po novele.

KONTROLNE ZISTENIA:

Mesto Ruzomberok pri prevodoch nehnute'ného majetku sa riadi zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Ruzomberok.

MsZ na rokovani dita 08.11.2023 uznesenim ¢.179/2023 2023 schvalilo nové Zasady hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta. Mesto Ruzomberok novelizaciou tychto Zéasad verzia ¢.14 reagovalo
na zakon &. 137/2023 Z.z. u¢inny od 1.novembra 2023, ktorym sa meni a dopliia zakon SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci a ktorym sa dopliia zakon SNR ¢&. 138/1991 Zb. o obecnom zriadeni.
Aktualizacie Zéasad boli nevyhnutné z hladiska zakonnych povinnosti, ktoré vysSie uvedeny zakon
obecnym zésadam ulozil.

Mestské zastupitel'stvo v Ruzomberku v roku 2023 ( obdobie november — december ) schvalilo spolu 6
prevodov nehnutelného majetku a to formou osobitného zretela.

Na rokovani MsZ dna 08.11.2023 boli schvalené 4 prevody majetku a na rokovani MsZ dia
12.12.2023 2 prevody a v zmysle novely zdkona o majetku obci 2 prevody.

Uznesenim ¢. 176/2023 ¢LII ( 08.11.2023 ) MsZ schvalilo trvalu prebytocnost’ majetku Mesta
Ruzomberok na zaklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom
Mesta Ruzomberok, verzia 13, ato: parc. ¢. CKN 14591/19, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie o vymere 2188 m2, parc. ¢. CKN 14591/64, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie
o vymere 421 m2, parc. ¢. CKN 14591/57, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 117
m2, parc. ¢. CKN 14591/59, druh pozemku zastavana plocha a naddvorie o vymere 28 m2, parc. €.
CKN 14591/60, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 28 m2, parc. ¢. CKN 14591/61,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 19 m2, pozemky zapisané na LV ¢. 4101 pre
okres Ruzomberok, obec RuZomberok, k.. RuZomberok na doterajSicho vlastnika Mesto
RuZomberok. Pozemky sa nachddzaju v lokalite ul. Cesta na Vlkolinec (Gejdék). parc. ¢. CKN
14591/87, druh pozemku trvaly travny porast (po zapise zmeny druhu pozemku druh pozemku ostatna
plocha o vymere 598 m2,pozemok zapisany na LV €. 6678 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok,
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k.u. Ruzomberok na doterajSieho vlastnika Mesto Ruzomberok. Pozemky sa nachddzaju v lokalite ul.
Cesta na Vlkolinec (Gejdak).

C1. I1I toho istého uznesenia

MsZ schvélilo prevod tohto prebytocného majetku formou zamennej zmluvy v pripadoch hodnych
osobitného zretela podla § 9a ods. 8. pism. e) zdkona SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a podla § 22 ods. 1. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta
Ruzomberok, verzia 13, o ktorych mestské zastupitel'stvo rozhodne trojpdtinovou vdicsinou vsetkych
poslancov.

Zamer previest' majetok tymto sposobom bol zverejneny najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu
mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli a na internetovej stranke mesta Ruzomberok, pricom tento
zamer bol zverejneny pocas celej tejto doby.

Zdovodnenie osobitného zretela:

Mestu Ruzomberok bola dna 10.10. 2023 dorucena odpoved’ p. Emila Sanigu, evidovana pod podacim
cislom 24943/2023, na Ziadost Mesta Ruzomberok k majetkovoprdvnemu vysporiadaniu pozemkov pre
ucely investicnej akcie ,, InZinierske siete IBV Gejdak*“ s tym, Ze vlastnik pozemkov p. Saniga navrhol
zamenu pozemkov — vid' v materiali nizsie, ktorou si mesto vysporiada zaujmové vuzemie a p. Saniga
pozemky pod stavbami legalne postavenymi.

Predmetom zdmeny su pozemky parc. ¢. CKN 14591/19, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie
o vymere 2188 m2, parc. ¢. CKN 14591/64, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 421
m2,parc. ¢. CKN 14591/57, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 117 m2, parc. €.
CKN 14591/59, druh pozemku zastavana plocha a naddvorie o vymere 28 m2, parc. ¢. CKN 14591/60,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 28 m2, parc. ¢. CKN 14591/61, druh pozemku
zastavanad plocha anadvorie o vymere 19 m2, pozemky zapisané na LV ¢. 4101 pre okres
Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.. Ruzomberok na doterajSieho vlastnika Mesto Ruzomberok.
Pozemky sa nachadzaju v lokalite ul. Cesta na Vlkolinec (Gejdak) parc. €. CKN 14591/87, druh
pozemku trvaly travny porast (po zdpise zmeny druhu pozemku druh pozemku zastavand plocha
anadvorie) o vymere 598 m2, pozemok zapisany na LV ¢. 6678 pre okres RuZomberok, obec
RuzZomberok, k.u. Ruzomberok na doterajSicho vlastnika Mesto Ruzomberok. Pozemky sa
nachadzaja v lokalite ul. Cesta na Vlkolinec (Gejdék), celkom vymera 3399 m2, ktoré zdmennou
zmluvou nadobudne v podiele 1/1-ina do vylu¢ného vlastnictva Emila Sanigu, a parc. ¢. CKN
14581/16, druh pozemku trvaly travny porast (po zdpise zmeny druhu pozemku druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie) o vymere 63 m2 — LV 15135, parc. ¢. CKN 14581/17, druh pozemku
trvaly travny porast (po zépise zmeny druhu pozemku druh pozemku zastavana plocha a nadvorie)
o vymere 121 m2 — LV 15135, parc. ¢. CKN 14591/77, druh pozemku trvaly travny porast (po zapise
zmeny druhu pozemku druh pozemku zastavana plocha a nadvorie) o vymere 2509 m2 — LV 15135,
parc. ¢. CKN 14581/14, druh pozemku trvaly travny porast (po zapise zmeny druhu pozemku druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie) o vymere 737 m2 — LV 15135, celkom vymera 3430 m2,
pozemky zapisané na LV €. 15135 pre okres RuZzomberok, obec RuZzomberok, k.i. RuZomberok na
doterajSieho vlastnika Emila Sanigu, nachadzajtce sa v lokalite ul. Cesta na Vlkolinec (Gejdéak), ktoré
zamennou zmluvou nadobudne v podiele 1/1-ina do vylu¢ného vlastnictva: Mesto Ruzomberok, so
sidlom Namestie A. Hlinku 1, 034 01 RuZomberok, ICO: 00 315 737,

VSeobecna hodnota pozemkov bola stanovena Znaleckym posudkom ¢. 29/2023 zo diia 30.08.2023
znalca Ing. Petra Pavlika, v sume 5,76 €m?2, t.z. celkom 19 756,80 €.

Zamena nehnutel’'nosti bude realizovana (pozn. vzh’adom na zanedbatel’ny rozdiel vo vymere)
bez finan¢ného doplatku.
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Dovodom ziameny:

Mesto Ruzomberok zabezpecuje ako stavebnik podla zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov stavebnu pripravu a s tym
spojené majetkovo - pravne vysporiadanie stavby ,,InZinierske siete IBY Gejdak “, k.i. Ruzomberok.
Mesto Ruzomberok v ramci pldnovanych investicnych akcii mesta méa zamer vybudovania
inzinierskych sieti pre IBV Gejdak v uzemi nachadzajucom sa na juznom okraji zastavaného tizemia
Ruzomberok, ktoré je urcené na vystavbu rodinnych domov. Ide o lokalitu, ktord sa méa byt
v budtcnosti zastavat’” rodinnymi domami, pricom napojenie rieSeného objektu na jestvujiucu
technickl vybavenost’ je jednou z hlavnych podmienok pre vystavbu navrhovaného zameru vystavby
rodinnych domov.

Obec Stiavni¢ka v tejto veci vydala diia 02.05.2023 pod &islom OCU-020-2/2023-TA1-1-SO
ROZHODNUTIE O UMIESTNENI STAVBY ,,InZinierske siete IBV Gejdak®, v k.0. RuZzomberok,
pravoplatné dna 14.06.2023.

Uznesenim ¢. 215/2023 ¢l. I. (12.12.2023 ) MsZ schvalilo trvalu prebytocnost majetku Mesta
Ruzomberok na zdaklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta Ruzomberok, verzia 14, a to: pozemku parc. ¢. CKN 14591/79 o vymere 427 m2, druh pozemku
trvaly travny porast, zapisaného na LV ¢. 6678 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.u.
Ruzomberok, pozemku parc. €. CKN 14591/132 o vymere 672 m2, druh pozemku trvaly travny porast,
zapisaného na LV ¢. 6678 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.. Ruzomberok, pozemku
parc. ¢. CKN 14591/133 o vymere 697 m2, druh pozemku trvaly travny porast, zapisaného na LV ¢.
6678 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.i. Ruzomberok, pozemku parc. ¢. CKN 14591/135
o vymere 27 m2, druh pozemku trvaly trdvny porast, zapisané¢ho na LV €. 6678 pre okres RuZomberok,
obec RuZzomberok, k.u. Ruzomberok, pozemku parc. ¢. CKN 14593/76 o vymere 3 m2, druh pozemku
ostatnd plocha, zapisaného na LV ¢. 6678 pre okres RuZomberok, obec RuZomberok, k.u.
RuzZomberok, pozemku parc. ¢. CKN 15364/8 o vymere 102 m2, druh pozemku zastavana plocha a
nadvorie, zapisaného na LV ¢. 6678 pre okres RuZomberok, obec RuZomberok, k..
RuzZomberok.Pozemky sa nachadzajt v lokalite ul. Cesta na Vlkolinec (Gejdak).

CL. I1. MsZ schvililo

prevod tohto prebytocného majetku formou zamennej zmluvy v pripadoch hodnych osobitného
zretela podla § 9a ods. 8. pism. e) zakona SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a podla § 22 ods. 1. Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok,
verzia 14, o ktorych mestské zastupitel'stvo rozhodne trojpdtinovou vdcsinou vsetkych poslancov.
Zamer previest majetok tymto sposobom bol zverejneny najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu
mestskym zastupitel'stvom na uradnej tabuli a na internetovej stranke mesta Ruzomberok, pricom tento
zamer bol zverejneny pocas celej tejto doby.

Zdovodnenie osobitného zretela:

Mestu Ruzomberok bola diia 17.10. 2023 dorucend ,, Ziadost o zamenu pozemkov“, Ziadatela p. Emila
Sanigu, ziadost evidovana pod podacim cislom 25401/2023, za ucelom scelenia parciel, a to pozemkov
parc. ¢. CKN 14591/135, 14591/79, 14591/132, 14591/133, 15364/8, 14593/76, ktoré by zamenou
nadobudol Ziadatel’ a pozemkov parc. ¢. CKN 14591/127, 14591/128, 14591/130, 14591/73, 14591/76,

14591/93, ktoré by zamenou nadobudlo Mesto Ruzomberok.

Predmetom zdmeny su pozemky:_parc. ¢. CKN 14591/79 o vymere 427 m2, druh pozemku trvaly
travny porast, parc. ¢. CKN 14591/132 o vymere 672 m2, druh pozemku trvaly trdvny porast, parc. €.
CKN 14591/133 o vymere 697 m2, druh pozemku trvaly travny porast, parc. ¢. CKN 14591/135
o vymere 27 m2, druh pozemku trvaly travny porast, parc. ¢. CKN 14593/76 o vymere 3 m2, druh
pozemku ostatna plocha, parc. ¢. CKN 15364/8 o vymere 102 m2, druh pozemku zastavana plocha a
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nadvorie, celkom vymera 1928 m2, pozemky zapisané na LV €. 6678 pre okres Ruzomberok, obec
Ruzomberok, k.. Ruzomberok v podiele 1/1-ina na doterajSicho vlastnika Mesto Ruzomberok,
nachadzajuce sa v lokalite ul. Cesta na Vlkolinec (Gejdak), ktoré zdmennou zmluvou nadobudne v
podiele 1/1-ina do vylu¢ného vlastnictva: Emil Saniga.

VSeobecna hodnota pozemkov bola stanovenda Znaleckym posudkom ¢ 43/2023 zo diia 01.12. 2023
znalca Ing. Peter Pavlik, 034 96 Valaska Dubova ¢. 69, Okres RuZomberok, v sume 10,97 €/1m2,
t.z. celkom 21 150,16 €.

a parc. ¢. CKN 14591/127 o vymere 2 m2, druh pozemku trvaly trdvny porast, parc. ¢. CKN
14591/128 o vymere 360 m2, druh pozemku trvaly travny porast, parc. ¢. CKN 14591/130 o vymere
550 m2, druh pozemku trvaly travny porast, parc. ¢. CKN 14591/73 o vymere 383 m2, druh pozemku
trvaly travny porast, parc. €. CKN 14591/76 o vymere 262 m2, druh pozemku trvaly travny porast,
parc. ¢. CKN 14591/93 o vymere 151 m2, druh pozemku trvaly travny porast, celkom vymera 1708
m2, pozemky zapisané na LV €. 15135 pre okres RuZomberok, obec Ruzomberok, k.i. Ruzomberok
v podiele 1/1-ina na doterajSieho vlastnika p. Emila Sanigu, nachadzajuce sa v lokalite ul. Cesta na
Vlkolinec (Gejdak), ktoré zdmennou zmluvou nadobudne v podiele 1/1-ina do vyluéného vlastnictva:
Mesto Ruzomberok, so sidlom Namestie A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok, ICO: 00 315 737,

VSeobecna hodnota pozemkov bola stanovend Znaleckym posudkom ¢. 43/2023 zo diia 01.12. 2023
znalca Ing. Peter Pavlik, 034 96 Valaska Dubova ¢. 69, Okres RuZomberok, v sume 10,97 €/1m2,
t.z. celkom 18 736,76 €);

Zamena bude realizovana s finanénym doplatkom v prospech Mesta RuZomberok.
Dovod zameny:

Mestu Ruzomberok bola diia 17.10. 2023 dorudena ,,Ziadost’ o zamenu pozemkov*, Ziadatel'a p. Emila
Sanigu, ziadost’ evidovana pod podacim c¢islom 25401/2023, za Ucelom scelenia parciel, ato
pozemkov parc. ¢. CKN 14591/135, 14591/79, 14591/132, 14591/133, 15364/8, 14593/76, ktoré by
zamenou nadobudol Ziadatel’ a pozemkov parc. ¢. CKN 14591/127, 14591/128, 14591/130, 14591/73,
14591/76, 14591/93, ktoré by zamenou nadobudlo Mesto Ruzomberok. Diia 09.11. 2023 poziadal E.
Saniga — Gejdak o zmenu najomcu na spoloénost’ s ru¢enim obmedzenym GEJDAK, s.r.0..

Konstatujem, ze vsetky prevody majetku mesta, ktorych vSeobecna hodnota prevysila 20 000,00 €
schvalené v mestskom zastupitel'stve v roku 2023, boli schvalené v stlade s platnym zédkonom ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci. Porusenie platnych pravnych predpisov nebolo zistené.

Datum vyhotovenia spravy: 29. 02. 2024

Ing. Dusan Mataj
hlavny kontrolor mesta
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