Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

21.019

A. Material: navrhuje sa bez diskusie

Bod rokovania Predaj prebyto¢ného majetku mesta — p. Kendera a spol. - OZ
Datum rokovania MsZ 26.06. 2024

PredloZzené poslancom MsZ 19.06. 2024

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - vedtca
Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - veduca

Ponuky mesta zo dna 24.09. 2021, zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 14; Rozhodnutia
vedenia mesta zo dria 18.03. 2024 a 08.04. 2024;

Prizvany -

Na zaklade

Stanovisko MsR dria 12.06.2024 | odporaéa MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre izemné planovanie, vystavbu a dopravu dina 04.06.2024:
odporudéa MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie dia 04. a
10.06. 2024: odporuca MsZ schvalit material v predkladanom zneni;
Stanovisko UHA zo dfia 26.03. 2024 — Priloha 01

Geometricky plan ¢. 36672769-008/24 zo dna 26.01. 2024 — Priloha 02
Znalecky posudok ¢. 5/2024 zo dria 02.04. 2024 — Priloha 03
Dokumentacia vlastnikov ku nehnutelnostiam — Priloha 04

Stanovisko komisii

Zoznam priloh

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v Ruzomberku

. schvaluje:

trvalu prebytoénost majetku Mesta RuZzomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2
Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 14 (zverejnené na
webovom sidle mesta RuZzomberok):

¢ast pozemku EKN parc. & 2-2032/7 o vymere 1174 m2 z celkovej vymery 1199 m2, druh pozemku
ornd pdda, zapisaného na LV ¢. 17033, vedenom Okresnym Uradom RuZomberok, katastralny odbor pre
okres a obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok;
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1. schvaluje:

sp6sob prevodu nehnutelného majetku vo vlastnictve Mesta Ruzomberok v zmysle § 9 ods. 2
pism. a) z dovodu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov avspojeni s § 21 ods. 1 pism. f) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 14 (zverejnené na webovom
sidle mesta), a to:

. 8542/1 o vymere 407 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
. 8542/2 o vymere 116 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
. 8542/3 o vymere 83 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

. 8543 o vymere 568 m2, druh pozemku zahrada,

e pozemku CKN parc. ¢
e pozemku CKN parc. ¢
e pozemku CKN parc. ¢
e pozemku CKN parc. ¢
pozemky vyclenené Geometrickym planom ¢. 36672769-008/24 zo dna 26.01. 2024, vyhotovenym RGK
s.r.o., Ruzomberska geodeticka kancelaria, Ruzomberok z pozemku EKN parc. ¢. 2-2032/7 o celkovej vymere
1199 m2, druh pozemku ornd p6da, zapisaného na LV €. 17033, vedenom Okresnym Uradom RuZomberok,
katastralny odbor pre okres a obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok,

pre kupujicich: 1. Alibeta Kenderova, rod. Xxxx, nar. xxxx, r.C. XXXxxx/xxxx, trvalo bytom XXXXXXXXXXxXX,
obdan xx, zomreld, resp. pravni ndstupcovia porucitelky, v podiele %-ica do vylu¢ného vlastnictva,
2. Frantisek Kendera, rod. Xxxx, nar. xxxx, r.C. Xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxxxxxx, ob¢an xx, v podiele
1/6-ina do vyluéného vlastnictva, 3. Marta Babicova, rod. Xxxx, nar. xxxx, r.C. XXxxxx/xxxx, trvalo bytom
XXXXXXXXXXXX, obCan xx, v podiele 1/6-ina do vylu¢ného vlastnictva, 4. Alzbeta Kulichova, rod. Xxxx, nar.
XXXX, r.C. XXXXxX/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxxxxxx, ob¢an xx, v podiele 1/6-ina do vyluéného vlastnictva,
za kipnu cenu vo vyske 30,00 €/m2 pozemku stanovenu podla Prilohy €. 8 ods. 1 v spojitosti s Prilohou ¢. 9
(I. z6na MsC Biely Potok — zastavané a prilahlé pozemky) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta RuZzomberok, verzia 14 (nakolko Znalecky posudok ¢. 5/2024 zo dna 02.04. 2024, vyhotoveny Ing.
Danou Kubacdkovou znalcom stanovil vSeobecnut hodnotu pozemku v sume 18,52€/1m?2), za Gic¢elom scelenia
s nehnutelhostami — stavbou rodinného domu sup.¢. 7353, zapisany na LV ¢. 12091. Spravny poplatok
suvisiaci s prevodom vlastnickeho prdva uhradia kupujuci. Uznesenie plati aj pre pravnych nastupcov —
dedicov porucitela.

Vzhladom na listinné podklady doloZené Ziadatefom v prilohe tohto materidlu Mesto Ruzomberok upusta od
uplatnenia nahrady za uZivanie pozemkov bez pravneho dévodu za obdobie 3 roky spatne voci kupujicim.

Zdbvodnenie osobitného zretela: materidl sa predkladd na zdklade ponuky Mesta RuZomberok zo dria
24.09. 2021 na predaj pozemku ako prebytocného majetku mesta. Na predmetom pozemku maju Ziadatelia
postaveny rodinny dom sup. ¢. 7353, zapisany na LV ¢. 12091. Ku jeho vystavbe a uZivaniu mestského
pozemku Ziadatelia predloZili listinné podklady, ktorymi preukazuju mestu oprdvnenie k uZivaniu pozemku.
Ziadatelia nedisponuju dohodou o zriadeni prdva osobného uZivania pozemku, opatrend peciatkou $tdtneho
notdrstva, ktord by bez pochybnosti preukazovala vlastnictvo Ziadatelov k pozemku. Uvedenym déjde ku
vhodnému sceleniu predmetnych nehnutelnosti s nehnutelnostami Ziadatela, ktoré tak mézu byt
plnohodnotne vyuZité.

Schvdlenie prebytocnosti a spésobu prevodu nehnutelného majetku mesta nenahrddza samotné
schvdlenie prevodu vlastnickeho prdava v prospech kupujuceho, na ¢o na zdklade tohto uznesenia
kupujucemu nevznikd ndrok.
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1. schvaluje:

trvalu prebytoénost majetku Mesta RuZzomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 14 (zverejnené na webovom
sidle mesta RuZzomberok):

pozemku EKN parc. €. 2-2032/7 o vymere 25 m2, druh pozemku orna pdoda, zapisaného na LV ¢. 17033,
vedenom Okresnym Uradom RuZomberok, katastrdlny odbor pre okres aobec Ruzomberok, k.u.
Ruzomberok;

V. schvaluje:

sposob prevodu nehnutelného majetku vo vlastnictve Mesta Ruzomberok v zmysle § 9 ods. 2 pism.
a) zdovodu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a v spojeni s § 21 ods. 1 pism. f) Zadsad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 14 (zverejnené na webovom sidle mesta), a to:

pozemku EKN parc. €. 2-2032/7 o vymere 25 m2, druh pozemku orna pdda, zapisaného na LV ¢. 17033,
vedenom Okresnym udradom Ruzomberok, katastralny odbor pre okres aobec RuzZomberok, k.u.
Ruzomberok pre kupujucich: 1. Miroslava Turéinova, rod. Xxxx, nar. xxxx, r.C. Xxxxxx/xxxx, trvalo bytom
XXXXXXXXXXXX, ob¢an xx, v podiele %-ica do vylu¢ného vlastnictva, 2. Judita Oselska, rod. Xxxx, nar. xxxx, r.c.
XXXXXX/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxxxxxx, ob¢an xx, v podiele 1/4-ina do vylu¢ného vlastnictva, 3. Judita
Slechtova, rod. Xxxx, nar. xxxx, r.¢. xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxxxxxx, ob¢an xx, v podiele 1/6-ina do
vyluéného vlastnictva, za kipnu cenu vo vyske stanovenej znaleckym posudkom, min. 30,00 €/m2 pozemku
stanovenu podla Prilohy €. 8 ods. 1 v spojitosti s Prilohou €. 9 (I. zéna MsC Biely Potok — zastavané a prilahlé
pozemky) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Ruzomberok, verzia 14, za u¢elom scelenia
s nehnutelnostami — stavbou rodinného domu sip.¢. 7354, zapisany na LV €. 4572. Spravny poplatok
suvisiaci s prevodom vlastnickeho prava uhradia kupujuci.

Kupujuci na zaklade kipnej zmluvy uhradi Mestu RuZzomberok ndhradu za uZivanie pozemku bez pravneho
doévodu za obdobie 3 roky spatne, podla sadzobnika pre ndjom pozemkov podla Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok platnych v rozhodnom case (v pripade, zZe kupujuci uplatni voci
mestu relevantne namietku premlcania naroku v subjektivnej lehote, tato bude zohladnend a kupujuci
uhradi mestu nadhradu za uZivanie pozemku bez pravneho dévodu za obdobie 2 roky spatne). Mesto
RuZomberok pri posudzovani naroku, resp. upusteni od uplatnenia mdze zohladnit aj iné relevantné
skutocnosti, pripadne doklady, ktoré mestu preukaze kupujuci.

Zdbvodnenie osobitného zretela: materidl sa predkladd na zdklade ponuky Mesta RuZomberok zo dria 24.09.
2021 na predaj pozemku ako prebytocného majetku mesta. Predmetnd cast mestského pozemku tvori sucast
zahrady k rodinnému domu sup. ¢. 7354, zapisany na LV ¢. 4572. Jednd sa o zvyskovu parcelu po realizdcii
predaja podla I. a ll. tohto materidlu. Uvedenym déjde ku vhodnému sceleniu predmetnych nehnutelnosti
s nehnutelnostami Ziadatela, ktoré tak méZu byt plnohodnotne vyuZité.

Schvdlenie prebytocnosti a spésobu prevodu nehnutelného majetku mesta nenahrdadza samotné
schvdlenie prevodu vlastnickeho prdva v prospech kupujuceho, na ¢o na zdklade tohto uznesenia
kupujucemu nevznikd ndrok.
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C. Dovodova sprava

LIl

Material sa predklada na zaklade ponuky Mesta Ruzomberok zo dna 24.09. 2021 na predaj
pozemku ako prebytocného majetku mesta. Na predmetom pozemku maju Ziadatelia postaveny
rodinny dom sup. ¢. 7353, zapisany na LV ¢ 12091. Ku jeho vystavbe a uzivaniu mestského
pozemku Ziadatelia predlozili listinné podklady, preto sa od uplatnenia nahrady za uzivanie
pozemku bez pravneho dbévodu upusta. Mestu nebola predloZend dohoda o zriadeni prava
osobného uZivania pozemku, opatrena peciatkou Statneho notdrstva, ktora by bez pochybnosti
preukazovala vlastnictvo Ziadatelov k pozemku aktord mala byt vypracovand na zaklade
Rozhodnutia o prideleni pozemku do osobného uZivania, ktoré Ziadatel doloZil mestu. Mestu nebol
predloZeny ani doklad o finan¢nej Uhrade za uZivanie pozemku.

Vznik prava osobného uzivania pozemku:

(1) Rozhodnutim o prideleni pozemku do osobného uzivania vznikne obcanovi pravo, aby sa s
nim uzavrela dohoda o osobnom uzivani pozemku. Rozhodnutie vyddva okresny narodny vybor.
(2) Na podklade pridelenia pozemku do osobného uZivania uzavrie dohodu o zriadeni prava
osobného uzivania s ob¢anom narodny vybor alebo organizacia, ktoré maju pozemok v sprave,
alebo organizacia, ktora je vlastnikom pozemku. Dohoda musi mat pisomnu formu; je k nej
potrebnad registracia statnym notdrstvom. Pravo osobného uZivania pozemku vznikne registraciou
dohody na Stathom notdrstve. Registracia dohody mala konstitutivny charakter, ktorym sa
dovrsil proces vytvorenia pravnej ucinnej zmluvy, sposobujlicej v spojeni s § 872 Obcianskeho
zakonnika prevod vlastnickeho prava, ktory zacal uzavretim zmluvy.

Podla obé¢ianskeho zakonnika €.40/1964 Zb. novela 509/1991 Zb. platilo:

§ 872

(1) Pravo osobného uzivania pozemku vzniknuté podla doterajSich predpisov, ktoré trva ku dnu
nadobudnutia ucinnosti tohto zakona, meni sa diiom ucinnosti tohto zakona na vlastnictvo
fyzickej osoby. Ustanovenie § 8 ods. 1 zakona ¢. 229/1991 Zb. o Uprave vlastnickych vztahov k
pode a inému polnohospoddarskemu majetku tym nie je dotknuté.

., 1v.

Material sa predklada na zaklade ponuky Mesta Ruzomberok zo dna 24.09. 2021 na predaj
pozemku ako prebytoéného majetku mesta. Predmetna cast mestského pozemku tvori sucast
zahrady k rodinnému domu sup. €. 7354, zapisany na LV €. 4572. Jednd sa o zvyskovu parcelu po
realizacii predaja podlal. a Il. tohto materidlu.

Stanovisko UHA zo dfia 14.12. 2023: v prilohe.

Stanovisko vedenia mesta zo dina 18.03. a 08.04. 2024: vedenie mesta sa nestotoZnuje so
stanoviskom UHA zo dfia 26.03. 2024, ktorym utvar odporucil preddvat pozemok formou OVS, a to
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vzhladom na okolnosti daného pripadu a predlozené listinné podklady, ako aj skorSie stanovisko
UHA k ponuke mesta na predaj tohto pozemku ako prebytoéného dfia 24.09. 2021, ktoré bolo
kladné a bez vyhrad. Vedenie mesta rozhodlo o predlozeni Ziadosti na rokovanie MsZ Ruzomberok
vo vysSie uvedenom zneni.

D. Dopad narozpocet

I,Il. V pripade schvalenia predaja pozemku prijem do rozpoctu mesta predstavuje min. 35 220 €
(1174 m2 * 30,00 €);

l.,IV. V pripade schvalenia predaja pozemku prijem do rozpoctu mesta predstavuje min. 750 € (25
m2 * 30,00 €);

E. Grafické znazornenie:
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i

predmet predaja
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