Ing. Peter Pavlik 034 96 Valaské Dubovéa €.69 okr. Ruzomberok
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti  ev.£.912679

tel. 0905 251999 e-mail: paviiksr@isf.sk

Zadavatel: Mesto RuZomberok Nam. A. Hlinku 1098/1 RuZomberok
ICO: 00315737 DIC: 2021339265

Cislo objednaviy:  04.09.2024

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 42/2024

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov v k.. RuZomberok :
1) parc.€. C KN 5431/5, 5394/6, 5430, 5431/1, 5461/30 (LV 4101)
2) parc.C. C KN 14591/85, 15364/3, 14581/13 (LV 15135)
3) parc.t. C KN 14591/19, 14591/64, 14591/57, 14591/59, 14591/60, 14591/61 (LV 4101)
parc.£. C KN 14591/87 (LV 6678)
4) parc.C. C KN 14581/16, 14581/17, 14591/77, 14581/14 (LV 15135)
5) parc.C. C KN 14591/79, 14591/132, 14591/133, 14591/135, 14593/76, 15364/8 (LV 6678)
6) parc.C. C KN 14591/127, 14591/128, 14591/130, 14591/73, 14591/76, 14591/93 (LV 15135},

pre ticel zamennej zmiuvy nehnutelnosti.
Podet stran (z toho priloh) : 66/ 43

Polet odovzdanych vyhotoveni: 3
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudku: 42/2024

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:
Podl'a objednavky zo dna 04.09.2024 je znaleckou ulohou stanovit’ vSeobecnd hodnotu pozemkov v k.u.
Ruzomberok : .
1) parc.C. C KN 5431/5, 5394/6, 5430, 5431/1, 5461/30 (LV 4101)
2) parc.é. C KN 14591/85, 15364/3, 14581/13 (LV 15135)
3) parc.t. CKN 14591/19, 14591/64, 14591/57, 14591/59, 14591/60, 14591/61 (LV 4101)
parc.t. C KN 14591/87 (LV 6678)
4) parc.&. CKN 14581/16, 14581/17, 14591/77, 14581/14 (LV 15135)
5) parc.¢. C KN 14591/79, 14591/132, 14591/133, 14591/135, 14593/76, 15364/8 (LV 6678)
6) parc.C. CKN 14591/127, 14591/128, 14591/130, 14591/73, 14591/76, 14591/93 (LV 15135)

2. Ugel znaleckého posudku:
Zamenna zmiuva nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany:
Datum obhliadky a fotodokumentécie nehnutelnosti 09.09.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nosti ohodnocuju:
Datum vypracovania znaleckého posudku 11.09.2024

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané zadavatel'om :

Objednavka posudku.

Geometricky plan ¢. 36672769-050/23 na oddelenie a urenie vlastnickych prav k pozemkom C-KN p.&.
5394/6; 5430; 5431/1; 5461/30 vyhotovitel' RGK s.r.0. Ruzomberok z 30.03.2023, overena Okresnym
Gradom Ruzomberok katastralnym odborom dnia 13.09.2023 ¢. G1-545/2023, original.

5.2 Ziskané znalcom :

Ciastoéné vypisy z katastra nehnutelnosti z listov vlastnictva €. 4101, 17033, 6678, k.d. RuZomberok zo dfia
11.09.2024, vytvorené cez katastralny portal.

Kdpie z katastralnej mapy k.U. Ruzomberok zo diia 11.09.2024, vytvorena cez katastralny portél aplikaciu
MAPKA.

Obhliadka a fotodokumentacia skutkového stavu oceriovanych pozemkov.

Moje znalecké posudky &. 29/2023, 39/2023, 43/2023, 3/2024 na ocenenie predmetnych pozemkov.

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.

7. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Zékon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni zakona ¢.65/2018 Z.z. a vyhlasky MS SR ¢.228/2018 Z.z.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonava zakon &,
382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o °zmene a doplneni niektorych zékonov v
platnom znent.

Zakon €. 50/1976 Zb. O Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava
zékon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zékon) v platnom zneni. .

Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske MS SR ¢.492/2004 Z.z. v zneni vyhldsok MS SR €. 626/2007 Z.z.,
¢. 605/2008 Z.z., €. 47/2009 Z.z. a €.254/2010 Z.z., Zilinskd univerzita v Ziline Ustav stdneho inZinierstva
Zilina, november 2010.
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Znalec: Ing. Peter Paviik cislo posudku. 42/2024

8. Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktord je znaleckym odhadom jej
najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktori by mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajuci budi konat’ s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnttkou.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouziva metoda polohovej diferenciacie:

Metoda polohovej diferenciacie

Princip metddy je zaloZzeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na
vychodiskovl hodnotu pozemkov.

Metdda porovnavania

Pri vypoCte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspofi troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat’ na mern( jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

Vynosova metdda

Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buddcich
odCerpatelnych zdrojov podas ¢asovo neobmedzeného obdobia.

9. Osobitné poZiadavky zadavatel'a:
Pozemky ocenit’ podla jednotlivych listov viastnictva a oddelenia geometrickym planom €. 050/23.

I1I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhladky MS SR & 492/2004 Z.z. o
stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie véeobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty
nie je mozné, pretoze ocefované pozemky nie sii schopné dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu
tak, aby bolo moZné vykonat’ kombinéciu. Porovnavacia metdda stanovenia vseobecnej hodnoty je vyliéena
z dévodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ pozemkov.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemku:

Polohova diferenciacia.
Metdda polohaovej diferencidcie pre pozemky vychédza zo zékladného vztahu:

VSHPOZ = M * (VHMJ * kPD) (€)

kde
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Znalec: Inq. Peter Paviik dislo posudku: 42/2024

M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku)
VHMJ - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu
VSHMm; = VHwms . kep [€/m?],
kde

VHm — Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku ktora sa urdi podla iy:»al‘l?ul’ky:
KIaSIf' kacia obce — nazov alebo tdaj podla poctu obyvatel ov VHwm;
€/m? |

Krajské mesta: Nitra, Predov, Trenéin, Trnava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica a mesta: | 26,56
Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice

. 16,60

9,96
Ostatné obce nad 15 000 obyi?étéi"d{f - 664
Cotind obce o7 3 600 do B8 om0 abyvaiar T T T g
53 (Getotnd obee do 5 600 obyatefov R —5m

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekredciu mézu
mat’ jednotkovdl vychodiskovtl hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospodérske
vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadéch, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch
polnohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva mdzu
mat’ jednotkovd vychodiskovd hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zdhradkovych osadach, chatovych osadéch,
hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatel'stva mdZu mat’ jednotkovl vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z
ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z
ktorej vyplyva zvySeny zaujem. Minimélna jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po zohladneni

zvySeného zaujmu o kipu nehnutelnosti je hodnota prislichajuca kiasifikacii obce, v ktorej sa pozemok
nachadza.

keo — koeficient polohovej diferenciécie sa vypocita podla vztahu
kep = ks . kv. ko . ke . ki. kz . kr [~],

kde
ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kv — koeficient intenzity vyuZitia (0,50 — 2,00)

Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podia skutoéného vyuZitia pozemkov k
rozhodnému datumu.

ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)

kr — koeficient funkcného vyuzitia Gzemia (0,80 — 2,00)
Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuzitia sa posudzuje podia izemnoplanovacej
dokumentacie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa
urCuje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.
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Znatec. Inqg. Peter Paviik Cisto posudku: 42/2024

ki — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 - 1,50)
Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez
vlastné, pripadne obecné pozemky (napriktad komunikécie). Hodnota koeficientu v
odportcanom intervale je zavisla od narocnosti (financnej, technickej a pod.) stvisiacej s
napojenim,

kz — koeficient povysujucich faktorov (1,00 — 3,00)
Povysujlce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohfadnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajlcich koeficientoch.

ks — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)
Redukujlce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajlcich koeficientoch.
Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujlcich faktorov stanovi s
ohladom na predpokladanut hodnotu zavady.

b) Vlastnicke a eviden¢né tdaje:
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na listoch vlastnictva ¢. 4101, 6678, 15135 v k.(.
Ruzomberok.

Listy viastnictva €. 4101, 6678 a 15135 su v prilohe tohoto znaleckého posudku.

c) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojenda s miestnym Setrenim a fotodokumentacia bola vykonand znalcom dna
09.09.2024.

d) Technicka dokumentacia:
Na ohodnotenie pozemkov sa nevyzaduje.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Neboli zistené Ziadne rozdiely v
popisnych ani geodetickych (dajoch katastra. Ocerovany pozemok parc.t. C KN 5431/5 je zakresleny v
katastrélnej mape a evidovany v liste viastnictva ¢. 4101 k.U. RuZomberok. Geometricky plan &. 050/23,
ktorym boli oddelené pozemky parc.C. C KN 5394/6, 5430, 5431/1, 5461/30 z pozemkov parc.C. E KN 2171,
30362, nebol do terminu vypracovania tohoto znaleckého posudku zapisany do lisu vlastnictva ani zakresleny
do katastralnej mapy. Ostatné ocefiované pozemky su evidované v listoch vlastnictva ¢. 4101, 15135, 6678
k.(. RuZzomberok.

Kopie listov vlastnictva, katastralnej mapy a geometrického planu su v prilohe tohoto znaleckého posudku.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré s predmetom ochodnotenia:

Pozemky parc. €. C KN 5431/5, 5394/6, 5430, 5431/1, 5461/30 (LV 4101), parc.. C KN 14591/85,
15364/3, 14581/13 (LV 15135), parc.C. C KN 14591/19, 14591/64, 14591/57, 14591/59, 14591/60,
14591/61 (LV 4101), parc.C. C KN 14591/87 (LV 6678), parc.C. C KN 14581/16, 14581/17, 14591/77,
14581/14 (LV 15135), parc.C. C KN 14591/79, 14591/132, 14591/133, 14591/135, 14593/76, 15364/8

{LV 6678), parc.C. C KN 14591/127, 14591/128, 14591/130, 14591/73, 14591/76, 14591/93 (LV 15135)
k.G. Ruzomberok

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.
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Znatec: ing. Peter Pavik Cslo posudiu: 42/2024

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Pozemky skupiny 1
a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ocefiované nehnutelnosti sa nachédzajl v katastralinom Gzemi mesta RuZomberok, v juZnej okrajovej Casti,
v lokalite zastavby rodinnych domov s prisludenstvom a stavieb obCianskej vybavenosti. Pristupné st z ulice
Bystrickd cesta, v kriovatke s ulicou Soltésovej, kde boli zrealizované verejné inZinierske siete. Dopravné
spojenie je zo zastavky MHD. Lokalita je vyrazne ovplyviiovand hiukom z blizkej kriZovatky i Statnej cesty
RuZomberok ~ Banska Bystrica, ako i hiukom a prasnostou z blizkeho lomu Pod skalami.

b) Analyza vyuZitia nehnutef'nosti:

V {ase obhliadky sG pozemky evidované ako zastavané plochy a nadvoria i zahrada. Ich nivelita je oproti
okolitym pozemkom zniZzenad do 1 m. V Casti severnej a zapadnej strany s porastené krovinami. Na severnej
strane pozemku parc.t. C KN 5431/1 boli osadené 2* reklamné pUtace. Ich vyuZitie na iny Udel je moing,
s prihliadnutim na viastnictvo susedného pozemku parc.. C KN 5431/4 pana Emila Sanigu, v prospech
ktorého bude zadmenna zmiuva ocefovanych pozemkov v tomto znaleckom posudku.
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Znalec: Ing. Peter Paviik cislo posudku: 42/2024

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Po obhliadke kon3tatujem, Ze neboli zistené Ziadne iné rizikd tarchy avecné bremend, okrem prava
prechodu_ peSo a autom cez pozemok parc.C. C KN 5431/5 v prospech vlastnika pozemku parc.&, C KN
5431/4. Ciasto¢né ovplyvnenie je i ochranné pasmo Statnej cesty RuZzomberok — Banskd Bystrica a aredl
kamenolomu. Z hladiska ohodnotenia nehnutelnosti, nie je ich dalSie vyuZivanie spojené s mimoriadnymi
rizikami.

2.1 Metdda polohovej diferenciacie

v

VSeobecnd hodnota pozemkov je vypocitand v sllade s vyhl. ¢ 213/2017 Z.z. metdédou polohovej
diferenciacie.

Ocefiovaneé pozemky s rovinaté, tvarove znalne zloZité, s pristupom zo Statnej cesty 1/59 i verejnej
komunikécie ul. Soltésovej, s moZnym napojenim na inZinierske siete.

Stanovend VSH pozemkov je s prihliadnutim na tvar, polohu a vymery primeranou, pri prevode pre
pozadovany ucel ich budlceho vyuZitia, v danej lokalite, v dobe vypracovania znaleckého posudku.

VSHroz = M * VSHwm (€)

M - vymera pozemku v m2

VSHw; - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku (€/m2)

VSHm3 = VHwixkep (€/m2)

VHw - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku (€/m?2)

kep = ks* kv *kp = KF +kr +«kz=+kr

ks - koeficient vSeobecnej situacie

kv - koeficient intenzity vyuzitia

ko - koeficient dopravnych vztahov

kF - koeficient funkéného vyuZitia Uzemia

ki - koeficient technickej infrastruktdry pozemku
k: - koeficient povysujucich faktorov

kr - koeficient redukujlcich faktorov

! Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks . . |
koeficient véeobecnej 4, centrg m|e§tvod 10 009 do 50 900 obyvatel'ov 1,00
oo Lokalita na juznom okraji okresného mesta
situacie
Ky 5. rodinné domy, bytové domy a nebytové stavby pre priemysel so
o . standardnym vybavenim
koeflClentv_lr?tenmty Zastavba rodinnych a bytovych domov i priemyselny areal 1,00
vyuzitia ,
, - kamenolomu
ko 4, pozemky v mestach s moznostiou vyuZitia mestskej hromadnej
koeficient dopravnych dopravy 1,00
vztahov MHD v pesej dostupnosti
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Znalec: Ing. Peter Paviik

cislo posudku: 42/2024

ke , . . ,\ ) P
4. vyrobne Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu

koeﬁcisa_n‘t fl,mkc'?eho Priemyselna poloha 1,10
vyuzitia uzemia ‘
ki 3. dobra vybavenost’
koeficient technickej Moznost napojenia na tri druhy verejnych sieti - miestne rozvody 1,30
infrastruktiry pozemku vody, kanalizacie elektriny
kz , o . ,
- v .. . 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povysujticich zohl'adnené v zvySenej vychodiskovej hodnote 1,60
faktorov
Kr - . , ,
- .. . 3. rusivy hluk z cestnej dopravy v obytnych oblastiach
koeficient redukujucich Vplyv prevédzky kamefiolomu 0,90
faktorov
2.1 List viastnictva ¢. 4101
Spolu ,
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Paodiel V‘Emf}r a
[m?] ‘
5431/5 zastavané plochy a nadvoria 51 51,00 1/1 51,00
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov { Vypocet Hodnota
Koeficient polohove diferenciacie  keo = 1,00 * 1,00 1,00 * 1,10 * 1,30 * 1,60 * 0,90 2,05%2
Jednotkova hodnota pozemku §V§HMJ = VHw * kep = 9,96 €/m? * 2,0592 20,51 €/m?
Vieobecna hodnota pozemku VSHeoz = M * VSHwm = 51,00 m? * 20,51 €/m? 1 046,01 €

2.2 Geometricky plan C. 050/23

Parcela Druh pozemku Vzorec Spoh[ln\gr €14 | podiel Vymera [m?]
5394/6 zastavané plochy a nadvoria ; 7 7,00 /1 7,00
5430 , zahrada 58 58,00 /1 58,00
5431/1 ~ zastavané plochy a nadvoria 161 161,00 1 161,00
5461/30 - zastavané plochy a nadvoria 13 13,00 1/1 13,00
Spolu vymera | I 239,00
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov I Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie tka =1,00*1,00*1,00*1,10* 1,30 * 1,60 * 0,90 2,0592
Jednotkové hodnota pozemku 'VSHm = VHw * kep = 9,96 €/m?2 * 2,0592 ~ 20,51€/m?
VSeobecna hodnota pozemku \VSHpoz = M * VSHmy = 239,00 m? * 20,51 €/m? 4 901,89 €
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Znalec: Ing. Peter Paviik

Cisip posudias: 42/2024

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

. VSeobecna hodn

Nazov pozemku v ce!o:;h?;%
parcela €. 5394/6 143,57
parcela . 5430 1189,58
parcela &. 5431/1 3302,11
parcela €. 5461/30 266,63
Spolu 4 901,89
Pozemky skupiny 2

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ocefiované nehnutelnosti sa nachéadzaj(i v katastralnom tizemi mesta RuZomberok, v juZnej okrajovej Casti,
v lokalite zastavby rodinnych domov a stavieb obdianskej vybavenosti (penzién Gejdak, zahradkové osada,
stavby vodarenskej spoloCnosti). Pristupné st z ulice Cesta na Vikolinec, kde boli zrealizované verejné
inZinierske siete — vodovod a elektricka siet’. Kanalizacia ani plynovod neboli v tejto Casti mesta zrealizované.
Dopravné spojenie je zo zéstavky MHD na ul. Soltésovej, s peSou dostupnostou. Lokalita je len Ciastocne
ovplyviiovana hlukom z osobnej automobilovej dopravy.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

V ¢ase obhliadky pozemky parc.C. C KN 14591/85, 15364/3, 14581/13 evidované na liste vlastnictva ¢.
15135 k.0. RuZomberok tvoria stcast’ GCelovej pol'nej cesty k pozemkom penzidnu Gejdak.
Pozemky parc.t. C KN 14591/85, 15364/3 st subeiné pravostranné s miestnou komunikéciou Cesta na

Vikolinec.

Ich vyuZitie na iné (dely je s prihliadnutim na plénovant realizdciu inZinierskych sieti pre zastavbu rodinnych

domov znatne obmedzené.
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¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Po obhliadke konstatujem, Ze neboli zistené Ziadne iné rizika tarchy a vecné bremend, ktoré by mohli
negativne ovplyvnit’ vyuZivanie nehnutelnosti.

Z htadiska ohodnotenia nehnutelnosti, nie je ich dalSie vyuzivanie spojené s mimoriadnymi rizikami.

Ochranné pasma pozemkav evidované v liste viastnictva ¢. 15135 k.G, Ruzomberok boli zapisané v stivislosti
ich susedstva s genofondovou lokalitou GL 21 - Slatina pod Gejdakom. Projektované inZinierske siete tito
skutocnost’ reSpektuju.

2.1 Metoda polohovej diferenciacie
POPIS

v

Véeobecnd hodnota pozemkov je vypocitand v silade s vyhl. ¢ 213/2017 Z.z. metédou polohovej
diferencidcie.

Ocefiované pozemky parc.€. C KN 14591/85, 15364/3 subeZné s miestnou komunikaciou Cesta na Vlkolinec
sy tvarove znatne obdlznikové, mierne svazité,
Pozemok parc.¢. C KN 14581/13 znacne svazity, tvarove trojuholnikovy.

V dobe obhliadky je moZné napojenie len na zrealizované inZinierske siete — vodovod a elektrick( siet’.

Na realizaciu stavby ,InZinierske siete IBV Gejdak" bolo vydané Gizemné rozhodnutie Obcou Stiavnicka diia
02.05.2023, s pravoplatnostou driom 14.06.2023. Ciastond kopia a SirSie vztahy si v prilohe tohto
posudku.

Stanovena VSH pozemkov je s prihliadnutim na tvar, polohu a vymeru primeranou, pri prevode pre

poZadovany Ucel ich vyuZitia na verejné inZinierske siete, v danej lokalite, v dobe vypracovania znaleckého
posudku.

2.3 List viastnictva ¢. 15135

Spolu . . 3
Parcela Pruh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m?]
14591/85 ~  ostatnaplocha 195 19500 1 19500
15364/3 ~ zastavané plochy a nadvoria 168 168,00 ooy 168,00
14581/13 ostatna plocha 242 242,00 1/1 242,00
Spolu vymera 605,00
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHw = 9,96 €/m?
Oznadenie a nazov ‘ . Hodnota
koeficientu : Hodnotenie koeficientu
. v . 3. obytne zony na predmestiach miest do 50 000 obyvatel'ov
koeﬁCle(.\t V,S@becneJ Lokalita pldnovanej zastavby rodinnych domov 0,90
_Situacie T T -
kv e
L . 2. inZinierske stavby
kOGflCIGﬂt\’.Ir?tenthy Projektované zastavba rodinnych domov 0,70
. wyuzitia TR
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ko 2. obce s autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta
koeficient dopravnych este vyhovujlca 0,85
_vztahov  MHDv peSej dostupnosti S
kr 4. pIochy urené pre vereJne dopravne a technické vybavenle
koeficient funkéného Planovana realizacia inZinierskych sieti — komunikacie, vodovod, ; 0,90
vyuzitia Uzemia kanalizacia, elektrické rozvody
ki . ,
koeficient technickej 2. s!;\;rcevdnatlwbayeqost , dv vody. elektri 1,20
infra§trukt\3ry pozemku anos napqema na miestne rozvoay vody, eiektriny
kz
koeficient povySujlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujlcich 0. nevyskytuje sa , 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
~ Nazov Ly -~ Vypotet : | Hodnota
KoeFCIent ‘polohovej diferenciacie ka =0,90*0,70 *0,85* 0,90 * 1,20 *1,00*1,00  0,5783
Jednotkova hodnota pozemku VSHMJ VHms * keo = 9,96 €/m? *‘0,,5783 ' 5 76 €/m?
Véeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw = 605,00 m2 * 5,76 €/m? 3484,80 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

. VSeobecna hodn
Nazov pozeml?u v celostioEZ]
parcela €. 14591/85 1123,20
parcela C. 15364/3 - i 967,68
parcela & 14581/13 ' 1 393,92
ISpolu ~ 3 484,80

Pozemky skupiny 3

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Oceriované nehnutelnosti sa nachadzaju v katastralnom (izemi mesta RuZomberok, v juZnej okrajovej Casti,
v lokalite zéstavby rodinnych domov a stavieb obcianskej vybavenosti (penzién Gejdak, zahradkova osada,
stavby vodarenskej spolo¢nosti). Pristupné st z ulice Cesta na Vlkolinec, kde boli zrealizované inZinierske
siete ~ vodovod a elektricka siet. Odkanalizovanie aredlu do Zumpy. Kanalizacia ani pIynovod neboli v tejto
Casti mesta zrealizované. Dopravné spojenie je zo zastavky MHD na ul. Soltésovej, s peSou dostupnostou.
Lokalita je len Ciastocne ovplyviiovana hlukom z osobnej automobilovej dopravy.
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b} Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

V ase obhliadky pozemky parc.d. C KN 14591/19, 14591/64, 14591/57, 14591/59, 14591/60, 14591/61,
tvoria s(ifast’ aredlu penzidnu Gejdak. Pozemok parc.t. C KN 14591/19 evidovany ako zastavana plocha
a nadvorie vytvdra pristupovi komunikdciu a parkovisko k hlavnej stavbe aredlu s.C. 907 - ovdinu-
agroturistiky. Prevaind Cast’ ostatnych ocefiovanych pozemkov je zastavand stavbami: na parc.d. € KN
14591/57 Prevadzkova budova - budova pre ubytovanie s.£. 5591, pozemok parc.l. C KN
14591/59 zastavany salasom — pre ubytovanie s.£. 5598, pozemok parc.C. C KN 14591/60
zastavany vyrobnou kolibou s.&. 5592, pozemok parc.t. C KN 14591/61 zastavany salasom —
pre ubytovanie s.£. 5590. Predmetné stavby s evidované na liste viastnictva £. 4248 k.0.
RuZomberok vo viastnictve GEIDAK, s. r. 0., Cesta na Vikolinec 907/17, RuZomberok, PSC 034 01, SR,
IC0: 45975426 a nie st predmetom ocenenia v tomto znaleckom posudku. Na pozemku parc.t. € KN
14591/64 bola postavena stavba ovcina, bez siipisného cisla.

Pozemok parc.é. C KN 14591/87 evidovany na liste viastnictva ¢. 6678 ako ostatnd plocha, sa nachddza
v okrajovom (izemi planovanej zastavby rodinnych domov IBV Gejdak.

Ich vyuZitie na iné Udely je s prihliadnutim na jestvujicu zastavanost’ a planovani realizéciu inZinierskych
sieti pre zastavbu rodinnych domov IBV Gejdak znaéne obmedzené.

€) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Po obhliadke konStatujem, Ze neboli zistené Ziadne iné rizikd Varchy avecné bremend, ktoré by mohii
negativne ovplyvnit’ vyuZivanie nehnutelnosti.

Z hfadiska ohodnotenia nehnutelfnosti, nie je ich dalsie vyuZivanie spojené s mimoriadnymi rizikami.

Ochranné pasmo pozemku evidované v liste viastnictva &. 6678 k.4. RuZomberok bolo zapisané v stvislosti
jeho susedstva s genofondovou lokalitou GL 21 ~ Slatina pod Gejdakom. Projekiované inZinierske siete tito
skutocnost’ respektuji.
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2.1 Metdda polohovej diferenciacie

POPIS

v

véeobecna hodnota pozemkov je vypocitand v silade s vyhl. ¢ 213/2017 Z.z. metddou polohovej
diferenciacie.

Ocefiované pozemky v aredli penzidnu Gejdak s po stavebnych Gpravach rovinaté, v casti mierne svazité.
Pozemok parc.C. C KN 14591/87 tvarove lichobeznikovy, prindleziaci k plochdm projektovanym pre realizaciu
1BV Gejdak, je evidovany ako ostatnd plocha, v dobe obhliadky s porastom krovinami.

V dobe obhliadky je mozné napojenie pozemkov len na zrealizované inZinierske siete — vodovod a elektricku
siet’ v aredli penziénu.

Stanovena VSH pozemkov je s prihliadnutim na tvar, polohu a vymeru primeranou, pri prevode pre
poZadovany UCel ich vyuZitia v danej lokalite ako zastavané plochy, v dobe vypracovania znaleckého
posudku.

U pozemku parc.t. C KN 14591/87 sa predpokladéd jeho vyuZitie ako pastva pre dobytok farmy Gejdék.
Oceneny je samostatne.

Ocenenie pozemkov je v stlade s prilohou €. 8 AKT MsZ ¢. 001 (verzia ¢. 14) sadzobnikov cien pozemkov pre

lokalitu X. zona Banicné a Pod skalami, do ktorej areal penzidnu Gejdak s pristupom z komunikacie Cesta na
Vikolinec spada.

2.4 List viastnictva ¢. 4101

j Spolu . Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel [m?]
14591/19 zastavané plochy a nadvoria 2188 2188,00 1/1 2188,00
14591/64  zastavané plochy a nadvoria 421 421,00 11 421,00
14591/57 zastavané plochy a nadvoria 117 117,00 1/1 117,00
14591/59 zastavané plochy a nadvoria 28 28,00 /1 28,00
14591/60 zastavané plochy a nédvoria 28 2800  1/1 28,00
14591/61 zastavane plochy a nadvoria 19 19,00 1/1 19,00
ISpolu vymera | - | 280100
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
__koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks 3. obytné zény na predmestiach miest do 50 000 obyvatel'ov i
koeficient véeobecnej Lokalita jestvujicej zdstavby v aredli Gejdak a planovanych rodinnych 0,90
situacie ~ domov '
ky v . , ,
koeficient intenzity 5. rAekr’eacne_s,tavby'sg sta’ndardvnym vybavemm 1,00
vies redl penzionu Gejddak vratane Sportoviska
‘vyuzitia
ko 2. obce s autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta
koeficient dopravnych eSte vyhovujlca 0,85
ke ‘ , v sy ,
koeficient funk&ného 3. plochylobytnydv\ a rekrealnych Gzem 1,30
Yoo e Obytna a rekreacnd poloha
_Vyuzitia uzemia. I
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kl ' ’ ’
koeficient technickej 3 dobvra vy,/bave.no.st , . . 1,30
. . . MoZnost napojenia na miestne rozvody vody, elektriny, telefén
infrastruktury pozemku o o
kz , v L. ,
. « ... 3. pozemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu,
koeficient povysujucich ak to nebolo zohladnené v zvysenej vychodiskovej hodnote 2,30
faktorov
Kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov [ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 1,00 * 0,85 * 1,30 * 1,30 * 2,30 * 1,00 2,9736
Jednotkova hodnota pozemku VSHM = VHws * kep = 9,96 €/m? * 2,9736 29,62 €/m?
Véeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHmy = 2 801,00 m? * 29,62 €/m? 82 965,62 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov VSeobecna hodnota
pozemku v celosti [€]
parcela C. 14591/19 64 808,56
parcela C. 14591/64 ~121470,02
parcela . 14591/57 ..346554
parcela €. 14591/59 829,36
parcela ¢. 14591/60 829,36
parcela ¢. 14591/61 562,78
|Spolu 82 965,62
2.5 List vlastnictva ¢. 6678
; Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu vymera [m?] | Podiel v‘émf]ra
114591/87 ostatna plocha 598 598,00 1/1 598,00
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHwm = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
‘G ’ ’ . » 7
koeficient vieobecne; 3. obyt‘ne zony na prgdmestlach ml,est do 50 000 obyvatel'ov 0,90
oo Lokalita planovanej zdstavby rodinnych domov
situacie
kv R
L . 2. inzinierske stavby
koeﬂuentv_lr?tenzny Projektovana zéstavba rodinnych domov 0,70
vyuzitia
ko 2. obce s autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta
koeficient dopravnych  eSte vyhovujlica 0,85
_ vztahov ~ MHDv pelejdostupnosti




Znalec: Ing. Peter Paviik dislo posudku: 42/2024
kr 4, plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie
koeficient funkCného Planovana realizécia inZinierskych sieti — komunikécie, vodovod, 0,90
vyuzitia Uzemia kanalizacia, elektrické rozvody
ki ,
. . . 2.strednad vybavenost
koevﬁClent, technickej MoZnost napojenia na miestne rozvody vody, elektriny 1,20
infradtruktary pozemku epojenian .
kz
koeficient povySujlcich 0. nevyskytuje sa » 1,00
faktorov
Kr ‘
koeficient redukujlcich 0. nevyskytuje sa , 1,00
faktorov ,
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 0,90 * 0,70 * 0,85 * 0,90 * 1,20 * 1,00 * 1,00 0,5783
Jednotkové hodnota pozemku VSHw = VHw * kep = 9,96 €/m? * 0,5783 5,76 €/m?
V&eobecnd hodnota pozemku 'VSHpoz = M * VSHwmy = 598,00 m2 * 5,76 €/m? 3444,48 €

Pozemky skupiny 4
a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ocenlované nehnutelnosti sa nachadzaju v katastralnom Gzemi mesta Ruzomberok, v juZnej okrajovej Casti,
v lokalite zastavby rodinnych domov a stavieb obcianskej vybavenosti (penzidn Gejdak, zahradkové osada,
stavby vodarenskej spolocnosti). Pristupné st z ulice Cesta na Vikolinec, kde boli zrealizované verejné
inzinierske siete — vodovod a elektricka siet. Kanalizacia ani plynovod neboli v tejto Casti mesta zrealizované.
Dopravné spojenie je zo zastavky MHD na ul. Soltésovej, s pesou dostupnostou. Lokalita je len &iastoéne
ovplyviiovana hlukom z osobnej automobilovej dopravy.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

V lase obhliadky pozemky parc.l. C KN 14581/16, 14581/17 tvoria sUcast’ (lelovej polnej cesty
k pozemkom penzidnu Gejdak.

Pozemok parc.€. C KN 14591/77 sa nachadza v (zemi planovanej zastavby rodinnych domov, pre realiziciu
inZinierskych sieti IBV Gejdak.

Pozemky parc.C. C KN 14591/85, 15364/3 su sibezné pravostranné s miestnou komunikaciou Cesta na
Vikolinec.

Ich vyutzitie na iné Glely je s prihliadnutim na planovand realizaciu inZinierskych sieti pre zastavbu rodinnych
domov znacne obmedzené.

<) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Po obhliadke konstatujem, Ze neboli zistené Ziadne iné rizikd tarchy avecné bremena, ktoré by mohli
negativne ovplyvnit’ vyuZivanie nehnutelnosti.

Z hl'adiska ohodnotenia nehnutelnosti, nie je ich d'alSie vyuZivanie spojené s mimoriadnymi rizikami.

Ochranné pasma pozemkov evidované v liste viastnictva & 15135 k.U. RuZomberok boli zapisané v sdvislosti
ich susedstva s genofondovou lokalitou GL 21 - Slatina pod Gejddkom. Projektované inZinierske siete t(to
skutocnost’ repektuju.
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2.1 Metoda polohovej diferenciacie

POPIS

v

Véeobecnd hodnota pozemkov je vypolitand v stlade s vyhl. ¢ 213/2017 Z.z. metdédou polohovej
diferenciacie.

Ocefiované pozemky parc.C. C KN 14581/16, 14581/17, 14581/14 sU mierne svaZité, tvarove znacne
predizené. Pozemok parc.C. C KN 14591/77 tvarove Clenity, projektovany pre realizaciu inZinierskych sietf
IBV Gejdak, je Ciastocne ovplyvneny podzemnym vedenim do trafostanice penziénu Gejdak.

v dobe obhliadky je moZné napojenie len na zrealizované inZinierske siete — vodovod a elektricky siet’,

. Na realizaciu stavby ,InZinierske siete IBV Gejdak" bolo vydané tizemné rozhodnutie Obcou Stiavnitka dha
. (02.05.2023, s pravoplatnost'ou diiom 14.06.2023.

Stanovend VSH pozemkov je s prihliadnutim na tvar, polohu a vymeru primeranou, pri prevode pre

poZadovany Gcel ich vyuZitia na verejné inzinierske siete, v danej lokalite, v dobe vypracovania znaleckého
posudku,

| 2.6 List vlastnictva & 15135

_ Druh pozemku Vzorec Spo'?n‘:‘{;“ era Podiel Vymera [m?]
14581/16  ostatnd plocha & 800 11 63,00
| ]14581/17 ostatna plocha ; 121 121,00 121 121,00
14591/77 1 ~ostatna plocha - 2509 2509,00 /1 - 2509,00
 114581/14 : ostatna plocha 737 737,00 1/1 737,00
Spolu vymera |  3430,00
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHw = 9,96 €/m?
% _Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
L koeficientu koeficientu
ks ‘s . . "
koeficient vieobecne; 3. obyt.ne zony na prgdmestiach m{est do 50 000 obyvatelov 0.90
o Lokalita planovanej zastavby rodinnych domov !
situacie ]
kv o
koeficient intenzity 2. inzinierske stavby o 0,70
o Projektovana zastavba rodinnych domov
wuzita O e ,, | )
ko 2. obce s autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta
| koeficient dopravnych este vyhovujlca , 0,85
vztahov  MHDvpelejdostupnosti
ke 4. plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie
koeficient funkéného Planovana realizacia inZinierskych sieti — komunikacie, vodovod, 0,90
vyuZitia (zemia kanalizacia, elektrické rozvody
ka . ,
Koeficient technickej 2 ?\;rezdr;l\;ybayer?ost et dv vody. elektrin 1,20
nfras‘truktérypozemku N oin apojenia na miestne rozvoﬁy VQ y,’ e K y‘ )
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kz
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
Kr ;
koeficient redukujlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov j

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov } Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ko = 0,90 * 0,70 * 0,85 * 0,90 * 1,20 * 1,00 * 1,00 0,5783
Jednotkova hodnota pozemku  VSHw = VHMJ * kep = 9,96 €/m? * 0,5783 5,76 €/m?
Vieobecna hodnota pozemku V8Hroz = M * VHw; = 3 430,00 m? * 5,76 €/m? .19 756,80 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

V$eobecna hodnota

- Nazov pozemku v celosti [€]
parcela €. 14581/16 : 362,88
parcela €. 14581/17 , 696,96
parcela €. 14591/77 14 451,84
parcela ¢. 14581/14 4 245,12
Spolu 19 756,80

Pozemky skupiny 5
a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ocefiované nehnutelnosti sa nachadzaju v katastralnom Uzemi mesta RuZomberok, v juZnej okrajovej Casti,
v lokalite zastavby rodinnych domov a stavieb obcianskej vybavenosti (penzién Gejdak, zahradkova osada,
stavby vodarenskej spolocnosti). Pristupné s z ulice Cesta na Vikolinec, kde boli zrealizované verejné
inZinierske siete ~ vodovod a elektricka siet’. Kanalizacia ani plynovod neboli v tejto Casti mesta zrealizované.
Dopravné spojenie je zo zastavky MHD na ul. Soltésovej, s pedou dostupnostou. Lokalita je len Ciastocne
ovplyviiovana hlukom z osobnej automobilovej dopravy.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

V Case obhliadky pozemky parcé C KN 14591/79 14591/132, 14591/133, 14591/135, 14593/76, 15364/8
evidované na liste vlastnictva C. 6678 k.U. Ruzomberok, st slcastou plochy schvélenou v Zmenéach
a Doplnkoch &5 Uzemného planu Mesta Ruzomberok pre rozvoj obytnorekreacne; funkcie s oznacenim BR
na zastavbu nizkopodlaZnych rodinnych a rekreaénych domov. Uzemie bolo rieSené (izemnym rozhodnutim
0 umiestneni stavby ,Inzinierske siete IBV Gejdak® v termine 02.05.2023.
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZzivanim nehnutel'nosti:

Po obhliadke konStatujem, Ze neboli zistené Ziadne iné rizikd tarchy a vecné bremend, ktoré by mohli

negativne ovplyvnit’ vyuZivanie nehnutelnosti.

Ciastofnym negativom je ich orientdcia na severovychod, s vysokou svahovitostou a? do 22 %

a genofondova lokalita GL 21 v severovychodnom cipe rieeného Uzemia.

Z hladiska ohodnotenia nehnutelnosti, nie je ich d'alSie vyuzivanie spojené s mimoriadnymi rizikami.

2.1 Metoda polohovej diferenciacie

POPIS

v

Vseobecna hodnota pozemkov je vypocitand v sulade s vyhl. ¢ 213/2017 Z.z. metddou polohovej

diferenciacie.

Oceriované pozemky st svaZzité so severovychodnou expoziciou. Geometrickym pldnom bolo (zemie ¢lenené
na jednotlivé stavebné pozemky a plochy pre inZinierske siete IBV Gejdak. V dobe obhliadky si evidované
v listoch vlastnictva ako trvalé trdvne porasty, 1* ako ostatna a zastavand plocha a nadvorie (parc.é. C KN

14593/76 a 15364/8).

V dobe obhliadky je moZné napojenie len na zrealizované inZinierske siete — vodovod a elektrick( siet’.

Na realizaciu stavby ,InZinierske siete IBV Gejdak" bolo vydané (zemné rozhodnutie Obcou Stiavnitka dha

02.05.2023, s pravoplatnost'ou diiom 14.06.2023.

Stanovena VSH pozemkov je s prihliadnutim na tvar, polohu a vymeru primeranou, pri prevode pre
pozadovany ucel ich vyuZitia na zastavbu rodinnych a rekreatnych domov v danej lokalite, v dobe

vypracovania znaleckého posudku,

2.7 List vlastnictva ¢. 6678

vzt'ahov

~ MHD v peSej dostupnosti

_ Parcela Druh pozemku Vzorec Spoh[ln\;\zfr € podiel V‘['mf{ a
14591/79 _trvalytrév.porast 427 427,00  yi 427,00
14591/132 __trvaly trév. porast 672 67200 Y1 672,00
14591/133 trvaly trav. porast 697 697,00 1/1 697,00
14591/135 trvaly trav. porast 27 27,00 1/1 27,00
14593/76 ~ ostatna plocha 3 3,00 11 3,00
15364/8 ~ zastavané plochy a nadvoria 102 102,00 1/1 102,00
Spolu vymera] | 192800
OI’)ec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHw = 9,96 €/m?

Oznacenie a nazov . Hodnota

koeficientu ; Hodnotenie koeficientu
koeficient vieobecnej 3. obytne zgny na prgdmestlach mn/est do 50 000 obyvatel'ov 1.00
o Lokalita planovanej zdstavby rodinnych domov ’
L Sttwacie T T T e T
kv S
e . 2. inzinierske stavby
k
OEfICIentv.lr?tenmty Projektovana zadstavba rodinnych domov 0,90
vyuzitia S , , ; , ,
kp 2. obce s autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta
koeficient dopravnych eSte vyhovuijlca 0,85
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ke , v ,
. v 3. plochy obytnych a rekreacnych tzemi
koeflClgn_t fl:mkcr?eho Obytna a rekreacna poloha 1,20
vyuzitia uzemia ,
ki .
- ... 2. stredna vybavenost’
koeficient technickej . T . . 1,00
infraétruktﬂry pozemku Moinost napojenia na miestne rozvody vody, elektriny
kz 1. pozemky urcené Uzemnym planom na vysSie vyuZitie, neZ na
koeficient povySujicich  aké sliZia v sGc¢asnosti 1,20
faktorov Nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla
kr
koeficient redukujlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
\ Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ~ kep = 1,00 * 0,90 * 0,85 * 1,20 * 1,00 * 1,20 * 1,00 1,1016
Jednotkova hodnota pozemku §V§HM; =VHw * ko = 9,96 €/m? * 1,1016 10,97 €/m?
véeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwy = 1 928,00 m? * 10,97 €/m? 21 150,16 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

.

Vseobecna hodnota

Nazov pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 14591/79 4 684,19
parcela & 14591/132 737184
parcela &. 14591/133 7 646,09
parcela €. 14591/135 296,19
parcela €. 14593/76 32,91
parcela & 15364/8 1118,94
Emlg 21 150,16
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Pozemky skupiny 6

poloha a vyuzZitie nehnutel'nosti a rizikd spojené s vyuzZivanim nehnutel'nosti s totozné
s popisom skupiny pozemkov 5, uvedenych v predchadzajicej casti tohto znaleckého posudku.

2.8.1 Metdda polohovej diferenciacie

2.8 List vlastnictva ¢. 15135

Parcela Druh pozemku Vzorec Sp O'Lil:gi" era Podiel | Vymera [m?]
14591/127 trvaly trav. porast 2 2,00 1/1 2,00
14591/128 _ trvaly trév. porast 360 360,00 11 360,00
14591/130 trvaly trav. porast 550 550,00 g 550,00
14591/73 trvaly trav. porast 383 383,00 1/1 383,00
14591/76 trvaly trav. porast 262 262,00 /1 262,00
14591/93 trvaly trav. porast 151 151,00 /1 151,00
Spolu vymera| 1 708,00
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 €/m?

Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks . . , ,
koeficient vieobecne; 3. Loby‘c'ne zony na prgdmest:ach_ m{est do 50 000 obyvatelov 1,00
o okalita planovanej zéstavby rodinnych domov
situacie e B ,
Kv v
koeficient intenzity 2. anl.merske §tayby o 0,90
e Projektovand zastavba rodinnych domov
vyuzitia SR , B ; ,
ko 2. obce s autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta
koeficient dopravnych eSte vyhovujlca 0,85
vzt'ahov MHD v pedej dostupnosti
Kr , v« g ,
koeficient funkéného 3. plochylobytnyctv\ a rekreacnych uzemi 1,20
Ve , Obytna a rekrealna poloha
vyuzitia uzemia »
ki . ,
. koevﬁdent, technickej . ?\;;eifwgifxzi\j/ee:igs:a miestne rozvody vody, elektriny 1,00
infrastruktdry pozemku !
kz 1. pozemky urcené Gzemnym planom na vyssie vyuzitie, nez na
koeficient povySujlcich ~ aké sliZia v suCasnosti 1,20
faktorov Nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla
Kr
koeficient redukujlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
V§EOBECNA HODNOTA POZEMKU
; Nazov l Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpo =100*0,90*085*120*1,00*1,20*1,00 11,1016
Jednotkova hodnota pozemku  \VSHw = VHw * keo = 9,96 €/m2* 1,106 10,97 €/m?
VSeobecnd hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwy = 1 708,00 m? * 10,97 €/m? 18 736,76 €
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VYHODNOTENIE PO PARCELACH

L Nazov VSeobecna hodnota
- pozemku v celosti [€]
arcela €. 14591/127 21,94
garcela ¢. 14591/128 - 3949,20
parcela ¢. 14591/130 6 033,50
parcela C. 14591/73 4 201,51
parcela &, 14591/76 287414
parcela €. 14591/93 1 656,47
Spolu 18 736,76
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudku: 42/2024

I1I. ZAVER

Vdeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovend podia vyhldSky Ministerstva spravodiivosti Slovenskej
republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhlasky ¢&. 213/2017 Z.z. a je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu 11.09.2024, ktor( by tieto mali dosiahnut’ na
trhu v podmienkach vol'nej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajlci budl konat’ s patri¢nou
informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

Véeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 155 486,52 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metdda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

F Nazov | VSeobecna hodnota [€]
Pozemky , B i B ,
List vlastnictva ¢. 4101 - parc. €. 5431/5 (51 m?) ‘ - , 1 046,01
Geometricky plan ¢, 050/23 - parc. ¢, 5394/6 (7 m?) ; 143,57
Geometricky plan & 050/23 - parc. €. 5430 (58 m?) - 1189,58
- Geometricky plan ¢. 050/23 - parc. €. 5431/1 (161 m?) ; 330211
Geometricky plan €. 050/23 - parc. ¢. 5461/30 (13 m?) : 266,63
List vlastnictva ¢. 15135 - parc. €. 14591/85 (195 m?) ; 1123,20
List viastnictva €. 15135 - parc. €. 15364/3 (168 m?) 967,68
 List viastnictva & 15135 - parc. & 14581/13 (242 m?) 1w
List viastnictva <. 4101 - parc. €. 14591/19 (2 188 m?) _ 64 808,56
List viastnictva ¢. 4101 - parc. €. 14591/64 (421 m?) 12 470,02
List viastnictva & 4101 - parc. & 1459Y/57 (147 m?) 346554
_ List viastnictva ¢. 4101 - parc. . 14591/59 (28 m?) ; 829,36
_ List viastnictva C. 4101 - parc. ¢. 14591/60 (28 m?) o - o 829,36
_ List viastnictva €. 4101 - parc. & 14591/61 (19 m3) 562,78
List vlastnictva &. 6678 - parc. €. 14591/87 (598 m?) , B 3 444,48
~ List viastnictva €. 15135 - parc. ¢, 14581/16 (63 m?) - 362,88
_ Listvlastnictva €. 15135 - parc. €. 14581/17 (12t m3) . 69,96
List Vastnictva €. 15135 - parc. & 14591/77 (2509 m3) 1445184
List viastnictva ¢ 15135 - parc. ¢ 14581/14 (737 m?) | 4245,12
List viastnictva & 6678 - parc. & 14591/79 (427 m?) : 4 684,19
~ List vlastnictva ¢. 6678 - parc. €. 14591/132 (672 m?) , - 737,84
List vlastnictva & 6678 - parc. & 14591/133 (697 m?) | | 7 646,09
_ List viastnictva ¢. 6678 - parc. €. 14591/135 (27 m?) ; ; 296,19
 Ust Viastnictva ¢ 6678 - parc. & 14593/76 3 m?) o 29
List viastnictva & 6678 - parc. & 15364/8 (102 m?) | 111894
List viastnictva & 15135 - parc. & 14591/127 (2 m?) ; | 21,94
- Listvlastnictva ¢ 15135 - parc. & 14591/128 (360 m?») 394920
- Ust viastnictva ¢, 15135 - parc. & 14594/130 (550 m3) 603350
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List viastnictva €. 15135 - parc. ¢ 14591/73 (383 m?) ' 4 201,51
List vlastnictva €. 15135 - parc. ¢. 14591/76 (262 m?) 2 874,14
List vlastnictva €. 15135 - parc. ¢. 14591/93 (151 m?) 1656,47
spolu VSH 155 486,52
Zaokruhlena VSH spolu 155 000,00

slovom: Jedenstopétdesiatpat'tisic Eur

Valaska Dubova, 11.09.2024 Ing. Peter Pavlik

IV. PRILOHY

- listy vlastnictva ¢. 4101, 6678, 15135 k.U. Ruzomberok z 11.09.2024 z katastralneho portélu — Giastoné
kopie

- kopia z katastralnej mapy k.U. RuZomberok z 11.09.2024 z katastralneho aplikicie MAPKA

- geometricky plan ¢. 050/2023

- fotodokumentdcia ocefiovanych pozemkov

R
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okres 508 RuZomberok Datum vyhotovenia : 11.9.2024
Obec : 510998 RuZomberok Cas vyhotovenia T 9:07:31
Katastralne Uzemic  : 853801 RuZomberok Udaje platné k o 10.9.2024 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4101 CIASTOCNY

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Potet parciel: 1
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranene) Spolo&na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
5431/5 51 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné Gidaje: Bez zépisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Spbsob vyuZivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloéné nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost’ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

STAVBY nevyZiadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tdaj

Vlastnik Potet viastnikov: 1
Peré}dové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov . Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Mesto Ruomberok, Namestie A.Hlinku 1, RuZomberok, PSC 03401, SR, ICO: 315737 1/1

Plomba vyznaCend na zaklade X-78/2024 (Oprava chyb v katastrilnom operéate)
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI]

Qkres ¢ 508 RuZomberok Datum vyhotovenia 11.9.2024
Obec L 510998 Ruzomberok Cas vyhotovenia Po9:17:57
Katastralne Gizemie  © 853801 RuZomberok Udaje platné k 10.9.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 17033 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Parcely registra ,,E" evidované na mape urSeného operatu Potet parciel: 1

Parcelné &islo Vymera v m? Druh pozemku Povodné Spologna Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
hzemie
217N 123 Trvaly trdvny porast 1 1 1
Iné udaje: Bez zépisu

- Ostatné PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

~ Legenda

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Spolo¢nd nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolodnou nehnutelnost’'ou
Pévodné katastralne tzemie

I RUZOMBEROK-KOMASACIA

=

© CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Vlastnik

Pocet viastnikov: 1

| Poradoveé Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

1 Mesto RuZomberok, Mamestie A. Hlinku 1, Ru¥omberok, PSC.034 01, SR, I1CO: 315737 1711
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI'NOSTI

Okres 508 RuZomberok Détum vyhotovenia
Obec 510998 RuZomberok Cas vyhotovenia
Katastrdlne Gizemie 853801 RuZomberok Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
. VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 17033 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operatu

11.9.2024
3:11:48
10.9.2024 18:00:00

Pocet parciel; 1

Parcelné &islo Vymera v m? Druh pozemku P&vodné Spolo&na Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
Gzemie
30362 229 | Zastavand plocha a nddvorie 1 1
Iné tdaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,E" nevyZiadané,

Legenda

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost’'ou

Povodné katastralne Gzemie
I RUZOMBEROK-KOMASACIA

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEELNOSTI

Vlastnik Podet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny idaj
1 | Mesto RuZomberok, Mémestie A. Hlinku 1, Ru¥omberok, PSC.034 01, SR, ICO: 315737 /1

1zl1l
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VYKAZ VYMER

L

L 878 . 14957

@ £
§ Doteraj${ stav Zmeny Novy stav
Clslo ) Drub o
- ) ) Fred Vymera Viasinfi,
porcely Vymer Druh . k .1 od 2 Clslo pozemkuy ,
Dietlsarcetel ™2 ogreslyl ™ . (ind- oprdv. osoba)
pozermnky parce: parcely parcely , »
KN-E | KN~C| ha | m &islo tislo ho | m2| kéd adresa, (sfdlo)
Stay prayvny
12171 1230 Lip. 1 53948 7 {12171 zanikd |
2 5430 58
3 S22 43
4 1 5481730 1.3
30362 2231 zostpl & | 54317 118 { 130362 111 zosiph } | Dotera/s
H 12171 7 538478 7| zast.ol Sonige Emil
22 Cesia ng Vikofnge 17
Rufomberck
2 1-2171 58 EL3G 38 zdhrode | Seniga Emil
<4 Lagie no Vholhec 37
Rufornbarok
3 12171 43
5 130362 ERE-S | 543171 181 rostpl Sanigo Emil
12 Cesty no Vikodnsc 17
RuFomberok
4 12171 137 3461730 13 zosipl Seniga Emil
20 Cesta no Vikolings 17
Rufomberak
Jsz 238 238 350
Stav ppdlg registra [C KN
53841 T 8702 zastpl 538471 7y 5685 postipl Doterais!
22
&3848: 7 zustpl. okn v siove prdenom
22
5430 58| zdhrods 54301 58| zitunds | oko v stave privnom
' 4
E4311 187 zestipl BAELET 18 pusisl. | oko v slove prdvnom
18
548172 2] J848| zostpl 54812 2| 3935| zastpl Doteruis
20
S0 1.3 pastpl. | cko v stove prdvnom
20
J| 9889 3] 9869
Yoo kbl spd wyliivan 4 Pozermok prevodne v zasiovonom (reey ofice olebo vl zdéhrodidiskef osade, he kiororh so pesfufe zelening, ovocie..
8 Pozemok, na kivtom fe| dvor
B0 Pozemok, no kickomn jel postaveng indinierska siovba (— Zelezniind, fonovd ofind drdfp o jef sudasl
22 Forsmok, na klegom jel postovend infiniersho stovbe - cesind, imiestng o Jfelovd komundidclo, lesnd ceta, pofnd ceste, ..
nko: Wmara porcely|E-—HN &1 1-2171, evdovand bo LY #7033, bdlo upravend ne 121im2, v sigde s usmerhemim UDKK_SR . 1/2022.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELINOSTI

Okres o508 RuZomberok Détam vyhotovenia @ 11.9.2024
Obec v 510998 RuZomberok Cas vyhotovenia D 9:56:32
Katestrdlne Uzemie 853801 RuZomberok Udaje platné k : 10.9.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 15135 CIASTOCNY

GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Potet parciel: 1
Parcelné &islo | Vymerav { Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutefnosti nehnutelnost’ pozemku | prévneho
pozentku vz{ahu
[ 14591785 195|  Ostatns plocha 99 107 1 2

i Iné daje: Bez zapisu

Ostatmé PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda

Spbsob vyuzivania pozemku
99 Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku

Druh chrénenej nehnutelnosti
107 Ochranné pasmo chraneného Gzemia

Spoloénd nehnutelnost’
I Pozemok nie je spolodnou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného dzemia obce

ARCELY registra ,,B" nevyZiadané.

"AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI
Vlastnik Potet viastnikov: 2

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny ddaj

Spoluvlastnicky
podiel

Saniga Emil r. Saniga, Slédkovitova 17, Ruomberok, PSC 034 01, SR, Datum narodenia: 10/29
15.04.1955

Titul nadobudnutia;
Kipna zmluva - V 345/2007,;
Zapis GP. & 41419464-032/22; R 29/2023; &.z. 307/23;

Zapis G.P. ¢ 41419464-012/23, ¢ vo: G1-211/2023, na oddelenie pozemkov p.¢. 14591/95-143; - R 300/2023; ¢ 2.
2483/23;

Rozhodnutie OU-RK-PLO-2023/008865- 13KU; R 572/2023; &.z. 3751/23;

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zépisu

?gm‘%al Emil 1. Saniga, Sladkovidova 17, RuZomberok, PSC 034 01, SR, Datum narodenia: 19/29
04.1955
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Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva - 554/07,

Zapis G.P. & 41419464-012/23, &, Go: G1-211/2023, na oddelenie pozemkov p.¢. 14591/95-143; - R 300/2023; ¢.2
2483/23;

Rozhodnutie OU-RK-PLO-2023/008865-13KU; R 572/2023; &.z. 3751/23;

Iné Gdaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zipisu

Spravea - Neevidovani
Néjomea - Meevidovani

Ind opravnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

QOkres : 508 RuZomberok

Datum vyhotovenia @ 11.9.2024
) Obec 510998 Rufomberok Cas vyhotovenia 9:59:29
Katastralne Uzemie  : 853801 RuZomberok Udaje platné k 1 10.9.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na privne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 15135 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Podet parciel: |
Parcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranencj Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
15364/3 168 | Zastavand plocha 22 107, 204 1 2
a nédvorie
I

E__mé tdaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Spbsob vyuZivania pozemku

22 Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a u¢elova komunikacia, lesna cesta, polné
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich si¢asti

Druh chranenej nehnutelnosti
107 Ochranné pasmo chrdneného Gzemia
204 Ochranné padsmo nehnutelnej kultirnej pamiatky, pamiatkovej rezervacie alebo pamiatkovej zony
Spolo&na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
miestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

?ARCELY registra ,,E" nevyziadané.

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik . Podet vlastnikov: 2
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nzov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel

Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény daj

Saniga Emil r. Saniga, Slddkovitova 17, Ru¥omberok, PSC 034 01, SR, Datum narodenia: 10729
15.04.1955

Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva - V 345/2007,;

Zapis GP. ¢. 41419464-032/22; R 29/2023; ¢.z. 307/23;

Zépis G.P. £. 41419464-012/23, &. Go: G1-211/2023, na oddelenie pozemkov p.¢. 14591/95-143; - R 300/2023; ¢.z.
2483/23;

Rozhodnutic OU-RK-PLO-2023/008865-13KU; R 572/2023; ¢.2. 3751/23;

[né tdaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Saniga Emil r. Saniga, Slddkovitova 17, Ruomberok, PSC 034 01, SR, Datum narodenia: 19/29
15.04.1955
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Titul nadobudnutia;
Kupna zmluva - 554/07,;

Zipis G.P. &. 41419464-012/23, &. o: G1-211/2023, na oddelenie pozemkov p.&. 14591/95-143; - R 300/2023; ¢.z.

2483/23,
Rozhodnutie OU-RK-PLO-2023/008865-13KU; R 572/2023; &.z. 3751/23; Okres
Iné \daje: Bez zépisu Obec

Katastralne

Poznamky: Bez zapisu

Sprévca - Neevidovani
Najomea - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony

22:
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELINOSTI

Okres © 508 RuZomberok Détum vyhotovenia @ 11.9.2024
Obec . 510998  RuZomberok Cas vyhotovenia L9:52:09
Katastrdlne dzemie 853801 Ruzomberok Udaje platné k 1 10.9.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 15135 CIASTOCNY

¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" ¢vidované na katastrlnej mape Potet parciel: 1
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrdnengj Spoloéné Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | prdvneho
pozemku vztahu
14581/13 2421  QOstatné plocha 99 1 2

Iné udaje: Bew zapisu

_ Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda

Spbsob vyuZivania pozemku
99 Pozemok vyuZivany podla drubu pozemku

Spoloén4 nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutenostou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Viastaik Potet viastnikov: 2
< Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tdaj
Saniga Emil r. Saniga, SladkoviSova 17, Rutomberok, PSC 034 01, SR, Datum narodenia: 10/29
15.04.1955

Titul nadobudnutia:

Kupna zmluva - V 345/2007,

Zapis GP, €. 41419464-032/22; R 29/2023; &.z. 307/23;

Zapis G.P. ¢. 41419464-012/23, €. 0o: G1-211/2023, na oddelenie pozemkov p.&. 14591/95-143; - R 300/2023; ¢.z.
2483/23;

Rozhodnutie QU-RK-PLO-2023/008865-13KU; R 572/2023; ¢.z. 3751/23;

Iné Gidaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zapisu

Saniga Emil r. Saniga, Sladkovitova 17, Rufomberok, PSC 034 01, SR, D4tum narodenia: 19/29
15.04.1955

Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva - 554/07,

Zapis G.P. &. 41419464-012/23, & Go: G1-211/2023, na oddelenie pozemkov p.&. 14591/95-143; - R 300/2023; ¢.z.
2483/23;

Rozhodnutie OU-RK-PLO-2023/008865-13KU; R 572/2023; &.z. 3751/23;

Iné ddaje: Bez zépisu
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l Poznamky: Bez z4pisu

Spréavea - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Iné oprdvnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres 508 RuZomberok Datum vyhotovenia
Obec 510998 Ruzomberok Cas vyhotovenia
Katastralne iizemie 853801 RuzZomberok Udaje platné k

Vypis je nepouZite'ny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4101 CIASTOCNY

11.9.2024
16:12:27
10.9.2024 18:00:00

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Polet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymera v | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo€na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost pozemku | pravneho
pozemku vztahu
14591/19 2188 | Zastavand plocha 30 107 1 2
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
Ostatné PARCELY registra ,,C'" nevyZiadané.
Legenda
Sposob vyuZivania pozemku
‘ 30 Pozemok, na ktorom je ihrisko, $tadién, kupalisko, $§portova dréha, autokemp, tdborisko a iné
Druh chranenej nehnutelnosti
107 Ochranné pasmo chraneného tizemia
'7 Spolo&na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou
miestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce
ARCELY registra ,,E" nevyZiadané.
AVBY nevyziadané.
AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Vlastnik Podet vlastnikov:
oradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Gislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
Mesto RuZomberok, Némestie A Hlinku 1, Ruzomberok, PSC 03401, SR, ICO: 315737 1/1
Plomba vyznalens na zdldade X-78/2024 (Oprava chyb v katastrdlnom operéte)
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okres : 508 RuZomberok Détum vyhotovenia : 11.9.2024
Obec o 510998 RuzZomberok Cas vyhotovenia 1 16:22:04
Katastrilne izemie  : 853801 RuZomberok Udaje platné k :10.9.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4101 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parciel: |
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
14591/64 421 { Zastavané plocha 17 107 1 2
a nadvorie

Iné udaje: Bez zépisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

; Legenda

_ Spbsob vyuZivania pozemku
17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznadenia stipisnym Cislom

Druh chranenej nehnutelnosti
107 Ochranné pasmo chraneného tizemia

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolonou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

ARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

TAVBY nevyZiadané.

'AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEDLNOSTI

Viastnik Potet viastnikov: 1
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
Mesto RuZomberok, Ndmestie A.Hlinku 1, RuXomberok, PSC 03401, SR, ICO: 315737 11
Plomba vyznalend na zéklade X-78/2024 (Oprava chyb v katastrélnom operéte)
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

508 RuZomberok
510998 RuZomberok
853801 RuZomberok

Déatum vyhotovenia

Cas vyhotovenia
Udaje platné k

VYpis je nepouZiteny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4101 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

11.9.2024
16:15:40
10.9.2024 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrénenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | prévneho
pozemku vztahu
14591/57 117 | Zastavana plocha 15 107 1 2
a nadvorie

4248.

Pravny vztah k stavbe stipisné &islo 5591 evidovanej na pozemku parcelné &islo 14591/57 je evidovany na liste vlastnictva &.

Iné tidaje: Bez zapisu

Legenda

polo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolonou nehnutelnostou

miestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

AVBY nevyZiadané.

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Spbsob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznaend sapisnym &islom

_ Druh chrénenej nehnutelnosti
107 Ochranné pasmo chraneného tizemia

RCELY registra ,,E" nevyZiadané.

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Viastnik Podet vlastnikov: 1
oradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny (idaj
1 Mesto RuZomberok, Namestie A.Hlinku 1, RuXomberok, PSC 03401, SR, ICO: 315737 171

Plomba vyznabené na zéklade X-78/2024 (Opravs chyb v katastrdlnom operste)
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres ;508 Ruzomberok Datum vyhotovenia : 11.9.2024
Obec 1 510998 RuZomberok Cas vyhotovenia o 16:16:56
Katastrélne izemie  : 853801 RuZomberok Udaje platné k ©10.9.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravoe ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4101 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Potet parciel: |
Parcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | prdvneho
pozemku vzt'ahu
14591/59 28 | Zastavand plocha 16 107 1 2
a nddvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stipisné &islo 5593 evidovanej na pozemku parcelné Sislo 14591/59 je evidovany na liste viastnictva &.
4248.

Iné Odaje: Bez zapisu

Qstatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda

_ $pdsob vyuZivania pozemku
" 16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadend sipisnym &islom

Druh chranenej nehnutelnosti
107 Ochranné pasmo chréneného Gzemia

Spolodna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gizemia obce

ARCELY registra ,,E" nevyZiadané,

TAVBY nevyZiadané.

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEZNOSTI

Viastnfk : Poget viastnikov: 1
radové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny udaj
1 |Mesto Rufomberok, Nimestie A.Hlinku 1, RuXomberok, PSC 03401, SR, ICO: 315737 "
Plomba vyznadena na zéklade X-78/2024 (Oprava chyb v katastrélnom operéte)
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okres 1 508 RuZomberok Déatum vyhotovenia : 11.9.2024
Obec ;510998 RuZomberok Cas vyhotovenia o 16:19:35
Katastralne izemie  : 853801 RuZomberok Udaje platné k o 10.9.2024 18:00:00

RS

Vypis je nepouzitel'ny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4101 CIASTOCNY

- CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Poget parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrénenej Spologna Unmiestnenie Drub
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravieho

pozemku vzt'ahu

14591/60 28 | Zastavand plocha 16 107 1 2
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe spisné &islo 5592 evidovanej na pozemku parcelné gislo 14591/60 je evidovany na liste vlastnictva &.
4248

E\:; udaje: Bez zépisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

- Spdsob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytové budova oznagena supisnym &islom

Druh chranenej nehnutelnosti
107 Ochranné pasmo chraneného tzemia

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného lizemia obce

ARCELY registra ,,E" nevyziadané.

TAVBY nevyZiadané.

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastaik Pocet viastnikov: 1
oradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
i Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Mesto RuZomberok, Némestie A.Hlinku 1, RuZomberok, PSC 03401, SR, ICO: 315737 n
Plomba vyznalend na z&klade X-78/2024 (Oprava chyb v katastrélnom operste)
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

S S A R AR o A T

Okres © 508 RuZomberok Détam vyhotovenia  : 11.9.2024
Obec ;510998 RuZomberok Cas vyhotovenia © 16:20:50
Katastralne tizemie  : 853801 RuZomberok Udaje platné k ¢ 10.9.2024 18:00:00

V¥pis je nepouzitelny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 4101 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Podet parciel: |
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | prévncho
pozemku vztahu
14591/61 19 | Zastavana plocha 16 107 1 2
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe sipisné ¢islo 5590 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 14591/61 je evidovany na liste vlastnictva &.
4248,

Iné adaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda
Sposob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadend siipisnym &islom

Druh chranenej nehnutelnosti
107 Ochranné pasmo chranenc¢ho Gzemia

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

_Ummiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavancho Uzemia obee

ARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

TAVBY nevyZiadané.

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Poget vlastnikov: 1
Tiwl, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny Gdaj
Mesto RuZomberok, Namestie A.Hlinku 1, RuZomberok, PSC 03401, SR, ICO: 315737 171
Plomba vyznatend na zéklade X-78/2024 (Oprava chyb v katastrélnom operéte)
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELINOSTI

Okres 1 508 RuZomberok Déatum vyhotovenia @ 11,9.2024
Obec 1 510998 RuZomberok Cas vyhotovenia 1 16:26:02
Katastralne izemie ;853801 Ru¥omberok Udaje platné k 10.9.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 6678 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Potet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spasob Druh chrédnenej Spologna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravacho
pozemku vztahu
14591/87 5981  Ostatnd plocha 99 107 1 2
Iné Gdaje: Bez zédpisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané,

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
99 Pozemok vyuzivany podl'a druhu pozemku

Druh chranenej nchnutelnosti
107  Ochranné pasmo chraneného izemia

Spoloéné nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolofnou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gizemia obce

PARCELY registra , E" nevyZiadané.

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEIENOSTI

Vlastnik Pocet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo : podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny Gdaj
1 Mesto RuZomberok, Nam.A Hlinku 1, RuZomberok, PSC 034 01, SR, ICO: 315737 /1

1z4
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Datum: 9/11/2024

14591714

14691/22

Meranie a

stavieb na pozemky mdZe vwwkona! len odborme spbsobild osoba.




Znalec. Ing. Peter Paviik cislo posudku: 42/2024

Pozemky k.t. RuZomberok {Gejddk)

parc.f. CKN 14591/59 parc.. CKN 14591/60
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Znalec. Ing. Peter Paviik

cislo posudku; 42/2024

parc.f. C KN 14591/61 parc.C. CKN 14591/87
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI’NOSTI]

Okres : 508 RuZomberok Datum vyhotovenia : 11.9.2024
Obec : 510998 RuZomberok Cas vyhotovenia v 15:25:37
Katastralne izemie  : 853801 Ruzomberok Udaje platné k :10.9.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na prévne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 15135

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 21
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
14581/13 242  Ostatad plocha 99 1 2
i | Iné tdaje: Bez zépisu
[ _remna] ] ] T
Iné tdaje: Bez zapisu
ssuc ] | I
Iné Gdaje: Bez zapisu
14581/17 | 9| | 1] 2]
Iné udaje: Bez zapisu
14591/73 383 Trvaly trévoy 7 107 1 2
porast
Iné udaje: Bez zépisu
14591/76 262 Trvaly trévny 7 107 1 2
porast
Iné Gdaje: Bez zapisu
14591/77 99 107 1 2
Iné idaje: Bez zapisu
14591/78 718 Trvaly trivny 7 107 1 2
porast
Iné tdaje: Bez zapisu
14591/81 1005 Trvaly travny 7 107 1 2
porast
Iné udaje: Bez zapisu
14591/84 9476 Trvaly trdvny 7 107 1 2
porast
Iné adaje: Bez zdpisu
14591/85 195| Ostatné plocha | 99 107 | 1 2
| Iné udaje: Bez zépisu
14591/93 151 Trvaly trévny 7 107 1 2
porast
né tdaje: Bez zapisu
14591/127 2 Trvaly travny 7 107 1 2
porast
né \idaje: Bez zépisu
1z3







