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Znalec: Ing.Milena Hamackova,L.udrova 283, 034 71 Ludrova

Zadavatel: MAB s.r.o,, E.Fullu 3088/50, 841 05 Bratislava

Cislo spisu {objednavky): 36/2025

ZNALECKY POSUDOK

cislo: 36/2025

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov parc.£.14885/2, 9865/4, 9871 (podla geometrického planu),
k1.Ruzomberok, obec RuZzomberok, okres RuZomberok, pre ti¢el prevodu vlastnickeho prava k
nehnutel'nosti.

Pocet listov{z toho priloh): 22 (17)
Pocet odovzdanych vyhotoveni:2



Znalee. Ine Milena Hamuckove ¢islo posudku:36 /2025

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutel'nosti so zistenym skutoénym stavom.

Képia katasirdlnej mapy a geometricky plan boli porovnané so skutkovym stavom dia 5.3.2025a kondtatujem,
ze skutkovy slav zodpoveda stavu v nich zakreslenému.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom chodnotenia :
Pozemky parc.(.14885/2, 9865/4, 9871, (podla geometrického planu), k1d.RuZomberok

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia :
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

2.1 k.ta.Ruzomberok

Pozemky sa nachdadzajit v okresnom meste RuZomberok, v mestskej Casti Biely Potok, na ul.Korytnickd. Jedné sa
o dovysporiadanie pozemkov pri penziéne a restauréacii Koliba pod Vlkolincom.

cela | . “Sspola | o . ) »
Parcela ‘ Druh pozemku Vzorec vimera fm?] Podiel |Vymera[m?}
14885/2 trvaly trav. porast 232 232,00 1/1 232,00
9865/ zastavand plochy a nddvoria 3 3,00 i/1 3,00
9871 zastavuand pluchy a nddvoria 17, 17,00 1/1. 17,00
Spoic” [____ Eateioie
(V¥mera | 252,00
2.1.1 Metoda polohovej diferenciicie
Obec: RuZomberok
Vychadiskova hodnota: VHy, = 9,96 €/m?
Oznaéenie a nazov Hodnoteni Hodnota
koeficientu _ odnotenie : koeficientu
3, obywé ¢asti obel a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekrealné oblasti
ks pre individudlnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zényna .
koeficient vieobecnej predmestiach a priemysiové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 QG0 : 0,90
situicie obyvatel'ov, vbytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvateloy

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym

vybavenim,

- rekreadné stavby na individudlnu rekredciy, 1,05
- nebytove stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so

Standardnym vybavenim

Iy
koeficientintenzity vyuiitia

ko :
kociicient dupravnych 4. pozemky v mestich s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy : 1,00
velahov i
](l-‘ !
koeficicnt funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytnd alebo rekreaénd poloha) ) 1,10
vyuzitia Gzemia, - O .
k()eficicl'ltl{Lecl1nickej 3: do(hra”a vyb_av‘enost' —(moinost napojen?a najviac na tri druhy verejnych sietl, 1,20
infrastruktiry pozemky naprikiad miestne rozvody vody, elektriny, zemnéhe plynu) oy
|
Koelicient }]){:;vy§ujﬂcich 3. P?m".ﬂq{ s vyr_azne zyyéenym zaujmom o kapu, ak to nebolo zohl'adnené v : 120
faktoroy zvysenej vychodiskovej hodnote :
is 11.iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujucich  zastavby, nezabezpedeny pristup 2 verejnej komunikdcie, chranené Gzemia, i 1,00
_dalkoray nobmedzujlce regulativy zdstavby a pod.) :
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypodlet l Hodnota
Koeficient pulohovej diferenciacie krp=0,90*1,05*1,00*1,10*1,20* 1,20 * 1,00 1,4969
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHwm * kep = 9,96 €/m2 * 1,4969 14,91 €/m?
Vieobecna liodnota pozemku VSHroz = M * V5Hw = 252,00 m? * 14,91 €/m? 375732 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nizov V3eobecnd hodnota
o pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 14885/2 3 459,12
parcela ¢. 98065/4 44,73
parccla €. 9871 253,47
Spolu 3 757,32
[1I. ZAVER
|
REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY
o Nizov | Vieobecna hodnota [€]

Pozemky

zast.plochy - parc. €. 14885/2 (232 m?) 3 459,12

zast.plocly - parc. €. 9865/4 (3 m?} 44,73

zast.plochy - parc, € 9871 {17 m¢?) 253,47
Spolu Vil 3 757,32
Zaokruhlena VSH spolu " 3760,00
Slovom: Tritisicsedemstosestdesiat Eur
V Ludrovej 13.3.2025 } Ing.Milena Hamackova

ng

IV. PRILOHY

-Vypis z katastra nehnutelnosti, z liste vlastnictva ¢.4101, k.G.RuZomberok zo diia 5.3.2025, vydany Okresnym
Gradom RuZomberok, katasirdlny odbor.

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.17033, k.G.RuZomberok zo dfia 5.3.2025, vydany Okresnym
Uradom RuZomberok, katastralny odbor.

- Kopia katastralnej mapy, k.0.Ruzomberok, vydand Okresnyim uradom RuZomberak, katastralny odbor diia
5.3.2025.

- Geometricky plan na rozdelenie, oddelenie, uréenie vl.prav, zameranie objektu p.&. 868979, 9871, 14884/3,
14885/14-15, 14886/4, na vydanie kolaudaéného rozhodnutia a zmenu druhu pozemku.

- Fotodolkumentacia.
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