ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
N&jomca: GIZELA PUSKOVA ANTON BALAZ
Trvale bytom: Textilna 4, 03405 RuZzomberok

Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710100105 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutelnost 1.0-izbovy byt €. 1, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 4, 03405 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené plochy
a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti st zapisané na LV ¢. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na Katastralnom
Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 1, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 69.39 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 54.62 EUR /mesaéne. 2.V ndjomnom nie si zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: HELENA MURGOSOVA

Trvale bytom: TEXTILNA 4/3, 03405 RUZOMBEROK RYBARPOLE
Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710100305 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutelnost 1.0-izbovy byt €. 3, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, TEXTILNA 4/3, 03405 RUZOMBEROK RYBARPOLE. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.C. 16893, druh
pozemku — zastavené plochy a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti sl zapisané na LV ¢&. 4101, pre obec k.G. Ruzomberok, obec
RuZomberok vedenom na Katastralnom urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 3, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 30.36 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 9.72 EUR /mesacne. 2. V ndjomnom nie sl zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: EVA MORONGOVA KAROL MORONG
Trvale bytom: Textilna 4, 03405 RuZzomberok

Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710100407 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutelnost 1.0-izbovy byt €. 4, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 4, 03405 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené plochy
a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti st zapisané na LV ¢. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na Katastralnom
Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 4, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 31.00 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 9.86 EUR /mesacne. 2. V ndjomnom nie sl zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: NATALIA KOVACOVA TIBOR KOVAC
Trvale bytom: Textilna 4, 03405 RuZzomberok

Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710100504 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutelnost 1.0-izbovy byt €. 5, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 4, 03405 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené plochy
a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti st zapisané na LV ¢. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na Katastralnom
Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 5, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 31.00 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 10.09 EUR /mesaéne. 2.V ndjomnom nie si zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného

crthlacit nranaiimatala An nadnAiimin ani indha 1%huania a tn ani AnXRacnAhAa inai nenha



Qulasu 'JIUII(JJIIIIQLUIQ, uv pUUIIQJIIIU ali 1icHiv ucivailinia y A WU alll yuvuuvadlticiiv, IIICJ uduucC.

7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: ESTERA BALAZOVA

Trvale bytom: Textilna 4, 03405 RuZzomberok
Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710100603 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na Uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutelnost 1.0-izbovy byt €. 6, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 4, 03405 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené plochy
a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti st zapisané na LV ¢. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na Katastralnom
Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 6, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 30.84 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 10.12 EUR /mesaéne. 2.V ndjomnom nie s zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: GABRIELA BARTOSOVA MILAN BARTOS
Trvale bytom: Textilna 4/7, 03405 RuZzomberok

Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710100703 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutelnost 3.0-izbovy byt €. 7, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 4/7, 03405 RuZzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.6. 16893, druh pozemku — zastavené
plochy a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti si zapisané na LV €. 4101, pre obec k.. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na
Katastralnom Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 7, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 67.37 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 44.41 EUR /mesaéne. 2.V ndjomnom nie s zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
N&jomca: ANNA BALAZOVA DUSAN BALAZ
Trvale bytom: Textilna 4, 03405 RuZzomberok

Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710100904 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutelnost 3.0-izbovy byt €. 9, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 4, 03405 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené plochy
a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti st zapisané na LV ¢. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na Katastralnom
Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 9, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 67.40 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke EUR /mesacne. 2. V ndjomnom nie sl zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: JOZEF PUSKA JAROSLAVA PUSKOVA
Trvale bytom: Textilna 4, 03405 RuZzomberok

Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710101002 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutefnost 1.0-izbovy byt €. 10, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 4, 03405 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené plochy
a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti st zapisané na LV ¢. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na Katastralnom
Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 10, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 33.00 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 10.38 EUR /mesaéne. 2.V ndjomnom nie s zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: MARIO JADRON

Trvale bytom: Textilna 4, 03405 RuZzomberok
Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710101103 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na Uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutefnost 1.0-izbovy byt €. 11, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 4, 03405 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené plochy
a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti st zapisané na LV ¢. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na Katastralnom
Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 11, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 32.00 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 36.55 EUR /mesaéne. 2.V ndjomnom nie s zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: ONDREJ PUSKA KVETOSLAVA PUSKOVA
Trvale bytom: Textilna 5, 03405 RuZzomberok

Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710201205 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutefnost 1.0-izbovy byt €. 12, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 5, 03405 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené plochy
a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti st zapisané na LV ¢. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na Katastralnom
Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 12, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 33.28 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 10.09 EUR /mesaéne. 2.V ndjomnom nie si zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: VERONIKA BALAZOVA

Trvale bytom: Textilna 5/13, 03405 Ruzomberok
Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710201301 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na Uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutefnost 1.0-izbovy byt €. 13, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 5/13, 03405 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené
plochy a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti si zapisané na LV €. 4101, pre obec k.. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na
Katastralnom Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 13, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 31.00 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 35.50 EUR /mesaéne. 2.V ndjomnom nie s zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: MONIKA PUSKOVA

Trvale bytom: Textilna 5, 03405 RuZzomberok
Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710201401 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na Uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutelnost 3.0-izbovy byt €. 14, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 5, 03405 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené plochy
a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti st zapisané na LV ¢. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na Katastralnom
Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 14, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 59.10 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 54.03 EUR /mesaéne. 2.V ndjomnom nie s zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: MARIA BALAZOVA IMRICH PUSKA
Trvale bytom: Textilna 5, 03405 RuZzomberok

Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710201504 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutelnost 3.0-izbovy byt €. 15, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 5, 03405 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené plochy
a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti st zapisané na LV ¢. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na Katastralnom
Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 15, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 68.00 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 59.18 EUR /mesaéne. 2.V ndjomnom nie s zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: ANDREA ORA CKOVA

Trvale bytom: Textilna 5, 03405 RuZzomberok
Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710201604 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na Uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutefnost 1.0-izbovy byt €. 16, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 5, 03405 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené plochy
a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti st zapisané na LV ¢. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na Katastralnom
Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 16, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 35.56 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 38.19 EUR /mesaéne. 2.V ndjomnom nie s zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: ERIK BARTOS ERIKA BARTOSOVA
Trvale bytom: Textilna 5, 03401 RuZzomberok

Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710201703 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutefnost 1.0-izbovy byt €. 17, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 5, 03401 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené plochy
a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti st zapisané na LV ¢. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na Katastralnom
Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 17, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 31.04 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 10.19 EUR /mesaéne. 2.V ndjomnom nie s zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: MONIKA MILENKOVA CYRIL FRATER
Trvale bytom: Textilna 5, 03405 RuZzomberok

Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710201802 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutefnost 1.0-izbovy byt €. 18, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 5, 03405 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené plochy
a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti st zapisané na LV ¢. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na Katastralnom
Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 18, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 36.48 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 38.40 EUR /mesaéne. 2.V ndjomnom nie s zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: IVAN PUSKA Miroslava Puskova
Trvale bytom: TEXTILNA 5/19 , 03405 RUZOMBEROK

Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710201903 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutefnost 1.0-izbovy byt €. 19, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, TEXTILNA 5/19 , 03405 RUZOMBEROK. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.C. 16893, druh pozemku —
zastavené plochy a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti si zapisané na LV ¢. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok
vedenom na Katastralnom Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 19, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 32.49 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 34.03 EUR /mesaéne. 2.V ndjomnom nie si zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: ROBERT BARTOS SONA BARTOSOVA
Trvale bytom: TEXTILNA 5, 03401 RUZOMBEROK

Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710202002 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutelnost 3.0-izbovy byt €. 20, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, TEXTILNA 5, 03401 RUZOMBEROK. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené
plochy a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti su zapisané na LV €. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na
Katastralnom Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt €. 20, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 61.50 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 55.66 EUR /mesaéne. 2.V najomnom nie s zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: TEREZIA BALOGOVA Jozef BALOG
Trvale bytom: Textilna 6, 03405 RuZzomberok

Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710302103 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutelnost 3.0-izbovy byt €. 21, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 6, 03405 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené plochy
a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti st zapisané na LV ¢. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na Katastralnom
Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 21, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 61.50 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 55.66 EUR /mesaéne. 2.V najomnom nie s zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: BRIGITA BARTOSOVA KOLOMAN BARTOS
Trvale bytom: Textilna 6, 03405 RuZzomberok

Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710302202 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutefnost 1.0-izbovy byt €. 22, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 6, 03405 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené plochy
a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti st zapisané na LV ¢. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na Katastralnom
Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 22, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 30.83 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 35.40 EUR /mesaéne. 2.V ndjomnom nie si zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
N&jomca: DARINA PUSKOVA ETELA BALAZOVA
Trvale bytom: Textilna 6, 03405 RuZzomberok

Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710302305 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutefnost 1.0-izbovy byt €. 23, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 6, 03405 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené plochy
a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti st zapisané na LV ¢. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na Katastralnom
Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 23, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 33.75 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 10.15 EUR /mesaéne. 2.V ndjomnom nie s zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: MONIKA PUSKOVA IVAN PUSKA
Trvale bytom: Textilna 6, 03405 Ruzomberok

Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710302402 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutelnost 3.0-izbovy byt €. 24, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 6, 03405 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené plochy
a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti st zapisané na LV ¢. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na Katastralnom
Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 24, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 68.00 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 60.18 EUR /mesaéne. 2.V ndjomnom nie si zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: O LGA SZMEREKOVA KRISTINA MAKUCHOVA
Trvale bytom: Textilna 6, 03405 RuZzomberok

Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710302503 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na Uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutelnost 4.0-izbovy byt €. 25, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 6, 03405 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené plochy
a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti st zapisané na LV ¢. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na Katastralnom
Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 25, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 71.26 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 24.33 EUR /mesaéne. 2.V ndjomnom nie s zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: ERIKA BARTOSOVA KOLOMAN BARTOS
Trvale bytom: Textilna 6, 03405 RuZzomberok

Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710302702 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutefnost 1.0-izbovy byt €. 27, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 6, 03405 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené plochy
a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti st zapisané na LV ¢. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na Katastralnom
Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 27, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 32.00 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 10.45 EUR /mesaéne. 2.V ndjomnom nie s zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: EMILIA BALAZOVA

Trvale bytom: Textilna 6, 03405 RuZzomberok
Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710302802 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na Uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutefnost 1.0-izbovy byt €. 28, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 6, 03405 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené plochy
a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti st zapisané na LV ¢. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na Katastralnom
Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 28, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 31.00 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 10.29 EUR /mesaéne. 2.V ndjomnom nie s zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: LADISLAV BALOG ADRIANA BALOGOVA
Trvale bytom: Textilna 6, 03405 RuZzomberok

Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710302902 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutefnost 1.0-izbovy byt €. 29, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, Textilna 6, 03405 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené plochy
a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti st zapisané na LV ¢. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na Katastralnom
Urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 29, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 33.00 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 10.42 EUR /mesaéne. 2.V ndjomnom nie si zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorenda podla zakona 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a
podla ,Zasad pridelovania bytov vo vlastnictve alebo najme Mesta Ruzomberok* AKT MsZ ¢. 006, platnych od 01.07.2022

Prenajimate I Mesto Ruzomberok

Sidlo: nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 315737

DIC: 2021339265

ZastUpené: spolognostou ByPo spol. s r.0., so sidlom A. Bernolédka 6, 034 01 RuZomberok, ICO: 31 579 175, zapisana

v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZzka &. 935/L, v mene ktorej kona Mgr. Dana Sr3fova,
konatel a Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel na zéklade plnomocenstva udeleného Mestom Ruzomberok
spolo¢nosti ByPo spol. s r.0. v ramci Mandatnej zmluvy uzavretej diia 24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok
a spolo¢nostou ByPo spol. s r.o. (dalej len ,spravca*)

a
Najomca: AURELIA ONDRASIKOVA

Trvale bytom: TEXTILNA 6, 03401 RuZzomberok
Narodeny/a

Vas variabilny symbol pre identifikaciu platby: 2710303005 tento symbol pouZivajte pri kazdej platbe!
Cislo G¢tu pre Uhradu zabezpeky: SK44 0900 0000 0050 7197 4593 (sltzi na Uhradu zabezpeky)

ClL 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU
1. Prenajimatel prenechava do uzivania za najomné nehnutefnost 1.0-izbovy byt €. 30, ktory sa nachadza na 0 nadzemnom podlazi v
bytovom dome, TEXTILNA 6, 03401 Ruzomberok. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc.¢. 16893, druh pozemku — zastavené
plochy a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti si zapisané na LV €. 4101, pre obec k.U. Ruzomberok, obec Ruzomberok vedenom na
Katastralnom urade v Ruzomberku.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi v celosti byt ¢. 30, ktorého popis (poloha a plocha bytu a jeho prisluSenstva) tvori
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. (dalej len ,predmet najmu“).Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva (bez plochy
balkénov a lodzii) je 32.00 m2. Byt je zaradeny do kategorie .
3. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a Specifikovany v ¢l. |., bod 2 tejto zmluvy, spolu s jeho
suc¢astami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi vyluéné za G¢elom byvania, a najomca tento predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. lll. tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel dalej prenechava ndjomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Najomné za toto
zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podla ¢l. 1l1. tejto zmluvy.
5. Spolu s ndjomcom sU opravneni uzivat byt vyluéne tieto osoby: Iné osoby nie su opravnené v predmetnom byte trvale ani prechodne
byvat.
6. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sllade s dohodnutym G¢elom byvania a v sulade s domovym poriadkom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzite odstupit od zmluvy.
CL. Il
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

1. Najom predmetu najmu sa uzatvara na dobu uréitdl od 01.05.2025 do 31.08.2025 . Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po
uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku najmu z iného dévodu mdze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len pisomnym
dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou zmluvou o najme, priéom najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie ndjom  nej zmluvy
predmetu najmu pod Fa tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €l Il, ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty. Po skonéeni najmu najomca nema narok na nahradné ubytovanie.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit pisomnou dohodou len z dévodov uvedenych v zakone medzi
prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azac¢ina plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ené vypoved.

4. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca mdze aj pred skoné¢enim dohodnutej doby najmu tato zmluvu kedykolvek aj bez udania
dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ené vypoved.

5. Prenajimatel m6ze vypovedat ndjom bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatii najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie.

e) Najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu podfa osobitného predpisu (,Zasady pridelovania bytov vo vlastnictve alebo v najme
mesta Ruzomberok “v aktualnom zneni) alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného ur¢enia domu.

f) V pripade zaniku najmu z akéhokolvek doévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal.

6. V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek
bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny prenajimatelovi odovzdat' vSetky kiic¢e a ostatné veci, ktoré s najmom bytu
prevzal. V pripade poruSenia tychto zmluvnych povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 5,00 €
za kazdy defi omesSkania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kfG¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.



7. Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmetny byt ajeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu uplynutim dohodnutej doby podla ¢&l. Il., ods. 1., tejto zmluvy, ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu najmu podla tejto zmluvy, a to vyluéne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu
podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po
jeho zaniku nastane skuto¢nost, ktora odévodruje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v €l. Il., ods. 5. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude informovat najomcu o moznosti opakovaného najmu v jeho pisomnom suhlase pri
kazdom opakovanom predizeni doby najmu.

Cl. 1.
VYSKA NAJOMNEHO, ZALOHY NA PLNENIA A ICH SPLATNOS T
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (dalej len ,najomné*) vo vysSke podla
Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy. VySka najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami
dohodnuta vo vySke 10.45 EUR /mesaéne. 2.V ndjomnom nie s zahrnuté poplatky za uZivanie  bytu a sluzby spojené s uzivanim
bytu. Tieto su uréené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne zalohovo
spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyucétovacieho obdobia bude vyuUctovanad zaloha podia platnych predpisov. VSetky Uhrady
najomného, fondu oprav, Uhrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkolvek dalSich
zavazkov, ktoré vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu podla tejto zmluvy su ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat
spolo¢ne a nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.
3. Najomné, Uhrada za uZzivanie bytu a sluzby spojen é s uzivanim bytu sa plati za prisluSny mesiac do 2 5. dna prislusného
mesiaca, na Ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati Ghradu v tomto termine, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle ust. 8 697 Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. 8 4 nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
4. Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu Uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domécnosti povinny oznamit do jedného mesiaca
prenajimatelovi.
5. Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na Uhradu najomného, sluzieb suvisiacich s nagjmom alebo zaloh neuhradenych nadjomcom
v lehote splatnosti, ktorll zaSle prenajimatel najomcovi, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej su zohladnené
postové, administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v slvislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.
6. Zmluvne strany sa dohodil, Ze na zaklade zmeny VSeobecne zavazného nariadenia Mesta RuZzomberok alebo zmeny inych vSeobecne
zavaznych pravnych prepisov alebo cenovych predpisov je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit najomné alebo Uhradu za sluzby
(alebo preddavky na ne), a to uz odo dia Gginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluZby (a tym aj vy3ku preddavkov a tieto sluzby) moze
prenajimatel jednostranne primerane zvySit aj v pripade zvySenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Takéto zvySenie najomného
a Uhrady za sluzby podfla predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat pisomne zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb
najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no in( adresu ndjomcu véas pisomne ozndmenu prenajimatelovi s v znaéenim ucinnosti
takejto zmluvy. Od U¢innosti tejto zmluvy je nadjomca povinny platit najomné a Ghrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.
7. Prenajimatel sa zavazuje jedenkrat roéne, najneskdr do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyictovanie zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade akéhokolvek nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok zaplatit do 30 dni po doruc¢eni roéného vyictovania. V tej istej lehote bude najomcovi vrateny preplatok.
8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho kfic¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym
znemozni prenajimatelovi byt uzivat alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo vySke mesacnej
Uhrady za kazdy za¢aty mesiac do doby jeho skutoéného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania klG¢ov.
9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi pri prevzati bytu finan énl zabezpeku na pripadné
nedoplatky na najomnom vo vyske jednej mesacnej zalohovej platby, minimalne vSak 100,00 €, ako aj pripadné Uhrady oprav vzniknuté z
poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ktory je
uréeny na zlozenie finanénej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka“). Tym nie je dotknuty zavazok najomcu platit' prenajimatelovi uz odo dna
vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vedie
prenajimatel na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Ucel v banke. Prenajimatel je opravneny kedykolvek si jednostranne zapocitat
uvedenu Zabezpeku s akymkolvek nedoplatkami najomcu na najomnom, na Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo Ghrad
oprav vzniknutych z poSkodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.
10. Prenajimatel je povinny vratit najomcovi az po vykonani roéného vyic¢tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vypracovanom v roku
nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatelovi byt riadne najomcom odovzdany. Za Ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu a Uhrady Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
budiceho pobytu a ¢&isla G¢tu, na ktory sa ma vyuc¢tovana zabezpeka poukazat.
11. V pripade, Ze v den ukonéenia ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat najomca uhradend zabezpeku v plnej vyske
z akéhokolvek dovodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel neuzavrie s nadjomcom najomnud zmluvu na dalSie obdobie
a najomca je povinny v den skonéenia ndjomného vztahu vypratat’ byt.
Cl. IV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA
1, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu
a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddelitelnd sic¢ast tejto zmluvy.
2. Prenajimatel ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstlpit do najomného bytu za G¢elom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu. ;
Cl. V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je povinny pocinat si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimate Fa nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy . PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu.
Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Najomca je povinny oznamit’ zanik najmu najmenej 1 mesiac vopred tak , aby najom skonéil k poslednému dru v mesiaci. V pripade
skoncenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu. V opacnom pripade plati postih vo vySke mesaénej Ghrady za kazdy zacaty mesiac
do doby odstranenia alebo uhradenia vSetkych skod.

5. Najomca sa zavéazuje bez zbytoéného odkladu oznami t’ prenajimate Fovi nutnos t' vykonania oprav , ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel
a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné poruSenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny predmet namu  alebo jeho ¢ast’ dat’ bez predchadzajuceho pisomného
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7. Najomca sa zavazuje, ze spolu s nim budl uziva t byt len osoby, ktorych spolo €éné uzivanie predmetu najmu bolo odsuhlasené
bytovou komisiou mesta Ruzomberok

8. V pripade, Ze najomnik nebude uhradza t’ faktlry za dodavku elektrickej energie  dodavatelovi a z tohto dévodu dbjde k odpojeniu od
verejnej siete, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi vSetky poplatky, ktoré bude musiet prenajimatel uhradit dodavatelovi energii za
opatovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Najomca je povinny umozni t’ vstup prenajimate l'a do bytu , to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho doméacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy ked ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za i¢elom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym a dohodnutym spésobom. Najomca sa taktiez zavazuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisluSenstvom aj zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. Poru$enie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dévodom k vypovedi najomnej zmluvy podla 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom prenajimatelovi zo strany najomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty
uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokazania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia  je ndjomnik povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 200,00
EUR aza spotrebovani vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy dosSlo
k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavazuje udrziava t’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi,
zasadami sluSného susedského spolunazivania a dodrziavat domovy poriadok. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Najomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka pred  lozit' vSetky doklady v zmysle €l. 15. ods. 2. pismeno
c) Zasad pride Fovania bytov vo vlastnictve alebo v ndjme Mesta Ruz omberok AKT MsZ €. 007. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predizena najomna zmluva od nasledujuceho obdobia.

Cl. VI.
DROBNE OPRAVY V BYTE, JEHO PRISLUSENSTVE A SPOLO ENYCH CASTIACH DOMU;
ZIVOTNOST VSTAVANYCH KONSTRUK ENYCH PRVKOV A PRAVIDLA JEHO VYMENY
1. Njjomca sa zavéazuje vykonava t' na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a nariadenia
vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatého bytu a jeho prisluSenstva, najmd néklady na dennd udrZbu,
upratovanie, malovanie, Udrzbu parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu
poSkodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Upravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu, vratane spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.
2. Zivotnosti vstavanych konstruk  énych prvkov podliehaju nasledovnym pravidlam:
a)Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevzniké ani po uplynuti jeho Zivotnosti.
b Prenajimatel nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby
Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilne dat ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla
riadnym uZivanim nie poSkodenim.
c) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Je povinny najma opravit nefunkény alebo
vymenit neopravitefny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tdto opravu alebi vymenu uskuto¢nit' bezplatne po uplynuti Zivotnosti
konstrukéného prvku.
d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitelnej domnienke, Ze oprava alebo vymena
konstrukéného prvku v zmysle pism. c) je spdsobena nespravnym uzivanim konstrukéného prvku najomcom, ktory je tak povinny opravu
uhradit v nadobldacej cene ato v percentualnej vySke neuplynutej zivotnosti konStrukéného prvku. Vymena konsStrukéného prvku je
mozné az po jeho obhliadke a schvéleni spravcom - prenajimatefom.
e) Zoznam a zivotnost jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe tejto zmluvy.
f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena najomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a prislusenstva, zmluvné strany sa
dohodli, Ze plati opis stavu a prisluSenstva bytu ako je uvedeni v protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy.
Ustanovenie tohto bodu plati primerane aj pre zoznam konétrukc’:ngch prvkov a ich Zivotnost v zmysle pism. e)
Cl. VII.
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

1. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho osobné Udaje pouzité v tejto
zmluve alebo ziskané v suvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom nadjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom spractvané
v ramci vykonavania jeho ¢innosti ato po dobu avrozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran
z najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronicka
adresa, ¢islo Gc¢tu a kdd banky.

3. Najomca zéaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne informovany a pouéeny o
spraclivani jeho osobnych UGdajov, o spdsobe, prostriedkoch a Ucele ich spractdvania, o dobrovolnosti poskytnit pozadované osobné
Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajlcich zo spraclvania
osobnych udajov.

Cl. VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej.
2. Zasielka sa povaZuje za dorucen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat alebo neprevzal, hoci bola zaslana
na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inG poslednd znamu adresu, ktor( si zmluvné strany pisomne oznamili ako novu
kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucend drfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢end, resp. nedorucitelna.
3. Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.
4. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov.
5. Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade,
zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo nedc¢innym zavazuju sa zmluvné strany, Zze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a Gcelu podla tejto zmluvy.
6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.
7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim. St¢asne vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade
slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
8. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na web
stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Ruzomberku dna: 7.5.2025

Najomca: Prenajimatel:
podpis najomcu Mgr. Dana SrSnova - konatel

Mgr. Art. Rébert Dubravec - konatel



