A. Material: upraveny v zmysle odporucania MsR

Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

15.05

Bod rokovania

Obchodna verejnad sutai - predaj nehnutelnosti Klaéno, k.u.
Ruzomberok, pre ucely HBV - zmena podmienok

Datum rokovania MsZ

25.06. 2025

PredloZené poslancom MsZ

18.06. 2025

Predkladatel

JUDr. Lubomir Kuban - primator

Spravodajca

JUDr. Katarina Simanska - oddelenie legislativne a pravne - veduca

Na zaklade

Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

Zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 17,
Uznesenia MsZ €. 152/2024 zo diia 25.09. 2024 o schvaleni zameru predaja,
Uznesenia MsZ €. 58/2025 zo dria 02.04. 2025;

Rozhodnutia vedenia mesta zo dna 19.08. 2024, 13.01.,14.04., 22.04. 2025
a 27.05. 2025;

Prizvany

Stanovisko MsR z 11.06. 2025

zZiada prepracovat podmienky OVS tak, Ze:

- poziadavka na doloZenie architektonickej stidie sa vypusta

- kritérium Hodnotenie architektonickej sutaze sa vypusta

- doplia sa poziadavka percentudlne zastupenie polyfunkcie
v bytovom dome predbeine 20%;

Stanovisko komisii

Komisia pre tzemné planovanie, vystavbu a dopravu diia 03.06. 2025:
odporuca MsZ schvalit material v predkladanom zneni a odporuca
vypustit z hodnotiacich podmienok k hodnoteniu navrhov kritérium
,,architektura“;

Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie drfa 10.06.
2025: odporuca schvalit material v predkladanom zneni (t.z. pévodne
s hodnotiacim kritériom ,,architektary);

Zoznam priloh

Priloha €. 1: Zmluva o uzatvoreni buducej kipnej zmluvy

a ndlezitosti OVS

Priloha ¢. 2: Geometricky plan ¢. 36672769-094/24

Priloha €. 3: Znalecky posudok 258/2024 zo dna 23.12. 2024
Priloha €. 4: technické podklady

Priloha ¢. 5: Uznesenie MsZ €. 152/2024 zo dna 25.09. 2024
Priloha ¢. 6: Uznesenie MsZ €. 58/2025 zo dnia 02.04. 2025

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

schvaluje:
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a) trvalu prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 17, a to pozemku:

e CKN parc. €. 14049/78 o vymere 9 272 m2, zastavana plocha a nadvorie,
zamerany Geometrickym pldnom ¢. 36672769-094/24 zo dria 31.10. 2024, vyhotovenym spoloénostou RGK,
s.r.o. zpozemku parc.¢. CKN 14049/1 o vymere 30037 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvoria,
zapisany na Lv €. 4101 pre k,U, Ruzomberok, pre obec a okres Ruzomberok, list vlastnictva vedeny na
Okresnom urade Ruzomberok, katastralny odbor,

e CKN parc.€. 14049/14 o vymere 1 290 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
zapisany na lv €. 4101 pre k,U, Ruzomberok, pre obec a okres Ruzomberok, list vlastnictva vedeny na Okresnom
urade Ruzomberok, katastralny odbor.

a

b) predaj nehnutelnosti uvedenych v pism. a) obchodnou verejnou sutaiou formou Zmluvy o buducej
kupnej zmluve a podmienok tejto obchodnej verejnej sutaze:

MESTO RUZOMBEROK
Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01 RuZzomberok
zastupené primatorom mesta JUDr. Lubomirom Kubanom

vyhlasuje

Obchodnt verejnt sutaz podla § 9a ods. 1 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov a podla § 281 a nasl. zakona ¢islo 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov, podmienky ktorej boli schvalené na zasadnuti Mestského zastupitelstva v Ruzomberku
dha .eeeeeeeiiens ¢islo Uznesenia ........ /2025 o najvhodnejsi navrh na uzavretie Zmluvy o budticej kiipnej
zmluve, uvedenej v bode 3. za nasledovnych podmienok:

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

1. Identifikacia vyhlasovatela:

Nazov: Mesto RuZzomberok

Sidlo: Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01 RuZzomberok

ICO: 00 315 737

Cislo uctu: IBAN SK59 0900 0000 0050 7009 1844

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.

V zastupeni: JUDr. Lubomirom Kubanom, primatorom mesta

Kontaktna osoba: JUDr. Martina Letkov3, tel. ¢.: 044/4314438, 0905 620 270

E-mail: letkova@ruzomberok.sk

2.  Specifikdcia predmetu obchodnej verejnej sutaze:

Predmetom obchodnej verejnej sutaZe je predaj nehnutelnosti, a to:

e CKN parc. €. 14049/78 o vymere 9 272 m2, zastavana plocha a nadvorie,
zamerany Geometrickym planom ¢. 36672769-094/24 zo dria 31.10. 2024, vyhotovenym spolo¢nostou RGK,
s.r.o. zpozemku parc.¢. CKN 14049/1 o vymere 30037 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvoria,
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zapisany na Lv ¢. 4101 pre k,u, Ruzomberok, pre obec a okres Ruzomberok, list vlastnictva vedeny na
Okresnom uUrade Ruzomberok, katastralny odbor,

e CKN parc.€. 14049/14 o vymere 1290 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
zapisany na Lv €. 4101 pre k,U, Ruzomberok, pre obec a okres Ruzomberok, list vlastnictva vedeny na
Okresnom urade Ruzomberok, katastralny odbor.

Popis nehnutelnosti:
Nehnutelnosti su situované v lokalite Klacno, Ruzomberok.

3. Typ zmluvy:

Zmluva o buducej kupnej zmluve uzavretd podla zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
(Obciansky zakonnik) v spojitosti s prislusnymi ustanoveniam zdkona ¢. 513/1991 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov (Obchodny zakonnik).

4. Lehota a spésob predloZenia ndvrhu:

Sutaz sa zacina driom jej uverejnenia na Uradnej tabuli Mesta Ruzomberok, Namestie A. Hlinku €. 1, 034 01
RuZzomberok, webovom sidle mesta: www.ruzomberok.sk ainym vhodnym sp&sobom. Mesto uverejni
sutazné podmienky na uUradnej tabuli Mesta Ruzomberok, na webovom sidle mesta www.ruzomberok.sk
a inym vhodnym sp6sobom.

Navrhovatel predkladd svoj navrh zmluvy (s naleZitostami podla Prilohy €. 1) spelu—s-architektonickeu
studiou-v zmysle nasledovnych instrukcii:

a) Den, mesiac, rok a hodina, dokedy sa mézu predkladat navrhy: do 90 dni po uverejneni sutaze na
uradnej tabuli mesta, najneskér dna .........ccc....... do 12.00 hod. — rozhodujuci je ddtum dorucenia
navrhu do podatelne Mesta RuZzomberok, Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01 RuZomberok cez
elektronicku schranku alebo v listinnej podobe. Dodrzanie uvedeného datumu sa dotyka aj ndvrhov
zaslanych postou.

b) Adresa, na ktord sa ma ndavrh dorudit: Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku €. 1, 034 01
RuZomberok, elektronické dorucovanie: Cislo elektronickej schranky E0005584770.

c) Jazyk, v ktorom sa musi pisomny navrh predlozit: slovensky.

d) Forma predloZenia navrhu: Vsetky poZadované dokumenty a podpisany ndvrh Zmluvy o buducej

kupnej zmluve (podla Prilohy €. 1), ktoré budu sucastou sutazného névrhu je nutné dorudit s heslom:
,,Obchodna verejna sutai - predaj nehnutelnosti na Klaéne, k.u. Ruzomberok pre téely HBV -
NEOTVARAT“. Pisomne doruc¢eny navrh musi byt zaslany v zalepenej obdlke.

Navrhy do obchodnej verejnej sutaze sa podavaju cez elektronickd schranku alebo v listinnej podobe,
pricom o podobe podania navrhu rozhoduje zdujemca, t.z. Gcastnik sutaze.

e) PredloZeny ndvrh zmluvy (s naleZitostami podla Prilohy €. 1) musi okrem iného obsahovat najmé:
¢ Identifikacné udaje vyhlasovatela (dalej aj ako ,,vyhlasovatel” alebo ,,Budtci predavajuci“) - vid.
bod 1. tychto podmienok;
e identifikacné udaje navrhovatela (dalej aj ako ,,navrhovatel
,ucastnik sutaze”):

red

alebo ,,Buduci kupujuci“ alebo

- pri pravnickych osobach: obchodné meno, sidlo, ICO, DIC, DIC DPH, $tatutarny organ s uvedenim
opravnenosti ku konaniu, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazand kupna cena
a z ktorého bola poukazana Prva Cast kipnej ceny, e-mailova adresa, telefonicky kontakt;

- pri fyzickych osobach - podnikateloch: meno a priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné
¢islo, miesto trvalého pobytu, adresa miesta podnikania, ¢islo Zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, IC
DPH, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdazana kidpna cena a z ktorého bola poukazana
Prva Cast kdpnej ceny;
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- pri fyzickych osobach: meno a priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo, adresa
trvalého pobytu, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana kidpna cena a z ktorého
bola poukazanad Prva cast kupnej ceny; e-mailova adresa, telefonicky kontakt, najneskdr v den
podavania sutazného navrhu musi navrhovatel dovfsit vek 18 rokov;

- oznacenie predmetu obchodnej verejnej sutaze: slovne,

- navrhovanu vysku kapnej ceny za predmet sutaze, ktora nesmie byt niZsia ako vieobecna hodnota
pozemku stanovena znaleckym posudkom, t.j. cena 61,18eur/m2, teda nesmie byt nizsia ako cena:

celkom zaokrahlene 567 260,96 eur pre pozemok CKN parc. ¢. 14049/78 o vymere 9 272 m2, zastavana
plocha a nadvorie,

celkom zaokruhlene 78 922,20 eur pre pozemok CKN parc.¢. 14049/14 o vymere 1290 m2, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie,

nehnutelnosti boli pre Ucely sutaze ocenené Znaleckym posudkom ¢. 258/2024 zo dia 23.12. 2024,
vyhotovenym Ing. Mariagnom Pilkom, znalcom, vSeobecnd hodnota celkom oboch pozemkov je
646 183,16eur. Pozemky sa predavaju touto sutazou spolocne.

V3. hodnota pozemku stanovend Znaleckym posudkom 61,18€/m2 je vyssia ako 40 €/1m?2 podla Prilohy
¢. 8 vspojeni s Prilohou €. 9 - z6na V. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok,
verzia 17.

pisomné ¢estné vyhlasenie navrhovatela, Ze sthlasi s podmienkami obchodnej verejnej sutaze tak,
ako bola vyhlasena a zavazuje sa ich dodrzat,

identifikacia udajov meno a priezvisko, rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢Cislo, adresa
trvalého pobytu, meno a priezvisko matky spolu s rodnym priezviskom matky a meno a priezvisko
otca pre ucely ziskanie vypisu z registra trestov (fyzicka osoba, Statutarny organ, ¢len Statutarneho
organu, ¢len dozorného organu prokurista)

potvrdenie zdravotnej poistovne a Sociadlnej poistovne nie starSie ako tri mesiace, o tom Ze pravnicka
osoba/ fyzickd osoba nema evidované nedoplatky na poistnom na socidlnom poisteni a zdravotnom
poisteni, neeviduje vo¢i nemu pohladavky po splatnosti podla osobitnych predpisov*®®) v Slovenskej
republike a v State sidla, miesta podnikania alebo obvyklého pobytu,

pisomny suhlas navrhovatela (len fyzicka osoba) so spracivanim osobnych udajov v zmysle zakona
Cislo 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych (dajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov;

(vzor ¢estného vyhlasenia, pisomného suhlasu, Ziadosti su uvedené v Prilohe €. 1)

Sutainé navrhy doruéené inym spdsobom, ako je uvedené v bode d) a najmé v otvorenej obalke alebo bez
uvedenia hesla, alebo bez obalky, alebo po stanovenom termine predloZenia, nebudi do obchodnej
verejnej sutaze zaradené.

Vsetky navrhy podané do obchodnej verejnej sitaze mesto Ruzomberok zverejriuje do 10 pracovnych dni od
uplynutia lehoty na predkladanie navrhov, po dobu minimdalne 30 dni, na Uradnej tabuli mesta Ruzomberok
a na webovom sidle mesta.

f)

Najneskor .......cccc........ do 12.00 hod. bude na ucet Mesta Ruzomberok:
Cislo uétu: IBAN SK59 0900 0000 0050 7009 1844
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.

bude pripisana suma 64 618 EUR (slovom: 3SestdesiatStyritisicSeststoosemnast EUR), t.z. 10%
z minimalnej pozadovanej kipnej ceny, ktora bude tvorit prvu ¢ast kipnej ceny (dalej iba ako ,Prva
¢ast kipnej ceny”) alebo zmluvnu pokutu v zmysle podmienok verejnej obchodnej sutaze a zmluvy.

5. Rozsah a dplnost sutazného ndvrhu:
Navrh musi byt predloZeny v sulade s podmienkami obchodnej verejnej sutaze.
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Navrh vysky kipnej ceny musi byt uvedeny numericky a aj slovne v mene: v euréch.

6. Podmienky sutaze:
a) Navrhovana vy$ka kupnej ceny za predmet sutaZze nesmie byt niZSia ako vieobecna hodnota pozemku
stanovena znaleckym posudkom, t.j. cena 61,18eur/m2, teda nesmie byt nizsia ako cena:

b)

d)

e)

f)

celkom zaokruhlene 567 260,96 eur pre pozemok CKN parc. ¢. 14049/78 o vymere 9 272 m2, zastavana
plocha a nadvorie,

celkom zaokrihlene 78 922,20 eur pre pozemok CKN parc.¢. 14049/14 o vymere 1290 m2, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie,

nehnutelnosti boli pre Ucely sutaze ocenené Znaleckym posudkom ¢. 258/2024 zo dria 23.12. 2024,
vyhotovenym Ing. Maridnom Pilkom, znalcom, vSeobecnd hodnota celkom oboch pozemkov je
646 183,16eur. Pozemky sa predavaju touto sutazou spolocne.

V3. hodnota pozemku stanovena Znaleckym posudkom 61,18€/m2 je vyssia ako 40 €/1m?2 podla Prilohy
¢. 8 vspojeni s Prilohou €. 9 - z6na V. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok,
verzia 17.

Vitaz sutaZe sa zavazuje uhradit naklady suvisiace s vyhotovenim Znaleckého posudku ¢. 258/2024
a % nakladov na vyhotovenie Geometrického planu ¢. 36672769-094/24.

Buduci kupujuci je povinny do max. Styridsatosem (48) mesiacov od uzatvorenia Zmluvy o buducej
kapnej zmluve postavit askolaudovat stavbu ,Hromadni bytovy vystavbu spolu so zakladnou
obéianskou vybavenostou” vratane vsetkych jej suéasti v silade s platnym uzemnym planom mesta
Ruzomberok apredloienou—architektonickou—studiou. Percentudlne zastuUpenie polyfunkcie
v uvedenej stavbe - bytovom dome musi byt minimalne 20%.

Ak buduci kupujuci nedodrzi ktorukolvek zo zavaznych podmienok pre vystavbu podla pism. b), je buduci
predévajuci opravneny odstupit od zmluvy a zaroven je opravneny ponechat si 30 000 € z Druhej Casti
kupnej ceny ako zmluvnu pokutu a uhradenu kudpnu cenu vo vyske rovnajlcej sa nahrade za uZivanie
nehnutelnosti za obdobie trvania zmluvy o buducej kipnej zmluve do odstupenia v sadzbe najomného
pdl. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok. Zaroven je buduci kupujuci
povinny v pripade odstipenia od zmluvy uviest nehnutelnosti do pévodného stavu pred uzatvorenim
Zmluvy o buducej kipnej zmluve, ak o to buduci preddvajuci Ziada. Ak tak buduci kupujici nespravi, je
opravneny s nehnutelnostou nalozit buduci predavajuci a pouZit na to uhradenud kdpnu cenu, pricom
narok na zmluvnu pokutu za porusenie zmluvy a na nahradu za uzivanie ako pohladavka voci budicemu
kupujucemu budicemu preddvajuicemu ostava zachovany.

Buduci predavajici odpreda pozemok budicemu kupujicemu po pravoplatnosti kolaudacného
osvedcenia ku stavbe popisanej v pism. b) do 1 mesiaca od schvalenia Kdpnej zmluvy v Mestskom
zastupitelstve Ruzomberok.

Preddvajuci predlozi materidl na schvalenie uzatvorenia Kupnej zmluvy do Mestského zastupitelstva
Ruzomberok v primeranej lehote pre spracovanie a predloZenie materidlov od dorucenia pisomnej vyzvy
Kupujuceho na uzatvorenie riadnej Kupnej zmluvy;

Buduci kupujuci zaplati Druhta éast kdpnej ceny vypocditand ako rozdiel medzi navrhom kdpnej ceny
ponuknuty vitazom tejto verejnej obchodnej sutaze a Prvou ¢astou kipnej ceny, najneskor do 10 dni od
uzatvorenia Zmluvy o buducej kipnej zmluve. V pripade nezaplatenia Druhej Casti kipnej ceny v celej
vySke a uvedenej lehote, je Buduci predavajlci opravneny od Zmluvy o uzavreti buducej kipnej zmluvy
odstupit a zaroveri je opradvneny ponechat si Prvu ¢ast kipnej ceny 64 618 € ako zmluvnu pokutu;

Mesto RuZomberok a vitaz tejto verejnej obchodnej stutaZe uzatvoria Zmluvu o budtcej kipnej zmluve
s podmienkami urenymi vseobecne zdvdznymi prdvnymi predpismi a podmienkami uréenymi v tomto
vyhldseni verejnej obchodnej sutaZe najmd podla bodu 6. a 7., a to do 30 dni od schvdlenia vysledku

Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1098/1, 034 01 Ruzomberok
www.ruzomberok.sk, ICO: 00315737 DIC: 2021339265



Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

obchodnej verejnej sutaze primdtorom Mesta RuZzomberok. T.z., Ze v uvedenom termine mesto pristupi
k podpisu ndvrhu zmluvy, zaslaného vitazom sutaZe do OVS.

Pozn. pod oprdavnenim ,,ponechat” si kipnu cenu alebo jej cast ako zmluvnu pokutu sa rozumie oprdvnenie
Buduceho preddvajiuceho aj zapocitat jednostrannym prdavnym ukonom svoj ndrok na zaplatenie zmluvnej
pokuty voci ndroku Buduceho kupujiuceho na vrdtenie kupnej ceny alebo jej casti.

7. Dalsie podmienky vyhlasovatela:

a)

b)

f)

g)

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo zmenit podmienky sitaZe alebo sutaz zrusit podla § 283 zékona
Cislo 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika; o zruseni sutaze budu Géastnici sutaze, ktori podali navrhy,
pisomne vyrozumeni. Zrusenie sutaze bude uverejnené na Uradnej tabuli mesta a na webovom sidle
mesta;

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut vietky predloZené navrhy (§ 287 ods. 2 zdkona ¢&islo
513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika) a ukonéit obchodna verejni sutai bez vyberu sutainého
navrhu;

navrh mozno odvolat alebo zmenit po jeho doruéeni vyhlasovatelovi iba do lehoty na odovzdanie
navrhov podla bodu 4 pism. a) tychto podmienok, pritom pri zmene navrhu je platny navrh doruceny
ako posledny;

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo predlZit lehotu na predkladanie stutazného navrhu a vyhlasenie
vybraného sutazného navrhu,

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade zistenia, Ze navrhnuta vyska kapnej ceny za predmet
sutaZe bude nizsia ako hodnota stanovena podla bodu 6. pism. a) tychto podmienok, takyto navrh
zo sutaZe vyradit;

z ucasti na obchodnej verejnej sutazi budi vyliéené zmitoéné navrhy, neuplné navrhy, navrhy
podané v rozpore s podmienkami OVS a rovnako bude vyluéeny kaidy uchadzaé, ktory nespiiia
podmienky tejto OVS.

Verejnej obchodnej sutaze sa moze zucastnit len uchadzad, ktory:

nebol on, ani jeho Statutarny organ, ani ¢len Statutarneho orgdnu, ani ¢len dozorného organu, ani
prokurista pravoplatne odsudeny za trestny ¢in korupcie, trestny ¢in poSkodzovania finanénych
zaujmov Eurdpskych spolocenstiev, trestny Cin legalizacie prijmu z trestnej Cinnosti, trestny cin
zaloZenia, zosnovania a podporovania zloCineckej skupiny, trestny ¢in zaloZenia, zosnovania alebo
podporovania teroristickej skupiny, trestny cin terorizmu a niektorych foriem ucasti na terorizme,
trestny Cin obchodovania s fudmi, trestny cin, ktorého skutkova podstata suvisi s podnikanim alebo
trestny ¢in machindcie pri verejnom obstaravani a verejnej drazbe,

nema evidované nedoplatky na poistnom na socidlne poistenie a zdravotna poistoviia neeviduje voci
nemu pohladéavky po splatnosti podla osobitnych predpisov“®®) v Slovenskej republike a v tate sidla,
miesta podnikania alebo obvyklého pobytu,

nema evidované danové nedoplatky voci darovému uUradu a colnému Uradu podla osobitnych
predpisov*®‘) v Slovenskej republike a v $tate sidla, miesta podnikania alebo obvyklého pobytu,

nema evidované nedoplatky voc¢i Mestu Ruzomberok,

nebol na jeho majetok vyhlaseny konkurz, nie je v restrukturalizacii, nie je v likvidacii, ani nebolo proti
nemu zastavené konkurzné konanie pre nedostatok majetku alebo zruseny konkurz pre nedostatok
majetku.
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Uchdadzada nemozno vylucit z dovodu nesplnenia podmienky Géasti podla bodu 2. az 4., ak zaplatil
nedoplatky alebo mu bolo povolené nedoplatky platit v splatkach, a to bez ohladu na to, kedy
nedoplatok vznikol alebo nedoplatky kumulativne nie su vyssie ako 200 eur, a to bez ohladu na to,
kedy nedoplatky vznikli.

Fyzicka osoba a pravnicka osoba, ktora nie je subjektom verejnej spravy, ktord ma povinnost zapisovat
sa do registra partnerov verejného sektora, moéze byt nadobidatelom majetku mesta len vtedy, ak je
zapisana v registri partnerov verejného sektora v sulade so zdkonom ¢. 315/2016 Z.z. o registri
partnerov verejného sektora a o zmene a doplnené niektorych zdkonov, ato ku dnu uzatvorenia
zmluvy o buducej zmluve az do ¢asu prijatia plnenia na zéklade riadnej kiipnej zmluvy;

vyhlasovatel vyradi zo sutaze aj vietky ndavrhy, ktoré nebudu spliiiat podmienky tejto verejnej
obchodnej sutaze uvedené najmé v bodoch 4., 6. a 7., nebude v lehote v zmysle bodu 4. pism. f)
zaplatena Prva cast kupnej ceny, ndvrh nebude obsahovat Udaje v zmysle tychto podmienok, navrh
bude doruceny inak avinej forme ako urcuju tieto podmienky, ndvrh bude doruceny po lehote
uréenej v bode 4. pism. a);

Mesto Ruzomberok oznami zaujemcovi vyliéenie jeho navrhu z obchodnej verejnej sutaze spolu
s odévodnenim v lehote 30 kalendarnych dni od vyhodnotenia ndvrhov.

vyhlasovatel posle prva Cast kipnej ceny spat nelspesnym ucastnikom sutaze do 30 dni po uzavreti
Zmluvy o budtcej kipnej zmluve s vitazom obchodnej verejnej sutaze alebo od ukoncenia/zrusenia
sutaZe bez vybratia vitazného uchadzaca;

vyhlasovatel neuhrddza navrhovatelom Ziadne naklady spojené s ich Géastou v tejto obchodnej
verejnej sutazi a Ucastnici sutaze v plnej miere znasaju vsetky naklady spojené s ich Géastou v sutazi;

v pripade, ak sa stane navrhovatel vitazom obchodnej verejnej sutaze a od navrhu zmluvy alebo

zmluvy odstupi alebe—redord ledre—sedoisant—rteale o budieal ional zealbiose do 20 o

poedmienek-alebo ku diiu uzatvorenia zmluvy nebude zapisany v Registri partnerov verejného sektora,
je vyhlasovatel opravneny uzavriet zmluvu s navrhovatelom, ktory sa vo vyhodnoteni obchodnej
verejnej sutaze umiestnil ako dalsi v poradi alebo sutaz zrusit, pricom v uvedenych pripadoch sa
finan¢na zabezpeka podla bodu 4. pism. f) uchadzacovi nevracia;

kazdy ucastnik sutaze moéZe podat iba jeden sutainy navrh; navrh podany neskér tym istym
Ucéastnikom sutaze v stanovenej lehote, rusi jeho predchadzajice podané navrhy v stanovenej lehote;

vyhlasovatel nie je platca DPH;

vyhlasovatel sutaZe si vyhradzuje pravo vyhldsené podmienky sutaZe zmenit, odmietnut vsetky
predloZené ndvrhy alebo sutaz zrusit;

Sutazné podmienky:

Sutazné podmienky je mozné ziskat a do sutaznych podkladov podla bodu 6. pism. a) je mozné nahliadnut na
Mestskom uUrade v Ruzomberku, Nam. A. Hlinku €. 1, RuZzomberok, |. poschodie, Cislo dveri 35, na oddeleni
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legislativnom a pravnom, v pracovnych a strankovych drnoch, t.j. pondelok az utorok od 8:00 do 16:00 hod a
streda od 8.00 hod. do 17.00 hod. a v piatok od 8.00 hod. do 12.00 hod., alebo na webovom sidle mesta:
www.ruzomberok.sk.

8. Obhliadky nehnutelnosti:

Obhliadka objektu sa uskutoéni na pisomné poziadanie navrhovatela (Ucastnika sutaze).

Postup pre obhliadku:

Obhliadka sa uskutocni do troch pracovnych dni po podani pisomnej (aj e-mailom) Ziadosti o obhliadku len v
pracovné dni, v ¢ase Uradnych hodin, a to pondelok az utorok od 8:00 do 16:00 hod a streda od 8.00 hod. do
17.00 hod. a v piatok od 8.00 hod. do 12.00 hod. v prislusny der za ucasti povereného zamestnanca Mestského
Uradu v RuZzomberku.

Oznamenie o stanoveni dfia a hodiny obhliadky ozndmi povereny pracovnik MsU navrhovatelovi telefonicky
na navrhovatelom uvedené telefénne Cislo. V pripade, ak sa navrhovatel nedostavi v stanoveny den a
stanovenu hodinu na obhliadku, vyhlasovatel nemusi obhliadku umoznit v iny termin. Vyhlasovatel méze
spojit obhliadku nehnutelnosti aj s viacerymi navrhovatelmi spolu, v ten isty defi a v td istd hodinu. Obhliadku
nehnutelnosti vyhlasovatel bude vykonavat do 30 dni (vratane) od vyhlasenia verejnej obchodnej sutaze.

9. Hodnotiace podmienky:

Poradie navrhovatelov urci komisia menovana primatorom mesta. Pre hodnotenie navrhov bude pouzité ako
kritérium navrh kipnej ceny za pozemok-a-architekttira.

a) cena za nehnutelnosti — max. 100 bodov (kaZzdej ponuke sa urc¢i bodové ohodnotenie podla poriadia
uréeného vyskou ponuknutej ceny, priom maximalny pocet 100 bodov bude prideleny ponuke
s najvyssou cenou, ostatné ponuky dostanu alikvotny pocet bodov nasledovne: (ponuka uchadzaca x
100) : najvyssia ponuka),
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10. Spésob vyberu najvhodnejsieho ndvrhu na uzavretie zmluvy:

Predlozeny navrh bude mozné zaradit do obchodnej verejnej sutaze len v pripade, ak jeho obsah bude
zodpovedat sutaznym podmienkam.

Primator mesta vymenuje sutaznu komisiu v po¢te minimalne 5 ¢lenov, a to najneskér do 3 pracovnych dni
od posledného dria uzéavierky na podavanie navrhov do obchodnej verejnej sitaze. Minimalne dvaja ¢lenovia
sutaznej komisie pri patélennej komisii budi s vysokoskolskym vzdelanim druhého stupria v odbore
architektura a aspon 5 ro¢nou odbornou praxou.

Vyhodnotenie bude uskutoénené sitaznou komisiou najneskor v lehote do troch pracovnych dni od otvorenia
obalok so sutaznymi navrhmi.

11. Vysledok obchodnej verejnej sutaze:

Vysledok obchodnej verejnej sutaze bude jej ucastnikom oznameny pisomne najneskér do 30 kalendarnych
dni od terminu vyhodnotenia ponuk.

Il. odporuéa MsZ schvilit:
zrusenie Uznesenia MsZ €. 54/2025 zo dia 02.04. 2025, ktorym boli schvalené podmienky OVS.
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C. Dovodova sprava

Mestskému zastupitelstvu sa predklada material tykajdci sa schvélenia Obchodnej verejnej suitaze na predaj
pozemkov pod HBV v lokalite Klaéno v zmysle uznesenia ¢. 152/2024 zo dria 25.09. 2024. Zmena OVS sa
predklada na zaklade namietok voci postupu sutaze zo dria 04.04. 2025, ktorymi boli namietané najma vyska
zabezpeky a zmluvnych pokut. OLaP vyhodnotilo niektoré pripomienky ako relevantné a tieto su zapracované
do predkladanej zmeny OVS.

Bytova vystavba je pre rozvoj mesta klicovd, nakolko byvanie je jednou zo zdkladnych ludskych potrieb, ktord
by mala byt uspokojovana na Urovni zodpovedajlcej celkovému stupriu socialno-ekonomického rozvoja
spolo¢nosti. Kvalita byvania a jeho dostupnost s ¢asto vhimané ako hodnotiace ukazovatele zivotnej Urovne
spolo¢nosti. Mesto podporuje rozvoj byvania a zabezpecCuje podmienky pre lepSiu dostupnost a kvalitu
byvania obyvatelom v r6znych lokalitdch. Hromadnd bytova vystavba sa stala désledkom i bezprostrednou
stcéastou moderniza¢ného procesu a spolo¢enskej premeny, ktora podstatnym spésobom prispieva k rieseniu
problému s nedostatkom bytov.

Obchodnd verejna sutaz sa zda najvhodnejsim spdsobom predaja predmetnych pozemkov, ktoré st uréené na
vystavbu a mesto Ruzomberok ich nevyuziva. Mesto predajom ziska znacné financ¢né prostriedky do rozpoctu
mesta pre jeho dalsi rozvoj.

Stanovisko vedenia mesta:
o predloZeni materialu na rokovanie Mestského zastupitel'stva Ruzomberok rozhodlo vedenie mesta dina
19.08. 2024 a 13.01. 2025 - sutaZ; 14.04. a 22.04. 2025 — zmena podmienok obchodnej verejnej sataze.

Stanovisko UHA: B4 - obytné plochy - bytové domy 5 a viac podlaZi

Pripustné funkcie: byvanie v bytovych domoch (suterén + 5 a viac nadzemnych podlazZi), zdkladna obcianska
vybavenost - zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych sluZieb pre obyvatelov
Uzemia, malé ihriskd pre neorganizovany Sport pre obyvatelov Uzemia, nevyhnutné plochy technického
vybavenia Uzemia, pesie, cyklistické a motorové komunikacie a zastdvky MAD, nevyhnutné odstavné plochy
pre automobily, hromadné garaze pre obyvatelov Uzemia (ako samostatné stavby dvoj a viacpodlazné, alebo
ako sucast bytového domu), parkovo upravena obytna zelen, zariadenia administrativy, kostoly a modlitebne,
socialne, Skolské, zdravotnicke a zariadenia. Pre nové obytné plochy B4 je pripustnd hustota do 250
obyvatelov/ha.

Nepripustné funkcie: zariadenia velkoobchodu, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, vyrobné a vsetky
ostatné cinnosti, ktoré negativnymi vplyvmi (zapach, hluk nad pripustnt hodnotu v zmysle STN, nakladna
doprava, zvySeny vyskyt hlodavcov a pod.) zasahuji obytné plochy a plochy obcianskeho vybavenia.
Drobnochov zvierat na plochdch B4 nie je povoleny. UZitkové zéhrady na plochdch B4 nie su povolené.

Doplriujuce ustanovenia: odstavné miesta obyvatefov musia byt rieSené v ramci pozemkov
bytovych domov na vyhradenych odstavnych plochdch a na miestnych verejnych komunikaciach,
parkovanie uZivatelov zariadeni komeréného vybavenia a sluzieb musi byt riesené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov. Na obytnych plochach zachovat a ak s mozZnosti, rozsirovat pdvodny stav zelene a
oddychovych ploch, nepovolit vystavbu polyfunkénych objektov a bytovych domov pokial by doslo k naruseniu
kvality byvania.

D. Dopad na rozpocet

Predajom nehnutelhosti Mesto Ruzomberok ziska do rozpoctu finanéné prostriedky vo vyske 646 183,16 €.
Vytazok z predaja je uréeny na thradu vyrovnania v peniazoch pre IBV Ruzomberok — Cernova — Hriby.
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