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Znalec: Ing. Peter Caban, Hlavna 461/32, 03481 Lubochna , evidenéné Cislo 910387, ¢£.tel.0903/806630
Zadavatel: Mgr. Miroslava Tomusova, |

Cislo spisu (objednavky): 04/2025

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 04/2025

vO veci stanovenia v3eobecnej hodnoty pozemkov C KN parc.¢. 8857/3 a parc.&. 8860/2, v k. u.
Ruzomberok, pre Uéely prevodu.

Pocet listov (z toho priloh):20 (10)
Pocet odovzdanych vyhotoveni:2



Znatec: Ing. Caban Peter ¢islo posudku:04/2025

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s dvorom, L 2,400 10 74,00
predzahradkeu, zahradow a daldim zadzemim, s vybornym
dispoziénym rieSenim.
Pracovné moinosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 obmedzené pracovné Moinosti v mieste, nezamestnanost do i, 0,450 9 4,05
15 %
Skladba obyvatei'stva v mieste stavby

i iR

priemernd hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym strandm )
g o o R il. 1,425 5 7,13
orientdcia hlavnych micstnostik 2 -V

Konfiguracia terénu
0 . . i 2,400 & 14,40
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skione do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektrickd pripojka, vodoved, pripojka plynu, kanalizacia, il 1,425 7 998
telefén, spolocna anténa
Doprava v okol nehnutel'nosti

; 12 ) . 1,425 7 9,98
Q zeleznica, autobus a miestna doprava

Obi. vybav.(trady,Skol. zdrav. obchody sluzby kultira)
13 ebecny trad, posta, zdldadn 3kola, zdravotné stredisko, i 0,450 10 450
kulttirne zariadenie, zakladna obchodna siet’ a zakiadné
sluzhy

Prirodna lokalita v bezprosirednom okoli stavby

14 . . {iL. 0,450 8 3,60
les, vodnd nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivot, prostr. v bezprostrednom okol stavby _
15 {1 1,425 i 12,83
beiny hluk a pragnost’ od dopravy

MoZnosti zmeny v zastavbe-izem.rozvoj,vplyv na nehnat. ]
% 16 i 0,458 8 3,60
bez zmeny

Moi#nosti d'ai$ieho rozdirenia
17 rezerva plochy pre d'aldiu vystavbu aZ trojndschok sitasnej v. 0,265 7 1.66
zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutefnost )
18 N , V. 0,080 4 0,32
nehnutelnost bez vynosu

LN

R Nazor znalca
19 i. 1,425 20 28,50
dobra nehnutel'nost’

Spoiu 180 183,53

VSEOBECNA HODNQTA STAVIEB

i Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 183,53/ 180 1,02
i Véeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 0,00 € * 1,020 0,00 €

2.2 POZEMKY
2.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.2.1.1 GP £.36672769-043/25
POPIS




Znalec: ing. Cahan Peter Cislo posudku:04/2025

&.88%7/3 ~orna pdda o vymere 177 mZ a KN-C parc., <.8860/2 -
ornda pdda o vywsre 254 mZ2, ktord vznikli  rozdelenim podla GP ¢.36672769-
043/25%, ako diely ©.2,4,6 = KN-C parc.&.8857/%3,8858/3 a 8854%/3 a diel &.1 =
pévodne] parcely EN-E  parc., &.2320/13. FPozemky st roviralé s juhovapadnau
orientdcion, nachddua|l sa v exiravilane okrajove] fasti mesta PuZomberok v
miasine) Gasti Risly Potok

Pozemky KN-C parc.

. Spolu Spoluviastuicky A 2
Parcela Druh pozemiw vimera [m?] podiel Vymera {m<}
8857/3 ornd pdda 177,60 1/1 177,00
8860/2 ornd poda 254,00 1/1 254,00
Spotu 431,00
vymera
Obec: RuZzomberok
Vychodiskova hodnota: Vi = 9,96 £/m?
Oznatenie a nazov . Hodnota
i Hodnotenie N
. koeficientu koeficienin
“ 3. obytné Casti obai a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasti
ks pre individudlan rekredctu, centrd obei do 5 000 obyvatel'ov, ohytné zény na
koeficient vieobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 600 .96
situacie obyvatel'ov, obytné zdny samostatnych obef v dosahu miest do 50 000
ohyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
- vybavenim,
N - rekreadné stavby na individualnu rekreaciu, 1.00

icient intenzity vyuzitia . . . , .
koeficient intenzily vyuz - nebytoveé stavby pre priemysel, dopravy, $kolstvo, zdravotiictvo, Sport so

$tandardnym vybavenim
3. pozemky v samostatnych oheiach, odkial sa mozno dostat’ prostriedkom

e ,kD S hromadnej dopravy alebo osoboym motorevym vozidlom do centra mesta do .
koeficient dopravinych o RN R - PO o 0,90
T 15 min. pri heznej premivke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuzitia

: vztahov i .

mestskej bromadunej dopravy

kr

» koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi {ohytné alebo rekreacnd poloha) 1,00

i vyuZitia uzcmia

4 ki - . . . , I . . e

; . . 3. hira vybe P b cnatr ° siefi,

koeficient technicke] ’dOijl‘d vyblw‘enost (moZnost n \pOj(:'ﬂf'! najviac 'l! 2 tri druhy verejnych sieti 1,20

e . naprildad miestne rozvody vody, elektriny, zemného piynu)

2 infradtruktiry pozemku

' ks, e ru e 4o - 1. , .

H _ e e 3. pozemky s vyrazne zvysenvm zagjmom o kapu, ak 1o nebolo zohladnené v

koeficient povysujticich e T . ) 2,00
zyvysene) vichodiskove] hodnote

faktorov

b ke

koeficient redukujiicich 7. ochiranné pasma zo zakona, stavebna uzavera 4,80

4 faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
_ Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polotiove] diferenciacie kep =0,90* 1,00 % 0,90 *1,00*1,20*2,00 * 0,80 1,5552
Jednotkova vieobeend hodnota poremku  VSHwmy = VHuy * kep = 9,96 €/m2 * 1,5552 15,49 £/m?
VYHODNQTENIE

Nazov Vypodet Vieobecna hodnota {£)
parcela ¢. 8857/3 177,00 2 * 15,49 €/m2* 1/1 274173
Parcela ¢, 8860/2 254,00 m2* 15,49 €/m2* 1/1 3 934,46
Spolu i 6 676,19
5 , 7




Znalec; ing. Caban Peter Cislo posudku:04/2025

[11. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE
Nehnutelnost
Nazov:
Hlavné stavby:
Nazev JKSO OP (m3) ZP (m2) _ Potet podlaZi

Pozemky:

Nazov pezemku Cislto parcely V)’rnEra (m2)
GP ¢.36672769-043/25 8857/3 177,00
GP £.36672769-043/25 8860/2 254,00

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]

Stavby I S
Pozemky

GP £.36672769-043/25 - parc. & 8857/3 (177 m2) 274173

GP 6.36672769-043}’%5 - parc. & 8860/2 {254 m?} _ o 3 93446
Vieobecna hodnota celkom S 667619
Vieobecna hodnota zaokrithlene __6700,00
Vieobecna hodnota slovom: Sesttisicsedemsto Eur
V Lubochni, dna 23.03.2025 Ing. Caban Peter
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Névrh GP — Pracovnd verzia

Geornetricky plan je podklagern na prdvne ikony, ksd Udoje doterajdieto ataws vikazu vimer s zhodné s Udajmi pletnychk

vip:isev 2 ketastro nehnctefnoeti

Yrhotovitel Kraj Okres l Ghee
Zilinsky RuZomberok i RuZomberak
Kat. Cislo [ Mopovy
urernie RuZomberok plénu 36672769—043/25 list ¢  RuZomberok 1~8/13
|

GEOMETRICKY PLAN qo Diidents, doravs hronics

k pozemku C—KN p.& B8E0/7

P ——
. vyhezovil Autorizogne over:l dredne overil
Mero:
: Menc: Bria: Meno: Ora: T Cisle:
07.03.2025 | fng. Marfin MiCuda
! . : — . =
"¢ hranice boli v priroas oznoéeng Ndle2itosiomi a presnostor zodge®dd predpisom Uradne overen€ podio § 9 zgkOno NR SR & 2157192
i kolfkmi Z.z. o geodézii 0 karte il
zq!”“"r- podrobnghe mersria {meradsky nddrt) &
7548
“iCe bodov czrafentch lslomi a osiobié meroduke Cediatka v podpis Peiotike ¢ podpis
S0 uleFend vo vieobeenei dekomentdeii
Zz

850 -~ 1957




.
] 5859/’ o 4
g858/4
d
"
_ ]
"
mmmé\‘_ ¢
4 !
/, @
5736/1 \
1
45 |
2
: muv ;;;.4,4thm, \
b mmm@m\u | .; \
. 3f
® -
T
i
I

|

g734

mﬂum\m

—

8733

4

W\

9922

/.

3—>Re
vdca



VYKAZ VYMER

Doterqj3( stav Zmeny Novy stav
Cislo Bruh
parcely Vymera Druh ‘ K | od s Efslo Vymera il Vlastnik,
pozemku Diel lharcele[ ™7 [parcely] ™° parcely (ind oprév. osoba)
KN—E |KN-C | ha m? gislo &islo ha | m2| kéd adresa, (sidlo)

Stay prdyny

17033 |2-2920/13 310| ernd p. 1 g860/2 254 { 2-2920/13 56| omd p. ) 1 Doterajst
17033 8857/3 83{ ornd p. 2 | 8857/3 70 8857/3 177 | ornd p. Tomusovd Mirosiava
J | 88583 13 r
2 8857/3 70
+ 8858/3 72
6 88593 35
17633 B858/3 86} ornd p. 4 | 8857/3 72 8858/3 1F | e p, Mesto RuZomberok
5t 885873 14 J Ndrestie A Hbinku 1
J 8857/3 13 RuZomberok
5 8858/3 14
7 88549/3 &
117033 8859/3 41| omnd p. & | 885773 Js 8859/3 zanikd
N 7 | 88583 6
H 12-2920013 254 8860/2 J34omd p. Tomusovd Mirosiavo
Spolu: Pyl 464 464 520
Stv ppdlal registra |[C KN
17033 8857/3 Xl ot o 885773 177 | orné p. ako v stova prdvnom
H
17033 8858/3 A0 omd £ 8858/3 J3| ornd p. oko v stova prévnom
H
17033 8859/3 | e 2 885%/3 2onikd
8860/2 100 st 886072 284 ornd p. ako v stove prévnom
1
88612 A0 vt 886172 26| ornd p. Dotergjsf

e e T e T el S e B L T T T B B S Tl e T T .

‘ ,Spolu: 490 490

Lagendo: kéd spdsobu vypiivonia |1 Poremok vyuZivolly pre frostlinnd fyrobu, n} kiorom s§i pestusii hbilning, okoJ aniny, krlnoviny, Yechnické pladiny, zelenina o
iné plolnohospodéfske pibdiny oled pozemdk dolosne|nevyudivaly pre rasthilnd vyrobls

M 675 — 1997
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I ALTERNATIVA €.2 - IDEOVY NAVRH

; N\ PREDMET ZIADOSTI
| SN o0sTAvA vo vLASTNiCTVE

MESTA RUZOMBEROK




Fotodokumentacia




