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Znalec : Ing.Milena Hamackova, Ludrova 283, 034 71 Ludrova

Zadavatel: Janka Holla

Cislo spisu (objednavky): 29/2025

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 29/2025

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku parcelné ¢islo 15556, k.i.RuZzomberck pre ticel prevodu
vlastnickeho prava k nehnutelnosti.

Pocet listov (z toho priloh): 14 (9)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2
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- Znalec: Ing Milena Hamackovd &islo posudku: 29/2025

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a
Neboli vznesené.

1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Priloha ¢.3 vyhlaSky MS SR ¢492/2004 Zz. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. PouZita je metdda
polohovej diferenciacie. Pouzitie kombincvanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe
stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykenat’ kombinaciu.
Porovnavacia metoda stanovenia vSecbecnej hodnoty je vylicend z dévodu nedostatku podkladov pre dant
fokalitu a typ stavby.

vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike
vypottu veobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy ukazovatel rodinného
domu je vytvoreny po podlaziach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohl'adneny koeficient
konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlaZi. Koeficient cenovej drovne je pedia poslednych
znamych 3tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 4.5tvrtrok 2024.

b) Vlastnicke a evidencné udaje.

List vlastnictva €.4101, k.0.RuZzomberok

A. Majetkova podstata

Parcely registra "C"

Parc.£.15556 - ostatng plocha o vymere 398 m2
B.Vlastnici a iné opravnené osoby

1 Mesto RuZzomberok, Ruzomberok, 034 01, Ruzomberck
1C0: 00315737

Spoluvlastnicky podicl : 1/1

C.Tarchy

Bez zapisu.

Iné udaje :

Bez zépisu.

Poznamka:

Bez zdpisu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu posudenia.
Miestna obhliadka bola vykonana diia 18.2.2025. Fotodokumentacia bola vykonana diia 18.2.2025.

* d) Technicka dokumentdcia, porovnanie siladu projektovej dekumenticie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skuteénym stavom.
Nakol'ko sa jedna o pozemok, projektova dokumentécia nebola predloZend.

e) Udaje Kkatastra nehnutel'nosti, porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutel'nosti so zistenym skutoénym stavom.

Képia z mapy bola porovnana dha 18.2.2025 a konstatujem, Ze skutkovy stav zodpovedd stavu v nej
zakreslenému.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemKov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia :
Pozemok parc.¢. 15556, k.i.Ruzomberok

g} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia :
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
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Znalec: Ing Milena Hamackovd Cislo posudku: 29/2025

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pozemok sa nachddza v okresnom meste RuZomberok, v chatovej oblasti Vy$né Matejkovo. V si&asnosti je
pozemok vedeny ako ostatnd plocha, je svahovity. Jedna sa o pristupovi komunikaciu ku rekrea¢nej chate
p-Hollej. Iné vyuZitie pozemku ako doterajsie sa nepredpoklada.

Parcela Druh pozemku Vzorec g Spalu Podiet Vymera [m?]
vymera [m?]
15556 ostatna plecha 398 398,00 1/1 398,00
Obec: Ruzomberck
Vychodiskova hodnota: VHwuy = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodunoteni Hodnota
koeficientu g koeficientu
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasti
ks pre individudlnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vieobecnej  predmestiach a priemyslové a polnohospodérske oblasti miestdo S0 000 0,90
situacie obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnych obcf v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov 7
5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
ky vybavenim,
L . ... -rekrea¢né stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
koefietentiinterzitywyuZitia | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnost'ou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov -
ky
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreatnych uzemi (obytna alebo rekreaéné poloha) 1,10
vyuzitia Gzemia
ki S . . . Y Lo
A SEAIEkE] 1 bez techmcke! mfrzgstruktury (viastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na 0,80
ATy ozemmid] jeden druh verejnej siete)
kz
koeficient povy$ujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke N . . ] . . . e
RO enEreat e Ao e 6. pri mnmon@dnom zatienen gbytnych miest (les, slfaly, sevsrr}i 1uzoéle' a y 0,60
faktorov pod.), svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, inosnost’ zdkiadovej pody,
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypotet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=0,90*1,05*1,00*1,10*0,80* 1,00 * 0,60 0,4990
Jednotkova hodnota pozemku V3Hwm = VHwm * kep = 9,96 €/m?2 * 0,499(} 497 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku V3Heoz = M * VSHy; = 398,00 m2 * 4,97 €/m? ! 1978,06 €
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Znalec: Ing Milena Hamackovd

Cislo posudku: 29/2025

[1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nizov V3eobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
ostatné plocha - parc. & 15556 (398 m?) 1978,06
Spolu VSH 1978,06
Zaokruhlena VSH spolu 1 980,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 1 980,00 €
Slovom: Jedentisicdevat'stoosemdesiat Eur

V Ludrovej dita 10.3.2025

V. PRILOHY

Ing Milena Hamackova

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢.4101, k. t.RuZomberck vydana Okresnym dradom

RuzZomberok, katastralny odbor dna 12.2.2025.

- Informativna kopia z mapy vydana Okresnym tiradom RuZomberok, katastralny odbor dila 12.2.2025.

- Fotodokumentécia.
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