Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

16.02

A. Material:

Kupa apredaj pozemkov - J.Holla/L.Gregova - lokalita ul.

Bod rokovania oy . . . o .
Gen.Milosa Vesela/Vysné Matejkovo - osobitny zretel

Datum rokovania MsZ 25.06. 2025
PredloZené poslancom MsZ 18.06. 2025
Predkladatel JUDr. Katarina Simanska - oddelenie legislativne a pravne - veduca
Spravodajca JUDr. Katarina Simanska - oddelenie legislativne a pravne - veduca

Ziadosti Ziadatelov doru¢enej diia 09.12. 2024, zdkona SNR ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, Zasad hospodarenia

Na zaklade a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17; Rozhodnutia
vedenia mesta zo dia 20.01. 2025, 12.05.2025;

Prizvany -

Stanovisko MsR z 11.06. 2025 odporuéa schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre tzemné planovanie, vystavbu a dopravu diia 03.06. 2025:
odporuca MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie diia 10.06.
2025: zaradené na komisiu, neprerokované z kapacitnych dévodov;

Stanovisko komisii

Priloha €. 1 —vynatok ZP, cely ZP ¢. 29/2025 zo dria 10.03. 2025 je
Zoznam priloh k dispozicii k nahliadnutiu na OLaP
Priloha €. 2 — Stanovisko UHA zo dfia 16.12. 2024

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

I schvaluje:

vzmysle § 4 Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok (verzia 17) kapu
pozemkov nachadzajucich sa v lokalite ul. Gen. MiloSa Vesela, a to pozemkov:

e parc.¢. EKN 130 o vymere 228 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

e parc.C. EKN 131 o vymere 172 m?, druh pozemku zadhrada

zapisanych na LV ¢. 17171 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok,

od podielovych spoluvlastnikov : 1./ Janky Hollej, rod.xxx, nar.xxxx, r.¢. Xxxxxxx/xxxx, trvalo bytom
xxxxxx, obCana XX, v podiele 6/12-in a 2./ Lubomiry Gregorovej, rod. xxx, nar.xxxx, r.C. XXXXXXX/XXxXx,
trvalo bytom xxxxxx, ob¢ana XX, v podiele 6/12-in do vyluéného vlastnictva kupujliceho: Mesta
Ruzomberok, Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01 Ruzomberok, ICO: 00 315 737, za kipnu cenu 5,00
€/m2 pozemku, t.j. celkom vo vySke 2.000,00 €, za ucelom majetkovopravneho vysporiadania
pozemkov zastavanych stavbou miestnej komunikacie (cesty). Spravny poplatok suvisiaci s prevodom
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti uhradi kupujuci.
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Il schvaluje:

trvali prebytoénost majetku Mesta RuZzomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle
mesta RuZzomberok), a to:

pozemku parc.€. CKN 15556 o vymere 398 m?, druh pozemku ostatna plocha, zapisaného na LV
¢. 4101 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.. Ruzomberok

lokalita VySné Matejkovo;

. schvaluje:

spbsob prevodu nehnutelného majetku vo vlastnictve Mesta RuZzomberok v zmysle § 9 ods. 2 pism.
a) z dévodu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov a v spojeni s § 21 ods. 1 pism. f) Zdsad hospoddrenia a nakladania
s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta), a to:

pozemku parc. €. CKN 15556 o vymere 398 m?, druh pozemku ostatna plocha, zapisaného na LV ¢.
4101 pre okres a obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok,

pre kupujucich: 1./ Janku Holld, rod.xxx, nar.xxx, r.C. XxXxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxxxxx, ob¢ana
XX a 2./ Lubomiru Gregorovu, rod.xxx, nar.xxx, r.C. Xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxxxxx, ob¢ana
XX, do podielového spoluvlastnictva, kazdému kupujicemu vo velkosti -ica, za kiipnu cenu 4,97
€/m? pozemku (t.j. celkom zaokruhlene 1980,00 €), stanovenej Znaleckym posudkom ¢&. 29/2025 zo
dia 10.03. 2025, vypracovanym Ing. Milenou Hamackovou, znalcom podla § 31 ods. 8 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17 v spojeni s napravou pravneho
stavu, za ucelom vyuzivania pozemku ako pristupovej cesty. Spravny poplatok suvisiaci s prevodom
vlastnickeho prava uhradia kupujuci.

Zdévodnenie osobitného zretela: Ziadatelka sa povaZuje za vlastni¢ku predmetného pozemku,
pricom svoje vlastnictvo odvodzuje od pévodnej parcely EKN 6799. Podla nazoru zZiadatelky, je ako
vlastnik pozemku chybne uvedené mesto. Mesto odvodzuje svoje vlastnictvo z delimitacného
protokolu ¢. 63/91 zo dna 24.06. 1991, na zadklade ktorého mesto nadobudlo tento pozemok
s odkazom na zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. Ziadatelka Ziada,
aby jej bolo pozemok naspat odpredany za rovnakych podmienok, ako mesto dra 18.10. 2004
pozemky odpredalo pani J. Hollej a L. Gregorovej. Mestské zastupitelstvo bezplatny prevod pozemku
na Ziadatelku na zdklade predloZenych podkladov neschvalilo. Vzhladom na to, Ze Ziadatelky maju
nadalej zaujem nadobudnut vlastnictvo k danému pozemku, ktory tvori pristupovu cestu kich
nehnutelnostiam, poziadali o vzajomny odpredaj, kde mestu ponukaju pozemok pod komunikaciou,
uvedeny v |. tohto materialu a Ziadaju o pozemok pod pristupovou cestou ku ich nehnutelnosti.
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Schvdlenie prebytocnosti a spésobu prevodu nehnutelného majetku mesta nenahrddza samotné schvdlenie
prevodu viastnickeho prdva v prospech kupujicich, na ¢o na zdklade tohto uznesenia kupujicim nevznikd
ndrok, ak nebude schvdleny aj samotny prevod nehnutelnosti v zmysle dalsich ustanoveni tohto materidlu.

Iv. schvaluje:

predaj prebytocného majetku Mesta RuZomberok podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona SNR ¢.138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 v spojeni
s ustanovenim § 21 ods. 1 pism. f) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok,
verzia 17, ktoré su zverejnené na webovom sidle mesta RuZomberok, o ktorom mestské zastupitelstvo

.....

Zdmer previest majetok tymto spbésobom a vseobecnd hodnota prevddzaného majetku bola
zverejnend najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli
a na webovom sidle mesta RuZzomberok, ainym vhodnym spbésobom, pricom tento zdmer bol
zverejneny pocas celej tejto doby az do schvdlenia prevodu.

Zdbvodnenie osobitného zretela: Ziadatelka sa povaZuje za viastnicku predmetného pozemku, pricom
svoje vlastnictvo odvodzuje od pévodnej parcely EKN 6799. Podla ndzoru Ziadatelky, je ako viastnik
pozemku chybne uvedené mesto. Mesto odvodzuje svoje vlastnictvo z delimitacného protokolu ¢.
63/91 zo dria 24.06. 1991, na zdklade ktorého mesto nadobudlo tento pozemok s odkazom na zdkon
¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. Ziadatelka Ziada, aby jej bolo pozemok
naspdt odpredany za rovnakych podmienok, ako mesto dria 18.10. 2004 pozemky odpredalo pani J.
Hollej a L. Gregorovej. Mestské zastupitelstvo bezplatny prevod pozemku na Ziadatelku na zdklade
predloZzenych podkladov neschvdlilo. Vzhlfadom na to, Ze Ziadatelky maju nadalej zdujem nadobudnut
vlastnictvo k danému pozemku, ktory tvori pristupovu cestu kich nehnutelnostiam, poZiadali
o vzdjomny odpredaj, kde mestu ponukaju pozemok pod komunikdciou, uvedeny v I. tohto materidlu
a Ziadaju o pozemok pod pristupovou cestou ku ich nehnutelnosti.

Predmetom predaja je pozemok:

parc. €. CKN 15556 o vymere 398 m?, druh pozemku ostatna plocha, zapisany na LV ¢. 4101 pre okres
a obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok,

pre kupujucich: 1./ Janku Holld, rod.xxx, nar.xxx, r.C. XxXxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxxxxx, ob¢ana
XX a 2./ Lubomiru Grergorovu, rod.xxx, nar.xxx, r.C. Xxxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxxxxx, ob¢ana
XX, do podielového spoluvlastnictva, kazdému kupujucemu vo velkosti %-ica, za kipnu cenu 4,97
€/m? pozemku (t.j. celkom zaokruhlene 1980,00 €) stanovenej Znaleckym posudkom ¢&. 29/2025 zo
dria 10.03.2025, vypracovanym Ing. Milenou Hamackovou, znalcom podla § 31 ods.8 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17 v spojeni s ndpravou pravneho
stavu, za ucelom vyuzZivania pozemku ako pristupovej cesty. Spravny poplatok suvisiaci s prevodom
vlastnickeho prava uhradia kupujuci.
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Kdpne ceny sa zapocitaju vzhladom na priblizne rovnaku vymeru pozemkov a vysku kdpnej ceny.
Zostavajuca Cast pohladavky po zapocitani, t.z. 20€ bude uhradeny Mestu Ruzomberok.

Zaroven bude v kupnej zmluve na pozemku parc. €. CKN 15556 zriadené vecné bremeno prava
pristupu, prechodu peso, pripadne prejazdu motorovym vozidlom v prospech kazdodobého
vlastnika nehnutelnosti:

parc. ¢. CKN 15553 o vymere 1206 m?, druh pozemku trvaly travny porast a stavby sup. ¢. 68 —
rekreacnd chata, postavenej na pozemku parc. ¢. CKN 15552 o vymere 92 m?, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie, nehnutelnosti zapisané na LV 14163,

parc. ¢. CKN 15555 o vymere 933 m?, druh pozemku trvaly trdvny porast a stavby sup. ¢. 69 —
rekreacnd chata, postavenej na pozemku parc. ¢. CKN 15554 o vymere 70 m?, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie, nehnutelnosti zapisané na LV 5171,

parc. ¢. CKN 15549/1 o vymere 1107 m?, druh pozemku trvaly travny porast, nehnutelnosti zapisané
na LV 11136,

parc. ¢. CKN 15551/2 o vymere 128 m?, druh pozemku zahrada, a stavby sup. ¢. O - chata ev. €. 72,
postavenej na pozemku parc. ¢. CKN 15550, o vymere 49 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie - nehnutelnosti zapisané na LV 4855,

parc. ¢. CKN 15551/1 o vymere 364 m?, druh pozemku zahrada — nehnutelnosti zapisané na LV 4101,

parc. ¢. CKN 15549/7 o vymere 662 m?, druh pozemku trvaly trdvny porast - nehnutelnosti zapisané
na LV 2290,

parc. ¢. CKN 15549/8 o vymere 851 m?, druh pozemku ostatna plocha — nehnutelnosti zapisané na
LV 23008,

parc. ¢. CKN 15549/9 o vymere 108 m?, druh pozemku trvaly travny porast — nehnutelnosti zapisané
na LV 23009,

parc. ¢. EKN 9168/301 o vymere 58 m2, druh pozemku ostatna plocha — nehnutelnosti zapisané na
LV 4409,

parc. ¢. CKN 15547/4 o vymere 26 m?, druh pozemku ostatna plocha, parc. ¢. CKN 15549/2 o vymere
243 m?, druh pozemku trvaly travny porast, parc. ¢. CKN 15549/5 o vymere 18 m?, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie, parc. €. CKN 15549/6 o vymere 11 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie — nehnutelnosti zapisané na LV 21612,

parc. ¢. CKN 15557/1 o vymere 85 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, parc. €. CKN
15557/2 o vymere 313 m?, druh pozemku trvaly travny porast, parc. ¢. CKN 15557/3 o vymere 15 m?,
druh pozemku zastavana plocha a nddvorie — nehnutelnosti zapisané na LV 4409,

stavba sup. ¢. 7916 — rekreaéna chata, postavena na pozemku parc. ¢. CKN 15557/1 — nehnutelnosti
zapisané na LV 5619,

Pozemok sa zataZuje v celom rozsahu, bez obmedzenia. Vecné bremeno sa zriaduje na dobu
neurcitu, bezodplatne, s u¢inkami — in rem.
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C. Dovodova sprava

Mestu Ruzomberok bola diia 09.12. 2024 dorucend ,Ziadost o kipu mestského pozemku®, ktorou Ziadatelka
sa povazuje za vlastni¢ku predmetného pozemku, pricom svoje vlastnictvo odvodzuje od pévodnej parcely
EKN parc. €. 6799 (PKV 1408), zapisanej na Ziadatelku v podiele 40/160 na LV 15968, ktord je v stéasnosti
rozdelend na pozemok EKN parc. ¢. 6799/1 a 2, ktoré su zapisané v siéasnosti na LV 22351 v podiele 40/160.
Podla nazoru Ziadatelky, je ako vlastnik pozemku CKN parc. ¢. 15556 v katastri chybne uvedené mesto.
Tento nazor odvodzuje od nezrovnalosti medzi pozemkami uvedenymi v kipnej zmluve medzi Csl. soc. §tatom
zo dna 08.11.1978, v ktorej pozemok EKN 13368/11 (v sucasnosti CKN parc. ¢. 15556) nie je uvedeny,
a navrhom na vklad, v ktorom predmetny pozemok je uvedeny. S odstupom ¢asu nie je mozné povedat, ¢i je
chyba v zmluve alebo v ndvrhu na vklad, a teda vysvetlit nezrovnalost. V danej dobe sa geometrické plany
nerobili na pozemok pre vsetkych podielovych spoluvlastnikov, ale akoby sa vyclenil pozemok na prislusny
podiel vlastnika podla redlneho uzivania. Z predloZenych podkladov sa javi, Ze Geometrickymi planmi ¢. 762-
1407-75 a 762-1409-75 z predmetného pozemku boli vyélefiované parcely EKN parc. €. 13368/5, 6, 11 (v
suéasnosti CKN parc. €. 15550, 15551/1,2 a 15556 a parcely 13368/9,10 (v stic¢asnosti CKN parc. €. 15554
a 15555). Podla podkladov je dalej zrejmé, Ze povodni vlastnici tieto parcely prevddzali od roku 1960 a ku
spornej ceste sa citili byt vlastnikmi. Sicasne vSak mestu bol ako titul doloZena len dohoda o zriadeni prava
docasného uZivania, ¢o nie je pravny titul v rdmci vtedy platnej legislativy, na zdklade ktorého by doslo
k prevodu vlastnickeho prava, nakolko k tomu sluzila dohoda o zriadeni prdva osobného uZivania pozemkov,
pre ktorej platnost a Ucinnost sa vyZadovala registracia statnym notarstvom. Na zaklade predmetnej dohody
o zriadeni prava docasného uzivania v spojeni s Kipnou zmluvou zo dna 18.10. 2004 bol mestom v minulom
obdobi konvalidovany pravny stav k pozemkom parcely 13368/9,10, v sic¢asnosti CKN parc. ¢. 15554 a 15555,
ktoré su vsucasnosti zapisané na pravne nastupkyne po kupujicom pozemku Janovi Vrbenskom.
Pravdepodobne ztychto dbévodov bola v kidpnej zmluve medzi mestom a nadobudatelkami stanovend
symbolicka kdpna cena 1€. Pozemky EKN parc. ¢. 13368/5, 6, 11 (v sucasnosti CKN parc. ¢. 15550, 15551/1,2
a 15556) zostali nedoriesené, resp. pozemky CKN parc. ¢. 15550 a 15551/2 su v stéasnosti zapisané na pani
Lipdrovy, uvedenej v prehlaseni zo dria 29.03. 1965 v spojeni s kipnopredajnou zmluvou zo dna 10.07. 1960,
pozemok CKN parc. ¢. 15551/1 ostal zapisany na mesto. Rovnako tak zostal sporny pozemok CKN parc. €.
15556 mestsky, o ktorého kipu Ziada pravna nastupnicka po povodnej vlastnicke A. Soosovej, zomrelej,
menovkyna Alzbeta Soosova, a to za rovnakych podmienok, ako mesto v minulosti konvalidovalo pravny
stav uzatvorenim kupnej zmluvy v roku 2004 za kipnu cenu 1€. Ziadatelka zriadi vecné bremeno prava
pristupu, prechodu a prejazdu v prospech ostatnych vlastnikov dotknutych nehnutelnosti, a to bezodplatne.

e Mesto odvodzuije svoje vlastnictvo z Delimitaéného protokolu ¢. 63/91 zo dna 24.06. 1991, na zdklade
ktorého mesto nadobudlo tento pozemok s odkazom na zékon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov.

e Ziadatelka Ziada, aby jej bolo pozemok CKN parc. €. 15556 naspét odpredany za rovnakych podmienok,
ako mesto dna 18.10. 2004 obdobne pozemky odpredalo pani J. Hollej a L. Gregorovej na zaklade
predloZenych podkladov, podla ktorych sa Ziadatelka povaZuje za vlastnicku pozemkov.

e Nakolko sa jedna o starSiu pravnu zdleZitost vzhladom na doloZené podklady a rovnako chybajlce
doklady nie je mozné v sucasnosti s Uplnou istotou identifikovat pozemky a opravnenych vlastnikov.

Mestské zastupitel'stvo diia 28.06. 2023 bezplatny prevod pozemku na Ziadatelky Janku Hollu,
Lubomiru Gregorovu a Lenku Sulikovt a Stefaniu Liparova (ktoré tiez boli identifikované ako
potencialne pravne ndastupkyne) na zaklade predlozenych podkladov neschvaililo.

Vzhladom na to, Ze Ziadatelky maji nadalej zaujem nadobudnut vlastnictvo k danému pozemku,
ktory tvori pristupovi cestu kich nehnutelnostiam, ktorych su vlastnickami v podielovom
spoluvlastnictve, poziadali mesto ztitulu vlastnictva stavby chaty azastavaného pozemku
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o vzajomny odpredaj, kde mestu ponukaju pozemok pod komunikaciou, uvedeny v I. tohto
materialu a Ziadaju v zmysle Il. aZ IV. o pozemok pod pristupovou cestou ku ich nehnutelnosti.

Stanovisko UHA zo dfia 16.12. 2024: Priloha ¢. 2 materialu.

Stanovisko vedenia mesta zo dna 20.01. a 12.05. 2025: vedenie mesta prerokovalo Ziadost a
rozhodlo o predloZeni Ziadosti na rokovanie MsZ v Ruzomberku vo vysSie uvedenom zneni (t.z. za
podmienky zriadenia VB prdva pristupu v prospech ostatnych vlastnikov okolitych nehnutelnosti +
doplneny o kipu pozemku pod komunikaciou za kipnu cenu 5,00 €/m?; kipne ceny sa zapoditaju).

Vedenie schvaluje predloZenie materidlu na zdmenu, resp. pripadne vzdjomny predaj pozemkov
uvedenych v Ziadosti.

D. Dopad na rozpocet

Bez dopadu na rozpocet mesta.
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E. Grafické znazornenie:

Predaj pozemku s vecnym bremenom v prospech Ziadateliek:

predmet
‘ @
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Kupa pozemkov do vlastnictva Mesta RBK:
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