Znalec: Sitko Jan Ing.
Adresa: Udavské £.86,067 31 Udavské

eviden{né (islo znalca: 913 107

Zadavatel:  SGInZinierings.r. 0.
Rusovska cesta 56 851 01 Bratislava - Petrzalka
1€0: 50 534 475

Cislo spisu /objednavky: Objednavka zo 20.12.2024

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 05/2025

Vo veci: Stanovit’ vieobecni hodnotu nehnutelnosti - novych pozemkov KN-C & 7035/3, 7037/8, a 7037/9
vznikajiicich podl'a geometrického planu ¢ 44388446-249/24 v k. i. RUZOMBEROK, mesto Ruzomberok, okres
RuZomberok.

Pocet stran posudku( z toho priloh): 52 { 40) stran, vratene textu, priloh a znaleckej dolozky

Pocet vyhotoveni: 2 odovzdané originaly.



Znalec: Ing. Jdn Sitko

&isle posudku: 05/2025

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
ftandardnym vybavenim

ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
koeficientktt;lnlcénéhu 1. plochy l:memi ohiianskej vybavenosti s prevahou pléch pre obchod a sluzby 1,70
vyulitia dzemia (obchodna poloha)
ki . N e . s
Koeficient éechnickei 3 dopra vyb_avenost’ {moZnost’ napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 125
infraltrukbiny pozemku napriklad miestue rozvedy vody, elektriny, zemného plynu)
kz . S ] . , .
koeficient povySujicich 3. —Npozgml’iy § vyrazne zvySenym zaujmom o kapu, ak to nebolo zohl'adnené vo 150
faktoroy zvysenej vychodiskevej hodnote
kk 9, - zavady viaznuce na pozemku (napriklad pravo priechodu alebo prejazdu,
Koefici t - ochranné pasmo, cudzia stavba na pozemku, a pod.), e
oeficient redukujicich 11. - iné fak iklad K, v ku. druh moZnei 0,50
faktorov .~ iné faktory (naPn a tvaf‘ pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
zastavby, obmedzujice regulativy zdstavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 1,00%1,05*1,00*1,70"1,25*1,50*0,50 1,673438
Jednotkova vieabecna hodnota pozemku  VSHuw = VHumy * kep = 9,96 €/m? * 1,673438 16,67 £/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet J V§eobecna hodnota [€]
nova parcela KN-C £ 7035/3 536,00 m? * 16,67 €/m2* 1/1 8 935,12
nova parcela KN-C ¢.7037/8 21,00 m2* 16,67 €/m2* 1/1 350,07
nova parcela KN-C £.7037/9 25,00 m?* 16,67 €/m2*1/1 416,75
Spolu 9 701,94
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Znalec: Ing. fan Sitko Cisto posudku: 05/2025

[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca :
Stanovit’ vieobecnu hodnotu nehnutelnosti - novych pozemkoy KN-C & 7035/3, 7037/8, a 7037 /9 vznikajicich
podla geometrického planu €. 44388446-249/24 v k. 0. RUZOMBEROK, mesto Ruzomberok, okres Ruzomberok.

Odpoved znalca:
Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti - novych pozemkov KN-C & 7035/3,7037/8, a 7037 /9 vznikajlicich
podla geometrického planu & 44388446-249/24 v k. G. RUZOMBEROK, mesto Ruzomberok, okres Ruzomberok,
bolo vykonané met6dou polohovej diferenciacie.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nizov | vaeobecnd hodnota [€]

Pozemky

Pozemok k. d. RuZomberok - nova parcela KN-C €. 7035/3 (536 m?) 893512

Pozemok k. 4. Ruzomberok - nova parcela KN-C & 7037/8 (21 m¢) 350,07

Pozemok k. 4. RuZomberok - nova parcela KN-C €. 7037/9 (25 m?) 416,75
Vieobecna hodnota celkor 9701,94
Vieobecna hodnota zacknihlene 9 700,00
Vieobecna hodnota slovom: Devittisic sedemsto Eur

P
V Udavskom, dna 10.01.2025 Ing. ]éT .?dtko
J

/

V. PRILOHY

Objednavka zo diia 20.12.2024

Geometricky plan €. 44388446-249/24

Vypis z katastra nehnutel'nosti z LV ¢, 17033 k.0. Ruzomberok vytvoreny cez katastrainy portal
Képia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal

Vyjadrenia spravcoy inZinierskych sieti

Uzemnoplanovacia dokumentacia mesta Ruzomberok

Fotodokumentacia

NOY RN
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