JTA

doc. JUDr. Jozef Tekeli, PhD. & Associates, s.r.o.

ADVOKATSKA KANCELARIA

Mesto RuzZomberok

Namestia A. Hlinku 1

034 01 Ruzomberok

(dalej len ,, klient *“ alebo ,, mesto Ruzomberok *)

V Kosiciach dna 13.11.2024

VEC:
Pravne stanovisko k pripadnému predaju pozemkov vlastnikom stavieb za zniZenu
kipnu cenu (d’alej len ,,stanovisko*)

VYCHODISKA
o Stanovisko je spracované na zaklade zadania prostrednictvom e-mailovej komunikacie
obsiahnutého v ziadosti o poskytnutie pravnych sluzieb z 12.11.2024.
o Stanovisko vychadza z informacii poskytnutych v e-mailovej komunikacii z 12.11.2024.
e Stanovisko vyplyva z odbornej erudicie advokata a predstavuje jeho kvalifikovany
pravny nazor.

SKUTKOVY STAV A OKRUHY PROBLEMOV

Na zaklade pravneho stanoviska z11.09.2024 k zamyS'anym dohoddm o urovnani
pozemkov pod stavbami fyzickych osob ak priPahlym pozemkom, za daného
skutkového a pravneho stavu sme dospeli k ndzoru, Ze neexistuje pravny (ani prakticky)
dovod, aby mesto RuZomberok uzavrelo s fyzickymi osobami (uvedenymi v stanovisku
z11.09.2024 avtomto stanovisku), dohody o urovnani, na podklade ktorych by im
bezodplatne previedlo vlastnicke pravo k vyssie konkretizovanym pozemkov.

Naésledne sa mesto RuZomberok obratilo na advokatsku kanceldriu so Zziadostou o
pravne stanovisko k pripadnému predaju pozemkov uvedenym vlastnikom stavieb za
znizenu kupnu cenu z dévodu, Ze niektori ziadatelia (prip. ich pravni predchodcovia) kiipnu
cenu uz v minulosti mestu zaplatili k prdvnemu ukonu, na zéklade ktorého sa vo vysledku
nestali vlastnikmi nehnutel'nosti. ZniZenie kipnej ceny mesto Ruzomberok ziada vyhodnotit’
vzhl'adom na podklady dodané ZiadateI'mi a moZnost’ zniZenia kiipnej ceny podl'a § 9a ods. 16
zédkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci, ktora sa preniesla aj do zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta a celkového zhodnotenia suladu takéhoto postupu mesta

v spojeni s § 8 ods. 1 az 3 zakona o obecnom zriadeni a § 7 ods. 1 a 2 zdkona o majetku obci.
Klient sa na advokatsku kancelariu obratil s nasledujicimi otdzkami:

Je mozné zniZenie kupnej ceny podla zdakona § 9a ods. 16 ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci,
ktora sa preniesla aj do zdasad hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta v sulade s § 8

ods. 1 aZ 3 zakona o obecnom zriadeni a § 7 ods. 1 a 2 zakona o majetku obci?

RELEVANTNA PRAVNA UPRAVA
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o zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (dalej len ,, Obciansky zdkonnik*);

o zakon ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni (dalej len ,,zakon o obecnom zriadeni*);
e zdkon ¢. 138/ 1991 Zb. o majetku obci (dalej len ,, zdkon o majetku obci*);

e Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Ruzomberok.

APLIKACIA PRAVNEJ UPRAVY NA SKUTKOVY STAV

Je moZné zniZenie kupnej ceny podla zdakona § 9a ods. 16 ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci,
ktora sa preniesla aj do zdasad hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta v sulade s § 8
ods. 1 aZ 3 zakona o obecnom zriadeni a § 7 ods. 1 a 2 zakona o majetku obci?

e Jana Tomcikova

1. Podla dokladov predlozenych klientom, dia 24.09.2021 mesto RuZzomberok na
zaklade poziadavky vedenia mesta na predaj prebytoéného majetku mesta oslovilo vlastnika
rodinného domu so stp. ¢. 648 Janu Tomcikova (bez dalSich identifikaénych udajov),
zapisaného na LV ¢. 3710 s ponukou na odkupenie prilahlych pozemkov k tomuto domu -
EN parc. ¢. 1648/301 o celkovej vymere 47 m2, druh pozemku zahrada, EN parc. ¢. 1650 o
celkovej vymere 183 m2, druh pozemku orna poda, zapisané na LV 17033, CKN parc. ¢. 433
o celkovej vymere 114 m2, druh pozemku zdhrada, CKN parc. ¢. 434 o celkovej vymere 15
m2, druh pozemku zahrada, zapisané na LV ¢. 4101 vedenom Okresnym turadom
Ruzomberok, katastralny odbor. Pozemky zastavané domom a prilahlé¢ pozemky st v
podielovom spoluvlastnictve rodiny Ondrikovcov.

2. Na vyzvu klienta, zo strany pani Jany Tomcikovej boli dna 11.10.2021 dolozené
doklady, ktorymi Jana Tomcikovd udajne preukazuje svoje vlastnictvo k mestskym
pozemkom, a to:

a) Kupno-odpredajna zmluva medzi Ing. LCudovitom Baldzom ako predavajucim -
kupujuci Ceskoslovensky socialisticky §tat zastipeny MNV ako kupujuci na pozemok
KNE 1673, KNE 1673/2 - z vlozky €. — necital'né,

b) Rozhodnutie o prideleni pozemku do osobného uzivania zo dia 14.06.1968 na KN

1632/2,
c) Dohoda o zriadeni priava osobného uZivania pozemku zo dia 24.06.1968 medzi
manzelmi  Gwizdovcami  (Karol a Albina) — rodi¢ia Jany Tomcikovej

a Ceskoslovenskym socialistickym 3tatom na KN 1632/2 o vymere 686 m2 — bez
registracie Statnym notarstvom,

d) Doklad o iithrade na sumu 5 488 K¢s,

e) Odberny list ako priloha ku stavebnému povoleniu,

f) Rozhodnutie o oslobodeni od dane k rodinnému domu z 20.12.1973,

g) Rozhodnutie o vydanie uZivacieho a obyvacieho povolenia zo dina 10.10.1973 na
rodinny dom pre manzelov Gwizdovcov (bez ur€enia pozemkov, na ktorych sa stavba
nachadza),

h) Stavebné povolenie na hosp. pristavbu zo dina 10.06.1983 auzivacie povolenie
2 06.08.1985,

i) Ziadost M. Ondrika o kiipu pozemku &asti EN ¢. 3326 zo dia 25.02.1980, v liste
konStatované, ze p. Ondrik predaval parcely €. 3326 a €. 3327 povySe Gwizdovcov,
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j) Pravo na uzivanie vyklenku z parcely 3326 - postipené dna 01.10.1996 na Janu
Tomcikovu.

e Matej Jaraba

3. Diia 21.07.2021 mesto Ruzomberok oslovilo vlastnika stavby rodinného domu so sup.
¢. 315 zapisaného na LV ¢. 4226 umiestnené¢ho na pozemku — CKN parc. ¢. 5493, Mateja
Jaraba (bez dalSich identifik. dajov) s ponukou nakupu pozemkov, ktoré funkcéne
prislachajt a st uZivané v spojeni s rodinnym domom na ulici Soltésova. Predmetom ponuky
na predaj pozemkov st konkrétne pozemky: CKN parcela ¢. 5492 o vymere 262 m2, druh
pozemku: zédhrada, CKN parc. ¢. 5493 o vymere 625 m2, druh pozemku: zastavana plocha
anadvorie, CKN prac. ¢. 5494 ovymere 952 m2, druh pozemku: zadhrada, vSetky
nehnutelnosti zapisané na LV ¢. 4101, vedenom Okresnym uradom Ruzomberok, k. u.
Ruzomberok.

4. Mestu Ruzomberok boli predlozené nasledujuce dokumenty:

a) Kupno-odpredajna zmluva medzi Kristinou Materankovou ako predavajucou 1 a
Helenou Polakovou ako predavajiicou 2 a Ceskoslovenskym socialistickym $tatom
zastupeny MNV ako kupujucim na pozemok - parcely EN 2393/5, EN 2393/6 - z
vlozky €. 6336. Zmluva nepodliehala registracii §taitnym notarstvom,

b) Dohoda o zriadeni prava osobného uZivania pozemku zo dna 03.06.1969 medzi
Matej Jaraba a Cudmila Jarabova (rodi¢ia aktudlneho vlastnika stavby Mateja Jarabu) a
Ceskoslovenskym socialistickym §titom (bez registricie §tatnym notarstvom),
predmetom ktorej boli pozemky — parc. €. EN 2393/1, o vymere 920 m2 a EN 2393/5
o vymere 943 m2

¢) Doklad o uhrade na sumu 6.825 K¢s 20 ha,

d) Rozhodnutie o prideleni pozemku do osobného uZivania zo dna 24.03.1969 tykajtce
sa pozemkov — parc. EN €. 2393/1 a EN ¢. 2393/5,

e) Rozhodnutie o pripustnosti stavby zo dna 17.05.1968 pre Mateja Jarabu a manzelku,
ktorym bola povolena stavba rodinného domu na pozemku parc. ¢. 2393 a 2394,

f) Rozhodnutie, ktorym sa udelilo uZivacie a obyvacie povolenie zo dna 27.01.1971 na
rodinny dom pre Matej Jarabu a jeho manZzelku,

g) Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby rodinného domu vydané MNV - odbor
vystavby zo diia 30.04.1968 pre vystavbu rodinného domu na stavebnom pozemku parc.
¢. 2393,4 na ul. Obvodove;,

h) Vykaz ploch ku geometrickému plinu zo dia 13.12.1968 na pozemok parc. EN ¢.
2393/1 a EN ¢. 2394,

1) Objednavka na zameranie pozemku (dobropis) parciel ¢. 2393/1 a 2393/5 vyhotovena
Oblastnym uradom geodézie v Bratislave — stredisko pre okres Liptovsky Mikulds zo
dna 07.04.1972 na ucel ,,prevodu vlastnickeho prava“,

j) Ziadost’ o registraciu Matej Jaraba zo dita 06.03.1992 na Mestsky urad Ruzomberok
(necitatelné).

o Tomas Balogh a Zuzana Baloghova

5. Dna 21.07.2021 mesto Ruzomberok oslovilo (bezpodielovych) spoluvlastnikov chaty
so sup. ¢. 52 Tomasa Balogha a Zuzanu Baloghovu (d’alej len ,, manzelia Baloghovci*), ktora
je zapisand na LV ¢. 3678 v k. 0.: RuZzomberok s ponukou na kipu pozemku, ktory je
zastavany predmetnou chatou a s nim aj prilahlého pozemku. Predmetom kupy sa tak mali
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stat’ pozemky — parcely CKN ¢. 15962 o vymere 53 m2, druh pozemku: zastavana plocha

a nadvorie a CKN ¢. 15963 o vymere 472 m2, druh pozemku trvaly trdvny porast, zapisané na

LV ¢. 4101. Manzelia Baloghovci vreakcii na vyzvu predlozili mestu Ruzomberok

nasledujuce doklady, ktorymi udajne preukazuji svoje vlastnicke pravo k predmetnym

pozemkom:

a) Kupno-odpredajna zmluva zo dita 08.11.1965, uzatvorend medzi preddvajucou Annou
Flochovou, rod. Hyravou a kupujicim Ceskoslovensky socialisticky $tat v sprave Mestsky
narodny vybor v Ruzomberku na kupu pozemku v Niznom Matejkove /Bukovina/ v k. 1.
Ruzomberok parcelu Cislo 13720/2 o vymere 445 m2, vyCleneni Geometrickym planom
€. 920-107-5 zo dita 28.07.1965 z pozemku 6699 vlastnika Anny Flochovej v 1/3 —ine.

b) Dohoda o zriadeni prava osobného uzivania pozemku zo dina 22.08.1966, uzatvorena
medzi  Ceskoslovenskym $tdtom v sprave Mestsky narodny vybor v RuZzomberku
a Jozefom Majstrikom na pozemok parc. ¢. 13720/2 o vymere 445 m2 vk. u.
Ruzomberok, ktory bol vyc¢leneny Geometrickym planom ¢. 920-107-5 zo dina 28.07.1965
a je totozny s pozemkom 6699 pdvodnej vlastnicky Anny Flochovej. Dalej z dohody je
zrejmé, ze pozemok bol na zdklade rozhodnutia ¢. ONV 1184/1966-331/Pk zo
diia 02.08.1966 prideleny p. J. Majstrikovi a musi byt zastavany rekrea¢nou chatou do
dvoch rokov odo dia pravoplatnosti tohto rozhodnutia. Pravo osobného uzivania bolo
zriadené za poplatok vo vyske 658 K¢&s. Dohoda nebola registrovana Statnym notarstvom.

c) Potvrdenie Mestského narodného vyboru RuZomberok o thrade poplatku za
zriadenie prava osobného uzivania vo vyske 658 K¢s.

d) Rozhodnutie o pripustnosti stavby zo diia 11.10.1966 na pozemok KN 13720/2 za
ucelom vystavby rekreacnej chaty.

e Helena Slavikova

6. Mesto RuZomberok dna 21.07.2021 oslovilo vlastnicku nehnutel'nosti — chaty so sup.

¢. 50 zapisanej na LV €. 2300 umiestnenej na parcele CKN €. 15966 vedenej na LV €. 4101

v k. 0.: RuZomberok— Helenu Slavikovl s ponukou na predaj pozemku nachadzajuceho sa

pod jej nehnutel'nost’ou spolu s pril'ahlou parcelou, nakol’ko ako vlastnik oboch nehnutelnosti

je evidované mesto RuZzomberok. Predmetom prevodu tak ma byt parcela CKN ¢. 15966

o vymere 50 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie spolu s parcelou CKN ¢. 15967

o vymere 370 m2, druh pozemku: trvaly travny porast, obe nehnutel'nosti st evidované na LV

¢. 4101 vedenom Okresnym uradom Ruzomberok, k. i. Ruzomberok.

7. Zo strany Heleny Slavikovej boli vreakcii na ponuku predlozené nasledovné

dokumenty:

a) Prva strana Kipnej zmluvy (pravdepodobne z roku 1999) medzi mestom Ruzomberok
ako predavajicim a Helenou Slavikovou (bez d’alSich spresnujucich tidajov), predmetom
ktorej mali byt pozemky ,parc. ¢. KN 13711/3 aparc. ¢. KN 13711/4“ (bez d’alSich
dopliujacich udajov).

b) Zmluva o zriadeni prava do¢asného uZivania pozemku zo dna 20.11.1978 medzi MNV
v Ruzomberku a Helenou Slavikovou ako nadobudatel’kou, predmetom ktorej bolo pravo
docasného uzivania pozemku na parc. EN ¢. 13711/3 a 13711/4.

e Pravna uprava a Zdsady hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta RuZomberok
8. Podla § 7 ods. 1 a2 zdkona o majetku obci: ,, (1) Organy obce a organizacie su
povinné hospodarit' s majetkom obce v prospech rozvoja obce a jej obcanov a ochrany a
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tvorby Zivotného prostredia. (2) Organy obce a organizacie su povinné majetok obce
zveladovat, chranit a zhodnocovat. Su povinné najmd:

a) udrziavat’ a uzivat' majetok,

b) chranit majetok pred poskodenim, znicenim, stratou alebo zneuzitim,

¢) pouzivat vsetky pravmne prostriedky na ochranu majetku, vratane véasného uplatinovania
svojich prav alebo opravnenych zaujmov pred prislusnymi organmi,

d) viest majetok v uctovnictve podla osobitného predpisu. “

0. Podl'a §9a ods. 15 pism. f) zdkona o majetku obci: ,,Obec nie je povinna vykonat
obchodnu verejnu sutaz, drazbu a ani priamy predaj pri prevode majetku obce 7 dovodu
hodného osobitného zretel’a, o ktorom obecné zastupitel’stvo rozhodne trojpiitinovou
vicSinou vietkych poslancov, ak su splnené tieto podmienky:

1. zamer previest majetok obce tymto sposobom a vseobecnu hodnotu prevadzaného majetku
obec zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym
vhodnym sposobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto udaje su zverejnené
najmenej do schvdlenia prevodu,

2. osobitny zretel je zdovodneny v sulade so zasadami hospodarenia s majetkom obce a

3. vSeobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom, ktory v den
schvalenia prevodu nie je starsi ako devit mesiacov, stanovenie vseobecnej hodnoty
prevdadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce
neprevysuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota majetku obce
neprevysuje 7 500 eur na zaklade preukdzatelného porovnania s obdobnym majetkom obce
alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci, ak osobitné predpisy o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave4) a meste KoSice3) neustanovuju inak.

10.  Podla §9a ods. 16 zékona o majetku obci: ,, Pri prevode majetku obce podla odseku 15
je obec povinna dohodnut kupnu cenu najmenej vo vyske vs§eobecnej hodnoty majetku, okrem
prevodu majetku obce podla odseku 15 pism. e) a f), kedy je obec oprdvnend dohodnut nizsiu
kupnu cenu nez je vseobecna hodnota majetku alebo hodnota majetku obce zistend na zdklade
porovnatelného porovnania podla odseku 15 pism. f) tretieho bodu. Pri prevode majetku
obce podla odseku 15 sa ustanovenia odsekov 13 a 14 nepouziju. *

11.  Podla § 8 zdkona o obecnom zriadeni: ,, (1) Majetkom obce su veci vo viastnictve obce
a majetkové prava obce. (2) Majetok obce slizi na plnenie uloh obce. (3) Majetok obce sa ma
zveladovat a zhodnocovat a vo svojej celkovej hodnote zasadne nezmenseny zachovat.
Darovanie nehnutelného majetku obce je nepripustné, ak osobitny predpis neustanovuje
inak.*

12.  Podla §31 bod 8 a 9 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Ruzomberok:
., Spolocné, prechodné a zaverecné ustanovenia *“:

»8) Mestske zastupitelstvo moze stanovit aj nizSiu kupnu cenu (cenu ndjmu) pozemkov
a nebytovych priestorov (dalej len ,,nehnutelnosti*) oproti vseobecnej hodnote stanovenej
znaleckym posudkom, a to v konkrétnom pripade predaja alebo prendajmu nehnutelnosti
zdovodu osobitného zretela, o ktorom zastupitelstvo rozhodne trojpdtinovou vdcsinou
vSetkych poslancov, pricom osobitny zretel musi byt zdovodneny, a to najmd v pripadoch
prevodov a prendjmov nehnutelnosti za verejnoprospesnym, vychovnovzdelavacim,
socidalnym, Sportovym, kulturnym, pietnym a symbolickym ucelom, v pripadoch ak Ziadatel
preukaze, ze mal k nehnutelnosti istu formu opravnenia a v dobrej viere nehnutelnost’ uzival
alebo v inom_konkrétnom pripade predaja alebo prendjmu z dovodu hodného osobitného
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zretela, o ktorom zastupitelstvo rozhodne trojpdtinovou vdcsinou vsetkych poslancov, pricom
osobitny zretel musi byt zdovodneny.

9) Mestské zastupitelstvo rovnako moze stanovit' aj nizsiu kupnu cenu (cenu ndjmu) ako je
uvedené v sadzobnikoch zasad v konkrétnom pripade predaja alebo prenajmu, ak je to
odovodnené podla ods. 8). “

13.  Podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Ruzomberok, priloha ¢. 8:
Sadzobnik ceny pozemku pri predaji pozemku podla § 9a ods. 8 pism. b) zdkona o majetku
obci, bod 1 az 4:

., (1) Ak Ziadatel poziada Mesto Ruzomberok o kupu pozemku, ktory sa nachadza pod stavbou
vo vlastnictve Ziadatela, alebo o pozemok, ktory tvori prilahlu plochu tak, Ze svojim
umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok s existujucou stavbou, mozZe mestské
zastupitelstvo schvalit' kupu takychto pozemkov za kupnu cenu stanovenu podla zaradenia
pozemku na zdklade diferencidcie polohovej renty (urcenej podla Prilohy ¢.9).

(2) Pod pojmom ,,pozemok, ktory sa nachadza pod stavbou vo vlastnictve Ziadatela® sa
rozumie skutocne zastavana plocha obvodovymi murmi existujucej stavby vo viastnictve
Ziadatela o kupu tohto zastavaného pozemku. Za sucast’ stavby sa povazuju aj okap. strechy,
vstupy, schodisko, presahujuca terasa, balkon, vycnelky na fasade, ktoré sa priratuvaju ku
stavbe a do zastavanej plochy.

(3) Pod pojmom ,,pozemok, ktory tvori prilahlu plochu tak, Ze svojim umiestnenim a vyuzitim
tvori neoddelitelny celok s existujucou stavbou* sa rozumie taky pozemok, na ktorom stoji
existujuca stavba vo vlastnictve zZiadatela ale nie je sucastou stavbou zastavanej plochy.

(4) Mestské zastupitelstvo moze schvalit' kupnu cenu stanovenu podla ods. 1 tejto prilohy za
pozemok, ktory tvori prilahlu plochu tak, Ze svojim umiestnenim a vyuzitim tvori
neoddelitelny celok s existujucou stavbou, do maximdlnej vymery 200 m2, urcenej
geometrickym planom alebo podla udajov z katastra nehnutelnosti, ak predmetom kupy nie je
sucasne aj zastavany pozemok, ktory sa nachadza pod stavbou vo viastnictve Ziadatela.

e Predaj za zniZeni cenu podPa dovodu hodného osobitného zretela, § 9a ods. 15
zakona o majetku obci

14.  Na zaklade vyssSie uvedeného méame za to, ze zdkon o majetku obci umoziuje, aby

mesto predalo svoj majetok priamym predajom na zaklade dévodu hodného osobitného

zretela, ak:

a) zamer previest majetok obce tymto spoésobom a vSeobecni hodnotu prevadzaného
majetku obec zverejni na Uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec
zriadené, a inym vhodnym sposobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto
udaje su zverejnené najmenej do schvalenia prevodu,

b) obecné zastupitel'stvo takyto dovod hodného osobitného zretela schvali trojpdtinovou
vacsinou vsetkych poslancov, ¢o zabezpecCuje zvySeni mieru kontroly a konsenzu pri
rozhodovani,

c) osobitny zretel’ je v rozhodnuti zastupitel'stva jasne zdovodneny,

d) vSeobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom, ktory v den
schvalenia prevodu nie je star$i ako devét mesiacov.

15. 'V danom pripade dovod hodny osobitného zretel'a moze byt zdovodneny tym, Ze:

a) ziadatelia poziadali mesto Ruzomberok o kupu pozemkov, ktoré sa nachidzaji pod
stavbou v ich vlastnictve, alebo o kiipu pozemkov, ktoré tvoria prilahlu plochu tak, Ze
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svojim umiestnenim a vyuzitim tvoria neoddelitelny celok s existujucou stavbou
ziadatel'ov.

b) Ziadatelia uz v minulosti zaplatili kiipnu cenu za pozemky, ale z pravnych alebo inych
dovodov sa nestali vlastnikmi nehnutel'nosti. Mame taktiez za to, Ze sa jednd o Specificki
situdciu, ktora ma urcity moralny a hospodarsky zaklad.

e ZniZenie kiipnej ceny podl’a § 9a ods. 16 zakona o majetku obci

16.  Zakon o majetku obci umoznuje predaj za cenu nizSiu, nez je cena v Case predaja

urcend znaleckym posudkom, ak:

a) je to v sulade so zasadami hospodarenia s majetkom mesta,

b) je zdovodneny verejny zaujem alebo iny relevantny dévod.

V danom pripade by zniZenie kipnej ceny mohlo byt odévodnené:

a) faktom, ze kupujlici uz raz cenu za pozemok zaplatili, hoci pravne vlastnictvo
nenadobudli,

b) znizenie kipnej ceny pod cenu v Case urcenej znaleckym posudkom a zarovei aj za nizsiu
kapnu cenu ako podl'a § §31 bod 8 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Ruzomberok, ak je to vsulade s § 31 ods. 8 a9 Zasad hospodarenia a nakladania s
majetkom mesta Ruzomberok. Mestské zastupitel'stvo moze stanovit’ aj nizsiu kiipnu cenu
ako je uvedené v sadzobnikoch zasad v konkrétnom pripade predaja alebo prenajmu,

c) zasadami rovnosti a hospodarnosti nakladania s majetkom mesta.

e Sulad s § 8 ods. 1 aZ 3 zikonom o obecnom zriadeni

17.  Zakon o obecnom zriadeni vyZaduje, aby obecné zastupitel'stvo pri nakladani s
majetkom:

a) konalo hospodarne a ticelne,

b) reSpektovalo prava dotknutych osob.

Ak mesto predd pozemky za zniZenl cenu, musi byt jasne zdovodnené, Ze ide o postup, ktory
zabezpecuje spravodlivé rieSenie voCi ziadatelom. TaktieZ je vSak potrebné zohladnit’
hospodarnost’ tohto kroku v kontexte celkového majetku obce.

e Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Ruzomberok

18.  Zasady st internym predpisom mesta, ktoré dopliiaji a konkretizuju ramec zakona

0 obecnom zriadeni. Mame za to, Ze zdsady hospodérenia a nakladania s majetkom mesta

RuZomberok vyslovne umoziuju predaj za zniZzent cenu z doévodu hodného osobitného

zretel’a, preto mesto moze takyto postup uplatnit’. Na zéklade citovaného ustanovenia zasad

s majetkom mesta Ruzomberok v IV. Casti pod nazvom: ,,Spolocné, prechodné a zaverecné

ustanovenia“, § 31 bod 8 a 9, je mozné realizovat’ predaj pozemkov za nizsiu kipnu cenu ako

za cenu v Case urcenej znaleckym posudkom ak:

a) mestské zastupitel'stvo schvali dovod hodny osobitného zretela trojpatinovou vicSinou
vsetkych poslancov,

b) tento dovod bude jasne a riadne zdévodneny.

19.  Zaroven podla Zasad hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta RuZomberok,

priloha €. 8: ,,Sadzobnik ceny pozemku pri predaji pozemku podla § 9a ods. 8 pism. b) zdkona

o majetku obci““, bod 1 az 4, moze mestské zastupitel'stvo schvalit’ kiipu pozemkov:

a) ak ziadatel’ poziada mesto o kupu pozemku, ktory sa nachadza pod stavbou vo vlastnictve
ziadatel’a, alebo
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b) o pozemok, ktory tvori pril'ahlu plochu tak, Ze svojim umiestnenim a vyuzitim tvori
neoddelitel'ny celok s existujiicou stavbou.

PRAVNE ZAVERY:

e Zakon o obecnom zriadeni vyZaduje, aby obec nakladala so svojim majetkom tcelne,
hospodarne a v sulade s verejnym zaujmom. Predaj predmetnych pozemkov za
zniZenu cenu (teda za niZSiu cenu aj ako by bola stanovena znaleckym posudkom,
ktory je potrebny podl’a § 9a ods. 15 pism. f/ zakona o majetku obci), je v tomto
pripade mozné obhajit’ ako:

a) ucelné rieSenie, Kktoré zmieriiuje negativne dosledky nedostatkov plyntcich
z nedorieSeného pravneho stavu z (neperfektne) uzatvorenych zmliv v minulosti,

b) spravodlivé rieSenie, ktoré berie do uvahy aj dlhotrvajuci fakticky stav Ziadatelov
a ich drzbu posudzovanych pozemkov.

e Mesto RuZomberok mézZe tak predaj predmetnych pozemkov za zniZenu kiipnu cenu
v uvedenom pripade realizovat’, za dodrZania vysSie uvedeného postupu, teda ak
obecné zastupitel’stvo schvili predaj predmetnych pozemkov na ziklade dovodu
hodného osobitného zretel’a podl’a § 9a ods. 15 a 16 zakona o majetku obci, pricom
zdovodni vynimocnost’ situacie, Ze:

a) zniZenie ceny je v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom mesta RuZomberok
a je zaroven obhdjitel’'né z pohPadu hospodarnosti a spravodlivosti.

b) postup reSpektuje povinnost’ konania v stilade so zakonom o obecnom zriadeni.

e ZniZena kupna cena nemusi vychadzat’® zo znaleckého posudku (vypracovanie,
ktorého je vSak ziakonnou podmienkou). ZniZena kiupna cena pod hodnotu
znaleckého posudku vSak musi zodpovedat’ podmienkam podl’a §31 bod 8 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta RuZomberok a to na zaklade dovodu
osobitného zretela, o ktorom zastupitel'stvo rozhodne trojpitinovou véacSinou
vSetkych poslancov, pricom
a) osobitny zretel’ musi byt’ zdovodneny, a to najmid v pripadoch prevodov a
prenijmov  nehnutel’nosti za verejnoprospeSnym, vychovnovzdelavacim,
socialnym, Sportovym, kultirnym, pietnym a symbolickym u¢elom, v pripadoch
ak Ziadatel’ preukazZe, Ze mal k nehnutel’nosti istd formu opravnenia a v dobrej
viere nehnutel’nost’ uzival alebo

b) v_inom konkrétnom pripade predaja alebo prenidjmu z doévodu hodného
osobitného zretel’a, o ktorom zastupitel’stvo rozhodne trojpiitinovou vicSinou
vSetkvch poslancov, pri¢om osobitny zretel’ musi byt’ zdovodneny.

S uctou

doc. JUDr. Jozef Tekeli, PhD.,
advokat
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