A. Material:

Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

16.06

Bod rokovania

Predaj prebytocného majetku mesta — Matej Jaraba - pozemky ku RD
- lokalita ul. Soltésovej - osobitny zretel

Datum rokovania MsZ

25.06. 2025

PredloZené poslancom MsZ

18.06. 2025

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska - oddelenie legislativne a pravne - vedica
Spravodajca JUDr. Katarina Simanskd - oddelenie legislativne a prévne - veduca
Zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Na zaklade Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 17,
Rozhodnutia vedenia mesta zo dria 13.10. 2023 a zo dria 20.05. 2024,
Uznesenia MsZ Ruzomberok €. 205/2024 zo diia 06.11. 2024;
Uznesenia MsZ Ruzomberok €. 234/2024 zo diia 11.12. 2024;
Prizvany -

Stanovisko MsR z 11.06. 2025

odporuca schvalit material v predkladanom zneni;

Stanovisko komisii

Komisia pre tzemné planovanie, vystavbu a dopravu dila 03.06. 2025:
odporuca MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie dia 10.06.
2025: zaradené na komisiu, neprerokované z kapacitnych dévodov;

Zoznam priloh

Priloha 01: listinné podklady

Priloha 02: pravna analyza

listinné podklady v origindloch su k nahliadnutiu na OLaP

Priloha 03: pravna analyza AK JUDr. Tekeli

Priloha 04: pravna analyza AK JUDr. Tekeli — doplnenie

Priloha 05: Uznesenie MsZ Ruzomberok €. 205/2024 z 06.11. 2024
Priloha 06: Uznesenie MsZ Ruzomberok ¢. 234/2024 z 11.12. 2024
Priloha 07: Znalecky posudok €. 46/2025 zo dria 02.04. 2025

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

. schvaluje:

trvald prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta

RuZomberok)

CKN parc.
CKN parc.

[e e ]}

. 5492 o vymere 262 m2, druh pozemku zahrada,
. 5493 o vymere 625 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

CKN parc. €. 5494 o vymere 952 m2, druh pozemku zahrada,
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nehnutelnosti zapisané na LV ¢. 4101, vedenom Okresnym Uradom Ruzomberok, katastralny odbor pre okres
a obec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok,
. schvaluje:

sposob prevodu nehnutelného majetku vo vlastnictve Mesta Ruzomberok v zmysle § 9 ods. 2 pism. a)
z dévodu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov avspojeni s § 21 ods. 1 pism. f) Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta), a to:

pozemku CKN parc. €. 5492 o vymere 262 m2, druh pozemku zahrada,

pozemku CKN parc. €. 5493 o vymere 625 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
pozemku CKN parc. €. 5494 o vymere 952 m2, druh pozemku zahrada,

nehnutelnosti zapisané na LV €. 4101, vedenom Okresnym Uradom RuZomberok, katastralny odbor
pre okres a obec Ruzomberok, k.. Ruzomberok,

4
4

pre kupujuceho:

Matej Jaraba, rod. Xxxx, nar.xxxx, r.C. xxxxx/xxxx, trvalo bytom XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, obcan Xxx,
do vyluéného vlastnictva v podiele 1/1 vzhladom k celku,

ako vlastnika stavby sup. €. 315, druh a popis stavby: rodinny dom, zapisana na LV €. 4226, postavenej
na pozemku CKN parc. ¢. 5493,

za kupnu cenu vo vyske vseobecnej hodnoty stanovenej znaleckym posudkom, min. 30 €/1m2 podla
sadzobnika platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 15, podla
Prilohy €. 8 ods. 1 v spojeni s Prilohou €. 9 (zéna X. Bani¢né a Pod Skalami — zastavané a prilahlé pozemky)
a za dalSich podmienok, uvedenych v kipnej zmluve. Spravny poplatok stvisiaci s prevodom vlastnickeho
prava uhradi kupujuci.

Zdbvodnenie osobitného zretela: material sa predkladd na zaklade ponuky Mesta RuZzomberok zo dia

24.09. 2021 na predaj pozemku ako prebyto¢ného majetku mesta. Na pozemku CKN parc. ¢. 5493 ma
Ziadatel postaveny rodinny dom sup. €. 315, zapisané na LV €. 4226. K mestskému pozemku Ziadatel
predloZil listinné podklady, ktorymi preukazuje mestu, e pozemky sa mali stat jeho vlastnictvom. Ziadatel
vsak nedisponuje dohodou o zriadeni prava osobného uZivania pozemku, opatrenou peciatkou Statneho
notarstva, ktora by bez pochybnosti preukazovala vlastnictvo Ziadatela k pozemkom.

Schvdlenie spésobu prevodu nehnutelného majetku mesta nenahrddza samotné schvdlenie prevodu
vlastnickeho prdva v prospech kupujiceho, na ¢o na zéklade tohto uznesenia kupujucemu nevznikd ndrok.

Il schvaluje:

predaj prebytocného majetku Mesta RuZzomberok podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona SNR ¢.138/1991 Zb.
o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov a na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 v spojeni s ustanovenim § 21
ods. 1 pism. f) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17, ktoré su zverejnené
na webovom sidle mesta RuZomberok, o ktorom mestské zastupitelstvo rozhodne trojpdtinovou vdcsinou
vSetkych poslancov.

Zamer previest majetok tymto spésobom a vseobecnd hodnota prevddzaného majetku bola zverejnend
najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli a na webovom sidle
mesta RuZomberok, a inym vhodnym spésobom, pricom tento zdmer bol zverejneny pocas celej tejto doby aZ
do schvdlenia prevodu.
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Zdbvodnenie osobitného zretela: materidl sa predkladd na zdklade ponuky Mesta RuZomberok zo dria

24.09. 2021 na predaj pozemku ako prebyto¢ného majetku mesta. Na pozemku CKN parc. ¢. 5493 mad
Ziadatel postaveny rodinny dom sup. ¢. 315, zapisané na LV ¢. 4226. K mestskému pozemku Ziadatel
predloZil listinné podklady, ktorymi preukazuje mestu, Ze pozemky sa mali stat jeho vlastnictvom. Ziadatel
vsak nedisponuje dohodou o zriadeni prava osobného uZivania pozemku, opatrenou peciatkou stdatneho
notdrstva, ktord by bez pochybnosti preukazovala vlastnictvo Ziadatela k pozemkom.

Predmetom predaja je:

pozemok CKN parc. €. 5492 o vymere 262 m2, druh pozemku zahrada,

pozemok CKN parc. €. 5493 o vymere 625 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

pozemok CKN parc. €. 5494 o vymere 952 m2, druh pozemku zahrada,

nehnutelnosti zapisané na LV €. 4101, vedenom Okresnym Uradom Ruzomberok, katastralny odbor pre okres

< O O

a obec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok
pre kupujuceho:

Matej Jaraba, rod. Xxxx, nar.xxxx, r.c. xxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, ob¢an xx, do vylu¢ného
vlastnictva v podiele 1/1 vzhladom k celku,

ako vlastnika stavby sup. €. 315, druh a popis stavby: rodinny dom, zapisana na LV €. 4226, postavenej na
pozemku CKN parc. ¢. 5493,

za kipnu cenu vo vyske 8,16€/1m2, stanoventi Znaleckym posudkom €. 46/2025 zo dria 02.04. 2025,

(za pozemok CKN parc. €. 5492 celkom 2137,92 €, CKN parc. €. 5493 celkom 5 100 €, CKN parc. ¢. 5494 celkom
7768,32 €), t.z. za pozemky celkom zaokruihlene 15 000 €, vyhotovenym Ing. Milenou Hamackovou, znalcom
a za dalSich podmienok, uvedenych v kupnej zmluve. Spravny poplatok suvisiaci s prevodom vlastnickeho
prava uhradia kupujuci.

Uvedené bude urovnanim spornych prav k pozemkom CKN parc. €. 5492, 5493 a 5494 /LV 4101.

C. Dovodova sprava

Materidl sa predkladd mestskému zastupitelstvu na zdklade rozhodnutia vedenia mesta zo diia 13.10. 2023
a20.05. 2024.

Predmetné pozemky funkéne prisliichaju a st uzivané v spojeni s rodinnym domom v lokalite ul. Soltésove;j.
Pozemky su preto pre Mesto Ruzomberok dalej nevyuZitelné a stali sa prebyto¢né. Vzhladom na uvedené ma
mesto zdujem predmetné pozemky odpredat, ¢im sa stUéasne trvale vysporiada majetkovopravny vztah
k pozemkom funkéne prisldchajiacim k tejto legdlne postavenej stavbe rodinného domu.

OPS (teraz OLaP) preto na zaklade pokynu 2. zastupcu primatora mesta Ing. Bednarika dria 21.07. 2021 oslovilo
vlastnikov stavby RD o kidpu uvedenych pozemkov. Vlastnici RD predlozili mestu viaceré listinné podklady,
ktoré bolo potrebné oddelenim pravnych sluZzieb vyhodnotit. Pravnu analyzu a listinné podklady pripajame
v prilohe tohto materialu. Vlastnik rodinného domu ma zdujem o kdpu pozemkov za cenu 3 — 10€ vzhladom
na okolnosti daného pripadu.

Vznik prava osobného uZivania pozemku:

(1) Rozhodnutim o prideleni pozemku do osobného uZivania vznikne obcanovi pravo, aby sa s nim uzavrela
dohoda o osobnom uzivani pozemku. Rozhodnutie vydava okresny narodny vybor.
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(2) Na podklade pridelenia pozemku do osobného uZivania uzavrie dohodu o zriadeni prava osobného
uzivania s ob¢anom narodny vybor alebo organizacia, ktoré majd pozemok v sprave, alebo organizicia, ktora
je vlastnikom pozemku. Dohoda musi mat pisomnu formu; je k nej potrebna registracia Statnym notéarstvom.
Pravo osobného uzivania pozemku vznikne registraciou dohody na Statnom notdrstve.

Podla obéianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. novela 509/1991 Zb. platilo:

§ 872

(1) Pravo osobného uZivania pozemku vzniknuté podla doterajSich predpisov, ktoré trvda ku dnu
nadobudnutia ucinnosti tohto zakona, meni sa diiom uGcinnosti tohto zakona na vlastnictvo fyzickej
osoby. Ustanovenie § 8 ods. 1 zakona €. 229/1991 Zb. o Uprave vlastnickych vztahov k pode a inému
polnohospodarskemu majetku tym nie je dotknuté.

Registracia dohody mala konstitutivny charakter, ktorym sa dovrsil proces vytvorenia pravnej ucinnej
zmluvy, sposobujucej v spojeni s § 872 Obcianskeho zakonnika prevod vlastnickeho prava, ktory zacal
uzavretim zmluvy.

e M. Jaraba predlozZil dohodu o zriadeni prava osobného uZivania, ktorej chyba registracia statnym
notarstvom. Mestu nebol predlozeny ani doklad o finan¢nej Uhrade za uzivanie pozemku.

Material je formulovany v dvoch alternativach, a to predaj pozemkov do vlastnictva vlastnika stavby RD
alebo uzatvorenia dohody o urovnani, ktora bude podkladom pre zapis jeho vlastnictva k pozemkom do KN,
a to na zaklade predloZenych listinnych dokumentov, na zaklade ktorého/ktorych poslanci MsZ zhodnotia,
Ze Ziadatel sa mal stat vlastnikom pozemkov alebo je vlastnikom pozemkov. Kataster nehnutelnosti
v tychto pripadoch nie je opravneny vykonat opravu v katastri. BliZSie v pravnej analyze v prilohe materialu.

Stanovisko vedenia mesta zo diia 07.10. 2024: vzhladom na zavery pravnej analyzy AK JUDr. Tekeli vedenie

mesta neodporuéa schvalit dohodu o urovnani, na zaklade ktorej by boli pozemky ,,prepisané” na Ziadatela.

Doplnenie pravnej analyzy pripustilo z popisanych dovodov znizenie kupnej ceny z dévodu osobitného
zretela, resp. tak, ako bolo aj na porade vedenia mesta dohodnuté, stanovit cenu podla znaleckého
posudku, ktory mestu predlozil Ziadatel'

Na rokovani Mestského zastupitelstva Ruzomberok 06.11. 2024 bola schvélena trvala prebytoénost pozemkov
pre Ucely zameru predaja tychto pozemkov Ziadatefom do vlastnictva. Nasledne na MsZ dria 11.12. 2024
spdsob prevodu. Po doruceni znaleckého posudku sa predklada komplexny material na schvalenie.

D. Dopad na rozpocet

Prijem z predaja pozemkov: spolu 15 000 €
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E. Grafické znazornenie
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