
PHZ pre - ZaD č. 1 Územný plán zóny Ružomberok - Černová Hríby - spracovanie 
Hodnota časovej náročnosti potrebnej na spracovanie územného plánu podľa veľkosti a náročnosti 
riešeného územia bola odvodená z odporúčaného postupu Slovenskou komorou architektov “Program pro 
stanovení hodnoty projektových prací (kalkulačka) - Územní plány.” 

Program pre stanovenie hodnoty projektových prác (kalkulačka) stanovuje predpokladanú časovú 
náročnosť potrebnú na spracovanie územného plánu podľa veľkosti a obtiažnosti riešeného územia. 

Cenovú ponuku (honorár) za vypracovanie autorizovaného územného plánu si jednotlivé projekčné 
kancelárie stanovujú individuálne v rámci voľnej hospodárskej súťaže pomocou vlastnej hodinovej 
sadzby, ktorou sa násobí programom vypočítaná časová náročnosť investorom požadovaných prác.  

V prípade uvedeného výpočtu bola stanovená priemerná sadzba odvodená zo Sadzobníka - UNIKA 2024. 

​
Názov obce / riešeného územia: ÚPN-Z Ružomberok - Černová Hríby 

Rozloha riešeného územia: 24,38 ha 

Počet obyvateľov: 750 

Hustota osídlenia: 30,76 obyvateľov / ha 

Počet sídiel v území: 1 

Priemerná hodinová sadzba projektovej kancelárie v zmysle Sadzobníka- UNIKA 2024 (bez DPH):  

Priemerná hodinová SADZBA Sadzobníka- UNIKA 2024 : 53,00 EUR / hod. 

Základné výkonnostné fázy územného plánu: 
Fá
za 

Popis činnosti Podiel 
(%) 

Počet hodín  Cena (EUR) 

1 Doplňujúce prieskumy a 
analýzy, spolupráca na zadaní 
ÚP 

25 % 202 h 53,00 €/hod 10 706,00 € 

2 Návrh ÚP, účasť na spoločnom 
rokovaní, vyhodnotenie 
výsledkov 

45 % 364 h 53,00 €/hod 19 292,00 € 

3 Úprava návrhu po spoločnom 
rokovaní, verejné 
prerokovanie, vyhodnotenie 

20 % 162 h 53,00 €/hod 8 586,00 € 

4 Úprava návrhu po verejnom 
prerokovaní a vydanie ÚP 

10 % 81 h 53,00 €/hod 4 293,00 € 

 SPOLU 100 % 809 h 53,00 €/hod 42 877,00 € 

​
Predpokladaná cena vypracovania úplnej územnoplánovacej dokumentácie: 809 h, 42 877,00 € 

 

 



Zmeny a Doplnky, vyplývajúce z JPÚ, menia usporiadanie komplexného riešenia predmetného 
územia, a teda zmeny sa budú týkať všetkých textových a grafických častí územného plánu: 

-​ vymedzenie hranice riešeného územia s uvedením parcelných čísel všetkých regulovaných pozemkov, 
-​ opis riešeného územia, 
-​ prehodnotenie väzieb vyplývajúcich z riešenia a zo záväzných častí územného plánu obce, 
-​ vyhodnotenie limitov využitia územia, napr. limity využitia prírodných zdrojov a potenciálu územia, 

ochranné pásma, chránené územia, stavebné uzávery a iné rozhodnutia štátnych orgánov a obcí, 
kapacity a umiestnenie verejného technického vybavenia územia, obmedzenia vyplývajúce z ochrany 
poľnohospodárskeho pôdneho fondu a lesného pôdneho fondu, z ochrany prírody a krajiny a 
kultúrnych pamiatok, 

-​ urbanistickú koncepciu priestorového a funkčného usporiadania územia a funkčného využitia 
pozemkov a urbánnych priestorov stavieb, najmä riešenie bývania, občianskej vybavenosti, zelene, 
riešenie priestorovej kompozície a organizácie územia, 

-​ začlenenie stavieb do okolitej zástavby, do pamiatkových rezervácií, pamiatkových zón a do ostatnej 
krajiny, 

-​ určenie pozemkov, ktoré nemožno zaradiť medzi stavebné pozemky, 
-​ zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivých stavieb s určením možného zastavania a 

únosnosti využívania územia, 
-​ chránené časti krajiny, 
-​ etapizáciu a vecnú a časovú koordináciu uskutočňovania obnovy, prestavby, výstavby, asanácií, 

vyhlásenia chránených častí prírody, ochránených pásem, zmeny využitia územia a iných cieľov a úloh, 
-​ pozemky na verejnoprospešné stavby, stavebnú uzáveru a na vykonanie asanácie, 
-​ návrh záväznej časti. 

 
Nakoľko bola pre uvedené územie spracovaná dokumentácia pre územné rozhodnutie (v rozsahu 
zodpovedajúcom podrobnej urbanistickej štúdii) navrhuje sa znížiť predpokladaná hodinová 
sadzba za spracovateľské výkony o 45% nasledovne: 

Základné výkonnostné fázy územného plánu: 
Fá
za 

Popis činnosti Podiel (%) Počet hodín Jednotková cena 
(EUR / hod) 

Cena (EUR) 

1 Príprava grafických podkladov 
pre spracovanie ÚPD „ZaD č. 1 
ÚPN-Z Ružomberok - Černová 
Hríby" 

25 % 5 % 202 h 10 h 53,00 €/hod 530,00 € 

2 Návrh ÚP, účasť na spoločnom 
rokovaní, vyhodnotenie 
výsledkov 

45 % 20 % 364 h 73 h 53,00 €/hod 3 869,00 € 

3 Úprava návrhu po spoločnom 
rokovaní, verejné 
prerokovanie, vyhodnotenie 

20 % 162 h 53,00 €/hod 8 586,00 € 

4 Úprava návrhu po verejnom 
prerokovaní a vydanie ÚP 

10 % 81 h 53,00 €/hod 4 293,00 € 

 SPOLU 55 % 326 h 53,00 €/hod 17 278,00 € 

​
Predpokladaná hodnota zákazky: 

Spracovanie ZaD č. 1 ÚPN-Z Ružomberok Černová Hríby : 17 278,00 € (bez DPH) 



 

Predmetom zákazky je záväzok Spracovateľa spracovať  pre  Objednávateľa  návrh Územnoplánovacej 
dokumentácie „ZaD č. 1 ÚPN-Z Ružomberok - Černová Hríby“ ( ďalej len ÚPD „ZaD č. 1 ÚPN-Z 
Ružomberok - Černová Hríby“) v zmysle príslušných ustanovení  Stavebného zákona č. 50 / 1976 Zb. 
v platnom znení, v nasledovnom rozsahu: Návrh ÚPD „ZaD č. 1 ÚPN-Z Ružomberok - Černová Hríby“ pre 
účel prerokovania podľa § 22 s.z. 3 x v analógovej podobe, 2 x na CD alebo USB 
  
1 x Návrh ÚPD  „ZaD č. 1 ÚPN-Z Ružomberok - Černová Hríby“ pre účel prerokovania podľa § 22 s.z. pre 

účel súhlasu s perspektívnym záberom PP na stavebné zámery 
1 x Návrh ÚPD  „ZaD č. 1 ÚPN-Z Ružomberok - Černová Hríby“ pre účel prerokovania podľa § 22 s.z. pre 

účel preskúmania podľa § 25 stavebného zákona  
1 x Návrh ÚPD „ZaD č. 1 ÚPN-Z Ružomberok - Černová Hríby“ pre účel prerokovania podľa § 22 s.z. pre 

účel schvaľovania MsZ v pdf 
3 x čistopis ÚPD „ZaD č. 1 ÚPN-Z Ružomberok - Černová Hríby“ pre účel prerokovania podľa § 22 s.z. so 

schvaľovacou doložkou po schválení OcZ  
 

 Spracovateľské výkony autorizovaného architekta pre spracovanie ÚPD „ZaD č. 1 ÚPN-Z Ružomberok - 
Černová Hríby“ 

  

1. Príprava grafických podkladov pre spracovanie ÚPD „ZaD č. 1 ÚPN-Z Ružomberok - Černová Hríby" : 
Výkres č.1 – Výkres širších vzťahov M = 1:5000 
Výkres č.2 – Výkres komplexného urbanistického návrhu riešeného územia M 1:1 000 

Výkres č.3 – Výkres verejnej dopravnej vybavenosti s vyznačením vstupov na pozemok M 1:1 000 
Výkres č.4 – Výkres verejného technického vybavenia M 1:1 000 
Výkres č.5 – Hlavný výkres priestorovej a funkčnej regulácie celého riešeného územia na podklade katastrálnej mapy s 
vyjadrením existujúceho stavu a regulovaného stavu, s vymedzením regulovaných priestorov regulačnými čarami, určením 
zastavovacích podmienok regulovaných priestorov a pozemkov vrátane pozemkov na verejnoprospešné stavby M 1:1 000 
Schéma Záväznej časti a verejnoprospešných stavieb M 1:2 000 

2. Spracovanie návrhu ÚPD 
„ZaD č. 1 ÚPN-Z Ružomberok - Černová Hríby" : 
Výkres č.1 a náložka na výkres č.1 
Výkres č.2 a náložka na výkres č.2 
Výkres č.3 a náložka na výkres č.3 
Výkres č.4 a náložka na výkres č.4 
Výkres č.5 a náložka na výkres č.5 
Výkres schémy zč a náložka na výkres schémy zč pre účel prerokovania podľa § 22 s.z. 

3. Tlač výkresov č.1 – 5 a schémy z.č. pre účel prerokovania podľa § 22 s.z. - 3ks 

4. Úprava výkresov podľa akceptovaných stanovísk a pripomienok 

5. Spracovanie textovej časti ÚPD 
- sprievodná správa 
- úprava smernej časti ÚPD 
- zmeny a doplnky Záväznej časti ÚPD 

6. Spracovanie kompletného elaborátu ÚPD ( Textová časť, grafická časť ) pre účel preskúmania podľa § 25 ods.1 s.z. 

7. Spracovanie kompletného elaborátu ÚPD pre účel schválenia v OcZ v elektronickej podobe 
- Grafická časť 
- Textová časť 

8. Spracovanie čistopisu ÚPD – grafická a textová časť v troch vyhotoveniach + 1 x v elektronickej podobe 
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