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A. ZAKLADNE UDAJE

A.1. UDAJE O OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI

Prace na ,Zmene a dopinku ¢.2 Uzemného planu centralnej mestskej zony RuZzomberok® (dalej len ,ZaD ¢.2
UPN-CMZ Ruzomberok®, alebo len ,ZaD &.2 UPN-CMZ®) su vypracované v zmysle zmluvy o dielo €.
01/2025 M-RBK/AA-PN zo dna 02.04.2025 medzi:

mesto RuZzomberok
Nam. A. Hlinku 1
034 01 Ruzomberok

obstaravatefom:

finan€ény partner obstaravatela:

JUDr. FrantiSek Rakosi

Liptovska 2/3, 03401 Ruzomberok
a

zhotovitefom: ARCH NEZVAL s.r.0.,

v zast. Ing. arch. Peter NEZVAL, autorizovany architekt
M. Sinskeho 7, 010 07 Zilina

Ateliér: Zitna 13, 01001 Zilina

Riesitelsky kolektiv:
Hlavny rieSitel

Ing. arch. Peter Nezval

spolupraca: Anna Valachova
Urbanizmus zodpovedny projektant Ing. arch. Peter Nezval
Doprava zodpovedny projektant Ing. arch. Peter Nezval
Vodné hospodarstvo, plyn zodpovedny projektant Ing. Michal LeStach
Elektro zodpovedny projektant Ing. Tibor Betko
Teplo zodpovedny projektant Jan Dani$

Zastupca obstaravatela: Ing. arch. Jan BURIAN

(OSO pre obstaravanie UPP a UPD)
A.2. HLAVNE CIELE A ULOHY
A.2.1. DOVODY OBSTARANIA UPN-Z

Doévodom obstarania ZaD ¢.2 UPN-QMZ Ruzomberok je schvalenie Zmien a doplnkov &,10 UPN Mesta
Ruzomberok (dalej len ,ZaD ¢ 10 UPN-M Ruzomberok"®), ktoré zmenili funkéné vyuZitie jednej plochy,
nachadzajlicej sa na tzemi CMZ.

A.2.2. CIELE A ULOHY

Ciefom obstarania je zabezpeCenie siladu UPN-CMZ Ruzomberok s UPN-M Ruzomberok v tizemi ktoré je
rieSenym tuzemim ZaD ¢.2 UPN-CMZ Ruzomberok. Jeho sucastou su aj prifahlé plochy verejnej zelene,
ktoré sa funkéne nemenia. V podrobnosti UPN-Z je vSak potrebné upravit trasu peSieho chodnika z dévodu
navrhovanej vystavby.

A.2.3. ROZSAH A OBSAH RIESENIA

ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok je vypracovana v zmysle Vyhlagky MZP SR ¢.55/2001 zo diia 25.01.2001
O uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii, v zmysle Zakona ¢.50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zakonnych zmien a predpisov, atiez v
zmysle schvaleného Zadania pre UPN-CMZ Ruzomberok.

Navrh rie$enia ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok ma nasledovny obsah:
A Textova Cast’:

Sprievodna sprava

Zakladné udaje

RieSenie uzemného planu zény

Doplhujuce udaje

Dokladova cast

Schéma zavéaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb

2oToe
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Textova Cast je spracovana v rozsahu a Struktdre stanovenejv § 13 ods. 2 — 7 Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001
Z. z. RieSenie ZaD ¢.2 UPN-CMZ v textovej Casti je spracované v ¢leneni podra § 13 ods. 4 pism. a) — I)
vyhlasky. Zavazna Cast ZaD ¢.2 UPN-CMZ je spracovana v rozsahu a $truktire stanovenej v § 13 ods. 7
pism. a) — j) Vyhlagky MZP SR &. 55/2001 Z. z. v &leneni &ast — &lanok — odsek — pismeno. St&astou
zavaznej Casti je Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

B/ Graficka Cast':
v.C.1  Vykres SirSich vztahov (so zameranim na limity vyuzitia Uzemia, na koordinaciu sucasnej
a navrhovanej verejnej doprava technickej vybavenosti, na ochranu prirody a krajiny vratane prvkov

USES v ramci obce s vyznagenim hranic rieSeného tzemia) M 1:5 000

v.C.2  Vykres komplexného urbanistického navrhu rieS§eného Gzemia M 1:1 000

v.€.3  Vykres verejnej dopravnej vybavenosti s vyznacenim vstupov na pozemok M 1:1 000

v.C.4  Vykres verejného technického vybavenia M 1:1 000

v.t.5 Vymedzenie regulovanych priestorov regulacnymi ¢€arami, urCenie zastavovacich podmienok
regulovanych priestorov a pozemkov vratane uréenia pozemkov na VPS M 1:1 000

CD 2x Digitalne dokumentovanie textu a grafiky na CD.

V ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok je rieSena lokalita a javy s navrhovanym funkénym vyuzitim, ktoré su
spojené a suvisia s vymedzenou rozvojovou plochou. Oznacenie lokality je kompatibilné s vyznacenim
v grafickej Casti (na priesvitke). Lokality a javy ktoré si nevyzaduju priemet do grafickej Casti su rieSené len
v textovej Casti.

Vykresy a Schéma zavaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb su spracované vo forme priesvitiek
s vyzna¢enim vymedzeného uzemia lokality a doplnenych javov ZaD ¢.2 UPN-CMZ RuZomberok na
podklade vyrezov vykresov UPN-CMZ Ruzomberok v zneni ZaD &.1 UPN-CMZ RuZomberok. Graficka ¢ast
ZaD &2 UPN-CMZ Ruzomberok je spracovani vo farebnom prevedeni. Mierky vykresov st uvedené
v zozname vykresov.

Spracovanie ZaD ¢.2 UPN CMZ Ruzomberok pozostava z dvoch etap:
. Navrh ZaD &.2 UPN-CMZ RuZomberok,
. Dopracovany navrh ZaD ¢.2 UPN-CMZ Ruzomberok (tzv. &istopis).

A.2.4. DOKLADY A PODKLADY
A.2.4.1. Schvalena UPD, vzt'ahujlca sa k rieSenému tzemiu

Uzemnoplanovacia dokumentacia (dalej len ,UPD“) vztahuijlica sa k riesenému Gzemiu ZaD &.2 UPN-CMZ
Ruzomberok:

. UPN - CMZ Ruzomberok, schvaleny MsZ uzn. &. 113/2016 diia 11.5.2016 v zneni ZaD &.1 UPN -
CMZ Ruio/mberok, schvalena MsZ uzn. ¢. 224/2019 dna 06.11.2019
. ZaD ¢.10 UPN - M Ruzomberok, schvalena MsZ uzn. ¢. 191/2024 dna 06.11.2024,

A.2.4.2. Ostatné podklady
" Investicny zamer na vystavbu v lokalite ,Nad mazeom™ ¢. parc. 1100/1,2.

A.3. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU VZTAHUJUCEMU SA K RIESENEMU
UZEMIU

A.3.1. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU ZONY

UPN CMZ Ruzomberok rieSil urbanisticky rozvoj centra mesta v zmysle stanovenych cielov v Zadani pre
UPN-CMZ a je komplexne spracovanym Gzemnoplanovacim dokumentom, podra ktorého sa riadi Gzemny
a stavebny rozvoj vymedzeného uzemia centra mesta. Spracovaniu Navrhu ZaD ¢.2 UPN-CMZ
predchadzalo schvalenie ZaD &.10 UPN-M, ktory umoziiuje umiestnenie vystavby v lokalite ,Nad mizeom®.
Pre aktualny zamer sa rozhodol sa zabezpemt jeho zapracovanie do UPN-CMZ Ruzomberok ktorym sa
zosUladi s platnym UPN-M.

Uvedeny zamer sa dotyka Ciastkoveho uzemia a nema vplyv na zmenu zakladnej koncepcie usporiadania
zemia CMZ v jeho dopravnom skelete i koncepcii rie$enia technickej infrastruktary. ZaD &.2 UPN-CMZ
Ruzomberok rieSi len zmenu a doplnok v jednej lokalite, kiora sa tyka Ciastkového Uzemia a definuje
podrobnejSie podmienky pre moznost umiestnenia vystavby a jej zosuladenie s okolitym priestorovym
usporiadanim pozemkov.
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A.3.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU MESTA VO VZTAHU K RIESENEMU
UZEMIU

A.3.2.1. UPN-M Ruzomberok

Aktualne (11/2024) mesto RuZomberok schvalilo ZaD ¢.10 UPN-M RuZomberok zahffajice plochu ,Nad
muzeom®, o ma vplyv na riesené Gzemie v UPN-CMZ Ruzomberok. Navrhovanym riesenim v ZaD ¢.2 UPN-
CMZ sa tak zabezpeci sulad s platnym znenim v UPN-M Ruzomberok.

A.4. UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

Navrh rie$enia ZaD &.2 UPN-CMZ RuZomberok je vypracovany v stlade so schvalenym Zadanim pre UPN-
CMZ Ruzomberok. Schvalené bolo uzn. Mestského zastupitelstva v Ruzomberku ¢. 819/2014 dna
13.11.2014.

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU
B.1. VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA
ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok navrhuje

Lokalita ,Nad muzeom*, rie$ena vZaD &2 UPN-CMZ, sa nachadza na zapadnom okrajj CMZ aje

vymedzena nasledovne:

- zvychodu, juhu a zapadu okrajom komunikacie Jana Sladkého, zo severu pozemkom existujiceho
rodinného domu a chodnikom pre pesich.

Parcely registra C-KN v rieSenom Gzemi ZaD ¢.2 UPN-CMZ: ¢. 1100/1,2, 1101 a 1102.

B.2. OPIS RIESENEHO UZEMIA

B.2.1. KULTURNO - HISTORICKA CHARAKTERISTIKA
ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok navrhuje.

Lokalita ,Nad muzeom” je rieSena s navrhovanym objektom obdcianskej vybavenosti, ktory sa stane
sucastou pléch s verejnou zelefou a po obvode lokality s peSimi chodnikmi. Navrhovana je Uprava peSieho
chodnika na ploche verejnej zelene. Sucastou plochy s navrhovanym objektom obcianskej vybavenosti bude
chodnik pre peSich.

Navrhované rie$enie v ZaD ¢.2 UPN-CMZ nema zasadny vplyv na ochranu kultarno-historickych hodnét.
RieSena lokalita sa nachadza v blizkosti NKP — Galéria s arealom, ktora je zapisana v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu a je tvorena objektami — Galéria L. Fullu, zdhradou a pozemkom s oplotenim. V zmysle
§27 Pamiatkového zakona v bezprostrednom okoli NKP nemozno vykonavat stavebnu c&innost ani inu
¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultdrnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelne;
pamiatky je priestor v okruhu 10 m od NKP. 10m sa pocita od obvodového plasta stavby ak je NKP stavba,
alebo od hranice pozemku ak je NKP aj pozemok (aredl). V pripade umiestnenia vystavby, vzmysle
navrhovaného rieSenia v ZaD ¢.2 UPN-CMZ, bude odstup od oplotenia uvedenej NKP min 18m.

B.2.2. PRIESTOROVA CHARAKTERISTIKA
ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok navrhuje:

Riesené Gzemie v ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok sa zaradi do plochy s novym priestorovym usporiadanim
s moznostou umiestnenia obcianskej vybavenosti a verejnou zelenou. Navrhovana je nova peSia trasa
rozdelujuca disponibilny priestor pre umiestnenie nadzemnej vystavby obgianskej vybavenosti na dve Casti,
ktord reprezentuje chodnik so schodami s moznostou jeho prekrytia. Navrhované ,nové schody“ sa
uplatiiuju ako typicky prvok umiestfiovany v urbanistickej Struktire CMZ.

B.2.3. FUNKCNE CLENENIE A ORGANIZACIA MESTA A RIESENEHO UZEMIA

ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok navrhuije:

VZaD ¢.2 UPN—QMZ sa rieSena lokalita ,Nad muzeom® nachadza na severnom okraji CMZ. V zmysle
platného znenia UPN-M je definovana pre umiestnenie obcianskej vybavenosti, ktory sa stane sucastou

verejnej zelene. V sulade s platnym UPN-M, sa lokalita ,Nad muzeom" stane suCastou navrhovaného
funkéného vyurzitia v platnom UPN-M pre:
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. plochy ozn. O6 - plochy obcianskeho vybavenia neSpecifikované (obchody, stravovacie zariadenia,
sluzby, administrativa ap.)
. plochy ozn. Z1 verejnej zelene — verejna parkova zelen

B.3. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU MESTA

B.3.1. UPN-M RUZOMBEROK

Dopifia sa ustanovenie uvedené na konci élanku 2 zavaznej asti platného UPN Mesta Ruzomberok:

- Pre plochu obcianskej vybavenosti v lokalite Nad mizeom rieSend v ramci Zmien a doplnkov ¢. 10
plati regulativ O6 - plochy ob&ianskeho vybavenia neSpecifikované (obchody, stravovacie a ubytovacie
zariadenia, sluzby, administrativa a pod.)

ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok navrhuje.

Pre plochu ob&ianskej vybavenosti v lokalite ,Nad mizeom* rie§ent v ramci ZaD &.10 UPN-M plati regulativ
pre:

06 - plochy obcianskeho vybavenia neSpecifikované (obchody, stravovacie a ubytovacie zariadenia,
sluzby, administrativa a pod.).

Pripustné funkcie: komeréné druhy obcianskej vybavenosti, byvanie, potrebna technickd vybavenost,
nevyhnutné odstavné plochy pre automobily, dopravné zariadenia, plochy zelene.

Nepripustné funkcie: zariadenia pre nakladanie s odpadmi, vyrobné a vSetky ostatné cinnosti s negativnymi
vplyvmi (zapach, hluk, ndkladna doprava, zvySeny vyskyt hlodavcov a pod.).

Pre plochu verejnej zelene v lokalite ,Nad mizeom" v zmysle "platného UPN-M plati regulativ pre:

Z1 - plochy zelene — verejna parkova zelen

Pripustné funkcie: vysoka a nizka zelen, vodné plochy, peSie komunikacie a plochy, prvky malej architektdry,
paméatniky, vytvarné diela, detskeé ihriska, verejné hygienické zariadenia. Na ploche Z1 pri mizeu medz peSou
trasou (schodiskom) a zbernou komunikaciou je mozné umiestnit maly amfiteater.

Nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, vyrub zelene bez konzultacie s odbornou organizaciou ochrany prirody,
vencenie psov a vSetky ostatné Cinnosti ktoré negativnymi vplyvmi obtazuju oddychovy a rekreacny charakter
plochy.

Dopliujuce ustanovenia: vymedzené Uzemie parkov vyuzit predovSetkym na zelefi, spevnené a dlazdené
plochy budovat v obmedzenej miere. Na plochach existujucich a navrhovanych parkov uskutocnit' pasport
existujucich drevin. Pre kazdd navrhovanu alebo revitalizovani plochu zelene zabezpecit vypracovanie
odbornej dokumentacie a pravidelnd adrzbu.

B.3.2. ZHODNOTENIE PRIESTOROVYCH 'PRIEMETOV ODVETOVYCH KONCEPCIi, STRATEGIi A
ZNAMYCH ZAMEROV NA ROZVOJ UZEMIA

ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok navrhuije:

V stvislosti s navrhovanym rie$enim v ZaD ¢.2 UPN-CMZ eviduje investidny zamer pre umiestnenie objektu
v lokalite ,Nad muzeom" s ob¢ianskou vybavenostou.

B.3.3. VYSTUPY Z RELEVANTNYCH PODKLADOV S DOPADOM NA RIESENE UZEMIE
Text ostava v platnosti v zmysle schvaleného UPN-CMZ Ruzomberok v zneni ZaD &.1.

B.4. VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA

Text ostava v platnosti v zmysle schvaleného UPN-CMZ Ruzomberok v zneni ZaD &.1.

B.5. URBA[\IIS:FICKA KONCEPCIA PRIESTOROV,I'EHO A FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA A
FUNKCNEHO VYUZITIA POZEMKOV A URBARNYCH PRIESTOROV A STAVIEB

Text ostava v platnosti v zmysle schvaleného UPN-CMZ Ruzomberok v zneni ZaD &.1.

B.5.1. ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA UZEMIA, SUCASNY STAV

Text ostava v platnosti v zmysle schvaleného UPN-CMZ Ruzomberok v zneni ZaD &.1.
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B.5.2. VAZBY NA OKOLITE UZEMIE

B.5.2.1. VSeobecne

ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok navrhuije:

ZaD &.2 UPN-CMZ navrhuje novl vazbu na okolité Uzemie, ktorl reprezentuje verejny pesi chodnik so
schodami (s moznostou jeho prekrytia), krizujuci pozemok v smere vychod — zapad na ploche navrhovane;j
pre umiestnenie obcianskej vybavenosti.

B.5.2.2. Clenenie Gzemia
ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok navrhuje

V lokalite ,Nad mizeom" objekt obcianskej vybavenosti, ktory sa stane sucastou pléch verejnej zelene.

Vymedzenie a funkéné vyuzitie a navrhovany zamer:

Objekt obéianskej vybavenosti a plocha verejnej zelene ,,Nad miuzeom*:

Nachadza sa na zapadnom okraji CMZ mimo vymedzend Pamiatkovi z6nu mesta. Meni a dopifia sa
funkéné vyutzitie Casti pozemku s verejnou zelenou na pozemok pre umiestnenie obcianskej vybavenosti.
V dotyku s rieSenym Uzemim sa nachadza ul. Jana Sladkého, zktorej bude rieSeny pristup dopravnej
obsluhy. Krizom cez umiestneny objekt je navrhovany chodnik sa schodmi pre peSich. Navrhované rieSenie
umoZriuje jeho pripadne prekrytie. )

Podra UPN-M bude funk&né vyuzitie rieSeného Uzemia v ZaD €.2 UPN-CMZ pre:

Z1 - plochy verejnej zelene — verejna parkova zelen.

06 - plochy obcianskeho vybavenia neSpecifikované (obchody, stravovacie a ubytovacie zariadenia, sluzby,
administrativa a pod.).

Koncepctné zamery:
V koncepcii ZaD ¢.2 UPN-CMZ predpokladame nasledovné urbanistické navrhy:

. Kompaktné architektonické rieSenie objekiu obcianskej vybavenosti hmotovo rozdelené
navrhovanym krytym chodnikom so schodmi pre pesich.

" Funkéné rieSenie s previadajucim vyuzitim pre maloobchody a sluzby s atraktivnym parterom a
vys§Sich podlazi pre byvanie resp. ubytovanie.

. Umiestnenie vystavby na disponibilnom pozemku bez oplotenia.

" Moznost' uplatnenia architektonického akcentu na vychodnej fasade resp. juhovychodnom narozi
bloku stavby.

" Zachovanie verejnej zelene po obvode navrhovaného objektu so zmenenou trasou peSieho
chodnika a s moznostou umiestnenia vytvarného diela.

. Uplatnenie vegetacnej strechy resp. fasadnej zelene.

. Vystavbu na disponibilnom pozemku bez moznosti etapizacie.

" Pripojenie priamej dopravnej obsluhy zul. Jana Sladkého na navrhovany pozemok pre
umiestnovanu vystavbu odbocenim z uvedenej komunikacie.

" RieSenie s prevladajucim podzemnym a podobjektovym vyhradenym parkovanim pre odstavovanie
a parkovanie osobnych motorovych vozidiel.

" Maximalnu podlaznost vychadzajucu z morfologie terénu avézieb na okolitd vystavbu

dokumentovanu vo vykresovej Casti Navrhu rieSenia ZaD ¢.2 UPN-CMZ.

B.5.3. UPLATNENE URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE ZASADY V KONCEPCII RIESENIA
Text ostava v platnosti v zmysle schvaleného UPN-CMZ Ruzomberok v zneni ZaD &.1.

B.5.4. KONCEPCIA FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA
ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok navrhuje

" Vytvorenim podmienok pre umoznenie vystavby v lokalite ,Nad mlUzeom" sa v atraktivnom Uzemi
CMZ vytvoria podmienky na rozSirenie sortimentu a Struktdry obcianskej vybavenosti predovSetkym
v oblasti obchodu a sluzieb s byvanim resp. ubytovanim vo vy§Sich podlaziach.

B.5.5. KOMPOZICNE RIESENIE
ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok navrhuje

UPN CMZ Ruzomberok, Zmena a doplnok ¢.2, Navrh riegenia, 06/2025 7



. ARCH NEZVAL s.r.0., v zastupeni Ing. arch. Peter Nezval, autorizovany architekt, CAO 0261 AA, M. Sinského 950/7, 010 07
Zilina, ateliér: Zitna 13, 010 01 Zilina, ICO: 55568301, DIC: 2122036334, tel. mob.: 0903 370 818, e-mail: peter.nezval@gmail.com

. Urbanistickym a hmotovym rieSenim stavby v lokalite ,Nad mizeom® sa umozni uplatnenie
architektonického akcentu na juhovychodnom narozi, resp. vychodnej fasdde v kompozi¢nej osi ul

Mostova — nam. S. N. Hyros$a - ul. J. Sladkého.

B.5.6. NAVRH FUNKCNEHO RIESENIA
ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok navrhuje

ZaD &.2 UPN-CMZ RuZomberok sa navrhuju Udaje ktoré pre su v jednotlivych kategériach funkéného

vyuzitia, v porovnani s rieSenim celej CMZ, nepodstatné a zanedbatelné.

B.5.6.1. Verejné priestranstva
ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok navrhuje

V lokalite ZaD &.2 UPN - CMZ ,Nad mlzeom* sa ¢ast plochy s verejnou zelefiou meni na plochu pre

obgiansku vybavenost. Uvedena skutognost zostladuje UPN-CMZ v zneni ZaD &.1 s platnym UPN-M.

B.5.6.2. Plochy vymedzujlce ciastkové uzemia centra - okrsky
ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok navrhuje.
Objekt obéianskej vybavenosti v lokalite ,,Nad muzeom*“ v rieSenom uzemi ZaD ¢.2

Udaje pre riesené uzemie spolu (parc. C-KN &. 1100/1.2, 1101, 1102)

Celkova plocha rieSeného Uzemia 3.802 m?
Celkova ploch verejnej zelene v rieSenom Gzemi: 1.280 m?
Spevnené plochy (chodniky, prijazd, parkovita):: 1.402 m?
Zastavana plocha nadzemnou stavbou: 1.120 m?

Udaje pre regulovanu plochu s umiestnenou OV (parc. C-KN &. 1100/1.2)

Plocha pre umiestnenie vystavby: 1.941 m?

Zastavana plocha OV nadzemnou stavbou: 1.120 m?

Podlazna plocha celkom: 7.410 m?

Podlazna plocha (OV + byty) mimo podzemnych podlazi : 5.360 m?

Obostavany priestor celkom: 37.250 m°®

Obostavany priestor nadzemnych podlazi (OV + byty) 31.100 m®

Funkéné vyuZivanie obcianskej vybavenosti (OV) v sektore obchod sluzby: blizSie neSpecifikované
Byty: 5az10 b.j (15 az 30 obyvatelov)
Pracovnici v OV 15 az 25 osbb

Navstevnici OV 45 az 55 (denne)

Uvedené Udaje o navrhovanom pocte bytov, obyvatelov a navstevnikov povazovat za smerné.

B.5.7. NAVRH ZELENE

B.5.7.1. VSeobecne
Text ostava v platnosti v zmysle schvaleného UPN-CMZ Ruzomberok v zneni ZaD &.1.

B.5.7.2. Verejna zelen
ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok navrhuje.

V rie§enom Gzemi ZaD &2 UPN-CMZ sa nadalej vo vyznamnej miere uplatni verejna zeleri. Stuéastou
verejnej zelene budu aj plochy zelene na pozemku s obCianskou vybavenostou. Tiez sa uplatni navrhovana
vegetacna zelen ,zabudovana“ priamo v umiestnenej vystavbe a to vo forme vegetacnej strechy. Tiez sa

pripusta sa uplatnenie fasadnej zelene.

B.5.7.3. Koeficienty zelene jednotlivych vymedzenych funkénych ploch
ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok navrhuje.
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Zakladné Udaje lokality ,Nad muzeom" (parc. C-KN ¢. 1100/1,2, 1101, 1102:

- plocha riegeného Gizemia 3.802 m?

- navrhovand plocha s nadzemnou vystavbou 1.120 m? 29,46 %

- navrhované plochy verejnej zelene 1. 280.m° 33,66 %
- vonkajSie spevnené plochy (chodniky, prijazd, parkovika) 1. 402 m? 36,88 %
Navrhovany index zelene rieSeného uzemia ZaD ¢.2: i 0,30

Zakladné (daje pre requldciu navrhovanej funk&nej plochy verejnej zelene v zmysle UPN-M ozn. Z1 (parc.
C-KN &. parc. 1101,
- plocha regulovanej funkénej plochy pre umiestnenie verejnej zelene 1 681 m?

Ztoho: -  plocha verejnej zelene 1421 m* 85,00 %
- plocha komunikacii (chodniky, cesty, spevnené plochy 260 m* 15,00 %
Navrhovany index zelene vymedzenej regulovanej plochy: i 0,85

V rieSenom tuzemi ZaD ¢.2 UPN-CMZ pri navrhovanom objekte v lokalite ,Nad mizeom" je mozné v zmysle
UPN-CMZ v zneni ZaD ¢.1 do minimalneho indexu zelene zapocitat vegetatné strechy, ato v pripade
dodrzania nasledovnych podmienok:

n Pri uplatneni aj intenzivnej vegetacnej strechy sa pozadovany absentujlci podiel plochy zelene na
teréne vynasobi koef. 1,25.
n Pri uplatneni aj extenzivnej vegetacnej strechy sa pozadovany absentujici podiel plochy zelene

na teréne vynasobi koef.1,50.

B.5.8. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok v prislu$nej podkapitole navrhuije.

B.5.8.2. Organizacia dopravy

B.5.8.2.7 Cestna doprava

V slvislosti s navrhovanym rieSenim v ZaD ¢€.2. je dopravna obsluha v lokalite ,Nad mizeom" navrhovana
z existujucej juhovychodnej vetvy ul. Jana Sladkého nachadzajucej sa na uUzemi CMZ a existujucej
juhozapadnej vetvy ul. Jana Sladkého ktora sa nachadza na okraji uzemia CMZ.

B.5.8.2.7 PeSie trasy a verejné priestranstva

V slvislosti s navrhovanym rieSenim v ZaD ¢€.2 sa pre objekt obcCianskej vybavenosti v lokalite ,Nad
muzeom® navrhuje umiestnit nova peSia komunikdcia, krizujica v smere vychod - zipad navrhovanu
vystavbu, vo forme krytého chodnika so schodami.

B.5.8.2.8 Statickd doprava

V suvislosti s navrhovanym rieSenim v ZaD ¢€.2 v lokalite ,Nad mUzeom® sa meni celkova moznost vyuzitia
pozemkov pre vystavbu (obianska vybavenost — obchod, sluzby a byvanie v tzemi CMZ nasledovne.
ZvySuje celkovy pocCet bytov occa 5 az 10 b.j aobyvatelov occa 15 az 30, zvySuje celkovy pocet
pracovnikov o o cca 15 az 25 os6b a predpoklada sa pocet cca 45 az 55 navstevnikov, Comu zodpoveda
orientacna potreba cca 40 stani. Pozadovany normovy pocet parkovacich a odstavnych stani (STN 736110)
vyplynie z konkrétne umiestnenych prevadzok obcianskej vybavenosti a typu umiestnenych bytov.

Orientacny pocet navrhovanych parkovacich a odstavnych miest na teréne cca 3 stania
Orientacny pocet navrhovanych parkovacich a odstavnych miest pod objektom cca 35 az 40 stani

B.5.9. RIESENIE VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok navrhuje.

Pri navrhu vypoctu potrieb jednotlivych druhov technického vybavenia pre navrhovany objekt obCianskeho
vybavenia sa vychadzalo z nasledovnych Gdajov:

Plocha pre umiestnenie vystavby: 1.941 m?

Zastavana plocha OV nadzemnou stavbou: 1.120 m?

Podlazna plocha celkom: 7.410 m?

Podlazna plocha (vybavenost + byty) mimo podzemnych podlazi : 5.360 m?

Obostavany priestor celkom: 37.250 m°®

Obostavany priestor nadzemnych podlaZzi (vybavenost + byty) 31.100 m®

Byty: 5az10 b.j (15 az 30 obyvatelov)
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Pracovnici v OV 15 az 25 oséb

Navstevnici OV 45 az 55 (denne)

Umiestnena OV: obchod, sluzby

Energeticka charakteristika “: nizkoenergeticky az pasivny dom
Vykurovanie stavby: plynova kotolna

Orientacny pocet navrhovanych parkovacich a odstavnych miest na teréne cca 3 stania
Orientacny pocet navrhovanych parkovacich a odstavnych miest pod objektom cca 35 az 40 stani

Uvedené Udaje o navrhovanom pocte bytov, obyvatelov a navstevnikov povazovat za smerné.
B.5.9.1. Vodné hospodarstvo
ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok v prislu$nej podkapitole navrhuije.

B.5.9.1.3. Navrh rieSenia

Zasobovanie pitnou vodou

ZaD ¢.2 navrhuje pripojenie objektu obcianskej vybavenosti (OV) v lokalite ,Nad muzeom" pripojkou na
verejny vodovod LT DN 100 umiestneny na ul. J. Sladkého ktora kontaktuje rieSené Uzemie v jeho
juhozapadnej Casti. Na okraji navrhovaného pozemku pre OV bude umiestnena verejne pristupna
vodomerna Sachta (VS) pre umiestnenie vodomernej zostavy s fakturaCnym vodomerom z ktorej bude
nasledne rieSeny domovy (objektovy) rozvod pitnej vody.

VS bude st&astou zdruzeného umiestnenia technického vybavenia v polohe na okraji pozemku investora
spolu s plynomernou skrinkou (PS) a elektrickou rozvodnou skrinkou s elektromerom (RS).

Bilancia pitnej vody:

(podla Vyhldsky MZP SR ¢.684/2006 Zb.z. zo dna 14.11.2006)

- bytovy fond 10| 3 Pbyv| 30 | 120 [1,0] 120 | 36]004[13[ 4700518 010 | 365 | 1314
- sluzby + OV zam| 25 | 60 |10 60 | 15]002[13[20002]18] 004 | 300 | 450
Spolu 5101 |66]0, 0,1 1764,0

Potreba pitnej vody pre navrhovany stav:
Qpnavh= Qg =5 100 1.d" = 0,06 1.
Qmnavih = Q4. max = 6 600 1.d" = 0,076 I.s™
Oh,névrh = Oh, max = 0!14 |-S_1

Roé&na potreba vody: Quene = 1764 m*rok™

Odvadzanie a zneskodrnovanie odpadovych vod

Spladkov4 kanalizacia
ZaD ¢.2 navrhuje pripojenie objektu OV v lokalite ,Nad mizeom® pripojkou na verejnu jednotnu kanalizaciu
DN 400 (jednotna stokova siet splaskovych véd a vod z povrchového odtoku) umiestnent na ploche verejne;
zelene vychodne od ul. J. Sladkého. Na okraji pozemku investora bude umiestnena verejne pristupna
revizna kontrolna Sachta kanalizacie (RK) z ktorej bude pre navrhovanu vystavbu rieSeny objektovy rozvod
vnutornej kanalizacie.

Bilancia splaskovych vod:
- odpadové vody splaskové (rovnaké mnozstvo ako je potreba pitnej vody), t.].

Qo4 = Qp = Qy = 5100 l.dei" => 0,06 s => 34 EO => 2,04 kg/d (BSKs)
P

Dazdova kanalizacia

ZaD ¢&.2 navrhuje zachytavat dazdové vody zo striech a spevnenych pléch umiestnenej vystavby OV do
retenCnej nadrze, pripadne vsakovacej podzemnej trativodovej Sachty, umiestnenych na dolnej —
severovychodnej €asti pozemku pre umiestnenie OV. Retencnéa nadrz umozni zachyt privalovych dazdovych
vdd aich nasledné riadené postupné vypustanie do jednotnej kanalizacie, o umozni ¢asové oddialenie
odtoku a odlahcenie jednotnej stokovej siete. Zachyt dazdovych vdd bude v ase sucha mozné vyuzit aj na
zavlazovanie pléch verejnej zelene Pripadnému umiestneniu trativodovej Sachty bude predchadzat
hydrogeologicky posudok, ktory preveri vsakovacie podmienky podlozia v mieste stavby
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Bilancia dazdovych véd pre lokalitu.

l.s-1.ha- Priemerny ro¢ny Uhrn
P=0,2, t=15 P=0,2, t=15 qil5= 1724 | 7 zrazok
1 . 770
(mm / rok min)

Plocha

Druh povrchu Plocha | Sug. reduk. Q Spdsob odvedenia Ro¢na bilancia
P A (m2) |odtoku @| Ared (I.s-1) dazd. véd dazd. véd (m3/rok)
(m2)

Strecha — vegetacna 277 0,5 139 24 cez RN do VK, resp. vsak 107
gl‘;eé‘ége”e plochy —zamkova| 4405 | 07 | 981 | 169 | cezRNdo VK, resp. vsak 756
zelen 174 0,15 26 0,4 cez RN do VK, resp. vsak 20
SPOLU 1853 1146 19,8 882

B.5.9.2. Energetika a energetické zariadenia
ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok v prislu$nej podkapitole navrhuije.

B.5.9.2.1. Zasobovanie elektrickou energiou

Navrh rieSenia

Pre napojenie navrhovaného objektu OV ,Nad mlzeom" na elekirickl energiu je navrhované napojenie
z existujucej vzdudnej siete NN. Nova rozvodna skrina VRIS bude osadena na existujicom beténovom
stoziari v majetku SSD. Tento je situovany v blizkosti navrhovanej vystavby objektu OV ,Nad mizeom* na ul.
Jana Sladkého. Z VRIS bude vedeny kabel AYKY ulozeny v zemi, ktory bude zalsteny v navrhovanom
zdruzenom elektromerovom rozvadzaci RE. Rozvadza¢ RE bude osadeny na verejne pristupnom mieste vo
vzdialenosti max. 50m od pripojovacieho bodu SSD.

Orientaény napocet elektrického prikonu pre na navrhovany objekt OV

Zdruzeny elektromerovy rozvadza¢ RE: Pi= 276 kW

ztoho: | Bytové jednotky Pi = 81 kW
Obchodné priestory Pi = 20 kW
Spolo¢né priestory Pi = 30 kW
Vykurovanie ( plyn ) Pi = 5 kW
Nabijacie stanice Pi = 140 kW
Koeficient naro€nosti B = 0,45
Vypoctové zatazenie Pp = 124,2 kW
Doba vyuzitia maxima Tu= 800 hod
Roc¢na spotreba Ar = 99,36 MWh

B.5.9.2.2.Zasobovanie plynom
Sucéasny stav

V platnom UPN-CMZ je v lokalite ,Nad miizeom v grafickej dasti vyznagena trasa STL plynovodu PE D 110,
ktora krizuje disponibilnd plochu pre umiestnenie vystavby obcianskej vybavenosti. Vroku 2024 bolo
uvedené trasovanie vetvy zaslepené zarover bolo zrusené jeho OP. Odstranenie uvedenéeho potrubia bude
rieSené pri vystavbe OV na disponibilnom pozemku. Uvedena skuto¢nost je uz zahrnuta do platného UPN-M
Ruzomberok. VyznaCenim zrusenia javu v Navrhu ZaD ¢.2 UPN-CMZ sa tak zosuladuje platny UPN-M
Ruzomberok s UPN-CMZ Ruzomberok.

Navrh rieSenia

Navrhovana vystavba objektu OV ,Nad mizeom® v rieSenom Uzemi sa nachadza mimo vymedzeného
tzemia CMZ na mozné pripojenie na CTZ, o umoznuje riesit’ vyuzitie plynu ako vykurovacieho média . ZaD
¢.2 navrhuje pripojenie objektu OV v lokalite ,Nad muzeom* pripojkou na verejny plynovod PE D 110
s prevadzkovym pretlakom 300 kPa umiestneny v ul. J. Sladkého na juhozapadnom okraji rieSeného
Uzemia. Na okraji pozemku investora bude umiestneny verejne pristupny hlavny uzaver plynu (HUP)
s meranim spotreby plynu z ktorého bude pre navrhovanu vystavbu rieSeny objektovy rozvod plynu. Plyn
bude vyuzivany len ako palivo pre vyrobu tepla v spolo¢nej plynovej kotolni pre cely objekt OV.

UPN CMZ Ruzomberok, Zmena a doplnok &.2, Nawrh riegenia, 06/2025 11



ARCH NEZVAL s.r.0., v zastipeni Ing. arch. Peter Nezval, autorizovany architekt, CAO 0261 AA, M. Sinského 950/7, 010 07
Zilina, ateliér: Zitnd 13, 010 01 Zilina, ICO: 55568301, DIC: 2122036334, tel. mob.: 0903 370 818, e-mail: peter.nezval@gmail.com

Bilancia zemného plynu:

Y Potreba plyn Hodinovy prikon
Obostavany T\iﬁ(%lgy r o Pynu na pripravy Rocna potreba novy pri
priestor (m3) z plynu spolu vykurovanie | teplej vody tepla Spolu
(m3) (kW) m3/rok m3/rok m3/rok | Mwh/rok| GJ/rok m3/h
31100 225 55000 49500 5500 528 1900 79,9

B.5.9.2.3. Zasobovanie teplom
Navrh rieSenia

Navrhovana vystavba objektu OV ,Nad mlzeom* v rieSenom Uzemi sa nachddza mimo vymedzeného
Uzemia CMZ na mozné pripojenie na CTZ, ¢o umoznuje rieSit vyuzitie plynu ako vykurovacieho média pre
potreby tepla .

ZaD ¢€.2 navrhuije rieSenie potrieb tepla vykurovanim zo zdroja ktorym bude plynova kotolfia na maximalny
pozadovany tepelny vykon 225 kW, pri vonkajsej vypoctovej, Podla STN EN 12831 plati pre rieSené Uzemie
vonkajsia vypoctova teplota pre vykurovanie -16 °C.

B.5.9.3. Posta, elektronické komunikacné siete

Navrh rieSenia

Telekomunikécie
ZaD ¢.2 v lokalite ,Nad muzeom* navrhuje 10 novych pocet hlavnych telefénnych stanic — HTS.

Bilancia
Pocet HTS
Bytové Nebytové Spolu
,Nad mizeom" 3 7 10

B.5.10. KONCEPCIA ODVOZU A LIKVIDACIE ODPADOV
Text platného UPN-CMZ sa dopiiia nasledovne.

VrieSeni su pre rieSenu lokalitu ,Nad mizeom® v grafickej Casti vyznacené miesta pre umiestnenie stojiska

pre KO a TKO nasledovne:
V polohe, ktora sa stane suCastou stavby za podmienky moznosti priameho odvetrania
vymedzeného priestoru vramci parteru stavby a pri zabezpec€eni pristupu tejto formy dopravnej
obsluhy od ul. Jana Sladkého.

- V polohe pred juhozapadnou fasadou so zabezpecenim pristupu tejto formy dopravnej obsluhy od
ul. Jana Sladkého.

Vyznacenie polbh povazovat za smerné.

B.6. ZACLENENIE STAVIEB DO OKOLITEJ VYSTAVBY
Text ostava v platnosti v zmysle schvaleného UPN-CMZ Ruzomberok v zneni ZaD &.1.

B.7. URCENIE POZEMKOV, KTORE NEMOZNO ZARADIT MEDZI STAVEBNE POZEMKY

V slvislosti s rie$enim ZaD &.2 UPN-CMZ medzi stavebné pozemky nemozno zaradit parcelu &. 1101 C-KN
plochy navrhovanej verejnej zelene v lokalite ,Nad mizeom?"..

B.8. ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE J!EDNOTLIVYCH STAVIEB S URCENIM
MOZNEHO ZASTAVANIA A UNOSNOSTI VYUZIVANIA UZEMIA

ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok v prislu$nej podkapitole navrhuije.

B.8.2. VYMEDZENE UZEMIA PRE KTORE SU DEFINOVANE PODROBNEJSIE ZASTAVOVANIE
PODMIENKY NA PLOCHACH MIMO NADZEMNYCH STAVIEB

V rie§enom Gzemi ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok sa uplatiiuje nasledovne vymedzené tizemie, pre ktoré
su definované zastavovacie podmienky na plochach mimo nadzemnych stavieb:

PZ.01 - Plocha zelene, verejna zelen s parkovou upravou index v platnom UPN-CMZ 0,75

Navrhovanym rieSenim sa pre lokalitu ,Nad mizeom“ stanovuije index 0,85.
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B.8.3. VYMEDZENE UZEMIA PRE KTORE SU DEFINOVANE ZASTAVOVANIE PODMIENKY NA
PLOCHACH S NADZEMNYMI STAVBAMI UMIESTNENYMI NA POZEMKOCH VO
VYMEDZENYCH OKRSKOCH

S platnostou pre celé tGzemie CMZ RuZomberok sa dopifia :

Zastavovacie podmienky su definované aj stavebnymi Ciarami. V izemi CMZ sa uplatnia a su zadefinované
nasledovne:

Stavebna giara zavazna - SCZ )
Stavebna Ciara zavazna (SCZ) tvori hranicu medz stavbou a nezastavanou Castou pozemku. SCZ sa
povaZzuje sa za otvorenu umoziujucu prerusovanu vystavbu v jej dizke. SCZ uréuje polohu hrany budovy vo
vySke upraveného resp. rastlého terénu. SCZ vymedzuje uliény priestor, pricom je od nej mozno ustupit' do
hibky zastavby v neprevladajlcej asti dizky fasady, resp. prekrogit ju architektonickymi prvkami akymi su
vstupné rizality, markizy, arkiere, balkény konzolou, vysunuté Casti stavby od 2. nadzemného podlazia.

Stavebna giara smerna - SCS )
Stavebna Ciara smerna (SCS) tvori hranicu medz stavbou a nezastavanou Castou pozemku. SCS sa
povazuje sa za otvorend umoziujlcu prerusovani vystavbu v jej dizke. SCS uréuje polohu hrany budovy vo
vySke upraveného, resp. rastlého terénu, priSom umozfiuje sa od nej ustlpit do hibky zastavby v celej jej
dizke, resp. prekrogit stavbou v max. dizke 25% stavebnej &iary prisluSnej fasady pokial to umozni
zachovanie peSej a automobilovej dopravnej obsluhy pred fasadou, tiez prekroCit ju architektonickymi
prvkami akymi su vstupné rizality, markizy, arkiere, balkony, predsunuté vstupné Casti stavieb, konzolou
vysunuté Casti stavby, od 2. nadzemného podlazia.

VrieSenom Uzemi ZaD ¢&.2, v lokalite ,Nad muzeom® znavrhovaného rieSenia vyplyvaju nasledovné
zakladné Udaje o ploSnom vyuzivani funkénych pléch.

Zakladné udaje lokality .Nad muzeom*:

- plocha rieSeného Gzemia 3802 m?

- navrhovand plocha s nadzemnou vystavbou 1120 m? 29,46 %

- navrhované plochy verejnej zelene 1 280.m° 33,66 %
- vonkajSie spevnené plochy (chodniky, prijazd, parkovika) 1 402 m? 36,88 %

Orientaéné Udaje pre requldciu navrhovanych funkénej plochy (vymedzenej v zmysle UPN-M pre O6).
v UPN-CMZ ozn.“0“, ul. Jana Sladkého (pozemky &. parc. 1100/1.2

- plocha regulovanej funkénej plochy pre umiestnenie vystavby 1941 m?

Z toho: - zastavana plocha nadzemnou vystavbou 1120 m?
- podiazna plocha (mimo podze mnych podlazi) 5 360 m?
- objem stavby (mimo podzemnych podlazi) 31100 m®
- plocha vegetacnej strechy 1 500 m?

Orientacné udaje pre regulaciu navrhovanych funkénej plochy (vymedzenej v zmysle UPN-M pre Z1),
v UPN-CMZ ozn. Z1 (pozemok €. parc. 1101 a 1102)
- plocha regulovanej funkénej plochy pre umiestnenie verejnej zelene 1 681 m?
Ztoho: -  plocha verejnej zelene 1421 m* 85,00 %
- plocha komunikacii (chodniky, cesty, spevnené plochy 260 m* 15,00 %

V_UPN-CMZ_ozn.“0%, ul. Jana Sladkého (pozemky &. parc. 1100/1.2) sa uplatni nasledovna requldcia

,,Nad muzeom*
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Poznamka: V lokalite ,Nad miuzeom" bude stavba obcianskej vybavenosti umiestnena na svazitom teréne.
Navrhované hmotové rieSenie a suvisiaca podlaznost reaguje na okoliti vystavbu. Z uvedeného vyplyva
navrhovana podlaznost. Vo vykrese €.2 si uvedené udaje o podlaznosti v polohe stavby ktoré zodpovedaju
miestu stavby s kontakte fasady s terénom. Udaj (napr. 121) zodpoveda v poradi poctu podzemnych
podlazi, nadzemnych podlazi a podkrovia resp. od fasady ustipeného vrchného podlazia

V UPN-CMZ sa pre riedené Gizemie v ZaD &.2 (pozemky &. parc. 1100/1,2, 1101 a 1102) uplatni nasledovna
requlacia :

- koeficient zastavanej plochy KZP k* 0,35
- index podlaznych ploch IPP i°® 1,50

- koeficient objemu stavby KOS k° 8,30

- index zelene 1Z i* 0,55

V UPN-CMZ sa pre plochu Z1 (pozemky &. parc. 1101 a 1102) uplatni nasledovna requlacia :

- index zelene 1Z i* 0,85
B.8.34. Intenzita a pripustnost’ zastavania podla druhu a uéelu stavieb

Text ostava v platnosti v zmysle schvaleného UPN-CMZ Ruzomberok v zneni ZaD &.1.

B.8.45. Pripustnost architektonického rieSenia stavieb

Text ostava v platnosti v zmysle schvaleného UPN-CMZ Ruzomberok v zneni ZaD &.1.

B.9. CHRANENE CASTI KRAJINY

V rieSenom Uzemi ,Nad mizeom" sa nenachadzaju chranené Casti krajiny.

B.10. ETAPIZACIA, VECNA A CASOVA KOORDINACIA USKUTOCNOVANIA OBNOVY, PRESTAVBY,
VYSTAVBY, ASANACI, VYHLASENIA CHRANENYCH CASTi PRIRODY, OCHRANNYCH
PASIEM, ZMENY VYUZITIA UZEMIA, INYCH CIEL'OV A ULOH

Text ostava v platnosti v zmysle schvaleného UPN-CMZ Ruzomberok v zneni ZaD &.1.

B.11. POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVEBNU UZAVERU A VYKONANIE
ASANACIE

ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok v prislu$nej podkapitole navrhuije.
B.11.1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok navrhuje.

Do stavieb a suvisiacich pozemkov spadajucich do verejnoprospesnych stavieb v lokalite .Nad mizeom" sa
uplatiuju nasledovné stavby

(3) VEREJNA ZELEN

VPS — Z1. Navrhované plochy verejnej zelene vratane revitalizacie existujicej zelene ako sucast rieSenia
verejnych priestranstiev v plochach ozn. PZ.01.

B.12. CIVILNA OCHRANA

Text ostava v platnosti v zmysle schvaleného UPN-CMZ Ruzomberok v zneni ZaD &.1.

Vypracoval : Ing. arch. Peter Nezval a kol.
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NAVRH REGULATIVOV UZEMNEHO ROZVOJA, NAVRH ZAVAZNYCH CASTI

uUvoD

V ZaD &.2 UPN-CMZ Ruzomberok su rieSené v ramci jednej lokality zmeny a doplnenia v ramci funkéného
pozemku navrhovaného do UPN-CMZ v platnom zneni pre obCiansku vybavenost averejnu zelefi a pre
ktoru platia regulativy, ktoré su spojené s vymedzenym pozemkom ,Nad mizeom"“. Vymedzenie pozemku
s navrhovanymi zmenami a doplneniami v urbanistickom skelete CMZ je kompaktibilné s vyznacenim
v grafickej Casti (na priesvitke), ¢o je dokumentované vo vykrese ¢€.2 — Vykres komplexného urbanistického
navrhu rieSeného Gzemia v M 1:1 000 a vykrese ¢.5 — Hlavny vykres priestorovej a funkénej regulacie celého
rieSeného Uzemia na podklade katastralnej mapy s vyjadrenim existujiceho stavu aregulovaného stavu,
s vymedzenim regulovanych priestorov regulaénymi Ciarami, ur¢enim zastavovacich podmienok
regulovanych priestorov a pozemkov vratane pozemkov na verejnoprospesné stavby M 1:1 000 v rozsahu
vymedzenej Casti zastavaného Uzemia uzemia CMZ. )

V navrhu zavaznej ¢asti su uvedené zmeny a doplnky platného UPN-CMZ nasledovnym sp&sobom:

" text, ktory bol schvaleny a prevzaty ostava v platnosti je napisany kolmym pismom,
" text, ktory sa rusi v ramci Zmien a doplnkov €.2 je napisany kelmym—pksmenpa—j&preetanmuty,
" text, ktory sa dopifia v ramci Zmien a doplnkov &.2 je napisany hrubym a $ikmym pismom.

Navrh regulativov Uzemného rozvoja formuluje zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov vo forme regulativov obsahujicich zavazné pravidia, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, vyjadruju
podmienky vyuzitia Gzemia a podmienky umiestiiovania stavieb. Do zavaznych Casti Gzemného planu CMZ
Ruzomberok vymedzenom Gzemim sa rieSenim v Zmene a doplnku ¢.2 UPN-CMZ pre lokalitu ,Nad
mizeom* v zmysle Vyhlas8ky — MZP SR & 55/2001 Z.z. O UGzemnoplanovacich podkladoch a
Uzemnoplanovacej dokumentacii, § 13, ods. 7 a (6) pism. a) — j), za€lefuju nasledovné regulativy :

Clanok 1
REGULATIVY PR|E§TOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCGNEHO
VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB

Text ustanoveni ¢l.4 ostava v platnosti bez zmien a doplneni.

¢lanok 2
REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

Text ustanoveni &l.2 ods. 1, pism. |) dopifia nasledovne.
(1) Verejné dopravné vybavenie tuzemia
1) Umoznit pristup dopravnej obsluhy odboéenim z ul. Jana Sladkého k navrhovanej stavbe
s ob¢ianskou vybavenostou ozn. ,,Nad muzeom*.

Ostatné ustanovenia €l.2 ostavaju bez zmien a doplneni

¢lanok 3
REGUI,ATI'VY UMIESTNOVANIA STAVIEB NA JEDNOTLIVY,CH POZEMKOCH,
URBANNYCH PRIESTOROCH S URCENIM ZASTAVOVACICH PODMIENOK

Text ustanoveni ¢l. 3, odseku 2. pism. y), odseku 3, pododseku 3.1, pism. n) a 0) a odseku 3.5. pism. a)
dopifaju nasledovne:
(2) Vseobecné podmienky platné pre celé rieSené Uzemie zény ]
y)  stavebné ciary s platnostou pre vymedzené uUzemie UPN-CMZ RuzZomberok su
definované
y1) Stavebna &iara (SZC) zavidzna tvori hranicu medzi stavbou a nezastavanou éastou
pozemku. SCZ sa povazZuje sa za otvorenu umozriujucu prerusovanu vystavbu v jej
dizke. SCZ uréuje polohu hrany budovy vo vyske upraveného resp. rastlého terénu.
SCZ vymedzuje uliény priestor, pri¢om je od nej mozno ustupit do hibky zadstavby
v nepreviddajucej ¢asti dizky fasady, resp. prekroéit ju architektonickymi prvkami
akymi su vstupné rizality, markizy, arkiere, balkony a konzolou vysunuté casti
stavby od 2. nadzemného podiazia.
y2) Stavebna éiara smerna (SCS) tvori hranicu medzi stavbou a nezastavanou éastou
pozemku. SCS sa povazuje sa za otvorenu umoZzriujicu prerusovanu vystavbu v jej
dizke. SCS uréuje polohu hrany budovy vo vyske upraveného resp. rastlého
terénu, priiom umozriuje sa od nej ustupit’ do hibky zastavby v celej jej dizke, resp.
prekroéit’ stavbou v max. dizke 25% stavebnej Giary prislusnej fasady pokial’ to
umozni zachovanie pesej a automobilovej dopravnej obsluhy pred fasadou, tiez
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prekrocit’ ju architektonickymi prvkami akymi su vstupné rizality, markizy, arkiere,
balkony, predsunuté vstupné casti stavieb a konzolou vysunuté éasti stavby od 2.
nadzemného podlazZia.
(3) Podmienky platné pre pre ¢iastkovo vymedzené funkéné jednotky zony:
3.1 objekty a bloky v jednotlivych v tabulkach podia umiestnenia v okrskoch A, B, C, D, E, F, G, H, |, J, K,
L a M a obéianska vybavenost’,, Nad mizeom" ozn. ¢islom prislichajucim k prifahlym uliciam
n) obcianska vybavenost ,,Nad muzeom®, pozemky C-KN ¢.1100/ 1,2

,,Nad muzeom*
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0) pre rieSené uzemie ,,Nad mizeom* , pozemky C-KN ¢.1100/1,2, 1101 a 1102 platia

o1) koeficient zastavanej plochy KZP k* 0,35
02) index podlaznych pléch IPP i 1,50
03) koeficient objemu stavby KOS k°° 8,30
o04) index zelene IZ i 0,55

3.5. plochy zelene PZ.01, PZ.02, PZ.03

a) PZ01 -Plocha zelene, verejna zeleri s parkovou Upravou
a5) na vymedzenom pozemku parc. C - KN 1101 akceptovat’ stanoveny index zelene 0,85

Ostatné ustanovenia ¢lanku 3 ostavaju v platnosti bez zmien a doplneni
: ¢lanok 4
URCENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB
Text ustanoveni ¢l.4 ostava v platnosti bez zmien a doplneni.
¢lanok 5

REQULATiVY ZACL!ENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY,
PAMIATKOVYCH REZERVACII, DO PAMIATKOVYCH ZON A DO OSTATNEJ KRAJINY

Text ustanoveni ¢1.5 ostava v platnosti bez zmien a doplneni.
’ ) ¢lanok 6 )
URCENIE STAVIEB, PRE KTORE SA NEVYZADUJE ROZHODNUTIE O UMIESTNENI STAVBY

Text ustanoveni ¢1.6 ostava v platnosti bez zmien a doplneni.

3 ¢lanok 7
POZIADAVKY NA DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV

Text ustanoveni €1.7 ostava v platnosti bez zmien a doplneni.

¢lanok 8

POZEMKY NA V!EREJNOPBOSPEéNE STAVBY A NA VYKONANIE
ASANACIE V RIESENOM ZASTAVANOM UZEMI

Text ustanoveni ¢1.8 ostava v platnosti bez zmien a doplneni.
¢lanok9
ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom uzemi ZaD €.2 UPN-CMZ sa uplatfiuji nasledovné verejnoprospedné stavby
(3) VEREJNA ZELEN

VPS — Z1. Navrhované plochy verejnej zelene, vratane revitalizacie existujicej zelene ako sucast rieSenia
verejnych priestranstiev v plochach ozn. PZ.01.
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SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
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C. DOPLNUJUCE UDAJE

Text a Gdaje uvedené v UPN-CMZ ostavaju v platnosti. V stvislosti so spracovanim ZaD &.2 UPN-CMZ
Ruzomberok sa neuvadzaju ziadne dalSie doplfujluce Udaje.

D. DOKLADOVA CAST

Kompletna dokladova &ast v slvislosti so spracovanim ZaD &.2 UPN-CMZ RuZomberok je suéastou
elaboratu zastupcu obstaravatela.
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