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Stanovisko k OVS

Uzemie, ktoré je predmetom OVS je v zmysle tzemného pldnu mesta vedené ako plochy:

RT - plochy agroturistiky vratane stvisiacich pléch pofnohospodarskej vyroby

Pripustné funkcie: zariadenia agroturistiky (ubytovanie, stravovanie, rekreacna vybavenost),
nevyhnutné plochy technického vybavenia, odstavné miesta), polnohospodérskej vyroby (ustajnenie
hospodarskych zvierat, opravarenské, skladovacie objekty a garaZe, manipulaéné plochy), slufobny byt
spravcu.

Nepripustné funkcie: €innosti s negativnym vplyvom na rozvoj agroturistiky.

Doplriujtce ustanovenia: parkovanie a odstavovanie vozidiel majitefov, zamestnancov a
ndvstevnikov riedit len na miestach pre parkovanie uréenych; po&et hospodarskych zvierat prispdsobit tak,
aby vplyvy Zivocisnej vyroby neobtaZovali okolité funkéné plochy.

Vyhodnotenie stiladu so zaviiznou ¢ast’ou izemnoplinovacej dokumentacie s odévodnenim

PredloZend Ziadost sa tyka odkipenia pozemku za Gtelom vybudovania parkovacej plochy pre komeréné
UCely, konkrétne pre reStauratné zariadenie vo vlastnictve Ziadatel'a. Zaroveti bol zo strany Utvaru hlavného
architekta (UHA) navrhnuty variant rieSenia vo forme nijmu pozemku s vystavbou parkoviska dogasného
charakteru, s mozZnostou odkipenia parkoviska mestom po skondeni ndjmu alebo uvedenim pozemku do
pévodného stavu investorom. UHA v zmysle platného Uzemného planu mesta RuZomberok posadil sulad
oboch variantov s funkénou plochou a prislunymi zakonnymi ustanoveniami.

Predmetny pozemok sa nachddza vo funkénej ploche R7 - plochy agroturistiky vratane suvisiacich ploch
polnohospodérskej vyroby, ktora je definovana v zdviznej ¢asti uzemného planu mesta Ruzomberok.

e Podla textovej Casti Gzemného planu st v zone R7 pripustné funkcie ako ,,zariadenia agroturistiky
(ubytovanie, stravovanie, rekreaénd vybavenost), nevyhnutné plochy technického vybavenia,
odstavné miesta)...“ Vybudovanie parkovacej plochy pre restauratné zariadenie by mohlo byt v
SirSom kontexte interpretované ako ,odstavné miesta“ stvisiace so ,stravovanim® v ramci
agroturistiky. Doplilujiice ustanovenia k tejto ploche explicitne uvadzaji, Ze ,,parkovanie a
odstavovanie vozidiel majitel'ov, zamestnancov a navstevnikov riesit’ len na miestach pre parkovanie
uréenych.” Z funk&ného hl'adiska by teda zriadenie parkoviska bolo v stlade.

e Klucovy aspekt posudenia vSak predstavuje zistenie architekta mesta na tvare miesta a priorita
verejného zaujmu. Bolo zistené, Ze ,,Mesto potrebuje vybudovat zachytné parkovisko pre Vikolinec,
ktory patri do UNESCO. Tento pozemok prichddza strategicky ako plocha pre tento wiéel. Tento
zamer mesta md strategicky vyznam pre celomestsky rozvoj a ochranu kultirneho dedi¢stva, nakolko
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Vikolinec je pamiatkovou rezervaciou I'udovej architektiry zapisanou do zoznamu UNESCO.
Zachytné parkovisko je nevyhnutné pre regulaciu dopravy, ochranu tzemia pred nadmernou zat'azou
a zabezpeCenie komfortného pristupu navstevnikov.

*  Hoci by individudlne parkovisko pre re3taurdciu bolo funkéne pripustné, predaj pozemku pre vyluéné
sukromné komeréné ucely by znemoZnil alebo vyrazne skomplikoval realizdciu prioritného
mestského zdmeru, ktory je v siilade s cielmi tzemného planu na vy5Sej urovni. Zékon ¢&. 200/2022
Z. z. 0 Gzemnom planovani v § 2 stanovuje, e izemné planovanie m4 zabezpeCovat’ ,udrzatelny
tizemny rozvoj“ a ,,ochranu prirodného a kultirneho dedi¢stva*. Zachytné parkovisko pre Vlkolinec
priamo suvisi s ochranou kultirneho dedistva a s riesenim dopravnej infraStruktary pre vyznamni
turistickl destindciu, ¢o je v nespochybniteI'nom verejnom zaujme.

e Z tohto dévodu UHA nesthlasi s predajom pozemku. Navrhovany variant ndjmu pozemku s
vybudovanim parkoviska do¢asného charakteru predstavuje kompromisné rieenie, ktoré umoziuje
ziadatelovi pokryt’ jeho aktuélne potreby parkovania, zaroveli viak zachovava pre mesto strategicku
moZnost’ vyuZit' pozemok v budicnosti pre verejny zamer zachytného parkoviska pre Vlkolinec.
Takato ,,stavba dofasného charakteru® by bola v sulade s ,,plochami technického vybavenia,
odstavnymi miestami® v rdmci zény R7, pricom by sa zohladnila jej dasovd obmedzenost a
potencialne budice vyuzitie mestom.

Zaver

Na ziklade vykonaného posudenia suladu predlozeného zdmeru s platnym Uzemnym planom mesta
Ruzomberok a prislu§nymi pravnymi predpismi, Utvar hlavného architekta v stilade so Zakonom &. 200/2022
Z. z. 0 izemnom plénovani vydava NESUHLASNE STANOVISKO k predaju pozemku, ale SUHLASNE
STANOVISKO S PODMIENKAMI k nijmu pozemku za tifelom vystavby parkoviska do¢asného
charakteru.

Priorita a naliehavost’ verejného zaujmu na zabezpedeni zichytného parkoviska pre lokalitu Vikolinec
(UNESCO) je v tomto pripade nadradens individualnemu komerénému zameru. Odpredaj pozemku
by ohrozil schopnost’ mesta realizovat’ kI"ifovii dopravni infradtruktiru nevyhnutna pre ochranu
kultirneho dedicstva a udrZatelny turisticky ruch v meste.

Preto UHA navrhuje nasledovné podmienky pre realizdciu zimeru prostrednictvom najmu:

* Pozemok zostane vo vlastnictve mesta.

¢ Parkovisko bude vybudované ako stavba doCasného charakteru v zmysle Zikona & 201/2022
Z. z. o vystavbe, prifom v projektovej dokumentacii musi byt jasne definovana docasnost’
stavby a jej odstrinenie po skondeni najmu, alebo moZnost’ Jjej odkipenia mestom.

* V nijomnej zmluve bude jasne stanoveni klauzula o moinosti odkipenia parkoviska do
vlastnictva mesta po skoneni nijmu, alebo povinnost’ investora uviest’ pozemok do pévodného
stavu.

 Privystavbe a prevddzke parkoviska je potrebné dodriat vietky relevantné prdavne predpisy.

Mgr. art. Ivan Hréka
hlavny architekt mesta
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