Ing. Peter Pavlik
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti  ev.€.912679

tel

Zadavatel: GALMM, s.r.0. RuZzomberok ul. J. Janeka 39
ICO: 31579736 DIC: 2020430588 IC DPH: SK2020430588

Cislo objednavky: 10251095 z 14.08.25

ZNALECKY POSUDOK

Vo veci: stanovenia vseobecnej hodnoty pozemku parc.€. E KN 30380/302 k.U. RuZomberok,
pre ucel prevodu nehnutelnosti.
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Pocet stran (z toho priloh) ¢ 15 (4)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Valaska Dubova, 18.08.2025



g Znalec: Ing. Peter Pavilk cislo posudku. 36/2025

2.1 Metoda polohovej diferenciacie

-

% yéeobecnd hodnota pozemku je vypolitand v silade s vyhl. € 213/2017 Z.z. metddou polohovej
diferenciacie,

v stlade s Gzemnoplanovacou dokumentdciou Mesta Ruzomberok je jeho vyuZitie uréené na pristup do
aredlu GALMM, bez moznosti inej zastavby.

Stanovend VSH pozemku je s prihliadnutim na tvar, polohu a vymeru primeranou, pri prevode pre
poZadovany Ucel jeho vyuZitia, v danej lokalite, v dobe vypracovania znaleckéhe posudku.

V8Hpoz = M * VSHw; (€)

M - vymera pozemku v m2
VSHu - jednotkova véeobecnd hodnota pozemku (€/m2)

g N S R I e S A A S N

| VEHw = VHw-keo (€/m2)

) VHwm; - jednotkové vychodiskova hodnota pozemku (€/m2)

kep =Ks* kv sKp *kF =k1 ~kz=kr

ks - koeficient vieobecnej situécie

kv - koeficient intenzity vyuZitia

ko - koeficient dopravnych vztahov

kF - koeficient funkéného vyuZitia (zemia

ki - koeficient technickej infradtruktary pozemku
k. - koeficient povysujucich faktorov

ks - koeficient redukujlcich faktorov

2.1 List vlastnictva ¢. 17033

- Spolu o _
Parcela Druh pozemku Vzorec | vymera Podiel Vymfra
; 30380/302 - zastavaneé piochy a nadvoria : 25 25,00 1/1 25,00
- 2.1.1 Metdda polohovej diferenciacie
Obec: Ruzomberok
I Vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 €/m?
| Oznaéenie a nazov . | Hodnota
koeficientu Hodnotenle koeficientu
i koeficient vieobecnej 4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov ' 1,20
2 kv 5. rodinné domy, nebytové stavby pre priemysel, zdravotnictvo £ 00
§ koeficient intenzity ~ so $tandardnym vybavenim '
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zZnalec: Ing. Peter Paviik cisto posudk: 36/2025

vyuzitia o L
ko : ‘ N T , .
koeficient dopravhych 4, gcc))z?ranky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
Col vatahoy TP ST e
: kr 4. vyrobné tzemia s prevahou plach pre priemyseind vyrobu a
koeficient funkcného sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné 1,10
vyuzitia izemia . dopravné a technicke vybavenie e
koeficient technickej 4. velmi dobr@ \{yba\{eqost’ (moZnost’ napojenia na viac ako tri 1,50
Ly . druhy verejnych sieti)
infrastruktury pozemku - L _ _ _
kZ . ’ v ’ L] /’
- . ... 3. pozemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povySujucich - zohl'adnené v zvySenej vychodiskovej hodnote 1,50
faktorov o o
ke
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa : 1,00
fakiorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
¢ Nazov | ~ Vypodet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie  kep = 1,20 * 1,00 * 1,00 * 1,10 * 1,50 * 1,50 * 1,00 2,9700
Jednotkova hodnota pozemku VSHM; = VHw * kep = 9,96 €/m2* 2,9700 | 29,58 €/m?
véeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHm = 25,00 m? * 29,58 €/m? 739,50 €
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7nalec: Ing. Peter Paviik Cisto posudku: 36/2025

III. ZAVER

vieobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovend podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhlasky €. 213/2017 Z.z. a je
znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejsej ceny ku driu 18,08.2025, ktoru by tato mala dosiahnut’ na
trhu v podmienkach vol'nej sut'aze, pri poctivom predaji, ked' kupujlci aj predévajici budd konat' s patri¢nou
informovanost’ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnené neprimeranou pohndtkou.

VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:
VSeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 739,50 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov 1 Vieobecna hodnota [€]
PozemKy
List viastnictva &, 17033 - parc. ¢. 30380/302 (25 m?) 739,50
Spolu VSH 739,50
Zaokrihlena VSH spolu 740,00

Slovom: Sedemstostyridsat’ Eur

Valaské Dubova, 18.08.2025 Ing. Pefer Pavlik

IV. PRILOHY

- objedndvka posudku

- iastodny list vlastnictva €. 17033 k.U. RuZomberok z 16.08.2025 z katastréineho portdlu
- kdpia z katastrlnej mapy parc.C. E KN 1-30380/302 k.0. RuZomberok z 16.08.2025

- fotodokumentacia ocenovaného pozemku
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