Znalec: Ing.Milena Hamackova,

Zadavatel: Ladislav Bombek,

Cislo spisu (objednéavky): 130/2025

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 130/2025

i, .

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku parcelné ¢islo C KN podla geometrického planu 3656/8

(oddelené od pozemkov reg"E" parc.£.1558/302,30326), k.G.Ruzomberok pre ti¢el prevodu viastnickeho
prava k nehnutelnosti.

£

Pocet listov (z toho priloh): 14 (9)
Potet odovzdanych vyhotoveni: 2



Znalec: Ing. Milena Hamackovd Cislo posudku: 130/2025

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pozemok parc.£.3656/8 vznikol oddelenim od pozemkov reg "E" parc.&.1558/302 a 30326. Pozemok sa nachadza
na ul. Jelence, pred rodinnym domom s.£.5662, ktorého vlastnikom je p.Bombek s manzelkou. Nepredpoklada sa
iné vyuZitie pozemku ako doterajsie.

Parcela Druh pozemku Vzorec , Spolu Podiel Vymera [m?}
. ; vymera [m?]
3656/8 zastavané plochy a nadvoria 26 26,00 1/1 26,00
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHy) = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreatné oblasti
ks pre individualnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vieobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situdcie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov ,
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
ky vybavenim,
- rekreatné stavby na individudlnu rekreaciuy, 1,05

koeficient intenzi Ziti . . “ ; v
oeficient Intenzity vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so

Standardnym vybavenim

kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s mo#nostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy : 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,30
vyuZitia izemia v
ki - . , 5 , _— . . o
koeficient technickej 4 ve,el mi dobrd vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
: " . sieti)
infradtruktiry pozemku )
koeficient povy3ujticich 2 ?;)::glkycsh‘gﬂriiir;i:y});zz?;z zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 150
faktorov vysenejvy ] _
ks
koeficient redukujiicich ‘0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep=1,00*1,05* 1,00 * 1,30 * 1,50 * 1,50 * 1,00 - 30713
Jednotkova hodnota pozemku V8Hwmy = VHuy * kep = 9,96 €/m2* 3,0713 30,59 €/m?
VSeobecns hodnota pozemku VSHpoz = M * V8Hwm = 26,00 m2 * 30,59 €/m? 795,34 €
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[11. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov l V3eobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
zastavand plocha a nadvorie - parc. & 3656/8 (26 m?) 795,34
Spolu VSH ' ‘ 79534
Zaokrithlena VSH spolu 800,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 800,00 €
Slovom: Osemsto Eur

V Ludrovej dita 25.8.2025 Ing.Milena Hamackova

[V. PRILOHY

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva €.17033, k. . Rufomberok vytvoreny cez katastralny portal
diia 25.8.2025.

- Informativna képia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal diia 25.8.2025.

- Geometricky plén na oddelenie pozemku a uréenie vlastnickeho prava parc.£.3656/8, &.planu 43659381-
53/2025.

- Fotodokumentécia.
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