Ing. Peter Pavlik . U
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti

tel. | ’ ! e-mail:

Zadavatel”: Liptovska Stavebna spolocnost, s.r.0. A. Hlinku 72 Ruzomberok
ICO: 36 440 353,

Cislo objednavky: 12.06.2025

ZNALECKY POSUDOK

gislo 20/2025

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku parc.¢. C KN 14446/24, oddeleného geometrickym
planom ¢&. 043/25 z pozemku parc.¢. E KN 3-5242/21 k.U. RuZomberok, pre (&el prevodu
nehnutelnosti.

Pocet stran (z toho priloh): 17 (6)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Valaska Dubovd, 16.06.2025



Znalec: Ing. Peter Pavilik v cislo posudku: 20/2025

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
V danom pripade neboli zistené Ziadne rizikd — tarchy, zaloiné prava, ktoré by obmedzovali jeho vyuZivanie.
V sdlade s Gzemnoplanovacou dokumentaciou mesta sa v danej lokalite nepredpokladajl Ziadne negativne

zmeny.
Z hi'adiska ohodnotenia nehnutelnosti, nie je jeho d'alSie vyuzivanie spojené s mimoriadnymi rizikami.

2.1 Metdda polohovej diferenciacie
vieobecnd hodnota pozemku je vypolitand v sllade s vyhl. ¢. 213/2017 Z.z. metddou polohovej
diferenciacie.

V liste vlastnictva ¢. 6678 je evidovany ako lesny pozemok. Podla (daju vo vykaze vymer geometrického
planu & 043/25 je evidovany ako zastavand plocha. Ocenena je vymera podia geometrického planu
o vymere 5 m?.

Stanovena VSH pozemku je s prihliadnutim na tvar, polohu a vymeru primeranou, pri prevode pre
pozadovany Ucel jeho vyufitia, v danej lokalite, v dobe vypracovania znaleckého posudku.

Je v stlade s prilohou ¢&. 8 verzie ¢. 15 Sadzobnika ceny pozemku pri predaji pozemku podla § 9a ods. 8
fsm. b) zékona SNR ¢&.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, pre rekreacnd zonu XII -
Cutkovska dolina.

VSHroz = M * VSHw (€)

M - vymera pozemku v m2
VSHwm; - jednotkova vseobecna hodnota pozemku (€/m2)

VSHm; = VHmy+kep (€/m2)

VHms - jednotkové vychodiskova hodnota pozemku (€/m2)

kep = ksx kv «kp =KF ki =kz+kr

ks - koeficient vieobecnej situdcie

kv- koeficient intenzity vyuZitia

ko - koeficient dopravnych vztahov

kF - koeficient funkéného vyuZitia izemia

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku
ke~ koeficient povysujlcich faktorov

kr - koeficient redukujlcich faktorov

2.1 Geometricky plan ¢. 043/25

Parcela | Druhpozemku = | Veorec | SPOMVIMET | pogigy | VIMER

; [m?]
14446/24 zastavane plochy a nadvona 5 5,00 1/1 5,00
Obec: RuZomberok

Vychodiskova hodnota: VHw = 9,96 €/m?
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Znalec: Ing. Peter Paviik

Cislo posudku: 20/2025

Oznadenie a nazov. ' . Hodnota
_koeficientu _Hodnotenie ‘ koeficientu
]G . v 7 ] LY T z R 4
koeficient vieobecnej 4, ﬁ(l:ahsjl rekreaCnych stavieb v dolezitych centrach turistického 1,30
situacie
T kv . P v ,
koeficient intenzity 6. nebytove: stavby pre rekreaciu, Sport s nadStandardnym 1,05
vy vybavenim
vyuzitia
- ko p v v X .
koeficient dopravnych 4, 2cc>)éerg1vl;y v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného  |3. plochy obytnych a rekreaénych tdzemi 1,30
vyuzitia Uzemia
kr . . v L. . .
koeficient technickej 4, \C/ier:j rrr:;, c\i,zl:;?n;zﬁasvi:g?st’ (moznost’ napojenia na viac ako tri 1,30
infraStruktiry pozemku
kz v s , p -~ . ¥
. v o0 .o |1, pozemky urcené Uzemnym planom na vyssie vyuZitie, nez na
koeficient povysujucich aké slizia v siCasnosti (nezastavané stavebné pozemky) 1,70
faktorov
kr
koeficient redukujlcich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
A Nazov o . Vypolet . - - Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * 1,30 * 1,70 * 1,00 3,9216
Jednotkova hodnota pozemku VSHM = VHw * kep = 9,96 €/m? * 3,9216 39,06 €/m?
Veobecnd hodnota pozemku VSHeoz = M * VSHw = 5,00 m? * 39,06 €/m? 195,30 €
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Znalec: Ing. Peter Paviik _ _ cislo posudku: 20/2025

III. ZAVER

V3eobecnd hodnota nehnutelnosti bola stanovend podia vyhldsky Ministerstva spravodiivosti Slovenskej
republiky ¢, 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhlasky & 213/2017 Z.z. a je
znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejéej ceny ku dfiu 16.06.2025, ktor by tato mala dosiahnut’ na
trhu v podmienkach vol'nej sit'aZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujdci aj predavajici budd konat’ s patriénou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Pozemky:
Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 195,30 €

Ako vhodnéa metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov D | Vieobecna hodnota [€]
Pozemky
Geometricky plan ¢. 043/25 - parc. ¢. 14446/24 (5 m?) 195,30
Spolu VSH 195,30
ZaokrithlendaVSHspolu =~~~ B 195,00

Slovom: Jedenstodevitdesiatpat’ Eur

Valaské Dubovd, 16.06.2025 Ing’ Peger Paviik

IV. PRILOHY

- objednavka posudku

- geometricky plan . 44388446-043/25

- iastodny vypis z listu viastnictva & 6678 k.. Ruzomberok z 16.06.2025
- fotodokumentécia pozemku
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