Znalec: Ing.Milena Hamackova
Zadavatel: Zuzana Baloghova,

Cislo spisu (objednavky): 08/2025

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 08/2025

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov parcelné &islo C KN 14943 /11, 14943/12, 15962, 15963/2,
15963/3, 15963/4 (podl'a geometrického planu), k.G.RuZomberok pre tiéel prevodu vlastnickeho prava
k nehnutel'nostiam

Podet listov (z toho priloh): 22(16)
Podet odovzdanych vyhotoveni: 2



Znalec: Ing. Milena Hamackovd ¢islo posudku: 08 /2025

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE R

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 k.d.RuZomberok

Pozemky sa nachadzaju v okresnom meste RuZomberok, v gasti Nizné Matejkovo, v rekrealnej oblasti; :K
ohodnocovanym pozemkom nie je priamy pristup autom, len chodnikom pre pesich cez cudzie pozemky,
. pozemky st zastavané rekreacnou chatou s prislu$enstvom, ktora je vo vlastnictve Balogha s manZelkou.
Jedna sa o svahovité pozemky, bez pristupu, bez inZinierskych sieti.

Spolu N et B
| Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel . |V¥mera[m?]
]14943/11  zastavanéplochya nadvoria | ' S 3"5‘,0()
|14943/12 o _z_gstavanéﬁplqcl“_xy anadvoria ; | 7,00
15962 ~ zastavané plochy a nadvoria 63,00
- |15963/2 ~trvalytrdv.porast 65,00
[15963/3 | zastavanéplochyanddvoria _ 70,00
15963/4 ‘ zastavané plochy a nadvoria 2,00
[Spotu . 242,00)

vymera AR,
BTG
© Obec: RuZomberok ‘
. Vychodiskova hodnota: VHy; = 9,96 €/m? R
¢ X T
Oznacenie a nazov .
Kkoeficientu Hodnotenie .
:3. obytné Easti obcf a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti .
ks ipre individudlnu rekredciu, centré obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na : a0
koeficient vieobecnej  predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 i
) \ obyvatel'ov o
5. - rodinné domy, bytové domy 2 ostatné stavby na byvanie so tandardnym
Ky ‘yvybavenim,

P . .... i-rekreatné stavby na individudlnu rekredciy,
koeficient intenzity vyuZitia . . " y “

.- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
 Standardnym vybavenim

K 3, pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom
. D , 'hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mestado - ;
koeficient dopravnych | ) Cyo p . Y L :
115 min. pri beZnej premdvke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuzitia .
vztahov ; . .
o ....mestskej hromadnej dopravy _— S
ke

koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi {obytné alebo rekreaéna poloha)
ki 1 bez technicke] infradtruktiry (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na » 0.90

koeficient technickej eden druh verejnej siete
infrastruktiry pozemky_ /546" 4T VEr&INE) SIEE

- e TS S IR S

kz :
koeficient povy3ujticich  |0. nevyskytuje sa
kg :11. iné faktory (napriklad tvar pozemkuy, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujucich ‘zastavby, nezabezpefeny pristup z verejnej komunikacie, chranené Gizemia,
L faktorov ‘nobmedzujiice regulativy zastavby a pod.]
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Znalec. Ing Milena Hamackovd

Sislo posudiu-08 /2025

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov , Vypotet J Hodnota =’
. |Koeficient polohovej diferencidcie o kep=1,00*1, ,05*0,90*1,30 * 090*1,50*0,85 e 4097}
-~ Jednotkovd hodnota pozemku R ) VHM] VHM] * kpn =9, 96 €/m2 . 1 4—097 b 4 04 €/m2
Vseobecna hodnota pozemku VSHPoz =M* V§HM1 242 00 m2 * 14 04 €/m2 3 397 68.E|.
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
. Vieobecna hodnota o
Nazov pozemku v celosti [€] - ‘
parcela L 4943/1L . L 491,40
parcela£14943/12 , . 9828
parcela & 15962 884,52

parcela . 15963/2
parcela & 15963/3
parcela ¢ 15963 /4

Spolu

339768

I1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov

Stavby
Pozemky

k.a.Ruior’i\'Beﬁr'bi:p'a;‘”' 14943/11_(3_5 m) -
kuRuiomberok parc. & 14—943/12 7 m?) e

88452

wkuRuzomberok parc. & 15962 (63 mz)
) kuRuzomberok - parc. E 15963/2 (65 mZ) B _ R i 912,60
wkuRuzomb o parc. 5 15953/3 0 ) -~ — v'982 80
kuRuZ’omb‘erbokr parc. & ¢ 15963/4— (2 mZ) T B - 28 08
Spolu VSH B T % ;397 68
Zaokriihlend VSH spolu 3 400, (T]‘

‘VSeobecn4 hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 3 400,00 €
Slovom: Tritisic3tyristo Eur

VLudrovej diia11.2.2025

_ )
]
SEESE |
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%cky pian je podkladom na prévne Ukony, ked Udaje doterajSieho stavu vykazu vymer st zhodné s Gdajmi platnych vipisov z katastra nehnutefnosti

“i%loviter Keal Zilnsky Okres RuZomberok Obec RuZomberok
Katastr. 3 Cislo Mapovy
Ing. Marta Murinovd {izemie RuZomberok planu 43659381 - 54/2024 list & 293
Bystrickd cesta 196/24
03401 RuZomberok Y A na oddelenie pozemkov, zmena druhu pozemkov, urcenie
1C0: 43659381 GEOM ETRl CKY PLAN viastnickeho prdva a zameranie stavieb parc. ¢, 14943/11,
14943/12, 15962, 15963/3, 159634
Vyhotovil Autorizacne overil L'\}Ar:::f overtl Ing. Anna Olosové
Meno: /ng. Marta Murinova | Dia: Meno: /ng. Marta Murinové | Dia: Cislo:
ﬁ\ ?2 07.2024 22.07.2024
k {radne overené podfa § 9 zikona NR SR &.215/1995

“* Mranice boli v prirode oznatené
stavbami, spev. plochou, Kolikmi, farbou

NéleZitostami a presnostou zodpoveda predpisom

: é\.i‘ggndrobného merania (meracsky nacrt) ¢,
7354

- bodov oznacenych Eislami a ostatné me-
Idaje s ulozené vo vieobecnej dokumentacii

Peciatka a podpis

Z.z. 0 geodézii a kartografii
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Viikaz vymer ku geomelrickému pldnu ¢ 43659381 - 54/2024

VYKAZ VYMER
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
’ ‘ Cislo D GUEL L
Dlistu b Vymera | Druh i k od Cislo | Vymera | Drun - Viastnik
l“vlas;t. parcely e | parcele m2 parcely m2 pozemku (ina oprév; osoba)
o pozemku parcely
CLV| KN-E| KN |hal|m Pl cisio cislo ha | m2|  kod adresa (sidlo)
- STAV PRAVNY
4101 15962 53| zastavpl 1| 1592 47
! 2| 159633 3
3| 159633 3
15963 72| mEvp | 4| 15962 7 15963 zanié.
L 5| 15962 8 : ‘
o 6| 15962 /
SRR 7| 159631 325
8| 159632 65
9| 159633 64
10| 159634 2
- 1997| 669922 1\2240| tvtrdvp | 11| 1494311 35 (66992 | 1\2198] tv.trivp)
12| 14943/12 7
"""J 17 66992 35\ 14943/11 35| Zzastav.pl Tomas Balogh a
177 - : Zuzana Baloghovi
12 669912 7| 1494312 7| zastavpl. ). .. . deto ... .
18 -~ s : S ‘
/ 15962 47| 15962 63| zastavpl | rdetor
4 15963 7 6 Do ,
5 15963 8 9
6 15963 1
7 15963 325\ 15963/1 325\ mvtrdvp AT
7
8 15963 65| 159632 65 tvtrdvp dotersjsi
7 - o Tom
2 15962 3| 159693 70| zastavpl |* TonEsSEHGES
s w2 | s B, | s
) b o Jo.. .. . cleanaaioghova.
10 15963 2| 159634 2| zastwpl 't defo
; o | e
: 1|2765 567 567 1) 2765
AV PODLA REGISTRA C KN
149435 | 39| 1379| tv.trdvp 149435 | 39\ 1397 tv.trdvp
7
14943/11 35| zastavpl |
: .2‘0'::,_‘
14943/12 7| zastavpl | ako vstaveordviom
i 8 1.
AN 15962 53| zastav.pl 15962 63 zastavpl | -~ ako v stave pravnom
s ' 16 e
- 19 i
il 15963 472 tvtrdvp 16963/1 325 twvtrvp daréﬁe/s'v
K6:1997 ’ b




%
l/y/(az ﬁyme/ ku geomelrickému planu ¢, 43659381 - 54/2024

; VYKAZ VYMER B ey
5 E RO IS ATt re]
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo D . L
I Vymera Druh i k od Cislo | Vymera Druh V!a‘s‘tn}k .
fast s Parcey pozemku | © parcele | m2 | parcely | m?2 parcel pozemku (ina oprav.’osoba) |
= - ey EE
LV] KN-E KN ha| me f ¢islo gislo ha { m2 kod adresa:(sidio)
i . 7
189632 65| tvteivp
159633 70| zastavpl | akovsiavepraviom
18
16963/4 2| zastavpl™ a/(o Vs/ave pramom
78 PRV ...\»'J‘r)nymajw'cx it o ol
Sga.zt_zw. 39| 1904 39| 1904 e

C KN parc. ¢, 74943/7 7 14943/12 75.96‘2 15963/3, 15963/4 mozno da kalastra zapisat' iba na zaklade doloZenia prislusného rozhodnulia
ochrany pédneho fondu,

1% .
. ggenga; kod spdsoby vyuZivania pozemkov:

7 - Pozemok liiky a pasienku lvalo porasteny rdvami alebo poZemok docasne
nevyuzivany pre tivaly trdvny porast
17 - Pozemok, na kforom je postavend budova bez oznacenia sdpisnym éislom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
.16 - Pozemok, na kiorom je postavend nebylovd budova oznacend sdpisnym
..Cislom

kod druhy stavby;

20 - Ind budova
19 - Budova pre Sport a rekreacné dcely

6.1997

ik
(sfanowska} organov
BRY. Ghaba)

e Ot TIVIPNEG S




Znalec: Ing.Milena Hamackova,

Zadavatel’: . Zuzana Baloghova

7]

Cislo spisu (objednévky): 08d /2025

u%‘“ e

DOPLNENIE ZNALECKEHO
POSUDKU

¢islo 08/2025

e, i, i, i, S,

Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku parcelné ¢islo C KN 15963/1 (podl'a geometrického planu)
kd.RuZomberok pre tiéel prevodu vlastnickeho prava k nehnutelnosti.

’

PoCet listov (z toho priloh): 13 {8)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2



Znalec: Ing. Milena Hamackovd cislo posudku:08d /2025

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.2.1.1.1 k.ai.RuZzomberok

Pozemky sa nachadzaji v okresnom meste RuZomberok, v &asti Nizné Matejkovo, v rekreacnej oblasti. K
ohodnocovanym pozemkom nie je priamy pristup autom, len chodnikom pre pegich cez cudzie pozemKky,
pozemKy su zastavané rekreaénou chatou s prisludenstvom, ktora je vo vlastnictve -~ Balogha s manZelkou,
Jedna sa o svahovité pozemky, bez pristupu, bez inZinierskych sieti,

Parcela Druh pozemku Vzorec vymsgxf;h[lmz] Podiel Vymera [m?]
15963/1 trvaly trav. porast 325 325,00 1/1 325,00
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHmy = 9,96 €/m?

Oznacdenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreaéné oblasti
ks pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vieobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov » v
5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
Ky vybavenim,
- rekreatné stavby na individualnu rekreéciu, 1,05

koeficient intenzity vyuzitia . . . ” .
: enzity vyuzitia nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so

Standardnym vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mo#no dostat’ prostriedkom

ko ! . . .
koeficient dopravngch hromadne! dog)rayy a]eb’o osobnym motorovy{n vozxdlomvdo ce'sntravx.n-esta do 0.90
15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez monosti vyuzitia
vztahov : .
-mestskej hromadnej dopravy
kr '
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizem{ (obytn4 alebo rekreaéns poloha) 1,30
vyuZitia izemia . o v v
ki o y . . . , , T
koeficient technicke] 1 bez techmcke! m.freflstruktury (vlastné zdroje alebo moZznost napojenia iba na 0,90
ey . jeden druh verejnej siete)
infradtruktiry pozemku
kz
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 1,50
faktorov ; _ v )
kr 11.iné faktory (napriklad tvar pozemku, vimera pozemku, druh mozZnej
koeficient redukujiicich zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikécie, chranené tzemia, 0,85
faktorov mobmedzujice regulativy zdstavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ] Vypotet I Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 * 1,05 *0,90 * 1,30 * 0,90 * 150*0,85 1,4097
Jednotkova hodnota pozemku VSHw) = VHwm * kep = 9,96 €/m2* 1,4097 ; 14,04 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHy) = 325,00 m? * 14,04 €/m? 4 563,00 €

Strana 4



Znalec. Ing Milena Hamackovd cislo posudku:08d /2025

1L ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

—

Ndzov ‘ V3eobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
k.t.RuZomberok - parc. & 15963/1 (325 m?) ‘ 4 563,00
spolu VSH ' -  4563,00
Zaokrihlena VSH spolu 4 560,00

V3eobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 4 560,00 €
Slovom: Styritisicpit'stoSestdesiat Eur

V Ludrovej dfa26.3.2025 Ing.Milena Hamackova

IV. PRILOHY

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.4101, k. ©.Ruzomberok vytvoreny cez katastralny portal dna
26.3.2025.

- Informativna képia z katastrélnej mapy vytvorend cez katastralny portal diia 26.3.2025.

- Geometricky plan na oddelenie pozemkov, zmena druhu pozemkov, urlenie vlastnickeho prava a zameranie
stavieb parc.£.14943/11, 14943/12,15962,15963/3,15963 /4 & planu 43659381-54/2024.
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fricky plén je podkiadom na pravne Ukony, ked Udaje doterajsieho stavu vykazu vymer st zhodné s Udajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnosti

h . K i e
olovitef T Zilinsky Okres RuZomberok Obec Ruzomberok
Katastr, . Cislo Mapovy
/ng Marta Murinové Uzemie RuZomberok planu 43659381 - 54/2024 list &, 293
Bystrickd cesta 196/24
03401 RuZomberok ’, A na odoelenie pozemkov, zmena drubu pozemkoy, urdenie
CO: 43659381 G E O M E TRI C KY P LAN viastnickeho prava a zameranie stavieb parc. ¢, 1494311,
14943/12, 15962, 15963/3, 159634
Vyhotovil Autorizacne overi L&:’:g:e overil Ing. Anna Olosovi
Meno: /ng. Marta Murinovd | Dia: Meno: /ng. Marta Murinovd | Diia: Cislo:
22.07.2024 22072024
Péhranice boli v prirode oznacené NaleZitostami a presnostou zodpoveda predpisom Uradne overené podfa § 9 zakona NR SR €.215/1995
Stavbami, spev. plochou, kolikmi farbou Z.2. 0 geodézii a kartografii
- [ podrobného merania (merasky nacr) ¢.
7354
) Nice bodov oznadenych Gislami a ostatné me-
& Udaje su ulozené vo vSeobecnej dokumentacii Peciatka a podpis Peciatka a podpis
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Wkaz vimer ku geometitenmy pigny 43659361 - 54/2024 Stran
VYKAZ VYMER
Doterajéi stav Zmeny Novy stav
Cislo b
listu arcel Vymera Druh i k od &islo Vymera Druh Vlastnik
viast. parcely e | parcele m2 parcely m2 pozemku (ina oprav. osoba
pozemku parcely
Ll isio tislo ha|m2| ked | adesa (sidio)
STAV PRAVNY
\\
47107 15962 53| zastavpl 1 15962
2| 159633
3| 159633
{107 15963 972 tvtévp 4| 71592 15963 zanikd
5| 15962
6| 15962
7\ 159631 325
8| 159632
9! 159633
10| 159634
vo97| 6699 112240 ov.lrdvp 71} 14943/17 35 (669492 7| 2198 v.tlrdv.p) dolergjsy
- 12 14943/12
77 66992 I5| 14943/17 35| zastavpl Tomds Bajogh a
17 2uzana Baloghovs
20
72 66992 7| 14943/12 7| zastavpl dello
8
7 15962 471 15962 63| zastavpl detto
4 15963 7 76
5 15963 8 19
6 15963 7
7 15963 J251 15963/1 325\ v.trvp doferafsi
7
8 15963 651 159632 65| tvtrvp aoterafsy
7
2 15962 2} 15963/3 70| zastavpl Tomads Balogh a
: 3 15962 3 18 : Zuzana Batoghovs
é 9 15963 64
10 15963 21 159634 21 zastavpl detlo
18
ol 112765 567 567 11 2765
AV PODIA REGISTRA © KN
49435 | 39| 1379 v.lrdv.p 149435 | 391 1337 irv.lidvp doleraysi
7
14943/11 35| zastav.pl ako v stave prévnom
17
20
14943/12 71 zastavpl akov stave pravnom
; 8
I 15962 83 zastavpl 15962 63) zastav.pl akKo v stave praviom
' 16
: 9
'37 15963 AN 15963/1 325 tvtdvp doteras




YWkaz vymer ky Geomelickg, Pldnu ¢ 43659387 - 54/2024

Shana 2,
VYKAZ VYMER
1 Doterajsi stay Zmeny Novy stav
Cislo b
k d . . D lastnik
listu a Vymera |  Druh i ° Cislo | Vymera ruh Viastni
viast, parcely e | parcele | m2 | parcely | m2 pozemku (ind oprév. osoba)
pozemku parcely R
LV KN-E[ 0 ha | m2 | P cislo &islo ha | m2 kéd adresa (sidlo)
7
159632 65| Iv.tévp doterajsy
7
159633 70| zastavpl ako v stave pravnom
18
15963/4 2| zastavpl ako v stave privnom
............... i
Spol 39 ’ 1904 39| 1904
Zoznémka; Rekreacns chata SUp. ¢ 7733 na parc, ¢ 15962 je zapisand na L i/ 3678,

C-KN pare. ¢ 1494311, 14943/12
ochrany pédneho fondy,

£qenda; kod spdsebu vvuFivania ozemkov:

7 - Pozemok liky a pasienku trvalp
nevyuZivany pre fvaly g vy porast
17 - Pozemok, na ktorom e postavend budova ber
78 - Pozemok, na korom Je dvor
76 - Pozemok, na kosom

Cisiom

176-1997 ‘

porasteny trdvamy alebo pozemok docasne

oznacenia sipisnym cislom

£od duhy stavby:

/e postavend nebytovd budova oznacend sipisnym

20- Ind budova
19 - Budova pre $port a rekreacneé vcely

15962, 159633, 159634 moZno do kalastra zapisaf iba na zékiade dofoseniz pristusného razﬁodnu//é'(sz’anOV/s/(aj orgénov




