A. Material: upraveny v zmysle odporucania MsR

Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

12.06

Bod rokovania

Ndjom pozemku — Ing. T. Streit - lokalita Hrabovo, o.z.-
osobitny zretel

Datum rokovania MsZ

24.09. 2025

PredloZené poslancom MsZ

17.09. 2025

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska - oddelenie legislativne a pravne - veduca
Spravodajca JUDr. Katarina Simanskd - oddelenie legislativne a pravne - veduca
Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Na zaklade Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17,
Ziadosti zo dria 29.11. 2024, doplnend dria 24.03. 2025 a 19.05. 2025,
Rozhodnutia vedenia mesta zo dna 31.03. 2025, 26.08. 2025 a 08.09. 2025;
Prizvany -

Stanovisko MsR z 10.09. 2025

odporuca MsZ schvdlit materidl v predkladanom zneni s tym, Ze
Ziada, aby si mesto uplatnilo ndrok z bezdévodného obohatenia
pri ndjomnej zmluve (t.j. spétne za uZivanie pozemku bez
prdavneho titulu v zmysle zdkona);

Stanovisko komisii

Komisia pre tzemné planovanie, vystavbu a dopravu diia 02.09. 2025:
odporuca MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie diia 02.09.
2025: odporuca MsZ schvalit material v predkladanom zneni
(s podmienkou docasnosti stavby). Komisia Ziada, aby si mesto
uplatnilo narok z bezdévodného obohatenia pri ndjomnej zmluve (t.j.
spatne za uzivanie pozemku bez pravneho titulu v zmysle zakona).

Zoznam priloh

Priloha 01:

Geometricky plan ¢. 41419464-002/08 zo dria 05.06. 2008
Geometricky plan €. 36672769-028/25 zo dria 29.04. 2025
Priloha 02:

Znalecky posudok ¢. 148/2025 zo dra 25.08.2025

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

L. schvaluje:

doéasnu prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta

RuZomberok), a to casti nehnutelnosti:
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pozemku EKN parc. €. 916/2 o vymere 158 m2 z celkovej vymery 42 7704 m2, druh pozemku lesny pozemok,
pozemku EKN parc.¢. 4797/5 o vymere 143 m2 z celkovej vymery 315588 m2, druh pozemku lesny pozemok,

zapisané na LV ¢. 6678, vedenom Okresnym uUradom RuzZomberok, katastralny odbor, pre okres a obec
RuzZzomberok, k.u. Ruzomberok;

. schvaluje:

ndjom prebytocného majetku na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 v spojitosti s § 24 ods. 4. pism. c) v spojeni s
§ 21 ods. 1 pism. b) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17, ktoré su
zverejnené na webovom sidle mesta RuZomberok, spésobom podla § 9 ods. 2 pism. a) a § 9aa ods. 1 a ods. 2
pism. c¢) v spojeni s § 9a ods. 15 pism. b) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov.

Predmetom ndjmu su pozemky:

CKN parc. €. 14527/26 o vymere 45m2 druh pozemku lesny pozemok,

CKN parc. €. 14527/29 o vymere 79m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

CKN parc. €. 14527/32 o vymere 34m2, druh pozemku lesny pozemok,

zamerané Geometrickym planom ¢. 41419464-002/08 zo dna 05.06. 2008, vyhotovenym Ing. Martinom
Mic¢udom, geodet a kartograf, Malé Tatry 27/3, 034 05 Ruzomberok, ICO: 41 419 464 z pozemku parc. €. EKN
parc. ¢. 916/2 ovymere 42 7704 m2, druh pozemku lesny pozemok, zapisany na LV ¢. 6678 pre k.U.
Ruzomberok, pre obec aokres Ruzomberok, list vlastnictva vedeny na Okresnom uUrade Ruzomberok,
katastralny odbor,

CKN parc. € 14527/31 o vymere 8m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

CKN parc. €. 14527/34 o vymere 30m2, druh pozemku lesny pozemok,

zamerané Geometrickym planom ¢&. 41419464-002/08 zo dria 05.06. 2008, vyhotovenym Ing. Martinom
Micudom, geodet a kartograf, Malé Tatry 27/3, 034 05 Ruzomberok, ICO: 41 419 464 z pozemku parc. ¢. EKN
parc. ¢. 4797/5 ovymere 31 5588m2, druh pozemku lesny pozemok, zapisany na LV & 6678 pre k.U.
RuZomberok, pre obec aokres RuZomberok, list vlastnictva vedeny na Okresnom uUrade RuZomberok,
katastralny odbor,

(lokalita Hrabovska dolina),

pre ndjomcu: Ing. Tomas Streit, rod. xxx, nar.: xxx, r.€. Xxxxx/xxxx, trvale bytom xxxxx, obéan xxxx,
za ucelom uZivania pozemku pod docasnou stavbou poZiCovne Sportovych potrieb a skiservisu (stavba
nezapisana na LV vo vlastnictve ndjomcu), za ndgjomné 8€/1m2/za rok za cely predmet najmu — pozemky
zastavané aza najomné 2,66€/1m2/rok — pozemky prilahlé, podla Prilohy ¢. 7 v spojeni s Prilohou ¢. 9
(XIl. Rekreacné zény) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Ruzomberok, verzia 17 (vSeobecna
hodnota ndjomného bola stanovena Znaleckym posudkom ¢. 148/2025 zo dria 25.08.2025 , vyhotovenym Ing.
Laj¢iakova Renata, znalcom v cene najmu 2,30eur/1m2), na dobu uréiti neurciti a za dalSich podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve. Stavba bude vedend ako docasnd a ndjomca sa dalej zavazuje umoznit
v akejkolvek etape trvania najmu investi¢né zamery mesta a zmeny lokality v zmysle Uzemného planu mesta
RuZomberok.

Ndjomca na zaklade ndjomnej zmluvy uhradi Mestu RuZzomberok nahradu za uzivanie pozemku bez pravneho
dovodu za obdobie 3 roky spatne, podla sadzobnika pre ndjom pozemkov podla Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok platnych v rozhodnom case (v pripade, Ze ndjomca uplatni voci
mestu relevantne namietku premlcania naroku v subjektivnej lehote, tdto bude zohladnena a ndjomca uhradi
mestu nahradu za uZivanie pozemku bez pravneho dévodu za obdobie 2 roky spatne). Mesto Ruzomberok pri
posudzovani naroku, resp. upusteni od uplatnenia méze zohladnit aj iné relevantné skutoc¢nosti, pripadne
doklady, ktoré mestu preukaze ndjomca.
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. schvaluje:

ndjom prebytocného majetku na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 v spojitosti s § 24 ods. 4. pism. e) Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 17, ktoré su zverejnené na webovom sidle
mesta RuZzomberok, spésobom podla § 9 ods. 2 pism. a) a § 9aa ods. 1 v spojeni s § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, o ktorom mestské zastupitelstvo rozhodne
trojpdtinovou vdcsinou vsetkych poslancov.

Zdamer prenajat majetok tymto spésobom a vseobecnd hodnota ndjomného boli zverejnené najmenej 15 dni
pred schvalovanim ndjmu mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli, na webovom sidle mesta Ruzomberok
a inym vhodnym spésobom pricom tento zamer bol zverejneny pocas celej tejto doby.

Zddvodnenie osobitného zretela:

Dria 29.11. 2024 bola Mestu RuZomberok dorucend zo strany Ziadatela — Ing. Tomds Streit Ziadost, ktord bola
dria 24.03. 2025 a 19.05. 2025 doplnend o rozsah geometrickym pldnom o ndjom pozemku za ucelom jeho
uZivania ako susediaceho pozemku, pre tcely zdsobovania stavby a parkovania, ktory méZe byt plnohodnotne
vyuZivany len Ziadatelom ako vlastnikom docasnej stavby poZiCovne sSportovych potrieb a skiservisu,
nachddzajucej sa na vedlajSom pozemku.

Predmetom najmu je pozemok:

CKN parc. € 14527/93 o vymere 105m2, druh pozemku lesny pozemok,

zamerany Geometrickym planom ¢&. 36672769-028/25 zo dria 29.04.2025 vyhotovenym RGK, s.r.o. Ing.
Martinom Micudom, A. Bernolaka 27, 034 01 Ruzomberok, ICO: 36 672 769 z pozemku parc. ¢. EKN parc. ¢.
4797/5 o vymere 31 5588m2, druh pozemku Lesny pozemok, zapisany na LV ¢. 6678 pre k.U. Ruzomberok,
pre obec a okres Ruzomberok, list vlastnictva vedeny na Okresnom Urade Ruzomberok, katastralny odbor,

(lokalita Hrabovska dolina),

pre najomcu: Ing. Tomas Streit, rod. xxx, nar.: xxx, r.&. xxxxx/xxxx, trvale bytom xxxxx, obéan xxxx,
za Ucelom uZivania pozemku ako susediaceho pozemku ku docasnej stavbe poZi¢ovne Sportovych potrieb
a skiservisu (stavba nezapisand na LV vo vlastnictve ndjomcu), pre uUcely zdsobovania a parkovania,
za ndjomné 8€/m2/za rok za cely predmet najmu, podla Prilohy ¢. 7 v spojeni s Prilohou €. 9 (XII. Rekreaéné
zény — ostatné pozemky) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta RuZomberok, verzia 17,
(vSseobecna hodnota najomného bola stanovend Znaleckym posudkom 148/2025 zo dna 25.08.2025,
vyhotovenym Ing. Lajc¢iakova Rendta, znalcom v cene najmu 2,30eur/1m2), na dobu uréitu neurciti a za
dalsich podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve. Ndjomca sa zavazuje umoznit v akejkolvek etape najmu
investicné zamery mesta a zmeny lokality v zmysle Uzemného planu mesta Ruzomberok.

C. Dovodova sprava

Materidl sa predklada mestskému zastupitelstvu na zaklade Ziadosti zo dna 29.11. 2024 a rozhodnutia vedenia
Mesta Ruzomberok zo dna 31.03. 2025.

Na Mesto Ruzomberok bola dna 29.11. 2024 doplnena o podklady geometrického planku dna 24.03. 2025
a 19.05. 2025 Ziadost Ziadatela o ndjom pozemkov vo vlastnictve mesta za Ucelom prevadzkovania poZicovne
Sportovych potrieb a skiservisu, t.j. uZivanie pozemku pod docasnou stavbou poZi¢ovne Sportovych potrieb
a skiservisu a susediaceho pozemku ku stavbe pre uUcely zasobovania a parkovania, aby pre tieto potreby
nezaberal miesto na prifahlom verejnom parkovisku.
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Ziadatel mal v minulosti s Mestom Ruzomberok uzatvorent Najomnu zmluvu zo dria 17.05. 2006 platni do
30.06. 2012 na ndjom pozemkov v lokalite Hrabovska dolina (ast pozemku EKN parc. ¢. 4797/5 a EKN parc.
¢. 916/2) za Ucelom umiestnenia laminatovej bunky, sliziacej na pozZi¢iavanie a servis lyzi. Na zaklade tejto
najomnej zmluvy ma Ziadatel na pozemkoch Mesta RuZzomberok vybudovanu stavbu ,PoZicoviia Sportovych
potrieb a skiservis“, druh stavby nebytové budova, el stavby budova pre sluzby na zaklade stavebného
povolenia ¢.j. SPZP 3916/2006/TX1-Ka zo dfia 28.11. 2006, pravoplatné dria 04.12. 2006, pricom stavba bola
povolend na dobu urcitd podla ndjomnej zmluvy do 30.06. 2012. Kolaudacné rozhodnutie pod ¢islom ¢.j.SP-
1876/2008- TX-VL bolo vydané dria 23.06. 2008 ako dodasna stavba v stlade s ndjomnou zmluvou 30.06. 2012.

Ku driu 30.06. 2012 skoncila platnost Najomnej zmluvy, ako aj podla Kolauda¢ného rozhodnutia zo dria 23.06.
2008 sa ukoncilo uZivanie stavby (opravnenie) v sulade s ndjomnou zmluvou do 30.06. 2012.

Predmetnd docasnd stavba sa v3ak k dnesSnému dniiu na pozemkoch vo vlastnictve Mesta RuZzomberok
nachadza a Ziadatel ich nadalej uziva. So Ziadatelom bolo o predmetnej veci niekolko krat rokované, Ziadatel
dlhodobo Ziadal o odktpenie pozemkov, aviak predaj by bol v rozpore s Gzemnym planom. Ziadatel inicioval
zmenu Uzemného planu a do tej doby je v zdujme oboch stran majetkovopravne vysporiadanie predmetnych
pozemkov, nakolko ich Ziadatel momentalne uzZiva bez pravneho titulu, ¢im mesto prichadza o prijem z najmu.

Stanovisko UHA zo dfia 16.12. 2024: Gzemie, ktoré je predmetom Ziadosti je v zmysle Gzemného pldnu mesta
vedené ako plochy P - parkovacie a odstavné plochy. Predmet Ziadosti nie je v rozpore s UPN mesta. Utvar
hlavného architekta nema pripomienky.

Stanovisko vedenia mesta zo dina 31.03. 2025, 26.08. 2025 a 08.09. 2025: vedenie mesta rozhodlo
o predlozeni materidlu na rokovanie mestského zastupitelstva na ndjom pozemkov s tym, Ze stavba bude
vedend ako docasna a Ziadatel bude musiet umoznit v akejkolvek etape ndjmu investiéné zamery mesta
a zmeny lokality v zmysle Gzemného planu. Vedenie mesta dalej upustilo od vymahania nahrady za uZivanie
pozemku bez pravneho dévodu vzhladom na legélnost stavby a vzhfadom na skutocnost, Ze Ziadatel sa
dlhodobe snazil majetkovo vysporiadat pozemok, pricom pravnemu Ukonu branil rozpor s Gzemnym planom,
o ktorého zmenu poZiadal. Na zdklade odporucéania poradnych orgdnov MsZ bol ndrok mesta na nahradu za
doterajsie uzivanie pozemkov bez pradvneho dévodu zapracovany do materialu v predkladanom zneni.

D. Dopad na rozpocet

Prijem do rozpoctu mesta — najomné:

8€/m2/za rok/ za cely predmet najmu, podla Prilohy €.7 v spojeni s Prilohou ¢. 9 (XIl. Rekreaéné zény —
zastavané pozemky) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Ruzomberok, verzia 17, za 87m2 =
696 eur /rok

2,66€/m2/za rok/ za cely predmet najmu, podla Prilohy ¢.7 v spojeni s Prilohou ¢. 9 (XII. Rekreacné zény —
prifahlé pozemky) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Ruzomberok, verzia 17, za 109m2 =
290 eur /rok

8€/m2/za rok za cely predmet najmu, podla Prilohy ¢.7 v spojenis Prilohou ¢. 9 (XII. Rekreacné zény — ostatné
pozemky) Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta Ruzomberok, verzia 17, za 105m2 = 840 eur
/rok
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E. Grafické znazornenie
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