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Oddelenie legislativne a pravne

Va3 list Cislo/zo dna Nase islo Vybavuje flinka Ruiomberok
Interny doklad Ing. arch. M. Ngb 1.7.2025
Vec:

Stanovisko k ziadosti GPT media

Uzemie, ktoré je predmetom Ziadosti je v zmysle tizemného planu mesta vedené ako plochy:

06 - plochy obdianskeho vybavenia neSpecifikované {obchody, stravovacie a ubytovacie zariadenia,
stluZby, administrativa a pod.}

Pripustné funkcie: komercné druhy obdianskej vybavenaosti, (Specializované obchody, supermarkety,
obchodné domy, hotely, penziony, turistické informaéné kancelarie, restauracie, jeddlne, vinarne, kaviarne,
hostince, ambulancie primarnef zdravotnickej storostlivosti, lekdrne, kind, kniZznice, galérie, kostoly, kapinky,
nevyrobné sluzby, pravne, dafiové a podnikatelské poradenstva, pocitacoveé a suvisiace Einnosti, banky,
poistovne, Uradovne réznych institucii, zariadenia policie a vojakov, hasi¢ské stanice a iné), byvanie,
potrebnd technicka vybavenost, nevyhnutné odstavné plochy pre automobily, dopravné zariadenia,
(autobusové zastavky, Cerpacie stanice pohonnych hmét, autoservisy), plochy zelene.

Nepripustné funkcie: zariadenia pre nakladanie s odpadmi, vyrobné a vSetky ostatné innosti s
negativnymi vplyvmi {zapach, hluk, ndkladnd doprava, zvyseny vyskyt hiodavcov velkokapacitné diskotéky v
blizkosti funkcie byvania a pod.).

PredloZena Ziadost riesi zamenu pozemkov v pomere 1:1 medzi ?iadatefom a mestom Ruiomberok. Utvar
hlavného architekta (UHA) v zmysle platného Uzemného planu mesta Ruzomberok posidil silad tohto
zameru s funkénymi plochami a prisiuSnymi zakennymi ustanoveniami.

Zistenia architekta mesta na tvare miesta a potenciaine problémy:

e UHA konceptne stihlasi so zamenou pozemkov. Aviak, bolo zistené, Ze na pozemku mesta, ktory je
predmetom zdmeny, sa nachadza zrealizovana stavba v podobe vybudovanych 12 parkovacich
miest. Hodnota tejto infrastruktiry nezodpoveda hodnote plochy Ziadatela, ktora je spevnenou
plochou vo vnitrobloku bez pristupovej cesty. Tdto disproporcia v hodnote by mohla viest k
naruseniu principov efektivneho hospodarenia s majetkom mesta a mohla by byt v rozpore s
verejnym zaujmom.

» 7 tohto dévodu je nevyhnutné tuite skutoénost vytislit' a riadne finanéne vysporiadat, aby zamena
pozemkov prebehla v silade s principmi transparentnosti a hodnoty majetku.
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Funkcna plocha 06 - polyfunkéné plochy - ob&ianska vybavenost ne$pecifikovana (obchody, stravovacie a

X\

ubytovacie zariadenia, sluzby, administrativa a pod.):

* Predmetné pozemky sa nachddzaju vo funkinej ploche 06. Medzi pripustné funkcie v tejto zdne
patria okrem iného aj ,potrebnd technicka vybavenost” a ,nevyhnutné odstavné plochy pre
automobily”. Existencia vybudovanych parkovacich miest na pozemku mesta je v stlade s funkénym
urcenim tejto plochy.

 Ziadatefova plocha, aj ked je spevnena, bez pristupovej cesty, je v ramci vautrobloku a jej funkéné
vyuZitie by muselo byt posudené v kontexte celkového riesenia Gzemia v zéne 06. Podla izemného
planu su v tejto zone nepripustné funkcie s negativhymi vplyvimi, ¢o pri zohladneni sti¢asného stavu
pozemku Ziadatela nemusi byt problém. Av3ak, celkovy silad je podmieneny vyrieSenim finanténého
vyspariadania.

Zaver

Na zéklade vykonaného postdenia sdladu predloZeného zémeru s platnym Uzemnym pldnom mesta
Ruzomberok, Utvar hlavného architekta v sulade so Zdkonem &. 200/2022 Z. z. 0 Gzemnom planovani
vyddva SUHLASNE STANOVISKO S PODMIENKAMI.

Hoci koncepine sthlasime so zdmerom zameny pozemkov, je nevyhnutné, aby bolo riadne vyéislené a
finanéne vysporiadané zhodnotenie pozemku mesta, na ktorom sa nachadza 12 vybudovanych parkovacich
miest (vid priloha €. 1).

Megr. art. lvan Hrtka
hlavny architekt mesta
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Prilohaé. 1
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