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Znalec: Ing. Anna Kohdrovd Cislo posudku: 127/2025

b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:
Jednd sa 0 pozemok KN-C parc. €. 550 v okresnom meste Ruzomberok. Pozemok je vyuZivany vlastnikmi rodinného
domu &. s. 2055 ako zahrada, in¢ osoby nemaji k pozemku pristup. Iné vyuzitie sa neda predpokiadat’.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehanutePnosti:
V dangj lokatite nebali v sGtasnosti zistené rizikd, ktoré by vplyvali na vyuZivanie nebnutelnosti. Pristup k pozemku
nie je zabezpedeny z verejnej komunikacie.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok, k. i. Ruzomberok

»

Predmetom ohodnotenia je pozemok KN-C parc. &. 550 - zahrada o vymere 157 m2 v k. 0. Ruzomberok, obec
RuZomberok v okrese Ruzomberok. PrisluSnost’ pozemku & zastavangmu uizemiu obce je vyjadrena podFa LV ako
pozemok umiestneny v zastavanon: Gzemi obce. Pozemok je sitzovany za rodinnym domom &. s. 2055 na ulici Hriadky
a tvori zahradu, ktori vyuzivaja viastnici rodinného domu &. s. 2055. Pristup k pozemku nie je zabezpedeny z verejne;
komunikdcie, je cez pozemok KN-C parc. €. 551, kiory je vo viastnictve vlastnika rodinného domu &. s. 2055, iné osoby
k pozemku nemajd pristup a vyuZivanie pozemku je mozné len vlastnikmi rodinného domu &. s. 2055, Pozemok je
rovinaty, ma obd|Znikovy pédorysny tvar, v &ase obhliadky bol zarasteny nizkym travnatym porastom a drobaymi
krikmi. Okolie je riedko obyvané, je tu tiché prostredie bez zvysene] pradnosti a hlutnosti z dopravy. V blizkosti
pozemku pri rodinnom dome sa nachadzajii inZinierske siete a to elektrické vedenie, verejny vodovod, verejna
kanalizacia a plynovod. MoZnost prepojenia mesta s inymi obcami je autobusom a Zeleznicou, premava tu MHD.,
Obcianska vybavenost zodpoveda podmienkam okresného mesta.

Parceta Druh pozemku . Spolu Spoluvla_stmcky Vymera [m?]
vymera [m?} podiel
550 zahrada 157,00 1/1 157,00
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHum; = 8,96 €/m?
Oznatenie a ndzov o Hodnota
koeficientu Hasatene koeficientu
ks 3. obytné 26ny na predmestiach z priemysjové a pol'nohospodarske oblasti
kocficient véeobecnej ~ miest do 50 068 obyvatel'ov, 1,00
situdcie Pozemky sa nachddzaji v zastavanom tzemi obce, v lokalite urlenej na byvanie.
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
v vybavenim, 0
koeficient intenzity vyuZitia 10
V okoli je zdstavba redinnych domov..
kp 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestske] hromadnej dopravy
, Y
koeficient dopravuych . . . 1,00
vztahov V danej lokalite premdva MHD.
Ky 3. ploclhy obytnych a rekrealnych dzemi (obytna alebo rekreadna poloha)
koeficient funkéného o . 1,20
vyuitia Gizemia Plochy obytnych tizemi.
k 4. vel'mi dobré vybavenost {moZnost napojenia na viac ake tri druhy verejnych
1 .
- _ sietf)
' , o 1,40
. k(‘)e'flcaent' technicke] V blizkosti sa nachddzaji verejny vodovad, verejnd kanalizdcia, elekirické
infra§trukttry pozemku .
vedenie a plynovod. _
Iz 3. pozemky s vyrazne zvy§enym zdujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povySujticich ~ zvysenej vychodiskovej hodnote 3,00
faktorov V meste je zvy§eny zdujem o kiipu pozemkoy.
11. iné faktory (napriklad tvar pozemlay, vymera pozemku, druh moZnej
. ku " zastavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikdcie, chrdnené \izemia, 0.50
koeﬁmefm;(reduku; Geich o medzujice regulativy zistavby a pod.) '
axtorov K pozemiu nie je zabezpedeny pristup z vereinef komunikdcie.
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Znalec: Ing. Anng Kohdrovd Cisto posudky: 127/2025

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nizov 1 Vypolet Hodnota
Koeficient polechovej diferenciacie kep = 1,00 * 1,00 + 1,00 * 1,20 * 1,40 * 3,00 * 0,50 2,5200
Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku  VSHy = VHum) * kep = 9,96 €/m2 * 2,5200 25,10 €/m?2
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypotet | vseobecns hodnota [€]
parcela €. 550 157,00 m2* 2510 €/m2* 1/1 3 940,70
Spolu [ | 3 940,70
III. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalea:
Stanovit’ vieobecenil hodnotu pozemku KN-C parc. &. 550 v Ruzomberku,, k. i. RuZomberok, obec Ruzomberok, okres
RuZomberok.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov { Vieobecnd hodnota [€]
Pozemky
Pozemok, k. 4. RuZomberok - parc. & 550 (157 m2) 3940,70
Vieobecna hodnota celkom 3940,70
V§eobecna hodnota zaokrithlene 3 940,00
Vieobecna hodnota slovem: Tritisicdevat'stostyridsat Eur

<!

V Dolnom Kubine, dita 05.08.2025 Ing. Anna Koharové

——
Rey

IV. PRILOHY

1. Vypis z listu viastnictva £. 4101-Ciastodny zo 4.8,2025, i.strana. ( 1)
2. Kopia z katastralnej mapy zo 4.8.2025. (1)

3. Mapka vyilatena z aplikdcie MAPKA dina 4.8.2025. (1)

4. Fotodokumentacia. ( 1)

Strana 5



V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkytia zapisang v zozname znaicov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetvi 370901
(Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidendnym &islom 911627.

Znalecky ukon je zapisany v znaleckom dennike pod poradovym <islom 127/2025.

Zaroveil vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.




