A. Material:

Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

12.11

Bod rokovania

Majetkovopravne vysporiadanie pozemkov pre ucely realizacie
investicnej akcie mesta — rekonstrukcia mestskej plavarne:
zamena nehnutelnosti medzi Mestom Ruzomberok a CPI Retails
ROSA s.r.o. - osobitny zretel

Datum rokovania MsZ

24.09. 2025

PredloZené poslancom MsZ

17.09. 2025

Predkladatel

JUDr. Katarina Simanska - oddelenie legislativne a pravne - veduca

Spravodajca

JUDr. Katarina Simanska - oddelenie legislativne a pravne - veduca

Na zaklade

Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

Zékona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 17,
Ziadosti OMRaSP zo dia 06.08. 2025 o majetkovopravne vysporiadanie,
Stanoviska vlastnika pozemku zo dra 15.08. 2025,

Rokovania vedenia s vlastnikom zo dna 20.08. 2025 a rozhodnutia vedenia
mesta zo dfia 26.08. 2025 a 08.09. 2025;

Prizvany

Stanovisko MsR z 10.09. 2025

odporaéa MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Stanovisko komisii

Komisia pre tzemné planovanie, vystavbu a dopravu dita 02.09. 2025:
odporuca MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie drna 02.09.
2025: odporuca MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Zoznam priloh

Priloha 01:

Geometricky plan ¢. 44388446-172/25 zo dra 21.08. 2025
Priloha 02:

Znalecky posudok €. 210/2025 zo dria 27.08. 2025

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

I schvaluje:

trvald prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta

RuZomberok), a to pozemku:

e parc.¢. CKN 6424/11 o vymere 133 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
vytvoreny Geometrickym pldnom ¢&. 44388446-172/25 zo dna 21.08. 2025, vyhotoveny geodetom
iGEO s.r.0. Geodetickd kancelaria, Bernoldkova 27, 034 01 Ruzomberok, ICO: 44 388 446 z pozemku
parc.¢. CKN 6424/9 o vymere 681 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisany na liste
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vlastnictva €. 4101, vedenom Okresnym Uradom Ruzomberok, katastralny odbor pre okres a obec
RuzZzomberok, k.u. Ruzomberok;

. schvaluje:

sp6sob prevodu nehnutelného majetku vo vlastnictve Mesta RuZzomberok v zmysle § 9 ods. 2 pism. a) z dévodu
hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a v spojeni s § 21 ods. 1 pism. f) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta
RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta), a to formou zdmennej zmluvy podla § 22 ods.
1. Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 17-

Predmetom zdmeny su pozemky:

e parc.¢. CKN 6420/25 o vymere 105m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

vytvoreny Geometrickym planom ¢. 44388446-172/25 zo dina 21.08. 2025, vyhotoveny geodetom
iGEO s.r.o. Geodeticka kanceldria, Bernolakova 27, 034 01 Ruzomberok, ICO: 44 388 446 z pozemku
parc.¢. CKN 6420/11 o vymere 8751 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 21971, vedenom Okresnym Uradom RuzZomberok, katastralny odbor pre okres a obec
Ruzomberok, k.u. Ruzomberok;

(vSeobecna hodnota pozemku je 57,68 €/1m2 pozemku, t.z. 6 056,40 €/za cely pozemok, stanovena

Znaleckym posudkom ¢. 210/2025 zo dna 27.08. 2025, vyhotovenym Ing. Maridnom Pilkom, znalcom),

pozemok zapisany na doterajSieho vlastnika spolo¢nost CPI Retails ROSA s.r.o., so sidlom Mostova 34, 034 01
Ruzomberok, ICO: 48 263 222, obchodnd spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina,
odd. Sro, vlozka ¢. 67885/L, nachadzajuci sa na ul. Polnd, ktory zamennou zmluvou nadobudne v podiele 1/1-
ina do vyluéného vlastnictva Mesto Ruzomberok, so sidlom Nam. A. Hlinkul, 034 01 RuZomberok, ICO:
00 315 737

e parc.t. CKN 6424/11 o vymere 133 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
vytvoreny Geometrickym planom ¢. 44388446-172/25 zo dna 21.08. 2025, vyhotoveny geodetom iGEO s.r.o.
Geodeticka kancelaria, Bernolakova 27, 034 01 Ruzomberok, ICO: 44 388 446 z pozemku parc.¢. CKN 6424/9
o vymere 681 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisany na liste vlastnictva ¢. 4101, vedenom
Okresnym Uradom RuZomberok, katastralny odbor pre okres a obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok
(vSeobecna hodnota pozemku je 57,68 €/1m2 pozemku, t.z. 7 671,44 €/za cely pozemok, stanovena
Znaleckym posudkom ¢. 210/2025 zo dna 27.08. 2025, vyhotovenym Ing. Maridnom Pilkom, znalcom),

pozemok zapisany na doterajSieho vlastnika Mesto RuZzomberok, so sidlom Nam. A. Hlinku 1, 034 01
Ruzomberok, ICO: 00 315 737, nachadzajuci sa na ul. Polnd, ktory zamennou zmluvou nadobudne v podiele
1/1-ina do vyluéného vlastnictva spoloénost CPI Retails ROSA s.r.0., so sidlom Mostovd 34, 034 01
Ruzomberok, ICO: 48 263 222, obchodnd spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina,
odd. Sro, vlozka €. 67885/L,

za Ucelom majetkovopravneho vysporiadania a scelenia nehnutelnosti v zaujmovom tzemi.

Zamenna nehnutelnosti bude realizovana bez finanéného doplatku v prospech Mesta Ruzomberok vo vyske
vo vyske 1615,04 €.
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Spravny poplatok v suvislosti s konanim o vklade vlastnickeho prava do KN, rovnako tak naklady suvisiace
s vypracovanim geometrického planu a znaleckého posudku budi znasat zmluvné strany pomerne.

Predavajuci zabezpeci ku dnu vkladu vlastnickeho prava k pozemku parc.¢. CKN 6420/25 o vymere 105m2,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie v prospech Mesta Ruzomberok vymaz zalozného prava, ktoré je
v sUcasnosti zapisané na LV €. 21971 v prospech: Raiffeisen Banka International AG, registration number FN
122119m, Am Stadtpark 9, 1030 Vieden, Rakuska republika.

Zdbvodnenie osobitného zretela: Mesto RuZzomberok ma v investiénych akcidch zaradenu investiciu
rekonstrukcie mestskej plavarne, pricom projektom stavby bol dotknuty pozemok spolo¢nosti CPI Retails
ROSA s.r.o.. Zamenou nehnutelnhosti Mesto RuZzomberok ziska do vlastnictva pozemok nevyhnutny pre
realizaciu danej investicie a spolo¢nost CPI Retails ROSA s.r.o. nadobudne pozemok, ktorym si vhodne sceli
svoje nehnutelnosti v danej lokalite.

Schvdlenie prebytocnosti a spésobu prevodu nehnutelného majetku mesta nenahrddza samotné schvdlenie
prevodu vlastnickeho prdva v prospech kupujiuceho (nadobudatela), na ¢o na zdklade tohto uznesenia
kupujucemu (nadobudatelovi) nevznika ndrok, ak nebude schvdleny aj samotny prevod nehnutelnosti v zmysle
dalsich ustanoveni tohto materidlu.

Il schvaluje:

prevod prebytocného majetku Mesta RuZzomberok podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsSich predpisov a na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 v spojeni s ustanovenim
§ 21 ods. 1 pism. f) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17, ktoré su
zverejnené na webovom sidle mesta RuZomberok, o ktorom mestské zastupitelstvo rozhodne trojpditinovou
a to formou zamennej zmluvy podla § 22 ods. 1. Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta
Ruzomberok, verzia 17.

Zdmer previest majetok tymto spésobom a vseobecnd hodnota prevddzaného majetku bola zverejnend
najmenej 15 dni pre schvalovanim prevodu mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli a na webovom sidle
mesta RuZomberok, a inym vhodnym spésobom, pricom tento zamer bol zverejneny pocas celej tejto doby aZ
do schvdlenia prevodu.

Zdbvodnenie osobitného zretela: Mesto RuZomberok md v investicnych akcidch zaradenu investiciu
rekonstrukcie mestskej plavdrne, pricom projektom stavby bol dotknuty pozemok spolocnosti CPI Retails ROSA
s.r.o.. Zdmenou nehnutelnosti Mesto RuZomberok ziska do vlastnictva pozemok nevyhnutny pre realizdciu
danej investicie a spolocnost CPI Retails ROSA s.r.o. nadobudne pozemok, ktorym si vhodne sceli svoje
nehnutelnosti v danej lokalite.

Predmetom zameny su pozemky:

e parc.t. CKN 6420/25 o vymere 105m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
vytvoreny Geometrickym planom ¢. 44388446-172/25 zo dna 21.08. 2025, vyhotoveny geodetom
iGEO s.r.o. Geodeticka kanceldria, Bernolakova 27, 034 01 Ruzomberok, ICO: 44 388 446 z pozemku
parc.¢. CKN 6420/11 o vymere 8751 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 21971, vedenom Okresnym Uradom RuZomberok, katastralny odbor pre okres a obec
Ruzomberok, k.4. Ruzomberok,
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(vSeobecna hodnota pozemku je 57,68 €/1m2 pozemku, t.z. 6 056,40 €/za cely pozemok, stanovena
Znaleckym posudkom ¢. 210/2025 zo dna 27.08. 2025, vyhotovenym Ing. Maridnom Pilkom, znalcom),

pozemok zapisany na doterajSieho vlastnika spolo¢nost CPI Retails ROSA s.r.o., so sidlom Mostova 34, 034 01
Ruzomberok, ICO: 48 263 222, obchodnd spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina,
odd. Sro, vlozka ¢. 67885/L, nachadzajuci sa na ul. Polnd, ktory zamennou zmluvou nadobudne v podiele 1/1-
ina do vyluéného vlastnictva Mesto Ruzomberok, so sidlom Nam. A. Hlinkul, 034 01 Ruzomberok, ICO:
00 315 737
a

e parc.¢. CKN 6424/11 o vymere 133 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
vytvoreny Geometrickym planom ¢. 44388446-172/25 zo dna 21.08. 2025, vyhotoveny geodetom iGEO s.r.o.
Geodeticka kancelaria, Bernolakova 27, 034 01 Ruzomberok, ICO: 44 388 446 z pozemku parc.¢. CKN 6424/9
o vymere 681 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisany na liste vlastnictva ¢. 4101, vedenom
Okresnym Uradom Ruzomberok, katastralny odbor pre okres a obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok
(vSeobecna hodnota pozemku je 57,68 €/1m2 pozemku, t.z. 7 671,44 €/za cely pozemok, stanovena
Znaleckym posudkom ¢. 210/2025 zo dna 27.08. 2025, vyhotovenym Ing. Maridnom Pilkom, znalcom),

pozemok zapisany na doterajSieho vlastnika Mesto Ruzomberok, so sidlom Nam. A. Hlinkul, 034 01
Ruzomberok, ICO: 00 315 737, nachadzajuci sa na ul. Polnd, ktory zamennou zmluvou nadobudne v podiele
1/1-ina do vyluéného vlastnictva spoloénost CPI Retails ROSA s.r.0., so sidlom Mostovd 34, 034 01
Ruzomberok, ICO: 48 263 222, obchodnd spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina,
odd. Sro, vlozka ¢. 67885/L,

za uc¢elom majetkovopravneho vysporiadania a scelenia nehnutelnosti.

Zamenna nehnutelnosti bude realizovana bez finan¢ného doplatku v prospech Mesta Ruzomberok vo vyske
vo vyske 1615,04 €.

Spravny poplatok v suvislosti s konanim o vklade vlastnickeho prava do KN, rovnako tak naklady suvisiace
s vypracovanim geometrického planu a znaleckého posudku budu znasat zmluvné strany pomerne.

Predavajuci zabezpeéi ku driu vkladu vlastnickeho prava k pozemku parc.¢. CKN 6420/25 o vymere 105m2,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie v prospech Mesta RuZzomberok vymaz zalozného prava, ktoré je
v sUcasnosti zapisané na LV €. 21971 v prospech: Raiffeisen Banka International AG, registration number FN
122119m, Am Stadtpark 9, 1030 Vieden, Rakuska republika.

C. Dovodova sprava

Material sa predklada na zaklade Ziadosti OMRaSP o majetkovopravne vysporiadanie pozemku zo dia
06.08. 2025, stanoviska spolocnosti CPl Retails ROSA s.r.o. zo diia 15.08. 2025 ku Ziadosti OLaP o kupu,
rokovania vedenia mesta s vlastnikom zo dia 20.08. a rozhodnutia vedenia mesta zo dia 26.08. 2025
a 08.09. 2025;

Mesto Ruzomberok ma v investi¢nych akcidch zaradenu investiciu rekonstrukcie mestskej plavarne, pricom
projektom stavby bol dotknuty pozemok spolo¢nosti CPI Retails ROSA s.r.0.. Zdmenou nehnutelnosti Mesto
RuzZomberok ziska do vlastnictva pozemok nevyhnutny pre realizaciu danej investicie a spolo¢nost CPI Retails
ROSA s.r.o. nadobudne pozemok, ktorym si vhodne sceli svoje nehnutelnosti v danej lokalite.

Na pozemku, ktory nadobudne mesto je zriadené vecné bremeno spocivajice v prave umiestnenia,
prevadzkovania, uzivania, udrzby, zmien a oprav inZinierskych sieti, a to najma trafostanice, vratane zriadenia
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potrebného ochranného pasma v prospech ENSTRA, a.s. (vecné bremeno zapisané na LV ¢. 21971) a zalozné
pravo v prospech Raiffeisen Banka International AG, registration number FN 122119m, Am Stadtpark 9, 1030
Vieden, Rakuska republika.

Mesto Ruzomberok nadobudne pozemok aj s vecnym bremenom, zalozné pravo ku dnu vkladu predavajuci
z LV vymaze.

D. Dopad na rozpocet:

Zamenna nehnutelnosti bude realizovana bez finanéného doplatku v prospech Mesta Ruzomberok vo vyske
1615,04 €.

Zamena sa realizuje bez finanéného doplatku vzhladom na skutoc¢nost, Ze prave spolo¢nost CPI Retails ROSA
spevnené plochy na pozemku, ktory nadobudnu, sama realizovala.
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