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Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty pol'nchospodarskej pody parcely CKN ¢. 15284/2 o vymere 4016
m2 a parcely CKN ¢ 15285/2 o vymere 23106 m2 zamerané GP & 44388446-011/25 z parcely
EKN & 2-1433/1 az parcely EKN & 2-1417 evidované v LV & 6678 vlastnik Mesto Ruzomberok
k. . Ruzomberok obec RuZomberok okres Ruzomberok
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2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemky

POPIS

Hodnotcna parcela CKN €. 15284/2 ma vymeru 4016 m2, druh pozemku Trvaly trdvny porast, umiestnenie mimo
zastavaného tizemia obce k. 0. RuZomberok obec Ruzomberok okres RuZzomberok kraj Zilinsky. Zamcrana bola
z Casti parcely EKN ¢ 2-1433/1 evidovanej v LV . 6678 vlastnik Mesto RuZomberok geometrickym planom &
44388446-011/25 vyhotovitel GEO s.r.o., Geodetickd kancelaria, Bernoldkova 27, Ruzomberok, overcny
Okresnym aradom Ruzomberok, katastralnym odborom diia 21.02.2025 pod &. G1-45/2025.

Hodnotena parcela CKN €. 15285/2 ma vymeru 23106 m2, druh pozemku Trvaly travny porast, umicstnenic mimo
zastavaného uzemia obce k. (. Ruzomberok obec RuZomberok okres RuZomberok kraj Zilinsky. Zamerana bola
z Casti parcely EXN & 2-1417 evidovanej v LV & 6678 vlastnik Mesto RuZzomberok geometrickym planom ¢
44388446-011/25 vyhotovitel' GEO s.ro., Geodetickd kancclaria, Bernolakova 27, RuZomberok, overeny
Okresnym uradom RuZzomberok, katastralnym odborom dia 21.02.2025 pod &. G1-45/2025,

Umiestnené s v miestnej ¢asti Pod viskami v lokalite v okoli lomu medzi katastralnym Gzemim Ruzombcerok
a Ludrova. Parcely sa nachadzaju vo vyraznom svahu mimo akéjkol'vek zastavby, vo vol'nej prirode.

Lokalita s hodnotenymi parcelamt je pristupnd z centra obce Ludrova po obecnej komunikacii v smere k lomu.
Samotné parcely nie sii bezprostredne pristupné zo Ziadnej spevnenej komunikécie.

Parcely CKN ¢ 15284/2 aCKN ¢ 1528572 nie s vsucasnosti pedla mojej obhliadky vyuzivané na
polnohospodarsku vyrobu, ¢omu brani porast samonaletu vzrastlych stromov a krovia.

Obmedzenie vo vyuZivani parcicl na pol'nohospodarsku vyrebu vidim v ich umiestnent vo svahu, v nepristupnosti
zo Ziadnej spevnenej komunikacie a v samondlete stromov a krovia.

Na zaklade informacie mesta konStatujem, Ze ¢asti parciel EKN ¢ 2-1417 a EKN ¢ 2-1433/1 a to parcely CKN &
15284/2 aCKN ¢ 15285/2, ktoré hodnotim a ktoré boli zamerané geometrickym planom sd lokalizované vo
funkénych plochach P- polnohospopdarska krajina - podhorské liky a pasienky a su v stave registra C druhom
pozemku trvaly travny porast, o je zavazny druh pozemku.

Péda je veImi malo produkéna zaradend do 9. skupiny kvality pddy podl'a koédu bonitovanych podnockologickych
jednotick BPE] 0992985.

Ohodnotenie ako aj uréenie koeficienta polohovej diferenciacie bude tiez vykonané v zavislosti od druhu pozemku
vsubore C-KN sprihliadnutim na druh pozemku v ¢ase obhliadky znalca, v zavislosti od hodnoty BPE], od
vlastnosti pédy, vymery, tvaru, z hladiska na momentalnu produkéntt schopnost polnohospodarskej pady,
Specifikd  polohy polnohospodarskej pddy, trh spolnohospodarskou poddou, technické upravy na
polnohospadarske) péde a environmentalne funkcie pol'nohospodarskej pady.

Ohodnotenic je vykonané v sulade s vyhlaskou MS SR & 254/2010 Z. z, ktorou sa meni vyhlaska MS SR &.
492 /2004 Z. 2. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku

priloha ¢. 3 ¢asti E bod E. 3: E.3.1 Pozemky E.3.1.2 Pol'nehospodarske pozemky mimo zastavaného 1izemia
obci druhu orna péda alebo trvaly travny porast

okr. Ruzomberok Kéd KU Nazov k. . Vychodiskova hednota v EUR/m?
508 853801 Ruzomberok Trvaly trdvny porast = 0, 0265
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2.1.1.2 Stanovenie koeficienta polohovej diferenciacie:

V slilade so skutkovym stavom hodnotenych pozemkov parcely CKN ¢ 15284/2 a parcely CKN ¢. 15285/2 k. .
Ruzomberok stanovujem po obhliadke a na zdklade dostupnych podkladovych materidlov kocficienty nasledovne:

Oznafenie a nazov Popis situacie - hodnotenie Hodnota
koeficienta ) koeficienta
ks 1. rozpatie koeficienta 0,80 - 1,20
koeficient produkcnej | 9. skupina kvality pody podl'a kodu BPEJ 0992985 1,20
schopnosti pody - vel'mi malo produkéné pody ]
ki 3.5. rozpétie koeficienta 0,80 - 1,20
koeficient vyjadrujaci piesoénatohlinité pody, stredne az silno skeletovité 1,20
druh PP, pédne zloZcnic -~
ke 2. rozpatie koeficienta 0,70 - 0,90
koeficient polohy pody Pozemky na vyraznom svahu 0,90
Kn 2. rozpatie koeficienta 0 90 -1,10
kocficient trhu s pddou Poziadavky st v rovnovahe s ponukou 1,10
ky 2. rozpatie koeficienta 0,80-1,00
koeficient vyuZitelnosti Péda vyzaduje apravy na vyuzivanie na poln. vyrobu 1,00
pol'n. pody o
k> rozpdtie koeficienta 1,00 - 3,00
koeficient povy3Sujacich | v blizkosti lomu, moznost vy3Sicho vyuzitia 3,00
faktorov )
kr rozpitie koeficienta 0,40 - 1,00
koeficient redukujticich nepristupné po spevnenej komunikacii, nevhodny tvar, samonalet 0,90
faktorov
keo Koeficient polohovej diferenciacie
kep = ks * ki *ke * kn * kv * kz * ks 3,84912
2.1.1.3 ]EDNOTKOVA HODNOTA PARCIEL CKN ¢. 15284 /2 a CKN ¢. 15285/2 k. 0. RUZOMBEROK
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,20 * 1,20 *0,90%1,10 * 1,00 * 3,00 * 0,90 3,84912
Jednotkova vicobeena hodnota pozemku  VSHm = VHwy * Kep = 0,0265 €/ mZx 3,84912 0,10 €/m?*
2.1.1.4 VYHODNOTENIE
Nazov Vypodet AT
hodnota [€]
parcela CKN ¢. 15284 /2 Trvaly travny porast 4016 m2* 0,10 €/m?2 * 1/1 401,60
parcela CKN ¢, 15285/2 Trvaly travny porast 23106 m2* 0,10 €/m?2 * 1/1 2310,60

Vseobecnd hodnota parcely CKN ¢. 15284/2 o vymere 4016 m2 k. . RuZomberok obec Ruzomberok okres

Ruzomberok kraj Zilinsky = Zaokrihlene 402 EUR siovom styristodva EUR

Véeobecnd hodnota parcely CKN & 15285/2 o vymere 23106 m2 k. &. Ruzomberok obec RuZzombersk okres

Ruzomberok kraj Zilinsky = zaokriithlene 2311 EUR siovom dvetisictristojedendst’ EUR

SPOLU HODNOTENA VYMERA: 27122 m2
SPOLU HODNOTA ZAOKRUHLENE: 2712 EUR

1m2=0,10 EUR
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[1I. ZAVER

ULOHA

Na zaklade objednavky znaleckého posudku zo dia 16.09.2025 mailom stanovit vSeobecnd hodnotu
polnohospodarskej pady

e parcely CKN & 1528472 ovymere 4016 m2 druh pozemku Trvaly travny porast zameranej
geometrickym planom ¢ 44388446-011/25 z parcely EKN ¢ 2-1433/1 evidovanej v LV ¢ 6678 k. (.
Ruzomberok obec Ruzomberok akres RuZomberok umiestnenej mimo zastavancho Gzemia obce,

¢ parcely CKN ¢ 15285/2 ovymere 23106 m2 druh pozemku Trvaly travny porast zameranej
geometrickym planom ¢. 44388446-011/25 z parcely EKN & 2-1417 evidovanej v LV & 6678 k. Q.
Ruzomberok obec Ruzomberok okres Ruzomberok umiestnenej mimo zastavaného Gzemia ohce.

ODPOVED

Vicobecna hodnota nehnutel'nosti parcely CKN ¢ 15284/2 a parcely CKN & 15285/2 k. 0. Ruzomberok obec
Ruzomberok okres Ruzomberok hola stanovend podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢
492 /2004 Z. z. o stanoveni viechecnej hodnoty majetku v zneni neskorich predpisov. Je uvedena v nasledovnej
rekapitulacii. Pre vypodct vSeobecnej hodnoty pozemkov je v posudku ako vhodna metéda pouZita metoda
polohovej diferenciacie. Parcely hodnotim ake druh pozemku trvalé travone porasty mimo zastavaného uzemia
obce neurcéené uzemnym planom mesta RuZzomberok na vystavbu.

Vieobecnad hodnota nehnutelnosti je znaleckym odhadom jej najpravdepodobnej$ej ceny ku dnu obhliadky
znalcom dila 19.09.2025, ktor( by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach vol'nej sataZe pri poctivom predaji
nehnutelnosti, resp. pri vypocte ndjmu, kde obe strany budil konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nic je ovplyvnend neprimeranou pehnitkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vypocet Vieobeged

hodnota [€]
parcela CKN ¢. 15284/2 Trvaly trayny porast 4016 m<* 0,10 €/m 2* 1/1 441,60
parcela CKN ¢. 15285/2 Trvaly travny porast 23106 m2* 0,10 €/m2* 1/1 2310,60

Vicobecnd hodnota parcely CKN ¢ 15284/2 o vymere 4016 m2 k. 0. Ruzomberok obec RuZomberok okres
Ruzomberok kraj Zilinsky = ZaoKrithlene 402 EUR siovom styristodva EUR

V3eobecnd hodnota parcely CKN ¢ 15285/2 o vymere 23106 m2 k. 0. RuZomberok obec RuZomberok okres
Ruzomberok kraj Zilinsky = zaokrihlene 2311 EUR siovom dvetisictristojedendst’ EUR

SPOLU HODNOTENA VYMERA: 27122 m2
SPOLU HODNOTA ZAOKRUHLENE: 2712 EUR

1m2=0,10 EUR

Rakova dnia 23.09.2025 [ng. Iveta Pohanéenikova
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