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Znalec: Ing. Zdenko MUSKA, znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie : odnad hodnoty
neknutelnosti

Bytom : Ul. Banicova ¢. 25, 010 15 Zilina, ¢&.tel. : 0905 495 552

mzil : zdeno.muska@dgmail.com

Evid. ¢islo znalca : 912458

Zadavatel' znaleckého posudku : Slovenskd sprava ciest - GR, Mileticova 19, 826 19
Bratislava

Cislo spisu (objednavky): ¢. 0-950/6453/2023 zo dha 17.3.2023

ZNALECKY POSUDOK

cislo 65/2023

Vo veci: Stanovenia vS$eobecnej hodnoty nehnutelnosti - trvalého zaberu
novovzniknatych pozemkov parc.&. KN-C 1351/20, 1353/9, 1354/37, 1354/38,
1351/22, 1351/24, 1351/26, 1350/3, 1351/23, 1353/8, 1354/36, 502/5, 1348/3,
2001715, 2002/7, 2003/4, 2004/2, 2014/30, 1351/21, 1351/25, 1350/3 a 1353/8,
diel ¢&. 1 a% 23, v zmysle geometrického planu &. 44847874-65/2020 zo dnia
19.11.2020, wvyhotovenéhc Ing. Jan Kotul, Xrudetnica, docasnéno zaberu pozemkov
diel ¢. 1 aZz 3, v zmysle geometrického plénu C. 44847874-65/a/202Q, vyhotoveného
Ing. Jan Kottl, Kru3etnica, do&asnéno zaberu pozemkov parc.&. KN-C 1350/3-diel
&. 4, KN-C 1351/23~diel &. 9, KN-C 1353/8-diel &. 13, KN-C 1354/36-diel &. 16,
KN-C 1350/3-diel &. 5, KN-C 1353/8-diel ¢&. 14, v zmysle geometrického planu ¢&.
44B478B74-65/2020 zo0 dnha 19.11.2020, vyhotoveného Ing. Jan Keotul, KruSetnica,
vecného bremena prava umiestnenia stavby na pozemkoch parc.&. KN-C 1353/9-diel
&. 15, KN-C 1354/37-diel &. 17, KN-C 1354/38-diel ¢&. 18, KN-C 2001/15-diel &.19
a 2004/2-diel &. 22, v zmysle geometrického plénu &. 44847874-65/2020 zo dna
19.11.2020, vyhotoveného Ing. Jan Kotul, Krusetnica, kat. uzemie Liptovska
Osada, obec Liptovskad Osada, okres RuZomberok, dotasného zaberu pozemkov diel &.
1 a 2, v zmysle geometrického planu &. 44847874-66/a/2020, vyhotoveného Ing. Jan
Kotul, KruSetnica, vecného bremena prava umiestnenia stavby pozemkov parc.&. KN-
C 15867/4-diel &. 22 a KN-C 16270/8-diel &. 31, v zmysle geometrického planu ¢&.
44847B74-66/2020 zo dha 19.11.2020, wvyhotoveného Ing. J&n Kotul, Krudetnica,
kat. Uzemie RuZomberck, obec RuZomberok, okres RuZomberok, ktoré sO zastavané
tadtnou cestou I/59 RuZomberok-Liptovska Osada, opre U&el prevodu a najmu

nehnutelnosti, ako aj zriadenia vecného bremena.
Podet listov (z toho priloh): 104 (prilohy $7 listov)
Pocet vyhotoveni: 4

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3
Pocet odovzdanych CD : 1

v Ziline, dia 14.5.2023
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Znalec: Ing. Zdenko Muska Gislo posudku: 65/2023

ke
koeficient funk&ného 3. plochy obytnych Gzemi (obytna poloha) 1,30
vyuzitia dzemia
ki 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia

najviac na tri druhy verejnych sieti, C1. 30
napriklad miestne rozvody vody, elektriny, !
zemného plynu)

koeficient technickej
infrasdtruktiry pozemku

ks |

koeficient povy3ujicich 0. nevyskytuje sa i 1,00
faktorov 1
|

e

ke
koeficient redukujicich !'0. nevyskytuje sa ‘1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov ] Vypodet | Hodnota
Koeficient polohovej kep = 1,00 * 0,90 * 0,90 * 1,30 | 1, 3689
diferenciacie ~*1,30 * 1,00 * 1,00 ! I
Jednotkovad véeobecna © VE8Hu = VHw * keo = 5,98 €/mé * ! 8,19 €/m?
hodnota pozemku 1,3689 L

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. Diel &. 1 2,00 m? * 8,19 €/m2 * 1/1 16,38
parcela &. Diel &. 2 17,00 m® * 8,19 €/m? * 1/1 139,23
parcela &. Diel &. 3 335,00 m? * 8,19 €/m? * 1/1 2 743,65
Spolu | | 2 899,26

2.1.1.4 PozemKy k.G. Ruzomberok - Revuca - PO najom (GP 66/a/2020)
POPIS

Predmetom ohodnotenia je stanovenie v3eobecnej hodnoty pre urcenie najmu
pozemkov - diel &. 1 a 2, ktoré si dotknuté stavbou $tatnej cesty M"I/59
Liptovskd Osada - Korytnica.

Diely vznikli od&lenenim od pdvodnych pozemkov geometrickym plianom na "predbeZny
zédber pozemkov na parcely registra C KN p.&. : 15160 a registra E KN p.G&,.
7221/2, k.4. RuZomberok" vyhotovenym Ing. Jan Kotul, KruSetnica, dia 25.11,2020
pod ¢. planu 44847874-66/a/2020, bez overenia.

¢ Diel &. 1 vznikol odé&lenenim od pozemku parc.&. KN-E 7221/2, pridom ma
kulturu trvaly tradvny porast a celkovd vymeru 332 m?,

¢ Diel &. 2 vznikol od¢lenenim od pozemku parc.&. KN-C 15160, pricom na
kultiru trvaly travny porast a celkovi vymeru 1047 m?,

Udaje o hodnotenych pozemkoch :

® pozemky sd situcované mimo zastavaného Uzemia obce, v  blizkosti
polnohospodarskeho druZstva Syry a korbicée RuZomberok

® pozemky sU bez technickej infrastruktury, t.j. moZnost napojenia maximalne
na jeden druh verejnej siete resp. s napojenim iba na vlastné zdroje.
NajbliZSie zdroje su vo vzdialenosti cca 100 m

¢ pristup je zo spevnenej asfaltovej 3tétnej ceste 1I/59 RuZomberok-Liptovska
Osada, nakolko ohodnocované pozemky tvoria jej sudast
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Znalec: Ing. Zdenko MusSka

Eislo posudku:

65/2023

e ohodnocovany diel &.

¢ ohodnocovany diel ¢&.
je

pricom z <&asti

1 tvori v prevaznej miere zemné teleso Statnej cesty
I1/59 RuZomberok-Liptovskd Osada.

miexe nezastavany,
pristupovou

2 je v prevazinej
zastavany makadamovou

polnohospodarskemu druZstvu

e hodnotené pozemky sU prevazZne rovinaté so sklonom do 5 %

zatravneny,
komunikaciou

hodnota pozemku

‘0,8465

Spolu . .
Parcela Druh pozemku yymera Spoluvl::stlmcky Vymzera
] podie ]
piel &. 1 trvaly trav. porast ~ 332,00, /1 332,00
Diel &. 2 trvaly trav. porast . 1047,00; 1/1: 1047 00
Spoluvymera | l 1379,00
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHy = 9,96 €/m?
o _ . Hodnota
Oznacenie a nazov koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks 3. obytné zény na predmestiach a ;
koeficient vSeobecne] ‘polnohospodarske oblasti miest do 50 000 0,95
situacie = obyvatelov . =
kv
koeficient intenzity ‘2. inZinierske stavby 0,90
K ‘3. pozemky odkial sa moino dostat
D . .
koeficient dopravnych Iprostfledkom hr?madne? dopravy alebo 0,90
:osobnym motorovym vozidlom do centra mesta
vztahov : ) . . . .
... @0 15 min. pri beZnej premavke
ke ;4 lochy urcené pre verejné dopravné a
koeficient funk&ného . & P-O¢nY B J P 1,10
S i . . technické vybavenie
YA Oz A e e e oo e oo o
K1 ‘1. bez technickej infraStruktiry (vlastné |
koeficient technickej :zdroje alebo moZnost napojenia ibka na jeden 1,00
__infraStruktdry pozemku .druh verejnej siete}
kz
koeficient povysujuacich 0. nevyskytuje sa 1,00
Kr
koeficient redukujdcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov :
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej Kep = 0,95 * 0,90 * 0,90 * 1,10 0,8465
diferencidcie . x 1,00 * 1,00 * 1,00 N
Jednotkova vieobecna ‘V8Hws = VHws * Kep = 9,96 €/m? *
343€Im2

VYHODNOTENIE

Nazov ] Vypoéet |Vseobecna hodnota [€]
parcela éiwgi?lméf_ 332 OO m2 * 8 43 €/m2 * 1/1 i 2 798, ?6
parcela ¢. Diel ¢&. 2 1 047 00 m? * 8 43 €/m2 * 1/1 f 8 826 21
Spolu ] | 11 624,97
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Znalec: Ing. Zdenko Muska ¢islo posudku: 65/2023
Pozemky k.u. Liptovski Osada-PO
(GP 65/2020) - parc. &. 1353/8-diel 0,568 32,38
&.13 (57 m?)
Pozemky k.u. Liptovska Osada-PO
(GP 65/2020) - parc. &. 1354/36~ 0,568 132,91
diel ¢.16 (234 m?)
Pozemky k.u. Liptovska Osada-PO
(GP 65/2020) - parc. &. 1350/3-diel 0,568 30,1
€.5.(53 m?) B
Pozemky k.a. Llptovska Osada-Po
{(GP 65/2020) - parc. &. 1353/8-diel. 3,568 5,11
€.19 (5 m?)
Pozemky k.0. Liptovska Osada-
Revica-FOC (GP 65/2020) - parc. &. a,393 9,83
2001/15-diel &£.19 (25 m?)
Dozemky k.u. Llptovska Osada-
Revica-FO (GP 65/2020) - parc. &. 0,393, 12,97
2002/7-diel ¢.20 (33 m?) o | : e
Pozemky k.G. Liptovskad Osada-
Revica-FO (GP 65/202Q) - parc. ¢&. Q9,323 12,57
2003/4-diel €.21 (32 m?) s P N
A_éozemkymﬁ-u ~Llptox}ska Osada- h N 1 1 o ) )
Revica-FO (GP 65/2020) - parc. &. Q0,398 10,61
2004/2-diel ¢€.22 {27 m?)
Pozemky k.. Liptovskd Osada-
Reviica-FO (GP 6%5/2020) - parc. ¢&. 0,393 153,66
2014/30-diel &.23 (391 m?) . —
Pozenky k.0. ulptovska Osada-20 :
nédjom (GP 65/a/2020) ~ parc. &. 0,427: 0,85
Diel &. 1 (2 m?) ) | )
_Dozemky_k u. Llouovska Csada-PO -
nadjom [(GP 65/a/2020) - parc. &. 0,427 7,26
Diel &. 2 (17 m?) o B
'mPoEémky k.ua. ontovska Osada-PO ) i
ndjom (GP 65/a/2020) - parc. ¢. 0,427 143,05
Diel &. 3 (335 m?})
Pozemky k.u. RuZomberok - Revica - i
PO ndjom (GP 66/a/2020) - parc. ¢. T ST 124,50
Diel &. 1 (332. m?} T
___Eozemky k.. Ruiomberok - Revica - i —
PO najom (GP 66/a/2020) - varc. ¢. B35 392,62
Diel €. 2 (1 047 m?) B . o
Pozemky k.a. Ruzomberok NiZné
Matejkovo - 20 najom (GP 66/2020) - 1] DG 7,81
parc. ¢. 15867/4-diel &.22 (22 m?)
Pozemky k.. RuZomberck, NiZné
Matejkovo - PO najom (GP 66/2020) - 0,355 20, 95
parc. ¢. 16270/8-diel &.31 (59 m?) ) ‘ P
Spolu 1115,36
Zaokruhlene 1 116,00

Slovom: Jedentisicstosesnast’ Eur/rok
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Znalec: Ing. Zdenko Muska ¢islo posudku: 65/2023

* V liste vlastnictva &. 1367, k.0. Liptovskd Osada je vyznaCend plomba na
zaklade Z-1822/2022 (Osved&enie o dedidstve).

e V liste vlastnictva &. 2197 k.u. Liptovskd Osada je vyznacend tarcha -

Vecné bremeno spocivajuce v prave priznania uloZenia kanalizadéného
/ potrubia so Sachtami a trpenia ich pasma ochrany v $irke 1,5 m od
vonkajéieho pddorysného okraja uloZeného potrubia na obidve strany, prévo
vstupu za ucelom prevadzkovania, opravy a udrZby na pozemku EKN parc.c.
188, v prospech Vodarenskd spolodnost RuZomberok, a.s., Pri Vahu 6,
RuZomberck, ICO: 36 672 271.

V Ziline, dna 14.05.2023

Tna. Zdenko M u & k a
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