Znalec: Ing. Martina Ci¢ckanova
B. 5. Timravy 950/15
010 08 Zilina
evidencné Cislo znalca 915570

Zadavatel: p- Stanislav Mrva

Cislo objednavky: objednavka pisomna z 27.09.2025

T ZNALECKY POSUDOK

¢islo 90/2025

list vlastnictva ¢, 21394, k.4. Ruzomberok
* parc.reg. CKN £ 5525, spoluvl. podiel 7/221 z 442 m2, ¢o predstavuje 14 m2,

list viastnictva ¢ 21395, k.i. RuZomberok
s parc. ¢ 5521/2, spoluvl. podiel 5/184 z 46 m2, o predstavuje 1,25 m2.

' Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty spoluvlastnickych podielov na pozemkoch, a to:
' Znalecky posudok je vypracovany pre 4cel: vyporiadanie podielového spoluvlastnictva

-

Polet stran (z toho priloh): 22 (1)
Potet vyhotovent: Objednavatel’: 2x tlatena forma
Znalec: 1x tlatena forma



Znalec: ing. Cidkdnovd Martina Cisto posudku: 90/2025

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemky v ZGO

POPIS

Predmetom ohodnotenia je podiel na pozemkoch parc. reg. € KN, v ZUO Ruzomberok, a to parc.:

= (. 5525 Zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 442 m2, spoluvlastnicky podiel k pozemku
7/221, ¢o predstavuje vymeru 14 m2. Jedna sa o pozemok zastavany rodinnymi domami, hospodarskym
objektom, prenosny plechovy sklad, oplotenie, na pozemku st aj inZinierske siete a zelei. Stavby nie su
predmetom chodnotenia.

= 5521/2 Zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 46 m2, spoluvlastnicky podiel k pozemku
5/184, ¢o predstavuje vymeru 1,25 m2. Jedna sa o uzky, dlhy pozemok, na ktorom je zeleti a oplotenie.
Oplotenie nie je predmetom ohadnotenia.

Pozemky st rovinaté, so sklonom do 5%. Pristup na pozemky je zo spevnenej komunikacie z Ul Soltésovej, z
. vychodnej strany. Lokalita je star§ia zdstavba rodinnych domov so $tandardnym vybavenim, pozemky s vyrazne
zZvysenym zaujmom o kupu.

RuZomberok je mesto s potom obyvatel'ov 26 384 (udaj platny k 31.12.2024).
V blizkosti je situovana obcianska vybavenost prislichajica okresnému mestu.
V danej lokalite je ve'mi dobra vybavenost' IS, moZnost napojenia na mestské inZinierske siete (verejny vodovod,

verejna kanalizacia, plyn, elektrika, tv, internet). Pozemky v mestach s moznostou vyuzitia MHD.

Dana lokalita je vyhl'adavanou lokalitou. Zaujem o kipu nehnutelnosti je od miestnych obyvatel'ov ako aj od
obyvatel'ov okolitych obci.

Faktory, ktoré maju vplyv na viecbecni hodnotu pozemkov st popisané priamo pri jednotlivych koeficientoch.
Parcely sd vedené na listoch vlastnictva ¢. 21394 a ¢. 21395.

Spoluvlastnicky z
Parcela Druh pozemku . R Spoluvla'stnlcky podiel bytu/nebytu Vy i
vymera [m?} podiel podielu [m2]
k pozemku
5525 zastavand plocha a nddvorie 442,00 1/1 7/221 14,00
552172 zastavana plocha a nadvorie 46,00 1/1 5/184 1,25
Spolu
vimera 15,25
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHum = 9,96 €/m?
Oznadenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 4, centrd miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
koeficient vieobecnej obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 1,30
sitnacie ohyvatel'ov,
ky N g
koeficient Ty S. - rodinné domy, so Standardnym vybavenim 1,03
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plachy obytnych fizemi (obytnz alebo rekreatnd poloha) 1,30
vyuzitia iizemia




- Ina. Cickd .

arting

&slo posudku: 90/2025

Koeficien :( Lechnicke]' 4, vel'mi dobra vybavenost (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
infradtruktiry pozemkn siet))
kz : . ;
. o 3. pozemky s vyrazne zvysenym zdujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v
koefic1efl; Lfg;.y:u]ucwh zvy3enej vychodiskovej hodnote 300
ke
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ] Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30%1,03*1,00*1,30* 1,50 * 3,00 * 1,00 7,8332
Jednotkova vieobecn4 hodnota pozemku  VSHu) = VHm * kep = 9,96 €/m2 * 7,8332 78,02 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypolet | V3ieobecna hodnota [€]
parcela & 5525 442,00 m2* 78,02 €/m2* 1/1*7/221 1092,28
parcela ¢ 5521/2 46,00 m2* 78,02 €/m2*1/1*5/184 97,53
Spolu | | 1189,81
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Znalec: Ing. Ci¢kdnovd Marting disto posudku: 9¢/2025

I1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovit' vieobecnu hodnotu spoeluviastnickych podielov na pozemkoch, a to:

list vlastnictva & 21394, k.u. Ruzomberok
e parc.reg.C KN & 5525, spoluvl. podiel 7/221 z 442 m2, ¢o predstavuje 14 m2,

list vlastnictva &, 21395, k.a. Ruzemberok
parc. ¢. 5521/2, spoluvl. podiel 5/184 z 46 m2, ¢o predstavuje 1,25 m2 za u¢elom vyporiadania podielového
spoluvlastnictva.

Vseobecnd hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhladky
€. 492/2004 Z.z. o stanovent vieobecnej hodnoty majetku.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku je 78,02 €/m?

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | spoluvl.podiel | Vieobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemky v ZUO - parc. & 5525 (14 m?) 1/127/221 109228
Pozemky v ZUO - parc. & 5521/2 (1,25 m2) 1/1z5/184 97,53
Vieobecna hodnota celkom 1189,81
Vieobecna hodnota zaokrithlene 1190,00
Vieabecni hodnota slovom: Jedentisicstodeviitdesiat Eur

v Ziline, dia 30.09.2025 o CIERN Ing. Citkénovéa Martina

V. PRILOHY

Objednavka; 1xA4

Vypis z listu vlastnictva ¢. 21394; 1xA4

Vypis z listu vlastnictva ¢. 21395; 1xA4

Informativna képia z mapy; 1xA4

Navrh na odkiipenie spoluvl. podielov k pozemkom; 3xA4
Odpoved' na odkipenie spoluvl. podielov k pozemkom; 1xA4
Fotodokumentécia; 2xA4

MOV R N

Spolu stran priloh: 10
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