Znalec: Ing. arch. Julius Facuna, Odbojarov 1956/5, 026 01 Dolny Kubin
Zadavatel; INTERKQ s.r.o. Bystricka cesta 1920/1 RuZomberok

Cislo spisu (objednavky): Objednéavka zo diia 04.08.2025

ZNALECKY POSUDOK

tislo 81/2025

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty novovytvorenych pozemkov parc.C.KN 14187/2 o vymere 65 m2,
parc.¢.13840/2 o vymere 58 m2, na zdklade geometrického planu ¢.44388446-092/25 v k.x.
RuZomberok v obci Ruzomberok na ulici Cutkovska, pre iéel prevodu nehnutelnosti spojeny so
zapisom geemetrického planu do katastra nehnutelnosti.

Pocet listov posudku (z toho priloh): 13 (z tohe 5 listy priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4



Znalec: Ing. arch, {dlius Facuna Cislo posudku: 81 / 2025

PouZita je metoda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe pozemky nie su schopné dosahovat’ primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné
vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylid¢end z ddvodu nedostatku
podkladov pre dani lokalitu. Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku je stanovend podlta prilohy &.3 tabulky
C.E.3.1. vyhlasky 492/2004 Z.z. v zneni noviel

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemKky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHw * kep) (€],

kde M - pofet mernych jednotiek {vymera pozemku),
VHm; - vychodiskova hednota na 1 m? pozemku
Kpp - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a eviden¢né adaje :

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.17033 - éiastoCny v k.i. Ruzomberok zo dfia 06.08.2025
Cast A: Majetkova podstata

Parcely registra “E“ evidované na mape ureného operatu

Parc.t.877/1 o vymere 1733 m2

Cast B: Vlastnici

1 Mesto RuZomberok Nam.A. Hlinku 1 Ruzomberok SR spoluvlastnicky podiel 1/1

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka vykonand diia 04.08.2025

d) Technicka dokumentacia:

Geometricky plan ¢.44388446-092/25 vyhotoveny IGEQ s.r.o. Brnotakova 27 RuZomberok

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.17033 - {iasto¢ny v k.i. Ruzomberok zo diia 06.08.2025
f) Vymenovanie jednotlivych pozemKkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemok pozemkov parc.C.KN 14187/2 o vymere 65 m2, parc.£.13840/2 o vymere 58 m2

g} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom chodnotenia: Ne su.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Jednd sa pozemky pozemkov parc.é. KN 14187/2 o vymere 65 m2, parc.£.13840/2 o vymere 58 m2. Pozemky st
v intravilane mesta na ulici Cutkovska.

Spoiu Spoluvlastnicky . .
Parcela Druh pozemku ymera [m?] T Vymera [m?]
14187/2 zastavana plocha a nadvorie 65,00 1/1 65,00
13840/2 zastavana plocha a nadvorie 58,00 1/1 58,00
Spolu
vjmera 123,00
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHwm = 9,96 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficieniu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
k obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obef v dosahu miest nad 50 000
_— . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych demov v centre i
koeficient vieobecnej . ’ blasti Ervdch ioh v ddlesity : 130
situdcie mimo centra mesta, oblasti rekreadnych stavieb v ddlezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a ponohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
ky 5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so dtandardnym 1 06
koeficient intenzity vyuZitia vybavenim, o
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- rekreacné stavby na individnalnu rekreaciu,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim

ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moznostou vyuZitia mestskej hromadne) dopravy 1,60
vztahov
ks
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych iizemi {obytna alebo rekreatna poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki 5 stredni vvbavenost (marnost nanoienia naiviac na dy: .
otcint ik £ e oot (ot poiris s sy vernich g
infrastruktiry pozemku €t nap ) wody vody, € Y
kz . . B v oA ” _ . .
koeficient povySujticich 3. ;’)f)zen?k)f s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,00
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
[
koeficient redultujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
. Nizov Vypotet Hodnota
' Koeficient polohovej diferenciacie keo= 1,30 *1,00*1,00*1,30* 1,20 2,00 * 1,00 4,0560
Jednotkova véeobecna hodnota pozemiku  V3Hmy = VHauy ™ kep = 9,96 €/m2 * 4,0560 40,40 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet [ Vieobecnd hodnota [€]
parcela €. 14187 /2 65,00m? * 40,40 €/m2* 1/1 2 626,00
parcela & 13840/2 58,00 m2* 40,40 £/m?* 1/1 2 343,20
Spolu ] | 4969,20

2.1.2 VYBER VHODNE] METODY

Ako vhodna metdda na stanoveunie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie
VSH pozemkov = 4 969,20 EUR
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[1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov J Vieobecna hodnota [€]

Pozemky

&1 -parc. & 1418772 (65 m2) 2 626,00

£1 - parc. & 13840/2 (58 m?) 2 343,20
Spolu pozemky (123,00 m?) 4 969,20
Vieobecna hodnota celkom 4 969,20
Vseobecna hodnota zaokrihlene 4 970,00
Vieobecna hodnota slovem: Styritisicdevit'stosedemdesiat Eur

V Dolnom Kubine, diia 07.08.2025 Ing. arch. Jalius Facuna



