" Znalec: Ing.Bohuslav Babka, Liptovsky Trnovee sup.€.169, PSC 03101
Evidentne ¢isio 910055 |

Za.dévatel':yZilinsk)’r samospravny kraj ul.Komenského £.48, 011 09 Zilina.
IC0 910055
Cisto spisu /objednavky: Objednivka € 00618/2025 zodna 27.08.2025.

ZNALECKY POSUDOK
' ¢islo 86 /2025,

Voveci stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti:
"POZEMKY " . .
C KN parcelné ¢isla 1123,1121/1a 1132/3
E KN parcelné ¢isla 292/1,426 2427 ‘
v ki Ruzomberok, obec Ruzomberok , okres RuZomberok, na el prevodu nghnutelnosti,

Poiet stran/ z toho/priloh: 36/22
Potet vyhotoveni: 3+CD



.an’p;:': Ing Bahka Boluisiav cislo posudi: 86 /2025

1. UVODNA CAST

1. Uloha znaica:
Na zaklade ob]ednavky & 00618 zo dfa 27.08 2025 je znaleckou iohou stanovit vieobecnd hodnotu
nehnutelnosti” POZEM KY
CKN parc. £1123,1121/1a1132/3 -
EXN parc.d 292/1,426 a 427 '
.« -~ vkatastralnom iizemi Ruzomberok, obec RuZzomberok. . ‘

2. Ugel znaleckého posudku:
Prevod viastnictva.

3. Datum, ku ktorému je posudok vfypracovany’: 02,09 .2025.
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu-détum obhliadky)

4, Datum, ku ktorému sa nehnuzelnost alebo stavba ohodnocuje: . 02.09.2025,
-5. Podkiady na vypracovanie posudku: .

a) Podilady dodané zadavatelom: '
Objednavka Zilinsky samospravny kl'dj ul.Komenského ¢.48, 01109 lema pod ¢, 00618/2025 zo- diia
27.08.2025.
Vypisy z katastra nehnutelnosn vypisyzLV¢. 51 10 a LV 17033 zodiia 13.08,2025 vytvorene cez
katastralny portal.

b) Podklady ziskané znalcom: _ : ]
Kopia z katastralnej mapy na pozemky C KN parc.C. 1123,1121/1a 1132/3 zodria 01.09,2025 katastrilne
uzemie vytvorena cez Katastralny portal..
Képie z mapy uréeného operatu na pozemky E KN parc.©.292/1, 426 2 427 zo dita 1.9.2025 vytvorerlé cez
* katastralny portal. :
- 'Na Mestskom urade v Ruzomberku-Utvaru hlavného arah;tekta mesta dfia 02.09.2025 preverenie lokalit s
schvalenim dzemnym plénom mesta
‘Vykonané miestne Setrenie s popisom zakladnych charakteristik pozemkov dsia 02.05. 2025 .
‘Uzemnoplanovacia informacia k ohodnocovanym pozemkom na Utvare hlavného architekta Ruzomberok dia
02.09.2025.
-Farebna fofodokumentdcia z obhliadky.
Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk;
www,upsvar.sk.
-6. PouZité pravne predpisy a literatara: .
-Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 213 zo dna 24.8.2017, ktorou sa meni vyhldska &
492/2004 Z.2. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf neskorsich predpisov.
-Zakon ¢. 382 z 26.5.2004 o znalcoch, timoénikoch, prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
-Vyhlddka £.228 MS SR z 20.jula 2018 kiorou sa vykondva zékan ¢.382 /2004 o znalcoch, timotnikoch,
prekladatefoch a o zmene a doplheni niektorych zdkonov v zneni neskorgich predpisov.
Zdkon €, 25/2025 Z.z. z 05.02.2025 stavebny zdkon a o zmene 4 doplneni zékonov {stavehny zdken/ s
téinnostou 01.04.2025. .
Vyhlagka ¢. 453/2000 Z.z,, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakond
Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutefnostiam
(katastralny zaken).
‘Vyhlaska Uradu geodézie, kartograﬁe a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/200% Z.z., ktorou sa vykonéva
zakon NR SR o kdtastri nehnutel'nosti 4 0 zapise vlastnlckych a inych prav k nehnuteinostlam (Katastrainy
zdkon). '

" 7. Definicie posudzovanych veliéin a pouzitych postupov:
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. Znalec: Ing. Babka Boliushy cisto pastdiu: 86/2025

a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je zna]eck}rm odhadom
ich najpravdepadobriejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkuch volaej
sitaze, pri poctivem predaji, ked kupujuci aj preddvajict budui konat s patritnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovpiyvnend neprimeranou pohnitkou.

‘Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na virovai s dafiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie poutitych predpisov:

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:
Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody
‘Metdda porovndvania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihligdnutin na odliSitosti
porovnavanych pozemkov a ochodnecovaného pozemku),

-Vynosova metada (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita
kapitalizaciou budicich odéerpatetnych zdrojov poéas tasovo neobmedzeného obdobia),

-Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa yplainina vychodlskovu hodnotu pozemkov). .

. B. Osobitné poziadavky zadévatel'a:
Neboli vznesené.

1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlagky fMS SR ©.213 zo dna 24 augusta
2017 ktorou sa meni vyhlaska ¢, 492/2004 Z.z. o stanovenf vSeobacnej hodnoty majetku v programe HY PO firmy

Kros s.r.o.Zilina.

Zdovodnenic vyberu poullte_; m(.tody na stanovenie vicobecnej hodnioty pozemkov:
. Vseobeecnd hodnota pozerakov je stanovena polohovou diferenciacion v zmysle vyhlasky ¢. 21,3 zo dila
24.augusta 2017 ktorou sa meni vyhlddka MS SR €, 492/2004 Z.z, o stanoveni vieobernef hodnoty majetku v
" zneni neskorsich predpisov,
Porovnivacia hodnota stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov je vylucena z dovodu neziskania suboru
podkladov na porovaanie s uz realizovanymi prevodmi vlastnictva pozemkov v danom mieste a lokalite.
Vynosova metoda nie je pouZitd z dovodu, Ze pozemky sa polnohospodarsky neprenajimaji.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zdkladného vzt’ahu:
VSHPOZ =M * (VHM] * kPD) (€],

‘kde M - poéei mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHM] - vychodiskovd hodnota na 1 m? pozemku
kPD - koeficient polohovej diferencidcie

Metdda pogovndvania N . | )
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natec: Ing. Balka Robustay : . cislo posudhi: 86, L2025

Pre pouzitie porovndvace]j metody je potrebny stibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kapnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou
porovnévania je podia vztahuy .

VSHPOZ = M. VSHM] {C]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku vm?,

VSHM] - priemernd v3eobecna hodnota pozemku uréend pbrovadvanim na mernit jednotku v g,’mz.
‘ . ! .

* Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m* pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovaavanych

pozemkov 4 chodnocovaného pozemku.. . :
Hlavné faktory porovnavania:

1)ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

Z)polohove (napriklad miesto, Jokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3)fyzické {napriklad infradtruktira a moznost zdstavby pri stavebnych pozemkoch; kv'zlita pddy a kvallta

vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, prxpadne ponuky realitnych
‘kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovndvani sa musia vyluéit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi preddvajicim a kupujicim, stav ticsne predavajuceho alebo kupujiceho a
pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypoéita kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov pocas Casovo
neobmedzénéhn obdobia podla ¥ztshu

3
L]

kde

0z - odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilay vynos.dosiahautelny pri riadnom
hospodéreni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodérskych a lesnych pozemkoch je mozné v
odovednenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako

rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok),
k - Grokovd miera, ktoré sa do vypudtu dOS']dlLI}e v desatinnom tvare (%/100]. Urokow miera

" zohladnuje aj zatazenie daiiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje : :
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva €.5110 v katastrilnomjzemi
Ruzomberok. V popisnych tidajoch katastra su nehautel'nosti evidované nasledovne

Cast' A : Majetkova podstata
Parcely registra”C" evidované na katastrdlnej mape:

‘parc.£.1121/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 4831 m?
parc. & 1123 ostatnd plocha vymere 80 m?
parc.t. 1132/3 zastavana plocha a nadvorie o vymere 29 m?

Cast' B: Vlastnici ainé opravnené osoby z prava k nehnutel'nosti:
Vlastnik:
Poradoveé &isio 1 .
Spoloénost Jezitova, Panska 11, Bratislava, PSC 814 99 SR, 1€0 595051 ' : a
Speoluvlastnicky podiel 1/1 ’

Cast € : Tarchy
Bez tiarch,

] . [ ] . ’ .
Vo vypise z katastra nehnutel'nosti, vypise z listu viastaictva & 17033 k..
. Ruzomberok: ’

Cast A/ :Majetkova podstata

) Pozemky registra’E" evidované na katastrilnej mape:
parc.é. 292/ 1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 72 m?
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C e Ing Babka Bohuslav cislo posudka: 86 /2025

parc.¢. 426 zastavania plocha a nadvorie o vymere 23 m?
parc.é. 427 7astavam‘1 plocha a nddvorie o vymere 21 m?

Cast B: Vlastnfu a iné opravnené osoby z prdva k nehnutel'nosti:
Vlastnik:

‘Poradové ¢islo 1

Mesto Ruzomberok, Namestie A.Hlinku 1, Rufomberok, PSC 034 01, SR, {£0 31537
Spoluvlastnicky podiel 1/1

Casst' €: Tarchy
Bez tiarch.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:

Pozemky boli spristupnené v celom rozsahu, : :

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana dia 02.09 2025 osobne znalcom K pozemkom na
LV ¢. 5110 bola vykonan konzultdcia s vlastnikom nehnutelnosti v meste RuZomberok-predstavenym
Spola¢nost Jezigova.

Na zakiade technického prieskumu pozemkov boli ziskané zakladne udaje ]EdﬂOt]lV)th polozlek kich

. ohodnoteniu.

Farebna fotodokumentacia vyhotovena dina 02.09.2025.

d) Technicka dokumentacia:

e) Udaje katastra néhnutel'nosti:
Pravnu dokumentaciu tvoria  vypisy z katastra nehnutelnosti, vypisy z listov vlastmctva kopia z katastrdlnej

mapy akdpie z mapy uréeného operatu.

Znalcom ziskané adaje z katastra nehnutelnosri po fyzickej obhliadke boli porovnané so skutotnym stavom.”
Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra,

Pozemky sa evidované v popisnych udajoch katastra a v geodetickych iidajoch katastra na LV €.5110 alV
¢.17033 v k.4. Ruzomberok, obec Ruzomberok. Podorysny tvara velkost pozemkov v kopii z katastriiriej
mapy a z kdpie mapy uréeného pperatu koresponduji s skutkovym stavom.

Pozemky maji uvedeny druh pozemkov v qulade s skuto#nym stavom a sii evidované v stibore popisnych a
geodetickych udajoch KN. -

.

f) Vymenovanie jednotlwych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotema
Stavby

Pozemky .

-C KN parc. 1123, ],121/13113?/3 ' . )
-EKN parc.t.292/1,426 2 427. . . v

g) Vymenovanie jednotlivych pozemKkov a stavieb, ktoré nie sa predmetom chodnotenia:

Stavby:
-neboli

Pozemky:
-neboli

2/ Informécia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorbvého usporiédania a funkéného

vyuZivania pozemkov, ndzov izemného pianu k rozhodnému ditumu a identifikacia, kde je izemny plan’
verejne pristupny /internetova stranka:
Pozemky sa situované v zastavanom tizemi sidla v ramei centralnej mestskej zény . :
Uzemny plin CMZ schvaleny Mestskym zastupitelstvom ¢islo 113/2016 zo dita 11.5.2016 v zneni jeho
zmien dopinkov, ktory je k nahliadnutiil na Mestskom drade v Ruzomberku a v ich internetovej stranke.
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Zoalec: Ing, Babks Bobusliy - ' &islo posudka: 862025

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Vypis zLV £&5110 k. RuZomberok

POPIS

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocované pozemky sa nachadzajit v kat.izemi RuZzomberok, obec RuZomberok v lokalite* centrélnej
mestskej zéne na zdklade schvaleného vzemného planu mesta. Mesto je s pottom 28 145 obyvatelov, je
okresnym mestom’. Pozemky sa vrovinatom teréne pristupnéz prilahlej mestskej komunikdcie na
Namesti A Hlinku. Umiestnenie pozemkov je v zastavanom Uzemi mesta. Evidovane sa v registri °C” na’
katastrélnej mape, identifikované vypisom z LV ¢ 5110 k.. Ruzomberok.

Predmetom ohodngtenia je pozemok C KN parc.é. 112%/1 v kulture zastai/ané plochy a nddvoria, ktory

- tvori suvishi plochu pri "Kldstore a noviciat” a pozemky 1123 v kultare ostatna plocha a pozemok C KN
. parc.é. 1132/3 v kultitre zastavana plocha tvoria plochu v navéznosti na pozemok C KN parc.€. 1121/1 pri

Kostole Povyseniua sv.Kriza. Celkove pozemky sa nepravidelného pédorysneho tvaru z pboch strén s bytovou
zastavbou a zastavbou uvedenych nehnutelnosti.
Pozemky sa oploiené i volne pristupné, vytvarajii jeden 1icelovy funkény celok. Su nezastavené s
trvalymi travnatymi porastami. Na pozemku CKN parc.¢.1121/1sa iv&astiach i porasty okrasnych stromov.
Nehaduce vplyvy na pozemky neboli zistené. .

b /Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Pozemky sa hodnotené podla kritérii jednotlivych koeficientov. Charakteristiky pre uréenie koeficientov
polohovej diferenciacie vyplyvaju z polchy pozemkov, si¢asného vyuzitia pozemkov so zohl'adnenim vSetkych
okolnosti, ktoré maju vplyv na véeobecnd hodnotu v ase hodnotenia pre dané miesto.

Klasifikdcia obce - ostatné okresné mesta s vychodiskovou hodnotou pozemku 9,96 Eur/m?. Koeficient
vieobecnejsituacie -ide 0 tizemie obci do 50 000 obyvatelov . Poloha d4 sa charakterizovat ako Sirsic '
centrum centralnej mesiskej zény. V danej lokalite sa byiové domy a obtianska vybavenost s tandardnym a
nadstandardnym vybavenim Predmetnd lokatita ma vyhodmi polohu k okresnéimu mesty, dobré dopl.wm
napojenie - MHD, v ineste SAD a Zeleznica. Pozemky sa v blizkosti prostriedku bromadnej dopravy s dobrou
Gpravou ciest, cesta autom do centra mesta - do 5 min. Okolie je urbanizované s uvedenymi stavbami. V.
danej lokalite z technickej infrastruktiry j¢ mozné napojenie na vodovod kanaliziciu, pltynovod, elenergiu a
komunikaciu. ‘

Na zdklade schvaleného.izemného plinu centralnej mestskej zony mesta Mestskym zastupitel'stvom
RuZomberok pod & 143/2016 zo diia 11.5.2016 ide o pozemok lokality PZ.2-prevlidajiica ploina

* poloverejna parkova zeleii reZimovo pristupnd verejnosti-vyznamné plocha zelene viazana na ob&iansku
* vybavenost so suvislym vyuZivanim:

Pozemky C KN parc.t. 1123 a 1132 tvoria prilahla vstupna plochu k v danej lokalite k pozemku 1121/ 1.
c/ Analyza pripadnych rizik Spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Z povy§ujucich faktorov ide o pozemky s zvy$enym zaujmom o kupu puztmkov Z reduku]uuch faktorov
ide o pozemky bez moZnej zastavby.
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Znedee: Ing, Fabka Bohusiav

cslo posurtkin: 8672025

Pozitivny vplyv na vieobecni hodnotu nehnutelnosti m4 jeho poloha v ramci suielneho nuvaru a dopravna
dostupnost da centra sidla.

Mesto je admmlstro spravne centrum s turistickym ruchom nastupnym sidlom do najzaujimavejdich
‘prirodnych a rekreaénych lokalit a ku termélnym kipaliskam. :

Ide o polohu sidla v udoli pohoria Narodného parku Nizke Tatry, Velka Fatra a CHo¢ské vrchy iv dosahu
k Thermal park Bedefiovd akupele Litky s zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanic a rekreatne

ucely.
4 ?
- - .,‘
. ? .
,
o " e e Fa it e e ot ot e eene Spoi T ——— = :
Pasceln Druh pozemku vpmera [m?] podiel .Vymera ImY
2111 zastavand plocha 3 nédvnrie 4831,00: /1 ~4831.00
1 ]23 zastavana p[acha a nédvorle 80 ,00 1713 80,00
1132/3 zastavand plocha g nédvorle 29,00 /1 29,00
Is;mm [ 4940,00
vymera — S SR
Qbec: Ruzomberok
Vychodiskova hednota: VHyy = 9,96 €/m? . .
Oznadenie a nizov . E Hodnotenhe Hodnota |
koeficientu * : ! koeficientu ;

1
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Znalec: Ing. Babka Bohuslayv

&islo J)asm;f}cu; 86,2025

. 4. centrd miest od, 10 000 do 50 000 ﬂbyvatelnv, obythé 'za'ny miest nad 50 000
ks :obyvatelov, obyiné zsuy samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 _
koeficient vieobecne; iobyvatel'ov, prednostné eblasti vilovych alebo rodinngch domov v centre i | 1,30
situacie ., imimo centra mesta, oblasti rekreatngch siavieb v dalezitych centrach :
. turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 Q00
nahy\'.t:el oy
s. - rodinné domy, bytové domy a ostatné s‘.tavby na byvanie so standardnym
k vybavenim
Koeficient inte:l?ity uFitia | - rekreatné¢ sravby na individualnu rekreaciu, 105 |
Aty vyus : - nebytové stavby pre priemysel, dopravy, Skolstvo, zdravoinictvo, sportso
o smndardnym vybavenim
o
koeficient dopravnych 4 poseinky v mestdch s moZnostou vyuzZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov o o .
ks i
koeficient funkéného .f) fm)]eéane uzemie s prevahou obénnskej vybaw'nn‘itl {obchodna p!)h')hd a 1,50
. vywhtiaGzemia 17 R e
koeficient technickej 54.. vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenid na viac ako tri druhy verejnych 1,50
. . isietl)
infrastruktiry pozemku . _ _ .
kz . Lt . o L
koeficient povysujicich 541[:?:2“0—% (::z};?nk'ltd. ;\;zretpt:{zemk;lém;ymela pozemku, drult moZnej 1.50
faktoroy estavby, sadove pravy porcrnky s pod
kq : . :
kocficient redukuiuuth 0. nevyskytujesa 1,00
faktorov |
]EDNGTKOVA HODNOTA POZEMKU -
. ]
: Nézov 1 Vypotet i ‘Hodnota
’ Koeﬁuent polnhovej dtferoncmme Ken = L, 30*1,06* 1,001, 50°1,50° 1,50 " 1,00 . 4,6069
[ednolkova vieobecna hednota pozemku VSHM] VHMI l{i'n =9, 96 €/m’ * 4,6069 45,88 €/m?

VYHODNOTENIE

: Nizov | Vypotet .Vieobecns bodnota [€]
parcelad. 1121/1 483100 m?"45 88 €frn'“ 1;‘1 2216{4(;_28.
parcelac. 1123 80,00 1a? * 45,88 €/m? * 1/1 367040
parcela & 1132/3 99,00 m?* 45,88 £/m?* 1/1 5 1330,52
iSpolu | ! 226 647,20
2.1.1.2 Vypis z LV & 17033 k.a. RuZomberok. , . '

POPIS

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

N ) ’ . .
Ohodnocované pozemky sa nachddzaji v katnizemi Ruzomberok, obec RuZomberok v zéne bytovej a
. obéianskej vybavenosti na zéklade schvaleného uzemného planu mesta. Pozemky sa vrovinatom teréne
pristupné z prifzhlych mestskych komunikacii. Umiestnenie pozemkov je v zastavanosm dzemi mesta,
Evidované sa v registri "C" na katastrilnej mape, identifikované vypisomz LV ¢.17033 k.4, Ruzomberok .
Predmetom ohodnotenia sa pozemky E KN parc.2.426 a EKN 427 v kultire zastavané plochy a nadvoria,
tvoria plochy zastavané garizmipre osobné motorové vozidla na ul.Donéova pri komplexnej bytovej vystavbe,
Pozemok C KN pare.2. 262/1 v kultire zastavana plocha a nddvorie tvori plochu pri aredli obgianskej
vybavenosti-Skolsky aredl.
Pozemky vytvarajijeden Géelovy funkiny celok.,
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Ssto postdkn: 86 /7025

Zrzier l'l;'[_f. Babka Bohusiav

b /Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Zakiladny popis detto ako v predchiadzajiicom: ohodneteni, pozemky v CMZ RuZomberok :.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti
Zakiadny popis detto ako v predchadzajdcom ohodnoteni.

’ . .

» +
. t .
. 4
"
I o . Spolu Spoluvlastaicky |, a0
| Parcela | Druh pozemku vimera [m’] podiel Vymera [n?] |
292/1 _ zastavang _plocha anadvorie 72,00; . 1/1 72,00
426 N " zastavana plocha a nddvorie 23,00 /1 23,00|.
427 : zastavand plocha a nadvorie 21,00 1/1 21,00
iSpolu . {
vymers ' | Meoo
Obec: : . Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: * VHu =996 €/m*
Ozoadenie a nazov . * Hodnota
koeficientu - Hodnotenie N koeficientu
ks ' :4. centra miest od' 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest nad 50 000 |
koeficient vieobecnej  obyvatelov, obytné zony samostatnych obcf v dosahu miest nad 50 000 : 1,30
. situdcie’ . ;ebyvareloy, prednostng oblasti vilovych alebo rodinnych domov v ceatrei
. . [ . .

.

¢
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Zualec: fng Babka Bobusiv I ' : . cislo postdku: 8672025 _

Ky
koeficient intenzity vyuZitia |

mimo centra mesm pblasti rekreatnych stavieb v dolezityeh centriich

wrisiickéhe ruchu, priemyslové a pnlnohospudaxske oblasti miest nad 50 00(1 :
iohyvatelov

:5, - rodinné domy, bytové domy 4 ostatné stavhy na byvanic so §I.mrhrdnym

vyi;.wmmn .
- rekreaéné stavby na individuglnu rekreaciu, . 1,05
- nebytové stavhy pre priemysel, dopravuy, skolstvo, zdravotnictvo, Sport 80

|Standa1d nym vybavenim

ko
koeficient dopravnych :4. pozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1.00
vztahov. : . ' .
kr . .
Koeficient Funkéncho g ?m)le§an( uzemie s prevahou ob€ianskej uylnvcnostl {obchodna pO]Ohd a 1,50
vynzitia tizemia Yy -
ki ; . » L - ” . — .
Koeficient technic’kvj :.:[T)’ mi dobra vybavenost (1noZnost napojcnia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
infrastr uktlry pozemky .
ke e i ; . )
Koeficient povySujicich .4'. in¢ faktory (ndp’nklud. tvar pozemku, vymera pozemku, druh nioZnej ) 1,50
zastavby, sadové ipravy pozemku a pod.)
faktoroy .
kn .
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa ) . : 1.00 .
faktorov .~ -~ : :

JEDNOTKQOVA HODNOTA POZEMKU

. Nazov : | - Vy'poéet" T | Hodnota :

’ Koeﬁuent polohovej dlierencmme kPu = 1 ‘30 1 05 100 1, 50 l SO 1 50 100 | . 4,6069
]ednotkova véeobecna hodnota pozemku Vbl-iu; VHM] kep = 9,96 C/m’ " 4,60069 P 45 88 €/m2
VYHODNOTENIE

? Nézov i Vypoiet , " | .V#eoberns hodnota (€]
~par|:lelal i.292/1 72,00 m’ * 45, 88 {Z/m2 " 1/1 : 3 303,36
parcela. 426 23,00 m?* 45,88 €/m?* 1/] ' E' 1 055,24
parcelaé. 427 _ ) 21.00m’ " 4588 €/m?* 1/1 . : 963,48
Spotu ! b 532208

.
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znalec: Ing. Babka Bolusiav . - &islo posudki: 86,2025

IM.ZAVER = B -
OTAZKY A ODPOVEDE | S

Otazky zadavatela:

Znaleckou tlohou bolo stanovit vieobecnit hodnotu nehnutelnosti “Pozemky " CKN parcéisla
1123,1121/1a21132/83 a pozemky E KN parc.é. 292/1,426 a42°7 v k.. Ruzomberok, obec Ruzombernk.

Vseobecna hodnota pola stanovend s vyuzitim metodickyeh postupov uvedenych v prilohe ¢. 3 vyhlasky

+ £.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobeenej hodnoty majetku. . ¢
Na zaklade zralosti znalca zistenych pri obhliadke, polohy nehnutel'nosti, micstnych pomerov Vseoberna
hodnota je' vypoéitana metédou polohovej diferenciicie nakolko najlepsie vystihuje hednotu predmetnych
nehnutel'nosti vzhl'adom na ich pelohu v ramei sidla,

Pre vypocet vieabecnej hodnoty nie je moZng porovnavacia metéda z dovodu absencie ziskania rovnakych
aiebo porovnatelnych nehnutelnosti v danom sidle a ckoli uz realizovanych prevodov a prechodov vlasinictva-
atypicka stavba .

Pouzitie kombmovanq metody by bolo problematmke 7 dévodu Ze v sicasnosti porovndtulne nahnutelnoatl
v okoli nie sa prenamte formou komeréného prendjmu.

Qdpoved:
Stanovena véeohecna hodnota nehnutelnosti metodou polohovej diferenciacie je v stilade s prilohou £.3

vyhlagky MS SR £.492/2004 Z.z. o stanoveni veobecnej hodnoty majetku vritane jej naslednych zmien a
doplnenl .

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

- Nazov : i Vieobecndhodnota {£]

i i

‘(Pozemky .
Vypis 7LVL‘5110 ku RuZzomberok - pare. & 1121/1 (4 831 m’) e ' 221 646,28
Vjpis 2LV ¢5110 k. Ruzomberok - pore. & 1123 (80 m?) . - : T 367040
Vypls rLVLSllO kn Ruzombvrok pare. & 1132/3(29 m’] . . ) . 1’3’}0 52
VyplszL\i( 17033 ‘ka. RuZomberok. - parc. €. 292/1 ()2 mf) - 3 303 36
Vypisz LV 17033 k.a. Ru?omherok - pare. & 426 (2'3 m!) . ) . 1055 24
.Vyplw LVL 17033 ku Ruzombemk - parc. & 427(21 m?) o - .;. o . _ 963, 48
Spoiu pozemky (5 056 00 m’) : - ” 231 969, 28|
Vieobeens hodnota celkom 231 969,28
:V3eobecné hodnota zackrahlene ‘ 232 000,00?
!V§eoberng hodnota slovom: Dvestotridsatdvatisic Eur ;

" '
MIMORIADNE RIZIKA

Na zdklade vypisav z katastra nehnutelnosti, vypisov z listov vlastnictva ¢islo 5110 a2 LV €.17033 k..
RuZomberok na chodnocovanych nehnutelnostlach nie * sa zavady viaznuce na nehnutel'nostiach a prava
* spojené s nehnutel nostami. t'
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Znalec: lng. Babka Rohusfav . Eislo posudku, 86/2025

* . ?

. i &,
Nehnutel'nosti sa na majetkopravne vysporiadanych pozemkoch. V mieste je Zivotné prostredie bez
akéhokol'vek poskodenia. - o
Mimoriadne rizikd a negativne vplyvy spojené s uzivanim néhnutelnosti neboli zistené.

.

V Liptovskom Trnovci, diia 10.09.2025 . Ing. Babka Bohusiav
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