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Ing. Peter Pavlik 034 96 Valaskd Dubova .69 okr. Ruzomberok
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti  ev.£.912679

Zadavatel: Mesto RuZzomberok Nam. A. Hlinku 1098/1
1CO: 00315737 DIC: 2021339265

Cislo objednavky: 20250954 7 16.06.2025

ZNALECKY POSUDOK

dislo 21/2025

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty stavieb Zakladnej Skoly s prisl. s.¢. 6407 na parc.¢ C KN 16629/2,
Telocvicne s prisl. s.C. 6408 na parc.¢ C KN 16630 k.(. Ruzomberok, ul. Malé Tatry, pre prendjom
nehnutelnosti.

Pocet stran (z toho priloh) ; 50 (25)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2

Valaska Dubova, 20.06.2025



Znalec: Ing. Peter Paviik Cfslo posudku: 21/2025

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Podl'a objednavky zo diia 16.06.2025 je znaleckou Ulohou stanovit’ vieobecni hodnotu stavieb Zakiadnej
gkoly s prisl. s.¢. 6407 na parc.C C KN 16629/2, Telocvicne s prisl. s.€. 6408 na parc.C C KN 16630 k.0,
RuZomberok, ul. Malé Tatry.

2. Ucel znaleckého posudku:
Prenajom nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany:
Datum obhliadky a zamerania nehnutelnosti 16.06.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’'nosti a stavby ohodnocujua:
Datum vypracovania znaleckého posudku 20.06.2025

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané zadavatel'om :

Objednavka posudku.

Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva ¢. 4101 k. 0. RuZomberok zo dha 09.06.2025, vydany
Okresnym uradom Ruzomberok katastralnym odborom pod &. K1 1274/25, original.

Képia z katastrdlnej mapy k. 0. RuZzomberok zo diia 09.06.2025, vydana Okresnym Gradom RuZomberok
katastralnym odborom pod €. K1 1274/2S, original.

Potvrdenie o veku stavby vydané Mestskym Uradom RuZomberok oddelenim sluZieb ob¢anom/verejnosti -
0SOaV dita 25.04.2025 pod ¢. 0S0aV-6377-35267/2025-MG, képia.

5.2 Ziskané znalcom : .

Projektova dokumentacia Komplexnej obnovy skolského arealu - S0.01 Skola, SO.2 TelocviCiia pre stavebné
konanie, projekcia DK ateliér Dolny Kubin v termine 2017 - skutkovy stav.

Kontrolne zameranie a fotodokumentdcia skutkového stavu ocefiovanych stavieb s pris.

MGj znalecky posudok €. 63/2024 z 10.11.2024 s prilohami:

- projekt Moderné udebne SSOSP Male Tatry 3 projektant Ing. Peter Zuffa v termine 03.2010

— zoznam faktur opravy pavildnu B Z3 najomcom Spojena Skola Malé Tatry 3 z 18.10.2024, képia.

6. PouZity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.

7. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a @ zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni zakona £.65/2018 Z.z. a vyhlasky MS SR &.228/2018 Z.z.

vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
platnom zneni.

STN 73 4055 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie

Stavebny zdkon ¢. 25/2025 Z. z.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostlam (katastrainy
zakon) v platnom zneni. 5

Vyhlaska Statistického Uradu Slovenskej republiky ¢. 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia
stavieb.

Zbornik prednasok 20 seminara k vyhlaske MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni vyhlasok MS SR &. 626/2007 Z.z.,
c 605/2008 Z.z., . 47/2009 Z.z. a €.254/2010 Z.z., Zilinska univerzita v Ziline Ustav sidneho inZinierstva
Zilina, november 2010
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Znalec: Ing. Peter Paviik dislo posudku: 21/202%

8. Definicie posudzovanych velicin a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecn4 hodnota (VSH)

Vvieobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota stavieb, ktord je znaleckyrn odhadom ich
najpravdepodobnejdej ceny ku diiu chodnotenia, ktoré by mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budi konat' s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotend stavbu
nadobudn(t’ formou vystavby v ¢ase chodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlicu vyske
opotrebovania,

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podia
poslednych zndmych Statistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre 1. Stvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vieobecne]j hodnoty stavieb sa pouZiva metdda polohovej diferencicie:

Metoda polohovej diferenciacie

Princip metddy je zaloZeny na urleni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
technickl hodnotu.

Metoda porovnavania

Pri vypolte sa pouZiva transakcny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspof troch nehnutelnosti a
stavieb. Porovnanie treba vykonat’ na mern( jednotku (obostavany priestor, zastavand plocha, podlahova
plocha, dizka, kus a pod.) s pribliadnutim na odliSnosti poravnévanych objektov a ohodnocovaného objektu.

Kombinovana metéda
Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendgjmu. Princip metédy je zaloZeny na vadZenom priemere
vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypodita kapitalizéciou buddcich

odcerpatelnych zdrojov pocas Casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizéciou budicich odéerpatelnych
zdrojov pocas Casovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom.

9. Osobitné poziadavky zadavatela:
Stavby ocenit’ bez zastavanych pozemkov parc.t. C KN 16629/2, 16630 k.0. RuZomberok.
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Znalec: Inq. Peter Paviik Gislo posudku: 21/2025

II. POSUDOK

1, VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni véeobecnej hodnoty maietku v plathom zneni.

Zddvodnenie vyberu pouzZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty:

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty
nie je mozZné, pretoZe ocefované stavby svojim charakterom a Udelom, nie si schopné dosahovat’ primerany
vynos formou prendjmu tak, aby bolo moiné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia
vieobecnej hodnoty je vylic¢ena z dévodu nedostatku podkladov pre dand lokalitu a typ stavieb.

Metdda polohovej diferenciacie.
Metdda vychadza zo zékladného vztahu:

VSHS= TH * kep (€)

TH - technickd hodnota stavieb na drovni bez DPH (€)
keo ~ koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou
hodnotou {na Urovni s DPH)

Na urlenie koeficientu polohovej diferenciacle boli poZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI,
Princip je zaloZeny na urCeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutefnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenie do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pre objektiviziciu mé
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (véhu).

PouZité rozpoltové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité sU rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podfa poslednych znédmych Statistickych Udajov
vydanych SU SR platnych pre 1, Stvrtrok 2025.

b) Vlastnicke a eviden¢né {daje:
Nehnutefnosti si v katastri nehnutefnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 4101 v k.U0. Rufomberok, V
popisnych Udajoch katastra st nehnutetnosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:
Parcely registra “"C" evidované na katastralnej mape nevyZiadané
Parcely registra "E" evidované na mape uréeného operdtu nevyziadané

Stavby
Supisneé Cislo Na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Umiestnenie
stavby
6407 16629/2 11 Zakladna Skola 1
6408 16630 11 Telocvicha 1

**¥% Ostatne stavby nevyZiadané ***
Legenda
Kéd druhu stavby
11 - Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudku: 21/2025

Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

B. Vlastnici:

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik .

1 Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, Ruzomberok, PSC 034 01, SR
1CO: 00315737
Spoluviastnicky podiel: 1/1

Ugastnik pravneho vztahu: Spréavca .

2 Centrum vol'ného Casu Elan, Dondova 1/1441, RuZomberok, PSC 034 01, SR
ICO: 42219213
Spoluvlastnicky podiel: 0/0

C. Tarchy:
Na ocenované stavby bez tiarch.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim, kontrolne zameranie a fotodokumentacia bola vykonana
znalcom dna 12.06.2025, za ucasti spravcu nehnutelnosti ByPo, s.r.0. Ruzomberok pana Sagana.

d) Technicka dokumentacia:

Znalcom ziskand projektova dokumentdcia stavieb bola porovnana so skutoénym stavom. Neboli zistené
Ziadne rozdiely oproti projektovej dokumentacii pre komplexnii obnovu Skolského aredlu v stavebnom
konani.

Skutkové stavy vymer stavieb sU zrejmé z projektovej dokumentacie - pddorysy podiaZi, rezy, ktoré tvoria
prilohu znaleckého posudku. Vymery skladu — zastavana plocha, je z dovodu nemoznosti fyzického zistenia
pouZitd z katastralnej mapy parc.C. C KN 16630 k.0. RuZzomberok.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutolnym stavom. Neboli zistené Ziadne rozdiely v
popisnych ani geodetickych Udajoch katastra. Ocefiované stavby s zakreslené v katastrélnej mape a
zapisané v liste vlastnictva €. 4101 k.0. Ruzomberok.

Kopie fistu vlastnictva a katastralnej mapy sG v prilohe tohoto znaleckého posudku,

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Zakladna $kola s.¢. 6407 na parc. & C KN 16629/2
Pergola na parc. €. C KN 16629/2
Telocvicna s.€. 6408 na parc. €. C KN 16630 - telocvicha
- socialna pristavba
- chodba
- sklad

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Pozemky parc.€. C KN 16629/2, 16630 k.0. RuZomberok, zastavané ocefiovanymi stavbami.
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Inajec: Ing. Peter Pavik Cisfo posudku: 21/2025

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

Technické hodnota /TH/ sa vypocita zo vztahu:

TS
TH=-——*VH [€]
100
alebo
TH =VH - HO

TH - technicka hodnota stavby (€)

TS - technicky stav stavby (%)

VH - vychodiskova hodnota stavby (€)

HO - hodnota vyjadrujica opotrebenie stavby (€)

Technicky stav /TS/ sa vypocita zo vztahu:

TS =100 -0 (%)

Q- opotrebenie stavby (%)

Vychodiskova hodnota /VH/ sa stanovi podia zakladného vztahu:
VH = M * (RU * Keu * kv * kzp * kvp *kk * kM) [€]

M - podet mernych jednotiek (m2)

RU - rozpoCtovy ukazovatel

kcu - koeficient vyjadrujici vyvoj cien

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnoteného objektu

kvp - koeficient vplyvu konStrukCnej vysky podlaZi hodnotenej stavby

2.1 NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Zakladna skola s.¢. 6407 na parc.¢. C KN 16629/2

POPIS STAVBY

Stavba zakladnej Skoly s.€. 6407 bola postavena v RuZomberku v m.¢. Rybarpole, na parc.é. C KN 16629/2.
Celd zakladna Skola pozostava z dvoch ucebnych pavilénov a telocviéne. Pristupnd je z miestnej komunikacie
ul. Malé Tatry. V mieste s vybudované verejné inZinierske siete — vodovod, kanalizacia, plynovod, el. siet’
a telefon,

Osadenie stavby bolo na pdvodne svaZitom pozemku s juZnou expoziciou, stavebnymi Gpravami zrovnanom
do terasy. Skolsky pavildn je dvojpodlany, bez suterénu, podorysne tvaru ,U". Dispozicia je zrejma
z pddorysov podlaZi a rezu v prilohe posudku.

Stavba bola zaloZzena na zakladovych prefabrikovanych pétkach a monolitickych Zelezobeténovych pasoch.
Nosna konstrukcia montovany prefabrikovany Zelezobetonovy skelet, doplneny obvodovym tehelnym
murivom hr, 350 mm. Strop na LNP za pouZitia stropnych panelov nad II.NP stropné panely poloZené
v spade na nosné 28 priecle. Strop nad ILNP je zatepleny a Je suCasne krovom stavby. Spadovanie je
dovnutra stavby, s odvedenim v&d vndtrom pavildnu. Krytina Ziviéna zvarovana, v €asti po poskodeni
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Znalec: Ing. Peter Pavitk cislo posudku: 21/2025

doplnend plastovou zvarovanou féliou. Klampiarske konStrukcie strechy (oplechovanie atiky, Zfaby),
vonkajsie parapety z pozmkovaneho p!echu Stavba je opatrend bleskozvodom. Uprava fasady brizolitovos
omietkou. Vnatorné omietky vapenné hladké., Podlahy ucebni drevené viysové, dlazby prevaine z liateho
terazza, ¢ast’ keramické. Vnutorné schodiska monolitické Zelezobetonové, povrchova Uprava PVC. Pdvodné
okna drevené zdvojend, dvere prevaine drevené hladké, vstupné drevené latkové. Pocas Zivotnosti bofi
nahradené v prevaZnej €asti stavby plastovymi zdvojenymi. Vykurovanie Ustredné teplovodné z pdvodnej
centréinej kotolne (v dobe obhliadky vymennikovd stanica z centrélneho zdroja v paviidne A). Radiatory
ocelové &lankové. Elektroinstalacia 230/400 V, rozvadzale osadené na chodbach. V stavbe bo! zrealizovany
rozvod studenej vody. Ohrev teplej vody bol rieSeny v elektrickych zasobnikovych a prietokovych
ohrievatoch pri odbernych miestach. Odkanalizovanie stavby do kanalizaCného zberaca plastovymi
potrubiami. Vn(torné vybavenia - umyvadld typové keramické, WC misy typové keramické kombi.
Vodovodné batérie pakove nerezove, V pavildne boli zriadené socidlne zariadenia - sprchy, WC,

Stavba bola podls Udaju v potvrdeni Mesta Ruzomberok z 25.04.2025 (képia v prilohe posudku) postavend
v roku 1963, Stavebné a uZivacie povolenia stavby si stlastou potvrdenia.

Jej stav v dobe obhliadky zodpoveda pouzitym materidlom & konstrukcidm, intenzite uzivania, ako i veku. Na
pavilone bola pocas jeho Zivotnosti vykonavana len nevyhnutna udrZba. Stavba je v dobe obhliadky v uZivani
pre vyutbu v 3pecidlnej Skole. Pre jej dalSie uZivanie bude potrebna generdlna oprava (vymena
zostavajucich okien, dveri, hydroizolécie, zateplenie stavby, vymena elektroinstalacie, rozvodov vody,
Gstredného kirenia, podidh, diaZieb a pod.).

Predpokladana Zivotnost’ stavby je s prihliadnutim k jej stavu v dobe obhliadky stanovena na 90 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 32 budovy ucebni ( tried ) zékladnych 3kol
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelavanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obostavany priestor je vypocitany v sllade s STN 73 4055 Vypocet obostavaného priestoru pozemnych
stavebnych objektov, na stav stavby v dobe obhliadky, podia vztahu:

Op=0z+0s +0v+ 0Ot (m3) kde:

Op - obostavany priestor cetkom

Oz - obostavany priestor zakladov

Qv - obostavané priestory vrchnych stavieb
Ot - obostavany priestor zastresenia

Pre vypocet obostavaného priestoru zékladov volim ,zrovnan( hrdbku zakladov" s prihiiadnutim na spdsob
zalozZenia stavby 0,25 m,

_ Wpoéet - | -- :-__--, " obstav?nm%]priestor
Zék'ad_}{ |
Oz = ((39,825%(13,79+5,33)-5,37%17,53+1,14%9,49+1,14*3,02))*0,25 - e 170,39
Vrchngstavba A
OVI = ((39,825%(13,79+5,33)-5,37*17,53+1,14%9,49+1,14*3,02))*360 245369
OVII = ((39,825%(13,79+5,33)-5,37%17,53+1,14%9,49+1,14*3,02))*3,425 233441
Zastrei‘.eme L o
Ot = ((39,825%(13,79+5,33)-5,37*17,53+1,14%9, 49+1, 14*3 02))*0 40 : 272,63
Obstavany priestor stavby celkom S T 523132
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudku: 21/2025

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel'’: RU = 2 375/ 30,1260 = 78,84 €/m?
Koeficient konstrukcie: ke« = 0,993 {montovana z dielcov beténovych tySovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

v | : Vypocet | h
Padlazie |Cislo . - Vypocet ZP 2P [m?] |Repr.| .

| ' - [m?] | Repr: | vyaky (h)| [m]

Nadzemne 1 39 825*(13 79+5 33) 5 33*17 53+2*1 14*9 49 i 689,66 Repr3,60 o 3, 6

Nadzemné 239 ,825%(13,79+5,33)-5,33*17, 53+2*1 14*9 49 689,66 Repr. 3,425 3, 425

Priemerna zastavana plocha: (689,66 + 689,66) / 2 = 689,66 m?
Priemerna vyska podlazi: (689,66 * 3,6 + 689,66 * 3,425) / (689,66 + 689,66) = 3,51 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kep = 0,92 + (24 / 689,66) = 0,9548
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kv = 0,30 + (2,10 / 3,51) = 0,8983

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Pri stanoveni koeficientu vybavenosti boli porovnané rozdiely medzi hodnotenou a porovndvanou stavbou
z pohladu pouZitych materialov a konstrukcii, ako i vybavenia stavby, z pohfadu % zast(penia, resp. pri
absencii prvkov, konstrukcii a vybavenia znizenim stavu,

Pri zatriedeni stavby su konStrukcie a vybavenia, ktoré sa na stavbe nenachadzaju zatriedené stavom ,0%,
u ostatnych konstrukcii a vybaveni podla ich rozsahu a cenového podielu na ocefiovanej stavbe.

o . : 3 - A o Cenovy
el | Cenowy - Uprava

Cislo| - - ‘Nazov' - | podiel RU - K. ,'f’ Stand. podielu cpy * podiel
PR R l telem | L R A -hodnotenej.
| | | | P K seavhy [%)]

_ KondtrukciepediaRU
Zaklady vrdt. zemnychpric 700 1,00 - 700 - 885
Zviskékondtrukdie 19,00 . 1,00 19,00 24,00
_Stropy soo1100 C 100 o 11,00 13,91
ZastreSenie bezkrytiny 600 100 600 . 759
Krytina strechy 200 . 100 0 200 253
K'amP'arSke kondtrukcle 1,00 : 100 . 100 . 126
Upfavvvnutomvch povchov . 7,00 100 7,00 8,85
Upravy vonkajSich povcchov ~© 300 . 1,00 | 300 379
_ Vnitoné keramické obklady ~: 200 060 120 - 152
Dvere . 300 _060 o180 1 228
 Okna_ ... 500 080 i...400 o 506
~ Povrchy podidh .. %00 100 200 253

) Wkumvame L .. 400 060 . 240 i 303
B'eskozvod T .t S o8 080 1,01
V""tomvvodwod ... .. 200 060 | 1,20 | 152
) Vnltomé kanmalizida 200 060 120 | 18
Vntonypiynovod . 100 000 000 ' 000
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Znalec: Ing. Peter Paviik _ cislo posudku: 21/2025

21 Ohrevteplejvody | 200 020 . 040 | 0 51_.__ .
24 vytaty S ¥ Y- B T S Y
25  Ostatné . 6,00 0,20 1,20 1,52
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 79,10/ 100 = 0,7910

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kev = 3,954

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: kv = 1,00

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kzp * kve * ke * km {€/m3]

VH = 78,84 €/m3 * 3,954 * 0,7910 * 0,9548 * 0,8983 * 0,993 * 1,00
VH = 210,0114 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- cu¥ivania ] T T
Zékladna skota 3 _ ! : :
6407 na parc.&. CKN 1963 Ce2 28 | 90 68,85 31,11
16629/2 : ! :

ol | TSI

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

C UNAzow b o " Vypodet - | Hodnota [€]
Vychodiskova _?_1_990_0@_._ .210,0114 €/m3 * 5231 2w ... ... 109859483
Technicka hodnota 31,11%z1 098 594, 83 € 341 772,85

2.1.2 Telocvicha s.¢.6408 na parc.¢. C KN 16630 - telocviciia

POPIS STAVBY

Telocvicia s pristuSenstvom pre zakladnG Skolu bola postavend na pozemku parc.d. C KN 16630 v k.u.
Ruzomberok. Podl'a potvrdenia o veku stavby Mesta RuZomberok z 25.04.2025 bola dokonéend spoloéne so
Skolou v roku 1963. Koépia potvrdenia je v prilohe posudku. Stavebné a uZivacie povolenia stavby sl
stcast'ou potvrdenia.

Stavba je zakreslena v katastralnej mape a zapisand v LV ¢.4101 k.0. RuZomberok.

Osadena bola ako samostatne stojaca na pdvodne svaZitom pozemku s juZnou expoziciou, stavebnymi
{dpravami zrovnanom do terasy. Pristupna je cez areal Skoly parc.¢. C KN 16631/4, V mieste je moZnost
napojenia na verejné inZinierske siete — vodovod, kanalizaciu, elektrickd siet, plyn a telefdn,

Stavba pozostdva z dvoch typologicky odlignych fasti — viastnej telocvi€ne, socidlnej pristavby s chodbou
a skladom. Tieto Casti stavby sU ocenené samostatne,
Dispozicia stavby je zrejma z podorysu a rezov v pritohe posudku.
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Znalec: Ing. Peter Pavitk Cislo posudku: 21/2025

Telocviha je jednopodlazny objekt Stvorcového pddorysu s rozmermi 30,40%20,15 m a vyskou 8,60/7,55 m.
Nosna konstrukcia ramovy skelet, kotveny do monolitickych zakladovych pétiek, Obvodové murivo Stitovych
stien stavby murované tehelné hr. 450 mm. Obvodové steny drevenej konstrukcie s tepelnou izolaciou.
StreSny plast jednopladtovy odvetrany, plochy so spadom 3°, s krytinou z Bitagitu a odvedenim daZd'ovych
vod k vonkajsim zvodom. Opatrena je bleskozvodmi.

Nosnd konstrukcia socidlnej Casti totoZna s konsStrukciou telocviCne, s doplnenim zakladov o monolitické
Zelezobeténové pasy. Zakladové pasy chodby Casti skladu monolitické Zelezobeténové. Obvodové murivo
murované hr. 300 a 250 mm. Cast’ skladu ocelova nosnad konstrukcia s oplastenim ocefovym profilovanym
plechom. Vyska socidinej Casti 4,08/3,70 m, chodby 3,35/3,20 m, skladu 4,50 m. Strecha nad socidinou
¢ast'ou totoznej konstrukcie ako telocviCia, so spadom 2°, nad chodbou a skladom monoliticky
zelezobeténovy so Zivicnou zvarovanou krytinou, nad Castou skladu ocelovy trapézovy plech. Fasadne
omietky brizolitové. Vnitorné omietky vapenné hladké. Dvere drevené hladké piné, CiastoCne presklené,
vchodové drevené latkové, vstup z chodby do ucebriovej Casti zamurovany. Oknd drevené zdvojené
s dvojvrstvovym zasklenim. Podlaha telocviéne vlysova. Podlahy ostatnych priestorov kombinované — PVC
i keramické dlazby v socialnych priestoroch.

Povodné vykurovanie bolo z kotolne zakladnej Skoly — v dobe obhliadky odpojené. Radiatory ocelové.
Rozvod teplej a studenej vody pozinkovanym potrubim, zdroj teplej vody nezisteny. Elektroinstalacia
230/400 V s podruznymi rozvadzami v jednotlivych Castiach. V dobe obhliadky odpojena. Kanalizacia zo
stavby liatinovymi potrubiami, zaistené do kanalizatného zberaa. Vnitorné vybavenia keramické umyvadia
a WC misy, sprchy murované. Vnltorné keramické obklady v socidlnych priestoroch, WC a v sprchach
rdznych vySok. Obklady stien v telocvicni drevené réznych vySok. V telocvicni si zabudované pdvodné prvky
- basketbalové kose, dreveny rebrik a kruhy.

Stavba nie je v dobe obhliadky dlhodobo uZivand. Okrem zanedbanej zakladnej udrZzby majl vplyv aj
poruchy z hl'adiska tepelnotechnickych viastnosti stavebnych materidlov a konstrukcii. Ide o tepeiné mosty
na prekladoch, Zelezobeténovych vencoch a v rohoch miestnosti najméa pod strechou, akeo i nekvalitou Casti
pouzitych vyrobkov — drevenych okien i prevadzkou stavby (podlahy, dlaZby, zariad'ovacie predmety na
osobnu hygienu ~ umyvadla, WC misy, pisoare),

Predpokiadana zivotnost je s prihliadnutim k pouZitym materidlom a kondtrukcidm, ako istavu v dobe
obhliadky stanovena na 90 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 802 21 haly telocvicni

KS: 1265 Budovy na Sport

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obostavany priestor je vypoCitany v stlade s STN 73 4055 Vypodet obostavaného priestoru pozemnych
stavebnych objektov, na stav stavby v dobe obhliadky, podla vztahu:

Op=0z+0s+0Ov+ 0t (m3)} kde:

Op - obostavany priestor celkom

Oz - obostavany priestor zakladov

Ov ~ obostavané priestory vrchnych stavieb
Ot - obostavany priestor zastre$enia

Pre vypoCet obostavaného priestoru zékladov volim ,zrovnand hribku zakladov® s prihliadnutim na spdsob
zaloZenia stavby pri telocvicni 0,30 m, pri prislusenstve 0,25 m. Obostavany priestor zastreSenia je
zapoditany v obostavanych priestoroch vrchnych stavieb.
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Zaalec: Ing. Peter Paviik cislo posudku: 21/2025
Vypodet - Obstavany'; priestor
[m?}
Zaklady . ST
Oz = 30,40%20,15%0,30 T 183,77
Ov = 30,40*20,15*8,075 ' 4 946,42
Obstavany priestor stavby celkom ' | : 5130,19

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU = 1507/ 30,1260 = 50,02 €/m?3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,998 (montovana z dielcov beténovych tycovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kongtrukénej vysky objektu

Podlazie [Cislo]  vypolet zp | 2P[m?) | Repr. [ vypoet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1 30,40%20,15 612,56 Repr. 8,075 8,075
Priemerna zastavana plocha: (612,56) / 1 = 612,56 m?

Priemerna vyska podlazi: (612,56 * 8,075) / {612,56) = 8,08 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 612,56) = 0,9592

Koeficient vplyvu konstrukénej vySky podlazi objektu: kv = 0,40 + (3,60 / 8,08) = 0,8455

Vypodet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Pri stanoveni koeficientu vybavenosti boli porovnané rozdiely medzi hodnotenou a porovnavanou stavbou
z pohladu pouzitych materidlov a konstrukcii, ako i vybavenia stavby, z pohladu % zastiipenia, resp. pri
absencii prvkov, konstrukeii @ vybavenia zniZzenim stavu,

Pri zatriedent stavby si konStrukcie a vybavenia, ktoré sa na stavbe nenachadzaj( zatriedené stavom ,0%,
u ostatnych konstrukcii a vybaveni podla ich rozsahu a cenového podielu na ocefiovanej stavbe.

, : f Cenovy
Cisto Nézov. pﬁ:i:‘;vgu Koef.kitand. pogz::\z::a *'n ogodiel
» [%] cpi , ks: stav'::'te: el
, y [ %]
~ KondtrukdepodraRU
1 Zaklady vrat. zemnychprac 800 1,00 800 - 985
2 Zvisk konitrukcie 2300 ¢ 1,00 i 2300 - 2833
4  ZastreSenie bez krytiny . 800 100 800 985
5 Krytina strechy 300 1,00 . 3,00 - 3,69
6 _ Klampiarske konstrukcie 1,00 100 . 100 123
7 Uprawwnitornychpovrchov 600 & 1,00 © 600 . 7,39
8  Upravy vonkajsich povrchov 30 1,00 3,00 o369
9 _ Vnitorné keramické obklady 200 . 000 000 000
_10_ _Schody o 1,00 »»»0,00 0,_0__(_)__ '5 0,00
11 Dvere 300 . 020 | 060 . 074
2 vedta 000 100 | 000 | 000
13 Oknd . 500 . 100 500 ' 616
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Znalec: Ing. Peter Paviik cislo posudku: 21/2025

14 Povrchy podiah o . 400 100 400 . 493
15 Vykurovanie 400 060 . 240 | 29

16  Elekroindtaldcda . 600 100 i 600 | 739
17 Bleskozvod 14,00 100 . 1,00 123

18 Vnitornyvodovod 200 000 . 000 | 000
20 Vndtomyplynovod 1,00 000 000 000

21 Ohrev teplej vody. ) 200 000 . 000 | 000

23 Hyglenické zariadeniaaWC . 300 000 0,00

: 1. 600
24 Vvytahy o L Le0 000 0,00 . 0,00
25  Ostatné : 4,00 0,80 : 3,20 3,94

Ispoly | 100,00 | | | 81,20 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 81,20 / 100 = 0,8120

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,00

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcuy * kv * kzp * kve * ki * km [€/m7]
VH = 50,02 €/m? * 3,954 * 0,8120 * 0,9592 * 0,8455 * 0,998 * 1,00
VH = 129,9839 €/m?3

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

2Zaéiatok

v | VIrok] | TIrok] | Z{rok] | ©O[%] | TS[%]

Nazov

Telocvitha 5.€.6408 'na ' : ; ; _
parc.C. C KN 16630 - 1963 62 28 : 90 . 68,89 31,11
telocvitha ! : : :

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . | Vypotet . . {° Hodnota[€]

Vjchodiskova hodnota  1129,9839 €/m* * 5130,19 m? | 66684210
Technicka hodnota ?31,11 % z 666 842,10 € ! 207 454,58

2.1.3 Telocvicia s.€.6408 na parc.€. C KN 16630 - socialna pristavba

Popis stavby je uvedeny v Casti 2.1.2 tohto znaleckého posudku.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 51 budovy telocvicni
KS: 1265 Budovy na Sport
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Znalec: Ing. Peter Paviik cislo posudku: 21/2025

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoget | - Obstavanf; priestor
[m7]

Zaklady L L

Oz = (30,15%10,35)*0,25 ... T80

Vrchna stavba - L o I

Ov = 30,15%10,35%(4,08+3,70)/2 ' 1213,88

Obstavany priestor stavby celkom | 1 291,89

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =2 349/ 30,1260 = 77,97 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 {(murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypodet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podia¥ie |Cislo| Vypoiet ZP 1 zPtm? | Repr. | vypoletvysky (h) [hIm]
Nadzemné - 1.30,15*10,35 : 312,05 Repr..(4,08+3,70)/2 ©3,89
Priemerna zastavana plocha: (312,05) /1 = 312,06 m?

Priemerna vyska podiagi: (312,05 * 3,89) / (312,05) = 3,89 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 312,05) = 0,9969

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kv = 0,30 + (2,10 / 3,89) = (0,8398

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Pri stanoveni koeficientu vybavenosti boli porovnané rozdiely medzi hodnotenou a porovnavanou stavbou
z pohfadu pouZitych materidlov a konstrukcii, ako ivybavenia stavby, z pohladu % zastdpenia, resp. pri
absencii prvkov, konStrukcii a vybavenia znizenim stavu.

Pri zatriedeni stavby st konsStrukcie a vybavenia, ktoré sa na stavbe nenachadzaju zatriedené stavom ,0%,
u ostatnych konstrukcii a vybaveni podia ich rozsahu a cenového podielu na ocefiovanej stavbe.

nOVY Uorav Cenovy.
Cislo Nazov pco:ie‘;\gu Koef.k.:mnd. podi‘(;l: c?m ol h Odpodiel
[%] cpy ks, - hodnotenej
stavby [%] |
 KonstrukciepodfaRU -~
1 Z&Klady vrat. zemnych prac 700 1,00 7,00 | 7,78
2 Zvisékondtrukcie 1800 1,00 ., 1800 . 2001
4  Zastrefeniebezkrtiny 900 100 . 900 10,00
5 Kntinastechy © 300 4,00 300 | 333
6  Kampiarske kondtrukcie . 1,00 1,00 1,00 . 11
7 Upravy vndtornych povichov. 6,00 : 1,00 . 6,00 ' 6,67
8  Upravyvonkajdichpowchov 300 100 300 333
9 ‘Vnltorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 222
0 schody - 300 - 000 . 000 ' 000
11 Dvere | _ 30 100 300 333
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Znalec: Ing, Peter Paviik Cislo posudki: 21/2025

13 Okd . 500 100 - 500 . 55
14 Povrchy podidh P 300 ¢ 100 300 . 333
16 Elektroindtalacia o 500 100 . 500 | 556
17 Bleskozvod 4,00 - 000 | 000 . 000
19 .Vnitornd kanalizaca 200 1,00 200 1 222
20 VnGtornyplynoved 100 . 000 i 000 i
21 Ohrevteplejvody 200 100 1 200 .
22 Vybavemiekuchyd 000 100 | 000 |
23 Hygienické zariadeniaawC 300 100 i 300 . 333
25  Ostatné 6,00 0,60 ; 3,60 4,00
" |spolu o - | 10000 | 90,00 | 100,00

o
(=2
O

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 90,00 / 100 = 0,9000

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kw = 1,00

Vychodiskova hodnota na M3J: VH = RU * koy * kv * kzp * kve * ke * kn f€/md]
VH = 77,97 €/m? * 3,954 * 0,9000 * 0,9969 * 0,8398 * 0,939 * 1,00
VH = 218,1221 €/m?

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zadiatok

Nazov. ' uivania _

Virokl. | Tlrokl | zlrok] | O[%] | TS[%]

Telocviéha s.€.6408 na _ _
parc.¢. C KN 16630 - 1963 : 62 28 90 . 68,89 31,11
socidlna pristavba ; ! !

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nazov . |-  Vypoet - | Hodnota €]
Vychodiskové hodnota  218,1221 €/m’ * 1291,89m* . 28178976
Technicka hodnota 31,11 % z 281 789,76 € 87 664,79

2.1.4 Telocviciia s.€.6408 na parc.¢. C KN 16630 - chodba

Popis stavby je uvedeny v ¢asti 2.1.2 tohto znaleckého posudku.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 51 budovy telocvicni
Ks: 1265 Budovy na Sport
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Znalec: Ing, Peter Paviik Cisfo posudku: 21/2025

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

A A "_Obstavanypnestor

Zékladv - T S
0z = ((310%6,50+(3,35*5,30)*025 o 948

OV = ((3 10*6 50)-!-(3 35*5 30))* (3 35+3 20)/2 124,14

Obstavany priestor stavby celkom - - i U R U 138,62

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel RU = 2 349 / 30,1260 = 77,97 €/m?
Koeficlent kongtrukcie: kk = 0,939 (murovand z tehal, tvérnic, biokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Nadzemné | 1 (3 10% 50)+(3 w30 3791 Rewr. (33543 20)/2 3275

Priemerné zastavana plocha: (37,91) / 1 = 37,91 m?
Priemerna vyka podlaZi: (37,91 * 3,275) / (37,91) = 3,28 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 37,91) = 1,5531
Koeficient vplyvu konsétrukénej vysky podlazi objektu: & = 0,30 + (2,10 / 3,28) = 0,9402

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Pri stanoveni koeficientu vybavenosti boli porovnané rozdiely medzi hodnotenou a porovndvanou stavbou
z pohfadu pouZitych materialov a kon3trukcli, ako i vybavenia stavby, z pohfadu % zastipenia, resp. pri
absencii prvkov, konstrukcli @ vybavenia zniZenim stavu,

Pri zatriedeni stavby s konstrukcie a vybavenia, ktoré sa na stavbe nenachadzajl zatriedené stavom ,0%,
u ostatnych konstrukcii a vybaveni podia ich rozsahu a cenového podielu na ocefiovanej stavbe.

Cenovy
- podie]
hodnotenej
.} stavby [%]

Fos a mr m L g {%] cp.
K°n§trukcfe P°d|'a R'-'
Zaklady vrat. zemnych prac 7 00
3 _.,___.n_';z‘”5|e k°"5F[H_|S§£? 18 00
_Stropy .. 1000

2
3 Stopy
4 zastreSenle bez krytiny 900

5 __Knytinastrechy

6  Kampiarske kontrukdle 1,00
7 Upravy vnitornychpovichov 6,00
8

9

—

| . w27 74_..
. _1_5___‘!?- .
s, 25
A8

.000
10,00
... _.0 0

pravy vonkajSich povrchov 3,00

. Vntorné keramické obklady . 200 . 000
3 00..,.-... _ -
0,00
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Znalec: Ing. Peter Paviik disto posudku: 21/2025

13 Oknd o500 060 300 463
14 Povrchy podiah o ..360 1,00 300 | 463
16 Elektroindtaldsa 500 025 1,25 | 193
17 Bleskozvod ©100 . Q00 ¢ 000 . 000
18  vnltomyvodoved . 200 000 000 . 000
19 Vnltornd kamalizécla 200 000 : 000 000
20 ‘Vndtorny plynovod L0 Q00 i 000 . 000
22 Vybavenie kuchyii ... 000 100 000 000
23 Hygienické zariadenia a WC ..300 000 . 000 . 000

25  Ostatné 800 . 000 | 800 | 0,00

Ispolu o T 10000 [ 1 6485 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 64,85/ 100 = 0,6485

Koeficient vyjadrujaci vyvoj clen: keu = 3,954

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,00

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kze * kvp * ki * km [€/m3
VH = 77,97 €/m3 * 3,954 * 0,6485 * 1,5531 * 0,9402 * 0,939 * 1,00
VH = 274,1318 €/m°

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- -Zadiatok -
- yZivania

o I_\lé_zo\( _ v [mk]'_. T[rok] | _Z:[rok} -_ '.._.:.Q._{.o/o] | Ts (%]

Telocvicha s.¢.6408 na

chodba

parc.& C KN 16630 - 1963 6 . 28 9% | 688 - 31,11

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov 4 7 "wypofet . ..~ - . | Hodnota[€]

Vichodiskov hodnota 2741318 €/m® * 13362 m® L. .. 3662949

Technicka hodnota 31,11 % 2 36 629,49 € : 11 395,43

2.1.5 Telocvicna s.€.6408 na parc.¢. C KN 16630 - sklad

Popis stavby je uvedeny v Casti 2.1.2 tohto znaleckého posudku.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 51 budovy telocvicni
KS: 1265 Budovy na Sport
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2Znalec: Ing. Peter Paviik ¢isto posudku: 21/2025

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypo ot Obz'zta-:‘uvan\'f3 priestor
[m?]
Zaklady , . .
0z=1210%100%0,25 3025
Vrchna stavba _ . N . . ; .
Ov = 12,10*10,0%4,50 544,50
Obstavany priestor stavby celkom | 574,75

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU = 2 349/ 30,1260 = 77,97 €/m3
Koeficient konstrukcie: k« = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie [Cislo} Vypotet ZP | zZP[m?) | Repr. | Vypotet vysky (h) [h[m]
Nadzemné . 112,0%10,0 1200 Repr..4,50 Z 4,5
Priemerna zastavana plocha: (120)/ L = 120,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (120 * 4,5) / (120) = 4,50 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kep = 0,92 + (24 / 120) = 1,1200

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kv = 0,30 + (2,10 / 4,5) = 0,7667

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Pri stanoveni koeficientu vybavenosti boli porovnané rozdiely medzi hodnotenou a perovndvanou stavbou
z pohladu pouZitych materidlov a konstrukcif, ako i vybavenia stavby, z pohfadu % zastupenia, resp. pri
absencii prvkov, konstrukcii a vybavenia znizenim stavu.

Pri zatriedeni stavby sd konstrukcie a vybavenia, ktoré sa na stavbe nenachadzaju zatriedené stavom ,G°,
u ostatnych konstrukcii a vybaveni podla ich rozsahu a cenového podielu na ocefiovanej stavbe.

. Sorava Cenovy
Cislo Nazov pggli:;vgu Koef.kitand. pocllxiz:u cps X podiel .
[%] cp Si Ks: hodnotenej
stavby [9%1
Konstrukcie podl'a RU L
1 Zaklady vrat. zemnych prac : 7,00 j 080 560 16,30
2 ZvisiékonStrukce 1800 . 060 - 1080 31,44
4 ZastreSeniebezkrytny 900 080 i 720 209
5  Kytinastrechy 300 - 100 . 300 = 873
6  Klampiarske kondtrukcie ¢+ 1,00 025 i 025 073
7 Upravyvnitornychpovrchov ~~ ~ 600 . 060 360 . 10,48
8  .Upravy vonkajiich povrchov - 3,00 . 0,80 240 699
9  iVnitorné keramickéobklady 200 - 000 ;000 ' 000
10 ‘schody | o300 000 ¢ 000 000
11 Dvere . 300 000 - 000 000
12 veéta 0600 100 . 000 - 000
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13 Oknd 500 000 i 000 | 000
14 Povichypodih . 300 050 ' 150 | 437
16 Elektroinstalicia 500 000 000 000
17 Bleskozved 4,00 000 . 000 ' 000
18  Vnitomyvodoved . 200 ' 000 ! 000 000
19 Vnitorné kanalizida 200 000 . 000 000
20 Vndtomyplynoved . 100 . 000 ! 000 000
! 21 Ohrevteplejvody . 200 . 000 . 000 = 000
22 Vybavenie kuchyft 4 000 . 1,00 | 000 000

23 Hygienické zariadeniaaWC 300 . 000 . 000 | 000
24 Vytahy S 1,00 - 000 000 - 000
25 Ostatné 5 6,00 0,00 : 0,00 : 0,00

Ispolu - | 100,00 | 3435 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 34,35/ 100 = 0,3435

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kn = 1,00

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kx * km [€/m3]
VH = 77,97 €/m? * 3,954 * 0,3435 * 1,1200 * 0,7667 * 0,939 * 1,00
VH = 85,3886 €/m?

e Cpa Y e b

i TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

I Zadiatok
: Nazov .. uZivania -
| TelocviCha 5.¢.6408 na :
parc.¢. C KN 16630 - 1963 ? 62 : 28 : 90 68,80 . 31,11

sklad i | :

Virok] | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov. | . .. Vypoket ' ] Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 85,3886 €/m° * 57475 m* 49 077,10
Technicka hodnota 31,11 % 249 077,10 € 15 267,89

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Pergola na parc.¢. CKN 16629/2

Pergola bola zrealizovana ako spojovacia chodba medzi dvomi pavildnmi zakladnej Skoly v roku 1963,
Zakladové pasy monolitické beténové s vodorovnou izolaciou. Zvisla nosna kondtrukcia z ocelovych stipikov s
oplastenim ocefovym plechom a zasklenim. Krov plochy v spade sledujicom terén, krytina Ziviena
zvarovana. Ocelfova Cast’ bola opatrena farebnym naterom.

V dobe obhliadky je v uzivani, jej stav zodpoveda pouZitym materidlom a konstrukciam i primeranej Udrzbe.
Predpokladana Zivotnost’ je 80 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Pergola
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 22. Pergola
Bod: 22.1. Ocelova stipikova kon3trukcia do betdnovych patiek s ocelovou vyplfiou,
strop so Zivicnou krytinou

Rozpoctovy ukazovate!l’ za mernu jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP
Podet mernych jednotiek: 2,56%19,70 = 50,43 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,954

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

: ' Zaclatok: : : : | S

Nazov  ufivania .V{mkl] -~ T [rok] .Z[rok} 0[%] | TS{%]
Pergola na parc.£. CKN : 5 :
16629/2 1963 : 62 5 18 : 80 5 77,50 22,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov .~ .| ~ Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 50,43 m? ZP * 62,07 €/m2ZP *3,954* 1,00 1 1237677
Technicka hodnota 22,50 % z 12 376,77 € 2784,77

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE)
HODNOTY

. Vychodiskovd - | Technicka hodnota

| Nazov hodnota[€] | €1
_Zakladné Skola s.C. 6407 na parc.€. CKN 166292 1098 594,83 - 34177285
Telocvidha 5.£.6408 na parc & C KN 16630 - ;
telocvitfia co684210 20745458
Telocvi¢iia 5.€.6408 na parc.&. C KN 16630 - socidlna ; 281 789,76, 87 664,79
__pristavba S SRR
~ Telocvicha s. & 6408 na parc c C KN 16630 chodba Lo 3662949 1139543
Telocviéha s.6.6408 na parc.C. CKN 16630 -sklad | 49077,10° 15 267,89
Pergola na parc.£. C KN 16629/2 E 12 376,77 2 784,77
Celkom: _ _ [ 2145 310,05| 666 340,31
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ocefovana stavba Skolského pavilénu s.€.6407 a telocviéne s.¢. 6408 boli postavena na pozemkoch parc.&. C
KN 16629/2 a 1630 k.0. RuZomberok. Postavené boli v lokalite zastavby Skolskych stavieb, zastavby
rodinnych domov s prisluSenstvom, v blizkosti miestnej komunikacie ul. Malé Tatry, v m.¢. Rybarpole.
V mieste su vybudované verejné inZinierske siete - vodovod, kanalizicia, el. siet, plynovod a telefén.

Mesto RuZzomberok je okresnym mestom s vybudovanou obcianskou vybavenostou, vratane univerzity.

AR
R \ ,».“‘§\ 2%
SN : ‘ S S
TS &N /‘7
A %:\
3 & N ———

R,

e

.

b) Analyza vyuZitia nehnutet'nosti:
Stavba je v dobe obhliadky trvale uZivand na Skolskd vyucbu pre 3pecidlnu i stredn( 3kolu, telocviéha
s prislusenstvom nie je v dobe obhliadky v uZivani.

<€) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

V danom pripade neboli zistené Ziadne rizika (Yarchy a vecné bremend) spojené s uZivanim nehnutefnosti.

V sillade so schvalenou Uzemnoplanovacou dokumentdciou mesta sa v danej lokalite nepredpokladaji
Zladne stavby s negativhymi vplyvmi.

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY
VSHs= TH . keo [€],

V8Hs - vBeobecna hodnota stavieb (€)
TH - technickd hodnota stavieb (€)

keo - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych
faktorov vplyvajlcich na vieobecn hodnotu v mieste a ¢ase
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Znalec: Ing. Peter Pa viik

dislo posudku: 21/2025

Prlemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,60
priemerny koeficient polohovej diferencidcie bol stanoveny v sulade s tab.C.7 publikacie Marién Vyparina a

kol. -

- Metodika vypoctu vseobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS, 2001, ISBN

80-7100-827-3, upraveny s prihliadnutim na stav stavby v dobe obhliadky (miestne podmienky — poloha
stavieb, vybavenost inZinierskymi sietami, vyuZitie stavieb, pripadni predajnost’ a pod.).

Urcenie koeficientov Jgolohovemlferenciécue pre jednotlive tnedy.

Trieda | - Vypoget B Hodnota
[eda 0w+ 200%=(0600+1200) . 180
IL. trleda _ iArltmetlcky priemer L. a ITL, triedy - 1,200
ML trieda _Priemerny koeficient o 0,600
IV, trieda  Aritmeticky priemer V.alll.tredy . 0330
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,600 - 0540) 0,060
Vypodet koeficientu polohovej diferenciacle:

Cisto| Popls/Zdévodnenie | | Trieda | keor "3':3 | sz;ff‘zk
1 Trhsnehnutel’nost‘am: _ o S

_dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovdhe o mL 0600 - 13 . 780
2' Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k
... centruobce S S
| Castiobce vhodnekbyvanlu 51tu0vane na Okl'a]l obcei_ IL 0,600 30 18,00
3 'Sucasny technicky stav nehnutel’nosti T S _
. nehnutelnost' vyZaduje opravu ... mL. . 0eco 8 480
4 Prevlédajuca zastavba vokoll nehnutel’nost: . o o

_ objekty pre byvanie, $port, rekreacm, parky L. 1,800 - 7 12,60
5 Prislufenstvonehnuternosti
~ bez dopadu na cenu nehnutelq_q;ta m. 0600 6 3,60
6 Typnehnutefnosti | I

priaznivy typ - prevadzkovy ob]ektsparkowskom I, . 1,200 10 12,00
______ Pracovné mo¥nosti obyvatel'stva - miera ot L e LW _
.nezamestnanostl e _
dostatona ponuka pracovnych moznosti v mieste, :
8 Skladba obyvatel’stvavmieste stavby S o
- priemernd hustota obyvatelstva o IL 1,200 6 7,20
9 Orlentaqa nehnutel'nostlksvetovym straném_ T S
; orientacia hlavnych miestnosti &iastoéne vhodnd a - . 0,600 5 3,00
- dastoéne nevhodna _ s e
10 Konfigurécia terénu R R
: rovinaty a mierne svahowty pozemokosklone do 5%_ I ¢ 1,800 6 10,80
11 Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti A o -
T ostavby U )
| krl ka Fip ka vodovod ripojka I ny, ; ; :
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti T

- Zeleznica, autobus a miestna doprava _ w200 0 7 8,40

43 -Obtianska vybavenost' (Urady, 3koly, zdrav., |

~  ‘obchody, siuZby, kultdra) R S S S
okresny Urad, banka, sud, danovy {rad, stredna : :
Skola, pohkllmka kufturne zariadenta, kompletna seet’ I, 1,200 . 10 12,00
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Znalec: Ing. Peter Pa vik

14  Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

* 'Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom

15 okoli stavby

‘Mo#nosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj,

18 Yplyv na nehnut.

17_ ___Moznost: d’aléleho roz§| rema
'1'8_ Dosahovame vynosu z nehnutel'nostl

19 Nézor znalca

R les, vodny tok, park vo vzdialenosti do 1000 m 3 III _

bez zmeny e . ” : III

oriemern hnaeinet i =

beiny hiuk a pradnost od dopravy . IL . 1,200 -

Fosm
s
0,060

nehnutefnosti bezwynosu V.

8 4R
9 1080
T

Ziadna moZnost’ rozsirenia Y Q00 7 042

4 0

|spotu ) ]

180 | 162,06

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Né&zov ' | Vypodet

Hodnota

Koefcrent polohovej diferenciacie Ikm = 162,06/ 180

VEeobecnd hodnota 'V8Hs = TH * kep = 666 340,31 € ¥ 0,900 |

0,9
509 706 28 ¢€
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I1I. ZAVER

Vieobecnd hodnota stavieb bola stanovena podla vyhlasky MS SR & 606/2008 Z.z., ktorou sa
meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, v zneni vyhlasky £.626/2007 Z.z. a je znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejsej ceny
ku dfiu 20.06.2025, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom
predaji, ked' kupujlici aj predavajuci budi konat' s patrinou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Stavby:
Vseobecnd hodnota polohovou diferenciaciou: 599 706,28 €

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metdda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov [ VSeobecna hodnota [€]

Stavby

Zakladna 3kola s.¢. 6407 na parc.C. C KN 16629/2 307 595,57

Telocviéia s.¢.6408 na parc.g. C KN 16630 - telocvichia 186 709,12

Telocviciia s.¢.6408 na parc.c. C KN 16630 - socidlna pristavba 78 898,31

Telocviciia s.¢.6408 na parc.c. C KN 16630 - chodba 10 255,89

Telocvi¢iia 5.¢.6408 na parc.¢. C KN 16630 - sklad 13 741,10

Pergola na parc.€. C KN 16629/2 2 506,29
Spolu VSH 599 706,28
Zaokriithlena VSH spolu 600 000,00

Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 600 000,00 €
Slovom: Sest’stotisic Eur

Valaska Dubovd, 20.06.2025 ' I@le/r Pavlik
( V

IV. PRILOHY

- objednavka posudku

- list vlastnictva ¢.4101 k.0. RuZzomberok z 09.06.2025

- kdpia z katastralnej mapy k.t. Ruzomberok z 09.06.2025

- projektova dokumentacia stavby zakladnej skoly s.C. 6407 — podarysy padlazi, rezy, situacia
= potvrdenie o veku stavieb z 25.04.2025

- projektova dokumentacia stavby telocviéne s.¢. 6408 — pddorysy podlaZi, rezy

- fotodokumentacia stavieb
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cisio posudku: 21/2025

Telocvitiia s.¢. 6408 na parc.¢. C KN 16630 k.i. Ruzomberok
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Pavilon Zakladnej skoly s.{. 6407 na parc.C. C KN 16629/2 k.U. Ruzomberok

Pergola na parc.c. C KN 16625/2
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvi Odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod evidenénym dislom 912679,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 21/2025.

Zarovert vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku,
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