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Znalec: Ing.Milena lHamackova, Ludrova 283, 034 71 Ludrova

Zadavatel” Sportovy klub bezeckého lyZovania a biatlonu, Na kite 467/8,034 01 Liptovska Stiavnica

Cislo spisu (objednavky): 143/2025

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 143/2025

Vo veci: Stanovenia vieobecne) hodnoty najmu pazemkov parcelné ¢islo 4935/7,518/2, k.i.Ruzomberok pre téel
najmu pozemkov.

Potet listov (z toho priloh): 12 (6)
Potet odovzdanych vyhotoveni: 2



Znalec: Ing Milena Hamackovd Eislo posudkn; 143/2025

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 k.a.Ruzomberok

Pozemky sa nachadzaju v areali pri Zimnom 3tadiéne v Ruzomberku. V stiasnosti st nevyuzivané, neudrziavané.

Vzhladom na bezprostredni blizkost objektu Zimného $tadiéna nepredpokiaddam vystavbu rodinného domu,
alebo inej nehnutel'nosti.

i Spolu . ,
\. Parcela \ Druh pozemku Vzorec vjmera [m?) Podiel Vymera [m?]
{4935/7 zastavane plochy a nddvoria 2266 2266,00 1/1 226600
i518/2 zastavané plochy a nadvoria 79 79,00 i/1 79,00
‘ Spolu
I\Vymm 2 345,00
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHum = 9,96 €/m?
o Oznalenie a ndzov . Hodnota
%ﬁ‘* koeficientu Hodnotenis koeficientu
! 3. obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreaéné oblasti
ks pre individudlnu rekredciu, centrd obcf do 5 000 obyvatel'ov, obytné zony na
§ koeficient vieobecnej predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 ¢00 1,00
situdcie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
. ky vybavenim,
i R ... - rekreaéné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,05
koeficient intenzity vyuzitia nebytoveé stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
|' $tandardnym vybavenim
ko
| koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funk&éného 3. plochy obytnych a rekreaénych dzemi (obytna alebo rekrealné poloha) 1,30
vyuZitia izemia
koeficient technickej 4: v?l mi dobrd vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
: : . . sieti}
infrastruktary pozemku
; . kz . P . , i
% koeficient povygujticich 3. [)?zcn.ﬁq‘/ s vy:.azne zvySenym ziujmon: o kapu, ak to nebolo zohl'adnené v 2.90
) . zvySenej vychodiskovej hodnote
: faktorov
; : kr
: ‘ koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov i
' VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
é.
i Nazov Vypeocet [ Hodnota
‘ iKoeﬁcient polohovej diferenciacie keo=1,00*%1,05%1,00*1,30*1,30*2,90*1,00 51461
" ;Jednotkova hodnota pozemku V3Humy = VHig * ken = 9,96 €/m2 * 5,1461 51,26 €/m?
V3eobecna hodnota pozemku VSHsaoz = M * VSHm = 2 345,00 m2 * 51,26 €/m? 120 204,70 €

.

i {
¥
:

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

i

Nazov

Vieobecna hodnota
pozemku v celosti [€]

Erce]a ¢.4935/7
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116 155,16




RPNES 3> A
A

zualec: Ing Milena Hamackovd cislo posudku: 143/2025

parcela €. 518/2 4 049,54
Spolu [ 120 204,70
3. NAJMY

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
3.1.1 k.a.Ruzomberok

VSH m? pozemku polohovou diferencidciou: 51,260 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 15 rokov
Urokova miera: 2,15%

Dail z prijmu: 19%
Koeficient zohl'adfiujici danové zataZenie: 1,19

Pocet MJ pozemku: 2 345,00 m?

! ]I‘l *
Najomzaroknam®  VSHypy=VSHpozp) * Li : t)n . ﬂ “ky

(1+0,0215)15+0,0215
(1+0,0215)15.1
Ndjomzarok spolu:  VSHyp=M* VSHyppmj = 2 345,00 m? * 4,801 €/m2/rok = 11 258,35 €/rok

VSHNpM) = 51,260 [ } 1,19 = 4,801 €/m? /rok

[11. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | V3eobecnd hodnota [€]
Stavby
Pozemky
k.6.Ruzomberok - parc, & 4935/7 (2 266 m?) 116 155,16
kit.Ruzomberok - parc. €. 513/2 {79 m?) 4 049,54
Spolu VSH ' ' ' ' 120 204,70
Zaokriihlena VSH spolu ! 120 000,00

Vieobecna hodnota stavieb a pozemKkov je spolu: 120 000,00 €
Slovom: jedenstodvadsattisic Eur

REKAPITULACIA NAJMU

I Nézov Najom/M] [€/rok] [ Najom [€/rok] |
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Znalec: Ing Milena Hamackovd Cislo posudku: 143/2025

Pozemky

k.d.Ruzomberok 4,801 11258,35
Spolu 11258,35
Zaokrithlene 11 300,00
Slovom: Jedenasttisictristo Eur/rok
V Ludrovej diia 13.10.2025 Ing.Milena Hamackova

[V. PRILOHY

(D - Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva £.14940, k. i.RuZomberok vytvoreny cez katastralny portal

diia 9.10.2025.
- Informativna képia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal dfa 13.10.20265.

- Fotodokumentacia.

Strana 6




