A. Material:

Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

15.07

Bod rokovania

Najom/vypoiicka nebytovych priestorov v Bjorsonovom dome-
osobitny zretel

Datum rokovania MsZ

05.11. 2025

PredloZené poslancom MsZ

29.10. 2025

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska - oddelenie legislativne a pravne - veduca

Spravodajca JUDr. Katarina Simanska - oddelenie legislativne a pravne - veduca
Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

Na zaklade Zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 17,
Rozhodnutie vedenia mesta zo drna 30.09. 2025;

Prizvany -

Stanovisko MsR z 22.10. 2025

odporuéa MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Stanovisko komisii

Komisia pre izemné planovanie, vystavbu a dopravu dia 14.10.2025:
odporuca MsZ schvilit material v predkladanom zneni;

Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie 14.10.2025:
materidl zaradeny, neprerokovany;

Zoznam priloh

Najomna zmluva CEZ 2024/0230 vratane uznesenia - priloha 01

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

. schvaluje:

doéasnu prebytocénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad

hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta

RuZomberok), a to ¢asti nehnutelnosti:

NP: miestnost ¢. 206 o0 vymere 5,22m2, miestnost ¢. 207 o vymere 8,12m2, miestnost ¢. 211 o vymere 5,51m2,
miestnost ¢. 212 o vymere 20,16m2, miestnost ¢. 213 o vymere 17,85m2, miestnost ¢. 214 o vymere 17,64m2,
miestnost ¢. 102 o vymere 22,94m2, WC o vymere 3m2, chodba o vymere 5,40m2 o celkovej podlahovej
ploche 105,84m2 v stavbe supisné ¢islo 1475, druh stavby - budova obchodu a sluZieb, popis stavby —
Budova pre sluzby - komunitné centrum, postavenej na pozemku CKN parc.¢. 1984/1 o vymere 269m?, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie, evidované na LV €. 4101, vedenom Okresnym Uradom v Ruzomberku,
katastralnym odborom, pre okres a obec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok;
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Il schvaluje:

ndjom prebytocného majetku na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 v spojitosti s § 24 ods. 4. pism. e) Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 17, ktoré su zverejnené na webovom sidle
mesta RuZomberok, spésobom podla § 9 ods. 2 pism. a) a § 9aa ods. 1 v spojeni s § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, o ktorom mestské zastupitelstvo rozhodne
trojpdtinovou vdcsinou vsetkych poslancov.

Zdmer prenajat majetok tymto spésobom a vseobecnd hodnota ndjomného boli zverejnené najmenej 15 dni
pred schvalovanim ndjmu mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli, na webovom sidle mesta RuZzomberok
a inym vhodnym spésobom, pricom tento zamer bol zverejneny pocas celej tejto doby.

Zdbvodnenie osobitného zretela: Mesto RuZomberok ako vlastnik nehnutelnosti spravoval budovu
,Bjorsonovho domu” (dalej len ,nehnutelnost”). Nakolko od 01.10. 2025 prevzala sprdvu predmetnej
nehnutelnosti spolocnost Bypo spol. s.r.o. na zdklade manddtnej zmluvy v jej platnom zneni, je potrebné
upravit pravny vztah s ndjomcom OZ Slovensky skauting, organizacnd jednotka 9. zbor Laca Krdnera
RuZomberok, ktory mad v nehnutelnosti prenajaté nebytové priestory na zdklade platnej Ndjomnej zmluvy CEZ
2024/0230, uzatvorenej s Mestom RuZomberok.

Predmetom najmu je nehnutelnhost:

NP: miestnost ¢. 206 o0 vymere 5,22m2, miestnost ¢. 207 o vymere 8,12m2, miestnost ¢. 211 o vymere 5,51m2,
miestnost ¢. 212 o vymere 20,16m2, miestnost ¢. 213 o vymere 17,85m2, miestnost ¢. 214 o vymere 17,64m?2,
miestnost ¢. 102 o vymere 22,94m2, WC o vymere 3m2, chodba o vymere 5,40m2 o celkove] podlahovej
ploche 105,84m2 v stavbe supisné cislo 1475, druh stavby - budova obchodu a sluzieb, popis stavby —
Budova pre sluzby — komunitné centrum, postavenej na pozemku CKN parc.¢. 1984/1 o vymere 269m?, druh
pozemku zastavand plocha a nadvorie, evidované na LV ¢. 4101, vedenom Okresnym uradom v Ruzomberku,
katastralnym odborom, pre okres a obec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok,

pre ndajomcu: OZ Slovensky skauting, organizacnd jednotka 9. zbor Laca Kronera Ruzomberok, so sidlom
Liptovskd 2127/2, 034 01 Ruzomberok, ICO: 36147303, obcianske zdruZenie zapisané v registri mimovladnych
neziskovych organizacii vedenom Ministerstvom vnutra, pod ¢islom VVS/1-909/90-39,

za ucelom vyuzivania nebytovych priestorov ako Skautského muzea a Skautskej klubovne, za najomné 318,-
eur/za rok/cely predmet najmu, uréent podla § 31 ods. 8 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta RuZzomberok, verzia 17, pricom naklady za sluzby spojené s uZivanim zndasa vlastnik nehnutelnosti,
vSseobecnad hodnota ndjomného bola stanovenad odbornym posudkom vo vyske 2,50eur/mesiac/m2 zo
dnal7.10.2025, na dobu neurcitl s vypovednou lehotou 3 mesiace pre ktorukolvek zmluvnu stranu, a za
dalsich podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve. Najomna zmluva nahradi doterajsiu platnd Ndjomnu
zmluvu CEZ 2024/0230 a bude sa vztahovat aj na obdobie od 01.10. 2025.

Il. schvaluje:

doéasnu prebytocnost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta
RuZomberok), a to Casti nehnutelnosti:

NP: 2 miestnosti o velkosti podlahovej plochy 42,19m2 nachdadzajlce sa na prvom poschodi v stavbe stpisné
Cislo 1475, druh stavby - budova obchodu a sluZieb, popis stavby — Budova pre sluzby — komunitné centrum,
postavenej na pozemku CKN parc.¢. 1984/1 o vymere 269m?, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie,
evidované na LV ¢. 4101, vedenom Okresnym Uradom v Ruzomberku, katastrdlnym odborom, pre okres a obec
Ruzomberok, k.u. Ruzomberok;
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Iv. schvaluje:

vypoZicku prebytocného majetku na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 v spojitosti s § 24 ods. 6 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 17, ktoré su zverejnené na webovom sidle
mesta RuZomberok, spésobom podia §9 ods. 2 pism. a) a podla § 9aa ods. 1 v spojeni s § 9aa ods. 2 pism. e)
zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, o ktorom mestské zastupitelstvo
rozhoduje trojpdtinovou vécsinou vsetkych poslancov.

Zdamer prenajat majetok tymto spésobom a vseobecnd hodnota ndjomného boli zverejnené najmenej 15 dni
pred schvalovanim ndjmu mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli, na webovom sidle mesta Ruzomberok
a inym vhodnym spésobom pricom tento zamer bol zverejneny pocas celej tejto doby.

Zdbvodnenie osobitného zretela: Komundine sluzby Mesta RuZzomberok su prispevkovou organizdciu zriadenou
Mestom RuZomberok. Pre svoje fungovanie Komundine sluzby Mesta RuZomberok potrebuju zriadenie
administrativnych kanceldrii. Mesto RuZomberok md v budove ,Bjérsonovho domu“ volné nebytové
priestory vhodné na tento ucel administrativnych priestorov, ktoré moézu byt danou prispevkovou
organizdciou plnohodnotne vyuZivané.

Predmetom vypozicky je nehnutelnost:

NP: 2 miestnosti o velkosti podlahovej plochy 42,19m2 nachddzajuce sa na prvom poschodi v stavbe stipisné
Cislo 1475, druh stavby - budova obchodu a sluzieb, popis stavby — Budova pre sluzby — komunitné centrum,
postavenej na pozemku CKN parc.¢. 1984/1 o vymere 269m?, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie,
evidované na LV ¢. 4101, vedenom Okresnym Uradom v Ruzomberku, katastralnym odborom, pre okres a obec
Ruzomberok, k.U. Ruzomberok,

pre vypoziciavatela: Komunalne sluzby Mesta Ruzomberok — prispevkova organizacia, so sidlom Nam A.
Hlinku 1098/1, 03401 Ruzomberok, ICO: 52113043, registrovana na $tatistickom Urade,

za ucelom vyuzivania nebytovych priestorov ako administrativnych priestorov, bezodplatne, vypoziciavatel
si bude uhradzat sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov, vSeobecnd hodnota najomného bola
stanovend odbornym posudkom vo vyske 2,50eur/mesiac/m2 zo dna 17.10.2025, na dobu neurditu s
vypovednou lehotou 3 mesiace pre obidve zmluvné strany, pricom vypovedna lehota zacina plynat prvym
driom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvne;j
strane a za dalSich podmienok uvedenych v zmluve o vypozicke.

V. schvaluje:

Zmluvy podlalll. a IV. tohto materidlu budl uzatvorené Mestom RuZzomberok v zastupeni mandatara sp. ByPo
spol. s r.o. na zaklade platnej mandatnej zmluvy.

C. Dovodova sprava

Materidl sa do Mestského zastupitelstva v Ruzomberku predkladd na zaklade rozhodnutia vedenia mesta
zo dra 30.09. 2025 z dévodu prechodu spravy k nehnutelnosti,,Bjérsonovho domu“ na spoloénost Bypo spol.
s.r.o. od 01.10. 2025.
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0OZ Slovensky skauting, organizacna zlozka 9. zbor Laca Kronera RuZzomberok ma v sucasnosti uzatvorenu
platnd Ndjomnd zmluvu CEZ 2024/0230 zo diia 30.04. 2024 v zmysle Uznesenia Mestského zastupitelstva
v Ruzomberku ¢. 40/2024 zo dria 03.04. 2024 na najom nebytovych priestorov, ktoré uziva ako Skautské
muzeum a Skautsku klubovnu. Na zéklade tohto uznesenia bolo ndjomné stanovené podla §24 ods.4 pism. e)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta RuZomberok, verzia 14 ako celkovd suma so
zapocitanymi ndkladmi za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov (t.j. v cene ndjomného su
zapocitané aj energie). Nakolko od 01.10. 2025 prebrala spolo¢nost Bypo spol. s r.o. spravu k nehnutelnosti
»Bjorsonovho domu”, t.j. k stavbe supisné cislo 1475, druh stavby - budova obchodu a sluzieb, popis stavby
— Budova pre sluzby — komunitné centrum, postavenej na pozemku CKN parc.¢. 1984/1 o vymere 269m?, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie, evidované na LV ¢. 4101, vedenom Okresnym Uradom v Ruzomberku,
katastralnym odborom pre okres a obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok, je potrebné pre ekonomiku a
Uétovnictvo rozdelit danud platbu najomného, ¢o v sucasnosti nie je mozné. Po rozsiahlom spracovani
a prepocte energii v Bjérsonovom dome dosla spolo¢nost Bypo spol. s.r.o. k sume nakladov na energie vo
vyske cca 3630 eur/rocne andjomnom vzmysle Zasad hospodarenia na nakladania s majetkom mesta
Ruzomberok vo vyske 2116,80eur /rok. Na zdklade vyssie uvedeného sa vedenie mesta rozhodlo o zaradenie
materidlnu na rokovanie mestské zastupitelstva s navrhom ceny znizeného ndjom pre OZ Slovensky skauting
vo vyske 318,- eur, tak ako je uvedené v materiali a Uhrad sluZieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov
na naklady mesta, t.j. rovnakym postupom ako pri ndjomcovi NEVEDKO, ktory ma uzatvorenu platnd Najomnu
zmluvu s Mestom Ruzomberok CEZ 0233/2024 na zaklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva RK ¢. 40/2024
zo dia 03.04. 2025 za znizené 15% najomné, pricom ndklady za uzivanie nebytovych priestorov zndsa mesto.
Vedenie mesta sa rozhodlo pre tento postup z dévodu verejnoprospesnej ¢innosti daného subjektu, nakolko
skauting patri medzi najvacsie vychovné organizacie pre deti a mladeZ na Slovensku. Skautské zbory a oddiely
predstavuju bezpeéné prostredie, ktoré je ddlezitym aspektom pre zdravy a vSestranny vyvin dietata a
skauting poskytuje pre kazdé dieta priestor na spoznanie a rozvoj svojich silnych stranok a posilnenie tych
slabsich.

Komundlne sluzby Mesta Ruzomberok su prispevkovou organizaciu zriadenou Mestom Ruzomberok. Pre
svoje fungovanie Komunadlne sluzby Mesta RuZomberok potrebuju zriadenie administrativnych kancelarii.
Mesto RuZomberok ma v budove ,Bjérsonovho domu” volné nebytové priestory vhodné na tento ucel
administrativnych priestorov, ktoré mozu byt danou prispevkovou organizaciou plnohodnotne vyuZivané.
Vedenie mesta rozhodlo o predloZeni materidlu na rokovanie mestského zastupitelstva na vypozicku.

Stanovisko vedenia mesta zo diia 30.09. 2025: vedenie mesta rozhodlo o predloZeni materidlu na rokovanie
MsZ vo vyssie uvedenom zneni.

D. Dopad na rozpocet
Prijem — najomné vo vyske 318 eur/rok. Vypozicka — bezodplatne.
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