ZMLUVA O UZATVORENI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY

uzatvorend v zmysle ustanovenia § 289 Zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorsich
pravnych predpisov (dalej len ,Zmluva“) medzi zmiuvnymi stranami:

Buddci predavajci:

Obchodné meno: Real Focus, s.r.o.

Sidlo: Velka Okruzna ¢. 43, 010 01 Zilina, SR
ICO: 46 899 685

Zastlpeny: Miroslav Korniet, konatel spolo¢nosti

Roman KruZliak, konatel spolo¢nosti

v mene spolocnosti konajl a spolo¢nost vo véetkych veciach zavazuju
konatelia spoloéne

obchodna ‘'spolocnost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sdu
Zilina, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 57839/L

(dalej iba ,Buduci predavajuci')

Buduci kupujaci:

Nazov: Mesto Ruzomberok

Sidlo: Néamestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01 RuZomberok
ICO: 00 315 737

Zastapeny: PaedDr. Jan Pavlik, primator mesta

“‘“\\““‘

samostatny Uzemny samospréavny celok zriadeny zakonom 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

(dalej iba ,Buduci kupujuci”)
(Buduci kupujaci a Buduci predavajlci dalej spoloéne len ,.Zmluvné strany.”)

sa v slilade so zakonom SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zakonom
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

a

vsllade s prijatym Uznesenim MsZ v RuZomberku & 823/2014 zo dna 13.11. 2014 dohodli
na nasledujicom zneni tejto zmluvy (dalej aj len ,,Zmluva®):




1.

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)

Clanok .
Uvodné ustanovenia

Buduci predavajici je vylutnym viastnikom nehnutefnosti zapisanych na liste vlastnictva Cislo
21687, evidovanom Okresnym uradom Ruzomberok, katastralnym odborom pre okres a obec
Ruzomberok, k. 0. RuZomberok, a to:

pozemku s parc. &. 6432/1, parcela registra ,C*, o vymere 3860 m2, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria;

pozemku s parc. &. 6432/2, parcela registra ,C*, o vymere 39 m2, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria;

pozemku's parc. . 6432/10, parcela registra ,C*, 0 vymere 14 m2, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria,

pozemku s parc: &. 6432/12, parcela registra ,C*, o vymere 63 m2, druh pozemku: ostatné plochy;
pozemku s parc. &. 6432/13, parcela registra ,C*, o vymere 584 m2, druh pozemku: ostatné plochy;
pozemku s parc. ¢. 6432/14, parcela registra ,C*, o vymere 504 m?, druh pozemku: zastavane
plochy a nadvoria;

stavby so supisnym ¢&. 5530, druh stavby: budova ubytovacieho zariadenia, nachadzajlicej sa na
parcele ¢. 6432/14, parcela registra ,C* a na parcele €. 6432/10, parcela registra ,C*,

Buduci predavajuci si necha vypracovat Geometricky plan na vytvorenie novych parciel registra
€. 6432/1 (nehnutelnosti $pecifikované v ¢lanku |. ods. 1 pism. a) aZ g) a novovzniknuté parcely
dalej spolocne len ,Nehnutelnosti").

Buduci predavajici deklaruje zamer rekonstrukciou Bytového domu so sap. €. 5530 na Bystricke;
ceste (dalej len ,,Bytovy dom*) vybudovat 48 bytovych jednotiek a 48 pivnic (dalej len ,Byty”)
spolu so spoloénymi Eastami a zariadeniami bytového domu, 79 parkovacich miest na spevnenych
plochach spolu s pristupovou komunikaciou a chodnikom a technickou vybavenostou - vodovodna
pripojka, kanalizatna pripojka splaskova, kanalizatna pripojka dazdovéa (dalej len spolu
,Technicka vybavenost*), ato vrozsahu Architektonickej $tudie ,Bytovy dom Bystricka cesta
5530 - rekonstrukcia“, vypracovanej kancelariou KOBAN Architects, s.r.o. (dalej len ,Stidia").

Budici kupujlici deklaruje zaujem nadobudnit od BudlUceho predavajuceho Predmet kupy,
$pecifikovany v Elanku IV. ods. 1. pism. a) az d) tejto Zmluvy do svojho vjlutného viastnictva
a zaplatit za Predmet kipy Budicemu predavajucemu kipnu cenu podia podmienok dohodnutych
v tejto Zmluve.

Prilohou k tejto Zmluve je Studia obsahujica popis Bytov, pddorysy jednotlivych podiaZi
a vizualizaciu objektu po rekonstrukcii, véetko v stlade s poziadavkami Budiceho kupujlceho,
v rozsahu ktorému zodpoveda rozsah povinnosti zo strany Budlceho predavajiceho voci
Budicemu kupujicemu podfa tejto zmiuvy. Nebytové priestory na 2. a3. NP nebud( Buducim
predavajicim rekonstruované.

Mestské zastupitelstvo v Ruzomberku Uznesenim ¢. 823/2014 zo dha 13.11. 2014 schvalilo
zamer kupy Bytového domu so sup. €. 5530, nachadzajuceho sa na Bystrickej ceste
v Ruzomberku, resp. jednotlivych bytov a nebytovych priestorov spolu s prislunym podielom
na spoloénych &astiach a zariadeniach bytového domu, vratane technickej vybavenosti
a prislugnych pozemkov, ktory bude zrekonstruovany v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 150/2013
Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a v silade s ustanoveniami
zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov a podla $tidie uvedenej v Prilohe €. 1 ku zmluve.



Clanok IL.
Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Zmluvnych stran uzatvorit budtcu kapnu zmluvy, s obsahovymi
nalezitostami dohodnutymi podla tejto Zmluvy (dalej len ,Kiipna Zmluva®), ktorej predmetom bude
povinnost Budiiceho predavajiceho previest na Buddceho kupujiceho viastnicke pravo k Predmetu
kipy Specifikovanému v ¢lanku IV. ods. 1. pism. a) az d) tejto Zmluvy, Gomu zodpoveda povinnost
Budtceho kupujuceho zaplatit Budicemu predavajicemu Kipnu cenu za podmienok Specifikovanych
v Clanku V. tejto Zmluvy.

Clanok IIl.
Uzatvorenie Kupnej zmluvy

Buduci kupujici je povinny yzavriet Kipnu zmluvu po tom, ¢o ho na to vyzval Buduci predavajici
v slilade s touto zmluvou. Vyzva, ktorou Buduci predavajici vyzve Budiceho kupujiceho na uzavretie
Klipnej zmluvy, musi byt pisomna, obsahovat dohodnutd prilohu a musi byt v urCenej dobe dorucena
Budicemu kupujucemu, inak sa nepovazuje za vyzvu v zmysle tejto zmluvy (dalej len ,,Vyzva®).
Vyzva bude zaslana do 15 dni odo dfia pravoplatnosti uzivacieho povolenia (t. z. kolauda¢ného
rozhodnutia), vydaného prislu$nym organom $tatnej spravy na stavbu najomnéeho Bytového domu,
resp. kolaudaéného rozhodnutia k njomnym Bytom a Technickej vybavenosti. Termin zaslania Vyzvy
je po ziskani posledného pravoplatného kolauda&ného rozhodnutia, potrebného na uzivanie Predmetu
kupy ako celku.

Buduci kupujuci je povinny predloZit material na schvalenie uzatvorenia kipnej zmluvy do Mestského
zastupitelstva v Ruzomberku bez zbytoéného odkladu od dorugenia Vyzvy Buduceho predavajliceho
na uzatvorenie Kupnej zmluvy. Buddci kupujici je povinny uzavriet s Buddcim predavajicim Kapnu
zmluvu, ato vlehote do 30 dni odo dia schvalenia uzatvorenia kdpnej zmluvy MsZ v RuZomberku
a zabezpecCit zverejnenie zmluvy podla prislunych pravnych predpisov do 10 dni odo dia jej
uzatvorenia obidvoma zmluvnymi stranami.

Buduci predavajici sa zavazuje, Ze po dobu trvania jeho zavézku uzavriet s Buducim kupujacim Kapnu
zmluvu podra tejto zmluvy neprevedie Predmet kipy uvedeny v ¢l. IV. tejto zmluvy na tretiu osobu.
Buduci predavajici sa zavézuje, Ze na Predmete kapy po dobu trvania jeho zavazku uzavriet s Buddcim
kupujucim Kapnu zmluvu podfa tejto zmluvy nezriadi Ziadne tarchy, zalozné prava (okrem zalozného
prava zriadeného v prospech banky, poskytujicej Gver Budicemu predavajucemu na realizaciu
rekonstrukcie, blizie Specifikovanej v ¢l. |. ods. 2. tejto zmluvy), vecné bremena ani iné prava tretich
0sob ani neuzavrie zmluvy a dohody, ktoré by mohli obmedzit prevod vlastnickeho prava k Predmetu
kipy a/alebo vykon vlastnickeho prava Buduicim kupujcim.

Clanok IV,
Predmet buducej Kupnej zmluvy

Buduci predavajici sa v Kipnej zmluve zaviaze previest v prospech Buduceho kupujiceho vyluéné
vlastnicke pravo k Bytovému domu so sup. ¢. 5530, ktory sa nachadza na Bystrickej ceste
v RuZomberku, resp. k Predmetu kapy vzmysle zakona ¢. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov
anebytovych priestorov  vzneni neskorsich predpisov  a stvisiacich pravnych  predpisov
v nasledujucom ¢leneni:



a) 48 bytovych jednotiek o celkovej podlahovej ploche 2.541 m2 a 48 pivnic o celkovej podiahove;

c)

ploche 199 m2, vratane spoluvlastnickych podielov na spolotnych &astiach na spolocnych
zariadeniach bytového domu (vratane vestibulu s plochou 62,53 m?, zadveria s plochou 9,43 m?
a predsiene s plochou 11,58 m2, vsetko na 1. nadzemnom podlaZi bytového domu),

2 nebytové priestory — nebytovy priestor s celkovou plochou 63,16 m2, nachadzajuci sa na 2.
nadzemnom podlazi bytového domu anebytovy priestor s celkovou plochou 63,16 m2,
nachadzajlci sa na 3. nadzemnom podlaZi bytového domu,

ako aj pozemok pod bytovym domom KN C parc. ¢. 6432/14 o vymere 504 m2, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria a KN C parc. & 6432/10 o vymere 14 m2, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria, ktoré su zapisané na Liste viastnictva ¢. 21687, vedenom Okresnym Uradom
Ruzomberok, katastralnym odborom pre okres aobec RuZomberok, k. . RuZomberok, resp.
spoluvlastnicke podiely k pozemkom zastavanym Bytovym domom a na technickych rozvodoch
veducich k predmetnému Bytovéemu domu;

79 parkovacich miest na spevnenych plochach vratane pristupovej komunikacie a chodnika
o celkovej ploche 2.081 m?, ato vratane pozemkov, na ktorych sa nachadza stavba technickej
vybavenosti, z toho:

parkovisko, ktoré sa bude nachadzat na ¢asti pozemku KN C parc. ¢. 6432/1 o vymere 1411 m?,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, na pozemku KN C parc. ¢. 6432/2 o vymere 39 m2,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria a na ¢asti pozemku KN C parc. ¢. 6432/13 o vymere
275 m2, druh pozemku ostatné plochy,

pristupova komunikécia, ktora sa bude nachadzat na Casti pozemku KN C parc. €. 6432/1
o vymere 199 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,

chodnik, ktory sa bude nachadzat na asti pozemku KN C parc. €. 6432/1 o vymere 59 m2, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria, na pozemku KN C parc. ¢. 6432/12 o vymere 63 m?, druh
pozemku ostatné plochy a na Casti pozemku KN C parc. & 6432/13 ovymere 35 m? druh
pozemku ostatné plochy,

ktoré pozemky su zapisané na Liste viastnictva & 21687, vedenom Okresnym uradom
Ruzomberok, katastralnym odborom pre okres a obec Ruzomberok, k. 0. Ruzomberok a ktorych
jednotlivé ¢asti budi zamerané geometrickym planom;

ostatné pozemky o celkovej vymere 573 m?, z toho:

Sast pozemku KN C parc. &. 6432/1 o vymere 225 m2, druh pozemku zastavané plochya nadvoria,
Sast pozemku KN C parc. &. 6432/1 o vymere 75 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
a

dast pozemku KN C parc. ¢. 6432/13 o vymere 273 m?, druh pozemku ostatné plochy,

ktoré pozemky su zapisané na Liste viastnictva &. 21687, vedenom Okresnym Uradom
Ruzomberok, katastralnym odborom pre okres a obec Ruzomberok, k. U. Ruzomberok a ktorych
jednotlivé casti budu zamerané geometrickym planom,

navrhovany vjazd a vyjazd na parkovisko o vymere 72 m? ktory sa bude nachadzat na Castiach
pozemkov KN C parc. ¢. 6439/1 a KN C parc. & 6441, zapisanych na Liste vlastnictva ¢. 4101,
patriacich Mestu RuZzomberok, vedenom Okresnym Uradom RuZomberok, katastralnym odborom
pre okres a obec Ruzomberok, katastraine Uzemie Ruzomberok, ktorych jednotlive Casti budu
zamerané geometrickym planom;



ktory bude zrekon$truovany Buducim predavajicim (s vynimkou nebytovych priestorov nachadzajicich
sana 2. a 3. NP Bytového domu) v slilade s ustanoveniami zakona ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde
rozvoja byvania v zneni neskor§ich pravnych predpisov (dalej len ,,Zakon o SFRB“) a vstlade
s ustanoveniami zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,,Dotaény zakon®) a podla Studie uvedenej v Prilohe &. 1
k tejto zmluve (dalej len ,Predmet kiipy").

Vsetky byty v bytovom dome budd najomné byty bezného $tandardu v zmysle prisludnych ustanoveni
Zakona o SFRB a Dotadného zakona. Byty budu pozostavat z obytnych miestnosti a prislusenstva,
ktorych presna $pecifikacia je obsiahnuté v Prilohe & 1 tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli,
ze Uhrng podlahova plocha Bytov a Nebytovych priestorov prevadzanych Kapnou zmluvu bude
zodpovedat najmenej ploche uvedenej v ods. 1 pism. a) vy$Sie a sitasne bude zachovana priemerna
podiahové plocha n&jomného bytu v zmysle Dotaéného zakona a Zakona o SFRB tak, aby vznikol
Bududcemu kupujucemu narok na poskytnutie finanénych prostriedkov podfa bodu 6. - 8. &l. VII. zmluvy.

Pozemky uvedené vods. 1 pism. a) az d) budu po realizécii rekonstrukcie Bytového domu v &ase
uzatvorenia Kapnej zmluvy roz€lenené geometrickym planom na pozemok/ky pod bytovym domom,
pozemky zastavané stavbou technickej vybavenosti a prifahlé pozemky k bytovému domu (dalej len
,»Geometricky plan“). Vyhotovenie geometrického planu zabezpeti Budici predavajici bez zbytoného
odkladu po zrealizovani rekonstrukcie Bytového domu na vlastné naklady. Geometricky plan overeny
prislusnym katastrainym odborom v potrebnom pocte originalov k uzatvoreniu Kupnej zmluvy bude prilohou Vyzvy na
uzatvorenie zmluvy.

Budici predavajici sa zavdzuje odovzdat’ Predmet kipy Budicemu kupujucemu a Buddci
kupujici sa zavédzuje Predmet kupy prevziat' a zaplatit’ Budicemu predéavajucemu dohodnutu
Kupnu cenu, $pecifikovan(i v ¢lanku V. tejto Zmluvy, za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Buduci predavajici sa zavazuje, Ze v Klpnej zmluve poskytne Budicemu kupujucemu zéruku na
Predmet kapy v trvani min. 5 rokov, s vynimkou zriadovacich predmetov, na ktoré Budci predavajuci
poskytne Budlcemu kupujucemu zaruku v trvani min. 2 roky. Zarutné doby na Predmet kipy za¢nu
plynat diom nasledujicim po dni (s vynimkou zriadovacich predmetov, na ktoré zagne plynit zaruka
driom ich instalacie v Predmete kapy), kedy Budci kupujaci vstipi do Gzitku Predmetu kapy podla
¢l IX. tejto zmluvy.

Clanok V.
Kipna cena a spdsob jej uhradenia

Zmluvne strany sa dohodli, Ze kipna cena za Predmet kupy je stanovena takto:

Buduci kupujici zaplati Buducemu predavajicemu Kipnu cenu za prevod viastnickeho prava
k Predmetu kipy v celkovej vyske:

2.485.695,00 EUR (slovom: dvamilionystyristoosemdesiatpittisicsest'stodevatdesiatpit’ eur)
vratane DPH (dalej len ,Kdpna cena"), a to v nasledovnom predpokladanom &lenent:

Pocet
Jjednotiek | Jednotkova | Cena celkom Statna Viastné
(m2/ks) cena (€) dotacia (€) Uver SFRB (€) | zdroje (€)
Vesti ia 3NP- .
estlbulZ_ a 3_ NP- v pévod. stave 126 1€ o€ o€ 1€
(interiér, exterg.)




Byty spolu:s prist.

spso’*igg;‘]’z:tg;‘;’;{;:hp‘;::z‘;’:n'i’:ch 2541 890:€ | 2261:490°€ | 791:521,50€ 1 469 968,50€ 0€
bytového domu
Technicka:vybavenost 2249 160.507. € 59.606.€ 100.900€
Vodovodna pripojka 48 596 € 28608 € 20026 € 0€ 8582 €
Kanalizacna pripojka 48 1178€ 56 544 € 39581 € 0€} 16963€
Parkovisko + cesta 2081 35€ 72835€ 0€ 0€| 72835¢€
Navrh °"aZZ ez & wjazd na 72 35¢€ 2520€ 0€ 0€| 2520¢€
Pozemky. 3172 63 697°€ 0€ 0€ | 63697€

Pozemok pod budovou a vestibulom 518 1€ 0€ 0€ 1€
Pozemok pod parkoviskami a cestou 2081 24 € 49 944 € 0€ 0€| 49944 €
ostatny pozemok 573 24 € 13752 € 0€ 0€| 13752¢€
Spolu 8088 2485695 €| 851 127,50€ 1469 968,50€ | 164 597 €

2. Kupna cena podla bodu 1. tohto ¢lanku zahfiia uplatnenie vSetkych zékonnych dani aje cenou

maximalnou.

Buduci kupujici za a¢elom nadobudnutia Predmetu kipy, $pecifikovaného v €lanku IV. ods. 1. pism. a)
az d) tejto Zmluvy od Budlceho predavajiceho pouZije na zaplatenie Kapnej ceny viastné zdroje,
pripadne aj iné verejné zdroje a finan¢né prostriedky z averu zo zdrojov Statneho fondu rozvoja byvania
(dalej len ,8FRB") vsllade s ustanoveniami Zakona o SFRB a z dotacii zo zdrojov Ministerstva
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky (dalej len ,MDVaRR SR') v sllade
s ustanoveniami Dotaéného zékona, a to v nasledovnom pomere:

a) 65 % obstaravacej ceny Bytov bude hradenych z (veru poskytnutého zo SFRB;

b) 35 % opravnenych nakladov za obstaranie Bytov bude hradenych z dotacie MDVaRR SR;

a) 70 % opravnenych nakladov jednotlivych druhov obstaravanej Technickej vybavenosti bude
hradenych z dotacii MDVaRR SR;

b) 30 % opravnenych nakladov jednotlivych druhov obstardvanej Technickej vybavenosti bude
hradenych z vlastnych zdrojov Budlceho kupujuceho;

c) 100 % obstaravacej ceny Nebytovych priestorov aParkovacich miest s komunikéciou
a navrhovanym vjazdom /vyjazdom bude hradenych z vlastnych zdrojov Budiceho kupujuceho;

d) 100 % obstaravacej ceny pozemkov pod stavbou bytového domu a stavbou technickej
vybavenosti a prilahlych pozemkov bude hradenych z viastnych zdrojov Budiceho kupujuceho;

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kipna cena za Predmet kipy bude zo strany Budlceho kupujiceho
zaplatena Budlicemu predavajicemu bezodkladne po poskytnuti Gveru z prostriedkov SFRB najneskor
vak do 5 dni od ich poskytnutia a dotacie z prostriedkov MDVaRR SR najneskér vsak do 5 dni od ich
poskytnutia. Cast’ kipnej ceny hradena z vlastnych zdrojov Budlceho kupujuceho bude Budicemu
predavajlicemu zaplatena najneskor do 5 dni od poskytnutia finanénych prostriedkov zo SFRB
aMDVaRR Buducemu kupujicemu (pre vyli¢enie pochybnosti sa rozumie po pripisani finannych
prostriedkov na ac¢et Buduceho predavajiceho od obidvoch uvedenych poskytovatefov finanénych
prostriedkov podfa tejto zmluvy). BudUci predavajici berie na vedomie a vyslovne suhlasi, Ze splatenie
Kapnej ceny Budcim kupujicim bude v Kipnej zmluve podmienené poskytnutim (veru zo Statneho
fondu rozvoja byvania a poskytnutim dotacie z MDVaRR SR, ako aj faktickym a pravnym stavom
Predmetu kapy v zmysle ¢lanku V1. bod 1. aclanku X. bod 3. tejto zmluvy (s vynimkou zélozného



prava uvedeného v ¢l. VII. ods. 9. tejto zmluvy v pripade financovania rekonstrukcie prostrednictvom
Uveru poskytnutého financujtcou indtitlciou Budicemu predavajlicemu na tento Géel).

Povinnost zaplatit dohodnutd Kapnu cenu Budicim kupujlicim sa povaZuje za riadne a véas spinen(l
dnom pripisania dohodnutej Kipnej ceny na i¢et Budiceho predavajiceho.

Zmluvné strany sa zavazujl, Ze vyvini maximalne Usilie, aby Cast Kipnej ceny v sulade
s ustanovenim ods. 3. a 4. tohto ¢lanku bola uhradena Gverom zo SFRB a z dotécii MDVaRR SR.
BudUci predavajlci sa zavazuje, Zze Budicemu kupujicemu poskytne v ramci svojich moznosti véetku
potrebn( sucinnost pri ziskavani finanénych prostriedkov na obstaranie Predmetu kipy z prostriedkov
SFRB a z dotacie MDVaRR SR v stilade so Zakonom o SFRB a Dotacnym zakonom.

V pripade, Ze Budici kupujici neziska Gver zo SFRB alebo dotaciu MDVaRR SR ani na zaklade
opakovanych Ziadosti najneskéor do 30.09. 2017 vo vyske uvedenej v ods. 1. tohto &lanku, bude
ktorakolvek zo zmluvnych stran oprévnend odstipit od Kipnej zmluvy, pricom zmluvné strany si
Z tohto dovodu nebudd voci sebe uplatfiovat Ziadne sankcie, nahradu kody, pripadne usly zisk.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Zze Budlici predavajiici bude opravneny odstipit od Kipnej zmluvy
v pripade, ak Budci kupujici nezaplati Kapnu cenu v lehote splatnosti podla ods. 4. tohto ¢lanku
za spinenia vetkych dohodnutych podmienok Budicim predavajicim a Zze Budici kupujici bude
opravneny odstupit od Kipnej zmluvy v pripade, ak Buduci predavajuci v ¢ase splatnosti Kipnej ceny
nezabezpeCi bezvadny pravny stav Predmetu kipy v zmysle ¢lanku X. bod 3. tejto zmluvy a/alebo
v pripade, ak sa po prevzati Predmetu kipy a/alebo v z&ruénej dobe objavia vady, ktoré je povinny
odstranit Buddci predavajici a ktoré ani v primeranej lehote uréenej Budicim kupujicim neodstrani.

Vpripade financovania rekonstrukcie prostrednictvom Gveru poskytnutého bankou a v pripade, ak
z tohto dovodu bude na Predmete kipy zriadené Zalozné pravo v prospech banky, zmluvné strany sa
dohodli, Ze uplatnia spésob hrady kapnej ceny podla tohto odseku zmluvy, priom ustanovenie ods. 7
sa vo vztahu k moZnosti odstipenia Budtceho kupujiceho od Kipnej zmluvy z dévodu zriadeného
zalozneého prava k Predmetu kipy vcase splatnosti Kipnej ceny neuplatni. V pripade podla
predchadzajlicej vety bude Kipna cena vo vyske zodpovedajlicej vyske Gveru zaplatena Bud(cim
kupujucim priamo prislu$nej banke (poskytujlcej financovanie), pricom Buduci predavajlici zabezpegi,
aby banka bezodkladne po pripisani financnych prostriedkov vo vyske zvysku Gveru vystavila kvitanciu,
potvrdzujicu zruSenie zalozného prava. Budlci predavajuci zabezpeéi vymaz Zalozného prava
k Predmetu kipy z katastra nehnutefosti este pred povolenim vkladu viastnickeho prava Budiceho
kupujiceho k Predmetu kapy. Vyska poskytnutého zabezpeeného Gveru (vratane prislusenstva)
neprekroi vysku Kupnej ceny.

Clanok VI,
Odovzdanie a prevzatie Predmetu kiipy a Prevod vlastnictva

Buduci predavajici sa zavazuje, ze Predmet kipy odovzda Budicemu kupujicemu bez akychkolvek
vad, nedorobkov a nedostatkov dfiom uzatvorenia Kipnej zmluvy a prevedie na Budtceho kupujliceho
viastnicke pravo k Predmetu kipy. Budtci kupujici sa zavézuje Predmet kipy od Budiceho
predavajlceho prevziat.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati Predmetu kipy spidu zapisnicu, v ktorej uvedu
najma:

al stav, v akom sa Predmet kipy nachadza v Gase spisania zapisnice,

b/ iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran (napr. vady, nedorobky),

¢/ datum a miesto spisania zapisnice a podpisy zmluvnych stran.



. Vlastnicke pravo k Predmetu kiipy nadobudne Buduci kupujlci pravoplatnostou rozhodnutia Okresného
uradu RuZomberok, katastralneho odboru o povoleni vkladu viastnickeho prava v prospech Budlceho
kupujuceho do katastra nehnutelnosti.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze névrh na vklad viastnickeho prava k Predmetu kapy v prospech
Buduceho kupujuceho do katastra nehnutelnosti poda Buduci predavajici do dvoch mesiacov odo diia
uhrady celej Kupnej ceny na ucet Budlceho predavajiceho, k Gomu ho Buduci kupujici v Kipne;
zmluve splnomocni. Pre pripad omeSkania so splnenim tejto povinnosti ma Buduci kupujuci voci
Budicemu predavajucemu narok na zmluvnd pokutu vo vyske 30€ (slovom: tridsat eur) za kazdy defi
omeskania.

Uvedené ustanovenie nevyluCuje moznost Buduceho kupujuceho podat navrh na vklad viastnickeho
prava k Predmetu kipy do katastra nehnutelnosti, a to najmd v pripade omeskania Budlceho
predavajuceho so splnenim tejto povinnosti. Budlci kupujuci sa vSak zavazuje, ze nepoda navrh
na vklad vlastnickeho prava k Predmetu kiipy do katastra nehnutelnosti pred tym, ako déjde k thrade
celej Kupnej ceny na ucet Buduceho predavajlceho.

Na zéklade Kupnej zmluvy bude mozno diiom pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu viastnickeho
prava Buduceho kupujiceho k Predmetu kupy do katastra nehnutelnosti vyznacit Budtceho kupujiceho
na prislusnom liste viastnictva ako vlastnika Predmetu kuapy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady spojené so zapisom vlastnickeho prava k Predmetu kapy
v prospech Buduceho kupujiceho do katastra nehnutelnosti bude znasat Buduci predavajci.

Clanok VIL.
Zavazky zmluvnych stran

Buduci predavajici spracuje na zéaklade Studie uvedenej v Prilohe ¢.1 ktejto zmluve projektovd
dokumentaciu s rozpo¢tom nevyhnutna pre zrealizovanie rekonstrukcie Bytového domu a zabezpedi
slvisiacu inzZiniersku Cinnost a prislusné povolenia na viastné néklady. Projektova dokumentacia
Bytového domu s rozpo€tom k Ziadosti o vydanie stavebného povolenia na prislusny stavebny urad,
ako aj zmeny Bytového domu oproti schvalenej $tudii musia byt pisomne odsuhlasené Budicim
kupujtcim, prostrednictvom Statutarneho zéstupcu — primétora mesta, na zaklade vyjadrenia Oddelenia
investicii a nakupu MsU Ruzomberok. V pripade, 7e sa Buduci kupujuci pisomne nevyjadri k vyzve
Buduceho predavajiceho na odsthlasenie projektovej dokumentécie s pripojenym rozpo&tom v lehote
10 dni od jej dorucenia Budicemu kupujicemu, ma sa za to, Ze s predlozenymi podkladmi bez vyhrad
slhlasi. Vpripade, Ze Buduci kupujuci neschvali projektovii dokumentaciu pre zrealizovanie
rekonstrukcie Bytového domu a nesuhlas Budlceho kupujuceho je odévodneny (Budici kupujici je
opravneny neschvalit projektovi dokumentaciu z nasledovnych dévodov: projektova dokumentacia
bude vypracovana v rozpore so zamerom a Uéelom tejto zmluvy, projektova dokumentacia nebude
kompletna alebo nebude obsahovat vsetky néleZitosti, projektova dokumentacia bude obsahovat
chyby, ktoré Buduci predavajici odmietol odstranit, projektova dokumentacia bude vypracovana
neopravnenou osobou, projektova dokumentécia bude vypracovana v rozpore so Stadiou, projektova
dokumentécia nebude spifiat podmienky Dotagného zakona a Zakona o SFRB, rekonstrukcia bytového
domu podla projektovej dokumentacie nebude spifiat prislu$né normy alebo nebude zodpovedat
poZadovanej kvalite a funkénosti podla tejto zmluvy), je ktorakolvek zo zmluvnych stran opravnena
od tejto zmluvy odstupit. Vnatornu dispoziciu Bytov, ako aj ich jednotlivi vimeru a podet izieb moze
Buduci predavajici menit len, ak to bude nevyhnutné z technickych dévodov a ak sa na tom Zmluvné
strany dohodnu uzatvorenim Dodatku k tejto zmluve.



Buduci predavajlci sa zavazuje uskutoénit rekonstrukciu Predmetu kiipy na vlastné naklady a na svoje
viastné nebezpecenstvo. Budlci predavajici zhotovi Byty vramci Predmetu kipy podla projektovej
dokumentécie, vopred schvalenej Buducim kupujicim pred jej podanim na prislusny stavebny Grad,
ktora bude spifiat poziadavky uvedené v Zakone o SFRB a v Dotatnom zakone, a to v rozsahu, v akom
je Buduci predavajlci zaviazany podfa tejto Zmluvy Budicemu kupujicemu.

Buduci predavajuci umozni Budicemu kupujucemu vykonavat kontrolu stavebnych prac pocas celej
realizacie rekonstrukcie Predmetu kapy. Kontrolu s za Buduceho kupujuceho opravneni vykonavat
zamestnanci Oddelenia investicii a nakupu MsU Ruzomberok. V pripade, Zze Buduci kupujlci Zisti pri
svojej Cinnosti, Ze pri vykone rekonstrukénych prac moZe dojst k porudeniu zakona o SFRB
a dotacného zakona, je povinny Budiceho predavajlceho na tito skutoénost pisomne upozornit bez
zbytoného odkladu alebo zapisom do stavebného dennika.

Zmluvné strany sa dohedli, Ze Budci kupujici ma pravo odsuhlasit' stav rekonstrukcie Predmetu kapy
vsllade so Stidiou pred podpisom Kipnej zmluvy. V pripade, Ze sa Buduci kupujuci pisomne
nevyjadri k vyzve Budlceho predavajuceho na odsuhlasenie stavu rekonstrukcie Predmetu kipy
vlehote 10 dni od jej dorucenia Budlicemu kupujlicemu, ma sa za to, ze so stavom rekonstrukcie bez
vyhrad suhlasi. Ak Buddci kupujuci zisti, ze rekonstrukcia je vsulade so Studiou a Projektovou
dokumentéaciou, stav rekonStrukcie bez vyhrad pisomne odslhlasi. Za Buduceho kupujlceho je
opravneny pisomne odsuhlasit stav rekonstrukcie, ako aj poskytnit vsSetky zavazné stanoviska
Buddceho kupujiceho podla tohto ¢lanku vyluéne jeho Statutarny zastupca — primator mesta, a to na
zaklade pisomného vyjadrenia Oddelenia investicii a nakupu MsU Ruzomberok.

Buduci predavajici je povinny najneskoér do 30.11. 2016 vykonat' rekonstrukciu Bytového domu
bez akychkolvek vad a nedorobkov a v tejto lehote zabezpecit pre Bytovy dom, resp. pre jednotlivé
najomné Byty a Technicki vybavenost vydanie pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia a vyzvat
Budlceho kupujuceho k podpisaniu Kapnej zmluvy a prevzatiu Predmetu kapy. Uvedena lehota sa
predizuje o omeskanie stavebného dradu s vydanim stavebného a kolauda¢ného rozhodnutia v zmysle
prislusnych pravnych predpisov.

Buduci predavajici sa zavazuje dodrzat pri rekonstrukcii Predmetu kapy podmienky stanovené
na poskytnutie podpory vo forme Gveru zo SFRB na obstaranie najomnych bytov bezného $tandardu
v bytovom dome kupou podra platnych predpisov (Zakon o SFRB) tak, aby Budlicemu kupujicemu
vznikol narok na poskytnutie Uveru vo vyske 65 % obstaravacej ceny Bytov.

Buduci predavajici sa zavdzuje dodrzat pri rekonstrukcii Predmetu kapy podmienky stanovené
na poskytnutie dotacie z prostriedkov MDVaRR SR na obstaranie najomnych bytov bezného $tandardu
v bytovom dome kipou podla platnych predpisov (Dotaény zékon) tak, aby Budicemu kupujicemu
vznikol narok na poskytnutie dotacie vo vyske 35 % opravnenych nakladov na obstaranie najomnych
Bytov, priCom obstaravacia cena Bytov nesmie presiahnut vy$ku opravnenych nakladov podla
Nariadenia viady ¢. 228/2013 Z. z. ktorym sa ustanovuje vy$ka dotacie na obstaranie najomného bytu,
obstaranie technickej vybavenosti a odstranenie systémovej poruchy a vyska opravnenych nakladov
na obstaranie nagjomného bytu (dalej len ,Nariadenie").

Budci predavajici sa zavazuje dodrzat pri rekonstrukcii Predmetu kapy podmienky stanovené
na poskytnutie dotacie z prostriedkov MDVaRR SR na obstaranie technickej vybavenosti
podmiefiujucej kapu a uZivanie najomnych bytov, na ktorych obstaranie sa ma poskytnit dotécia
podla Dotaného zakona tak, aby Budicemu kupujlcemu vznikol narok na poskytnutie dotacie
vo vyske 70 % opravnenych nékladov na obstaranie Technickej vybavenosti, pritom obstaravacia
cena Technickej vybavenosti nesmie presiahnut vysku opravnenych nakladov podla Nariadenia.

Zmluvne strany dohodli, Ze spésob akym vykona Buduci predavajuci rekonstrukciu Predmetu kapy,
je vyluCne na jeho rozhodnuti a Ze mdze najma, nie viak vyluéne:



10.

11.

a) vykonat rekonstrukciu  prostrednictvom  generalneho  dodévatela & prostrednictvom
subdodavatelov, pricom Buduci predavajlci zodpoveda za vykonanie rekonstrukcie Bytového domu
tak, akoby ju vykonaval sam,

b) financovat rekonstrukciu z Gveru v ktorejkolvek komertnej banke (dalej len ,Financujuca
institacia*), pokial to nebude v rozpore s ustanoveniami Zakona o SFRB a Dotaéného zakona
aich vykonavacich predpisov.

Buduci kupuijuci berie na vedomie a suhlasi s moznostou zriadenia zalozného prava k Predmetu kipy
v prospech banky na zabezpecenie jej pohladavky voci Budlcemu predavajucemu, suvisiacej
s financovanim rekonstrukcie Bytového domu podla ods. 9. pism. b) tohto ¢lanku (dalej len ,ZaloZné
pravo®).

Bud(ci predavajlci je povinny zabezpedit vymaz Zalozného prava z prisluSného katastra nehnutelnosti
este pred povolenim vkladu vlastnickeho prava Budiceho kupujiceho k Predmetu kipy. V pripade,
Ze Buduci predavajlici nespini povinnost vymazat Zalozné pravo z katastra nehnutelnosti do 3
mesiacov odo dia zaplatenia Kupnej ceny, je Buduci kupujuci opravneny z uvedeného dévodu odstipit
od Kupnej zmluvy. Uvedené ustanovenie plati vyhradne vtom pripade, Ze bude uhradend cela
kipna cena.

Buduci kupujici je povinny prostrednictvom Oddelenia investicii a nakupu MsU Ruzomberok podat
riadnu aupin ziadost o poskytnutie podpory vo forme Uveru z prostriedkov SFRB a ziadost
o poskytnutie dotacie z prostriedkov MDVaRR SR spolu so véetkymi potrebnymi prilohami (d'alej len
,Ziadost"), tak aby bola Ziadost po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia podana

wzdy v najblizsom moznom termine na podavanie Ziadosti, a to aj opakovane. Budici predavajuci sa

zavazuje, Ze Budicemu kupujlicemu poskytne v ramci svojich moznosti vSetku potrebnl sicinnost pri
ziskavani finanénych prostriedkov na obstaranie Predmetu kipy z prostriedkov SFRB a z dotacie
MDVaRR SR v stlade so Zakonom o SFRB a Dotaénym zakonom, najma pri priprave podkladov
apodavani Ziadosti o poskytnutie dotacie vzmysle prisluSnych ustanoveni Dotaéného zékona
a ziadosti o poskytnutie podpory v zmysle prislusnych ustanoveni Zakona o SFRB.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sa budd vzajomne bezodkladne informovat o vSetkych podstatnych
skutocnostiach stvisiacich s pinenim tejto zmluvy, a to najma, Ze Buduci kupujici oznami na vyzvu
Budiiceho predavajliiceho stav Ziadosti o poskytnutie (Overu zo zdrojov SFRB astav Ziadosti
o poskytnutie dotacie zo zdrojov MDVaRR SR za Ucelom finanéného krytia z&véazkov Budlceho
kupujuceho z tejto Zmluvy a poskytne Budicemu predavajucemu vsetku dokumentaciu, ktord zasielal
na SFRB ana MDVaRR SR, ako aj véetku dokumentaciu, ktor(l od tychto intitucii obdrzal, a Buduci
predavajlci oznami na vyzvu Budlceho kupujuceho stav vykonania rekon$trukcie Bytového domu a aj
bez vyzvania bezodkladne oznami Budlcemu kupujicemu vSetky dolezité skutoCnosti v suvislosti
s realizaciou rekonstrukcie Bytového domu na Useku stavebnej spravy (t. z. najma vydanie stavebného
povolenia a kolaudacného rozhodnutia k najomnym Bytom a Technickej vybavenosti a pod.).

Buduci predavajuci vyhlasuje, Ze nie je vkonkurze v zmysle zdkona ¢. 7/2005 Z.z. o konkurze
a reStrukturalizacii v platnom zneni, nie je v Gpadku ani mu nehrozi upadok, podla vedomosti budiceho
Predavajiceho nebol podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok alebo navrh na
reStrukturalizaciu, sid nevyhlasil konkurzné konanie alebo konkurz na jeho majetok, nepovolil
reStrukturalizaciu a ani nezamietol navrh na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku, konkurzne
konanie nebolo zastavené pre nedostatok majetku, sid nevydal rozhodnutie o zruSeni konkurzu pre
nedostatok majetku a neprebieha vykon sudneho alebo spravneho rozhodnutia alebo iného rozhodnutia
proti nemu alebo akejkolvek &asti jeho majetku, ktoré by obmedzovalo alebo znemoziovalo buduci
prevod Predmetu kapy. Buduci predavajici sa zavazuje bezodkladne oznédmit Budicemu kupujicemu
akukolvek zmenu jeho pravneho stavu, uvedeného v tomto vyhlaseni, ak bude mat vedomost o tychto
skutoénostiach alebo by pri vynalozZeni beznej starostlivosti mal mat' vedomost o tychto skutoCnostiach.



Clanok VIIL.
Odstupenie od zmluvy

Zmluvné strany si opravnené od tejto zmluvy odstipit z ddvodov aza podmienok stanovenych
v prislugnych ustanoveniach Obchodného zakonnika alebo z dévodov uvedenych v tejto zmluve.

Okrem pripadov dohodnutych v tejto zmluve ma Buduci Kupujici pravo odstipit od tejto zmluvy tiez
v pripade, ze:

Budici predavajiici nebude redpektovat opodstatnené pripomienky Buduceho kupujuceho, na ktoré ho
upozomi pri vykonavani kontroly stavebnych prac v zmysle ¢lanku V. ods. 3. tejto Zmluvy,

Buduci kupujici neodsuhlasi stav rekonstrukcie Bytového domu z dévodu, Ze rekonstrukcia nebude
vykonana v sulade so_ Studiou, projektovou dokumentéciou alebo rozhodnutiami prislusnych organov
na Useku stavebnej spravy,

Budci predavajici porusi povinnosti uvedené v bode 6. aZ 8. Clanku VII. tejto zmluvy,

Buduci predavajuci porudi povinnost najneskér do 30.11. 2016 vykonat rekonstrukciu Bytového domu
bez akychkolvek vad a nedorobkov a v tejto lehote zabezpecit pre Bytovy dom, resp. pre jednotlivé
najomné Byty bezného Standardu a Technickd vybavenost vydanie pravoplatného kolaudaCného
rozhodnutia,

Bude zistena nepravdivost, nedplnost, nepresnost alebo zavadzajica povaha vyhlaseni Buduceho
predavajlceho, ktoré s uvedené v odseku 3. a4. Clanku X. tejto zmluvy a/alebo Buduci predavajici
porudi niektory zo svojich zavézkov uvedenych vodseku 3. a 4. Clanku X. tejto zmluvy a Buduci
prédavajlici nevykona napravu ani v dodatoéne poskytnutej primeranej lehote uréenej v pisomnej vyzve
na uskuto&nenie napravy, dorucenej Budicemu predavajucemu.

Okrem pripadov dohodnutych v tejto zmluve méa Budlci predavajuci pravo odstupit od tejto zmluvy tiez
v pripade, Ze:

Buduci kupujlici porusi povinnost predioZit riadny a Upiny material na schvalenie uzatvorenia kipnej
zmluvy do akéhokolvek (riadneho alebo mimoriadneho) najblizsieho Mestského zastupitel'stva
v Ruzomberku bez zbytoéného odkladu od dorugenia Vyzvy Budiceho predavajiceho na uzatvorenie
Kupnej zmluvy,

Budtici kupujici neuzavrie Kapnu zmluvu v lehote do 30 dni odo diia schvalenia uzatvorenia kapnej
zmluvy MsZ v Ruzomberku,

Buduci kupujlici neuhradi akakolvek ast kupnej ceny v lehotach uvedenych v tejto zmluve (v takom
pripade je Budlci predavajici opravneny ako predavajici odstipit aj od Kipnej zmluvy),

bude na Buduceho kupujlceho uvalena nitena sprava,

nebude uzatvorena osobitna najomna zmluva podla podmienok uvedenych vl IX. na uZivanie
Predmetu kapy (v takom pripade je Buduci kupujuci opravneny odstapit aj od Kipnej zmluvy).

Zmluvné strany povazuju poruSenie povinnosti uvedené v tomto ¢lanku za podstatné porusenie zmluvy,
opraviiujiice druht zmluvna stranu odstpit od tejto zmluvy v zmysle § 345 Obchodného zakonnika.



Clanok IX.
Najom Bytového domu

. Zmluvné strany sa dohodli, ze Buduci kupujlci vstupuje do 0zitku k Predmetu kapy — néjomnych Bytov
s (¢innostou odo dna uzavretia osobitnej N&jomnej zmluvy, ato az do doby vyznaCenia vkladu
vlastnickeho prava v prospech Budiceho kupujiceho na zaklade rozhodnutia katastralneho odboru
prislusného okresného Gradu (dalej len ,Najom" a ,Ngjomna zmluva"). Za tym (Celom sa zmluvne
strany sa zavazuji azaroveni s povinné uzavriet osobitnd N&jomnd zmluvu najneskér do 30 dni
od dorucenia vyzvy na jej uzatvorenie zaslanej podfa &l. lil. ods. 1. tejto zmluvy druhej zmluvnej strane
po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia s Gcinnostou najneskor v defi nasledujuci po
dni zverejnenia Najomnej zmluvy. Buduci kupujici sa zavézuje zabezpedit zverejnenie zmluvy podla
prislusnych pravhych predpisov do 10 dni odo diia jej uzatvorenia obidvoma zmluvnymi stranami.

Buduci predavajici ako prenajimatel sa zavazuje, ze Predmet kupy, resp. najmu odovzdéa Budicemu
kupujicemu ako najomcovi dilom uzavretia Najomnej zmluvy v stave sposobilom na uzivanie obvyklym
spbsobom.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati Predmetu najmu spi$u zapisnicu, v ktorej uvedu
najma:
al stav, v akom sa Predmet najmu nachédza v ¢ase spisania zapisnice,

b/ iné skutodnosti, ktorych vyznadenie pozaduije niektora zo zmluvnych stran (napr. vady a nedostatky),
¢/ datum a miesto spisania zapisnice a podpisy zmluvnych stran.

Budici predavajuci ma poénlc diiom Gcinnosti Najomnej zmluvy narok na najomné za uzivanie
Predmetu najmu vo vyske 3,5% zo sumy 2.421.998,00 €/rok/za vietky prenajaté byty spolu, a to az do
doby, kedy Budci kupujuci zaplati Budicemu predavajicemu kapnu cenu (dalej len ,Ndjomné®).

Najomné bude Gétované Budlcim predavajicim Budicemu kupujicemu mesacne pozadu, vzdy do 5.
dia nasledujiiceho mesiaca. Vetky naklady spojené s dodavkou energie, vody (vodné a stoéné) znasa
pocnuc prvym diiom Najmu BudUci kupujuci.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vzniku Najmu podla ods. 1. tohto ¢lanku je Budici kupujuci
opravneny uzatvarat zmluvy o podnajme Predmetu najmu s tretimi osobami. Buduci kupujici sa
zavazuje, Ze nebude uzatvarat zmluvy o podnajme Predmetu najmu s tretimi osobami s platnostou na
dobu neurita. V pripade porusenia tohto zévézku je Buduci kupujici povinny platit Budicemu
predavajlucemu roéné Najomné zvySené 0 2 % zo sumy 2.421.998,00 €.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Buduci kupujuci po vzniku Najmu nezaplati Budicemu
predavajlicemu dohodnutil Kipnu cenu v stlade s ustanovenim ¢lanku V. ods. 1. a4. tejto Zmluvy
a Buduci predavajlici z uvedeného dovodu odstlpi od Kipnej zmluvy, zaniké osobitna Najomna zmluva
a vSetky pripadné zmluvy o podnajme Predmetu n&jmu resp. jeho Casti, ktoré Buduci kupujici uzavrie
s tretimi osobami poénlc okamihom vzniku Najmu. Buduci kupujlci sa v pripade takéhoto zruSenia
Najomnej zmluvy a zmliv o podnajme Predmetu najmu zavéazuje Predmet najmu vypratat na vlastne
naklady a odovzdat Budlcemu predavajicemu do 4 mesiacov od zaniku Kipnej zmluvy v stave
zodpovedajicom jeho obvyklému opotrebeniu.



Clanok X.
Osobitné ustanovenia

. Buduci kupujuci vyhlasuje, Ze sa obozndmil so stavom prevadzanych Nehnutelnosti obhliadkou,
z informécii od Buduceho predavajiceho, ako aj z informécii tretich oséb, na zéaklade doho mu je
v plnom rozsahu znamy fakticky, technicky a pravny stav nehnutelnosti, vratane moznosti vystavby
a rekonstrukcie a nema k nemu Ziadne vyhrady ani dal$ie poziadavky na Budiiceho predavajiiceho
okrem zavazkov Budliceho predavajlceho, vyplyvajlcich z tejto Zmluvy.

. Buduci predavajuci vyhlasuje, Ze mu nie st zndme také pravne alebo-faktické vady Nehnutenosti,
na ktoré by bol povinny Buduceho kupujliceho osobitne upozornit.

. Buduci predavajuci vyhlasuje, Ze Predmet kipy (ani Ziadna jeho Cast) nebol prevedeny na tretie osoby
anie je zatazeny Ziadaym pravom tretej osoby, ako napr. zakonnym alebo zmluvnym pravom, ani
vecnym bremenom, zaloznym, predkupnym ¢i inym vecnym pravom (s vynimkou zakonného zalozného
prava vzniknutého v silade s ust. § 15 z&kona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni), nérokmi alebo pravami tretich oséb, alebo inymi obmedzeniami zriadenymi
v prospech tretich osb (Ci uz zapisanymi v katastri nehnutelnosti alebo nie), nevyriesenymi pravnymi
vztahmi, nie je prenajaty tretej osobe (s vynimkou prav tretich oséb podla trojstrannej zmluvy
uzatvorenej medzi Budcim predavajucim, Buducim kupujiicim a spolo¢nostou Ivaning, s.r.0.), nie je
viozeny ako vklad do zakladného imania pravnickej osoby alebo do majetku subjektu, ktory nie je
pravnickou osobou a Buduci predavajlci ani jeho pravni predchodcovia neuzavreli zmluvu, ktora ho,
resp, ich alebo budiceho viastnika Predmetu kiipy (alebo jeho ¢asti) zavazuje alebo by mohla zaviazat
k vyssie uvedenej dispozicii (tj. prevodu alebo zataZeniu) v budicnosti a tento pravny stav Predmetu
kipy bude zachovany aj v ¢ase prevodu a vkladu viastnickeho prava k Predmetu kipy v prospech
Buduceho kupujaceho do katastra nehnutenosti na zaklade Kipnej zmluvy.

Budtci predavajici sa zavazuje, Ze nebude vykonavat Ziadne dispozicie s Predmetom kupy alebo
ktoroukolvek jeho Castou, ktoré by fakticky alebo pravne obmedzovali & znemoziiovali budlci prevod
Predmetu kipy na Buduceho kupujiceho podla Kupnej zmluvy, tj. Buduci predavajici predovietkym
neprevedie, nedaruje, nezameni alebo inak nescudzi Predmet kipy (ani jeho ¢ast) na tretiu osobu
alebo v prospech tretej osoby, &i uz odplatne alebo bezodplatne, nezatazi Predmet kipy (ani jeho Cast)
akymkolvek pravom tretej osoby, ako napr. vecnym bremenom zéloznym, predkupnym alebo inym
vecnym alebo zmluvnym pravom (s vynimkou zalozného prava uvedeného v él. VII. ods. 9. tejto
zmluvy v pripade financovania rekonstrukcie prostrednictvom Gveru poskytnutého financujlcou
institiciou Budiicemu predavajiicemu na tento cel), neprenajme Predmet kiipy (alebo jeho Cast) tretej
osobe, ani neuzavrie taki zmluvu, ktora by inak v budiicnosti obmedzovala Budiceho kupujiceho pri
dispozicii s Predmetom kupy.

. Budlci predavajuci vyhlasuje, Zze vsetky dane, poplatky, nahrady a sankcie spojené s vlastnictvom
Nehnutelnosti, splatné ku diu podpisu Kapnej zmluvy budd Budicim predavajucim riadne uhradené.
Od momentu uzavretia Kupnej zmluvy danové a iné poplatkové zatazenie suvisiace s Predmetom kipy
znésa Buduci kupujuci.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmena parcelnych Cisel alebo nepatrny rozdiel v tdajoch o vymere
uvedeny v tejto Zmluve a skutotna vymera ku diiu uzatvorenia Kipnej zmluvy nem4 vplyv na platnost
tejo  Zmluvy. Budici predavajuci sa zaroven zavézuje zachovat cell vymeru pozemku,
nachadzajliceho sa pod stavbou, ako i vymeru prilahlych pozemkov.



Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené vyslovne touto Zmluvou, sa spravuju ustanoveniami Zakona ¢. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov, Zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky z&konnik
v zneni neskorsich pravnych predpisov, pripadne dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
platnymi v Slovenskej republike.

Tato Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, pricom Buduci kupujici obdrzi 3 vyhotovenia a Buduci
predavajlci 2 vyhotovenia tejto Zmluvy.

. Tato Zmluva nadobtda platnost jej podpisanim oboma Zmluvnymi stranami a ak k podpisu Zmluvy
neddjde oboma Zmluvnymi stranami v jeden def, tak ditom platnosti zmluvy je def, kedy ju podpise
posledna Zmluvna 'strana. Tato Zmluva nadoblda G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia
na webovom sidle Buduceho kupujiceho.

Tato Zmluvu je mozné menit’ a dopifat len formou pisomnych dodatkov, a to len po vzajomnom
stihlase oboch Zmluvnych stran.

V pripade sporu zo vztahu zaloZzenom touto Zmluvou, Zmluvné strany sa dohodli riesit’ spory prioritne
mimostdnou cestou a v pripade sidneho sporu, postupom podla Zékona €. 99/1963 Zb. v zneni
neskorsich pravnych predpisov (Obgiansky sadny poriadok).

Vetky naroky a Ukony vyplyvajice z tejto Zmluvy musia byt voci druhej Zmluvnej strane uplatnené
pisomne doporu¢enym listom alebo odovzdané osobne. Povinnost Zmluvnych stran dorucit pisomnost
sa spini, len o druhd Zmluvna strana pisomnost prevezme alebo ak dorucenie pisomnosti bolo
zmarené konanim alebo opomenutim adreséta. Uginky doru¢enia nastand aj viedy, ak adresat prijatie
pisomnosti odmietne. Dorucovanie pre cely tejto zmluvy sa povazuje za platne a Gginne vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na adresu sidla Zmluvnej strany. Zmluvné strany sU povinné pisomne si oznamit’
vietky zmeny identifikagnych udajov Zmluvnej strany, zapisané v prislusnom registri.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym,
netéinnym alebo nevykonatelnym, predmetnou neplatnostou, nedcinnostou alebo nevykonatelnostou
nie je dotknuty ostatny obsah Zmluvy. Neplatnostou, necinnostou alebo nevykonatelnostou dotknuté
ustanovenie Zmluvy sa nahradi takym platnym a G&innym zékonnym ustanovenim, ktoré je mu svojim

v v

. Zmluvné strany si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a vyhlasuju, ze je prejavom ich slobodnej a
vaznej vole, tito Zmluvu nepodpisali v tiesni a za nevyhodnych podmienok a Ze jej obsah je v sulade s
ich si¢asnymi zamermi a dohodami, na znak &oho ju osobne podpisuji. Zmluvné strany dalej
vyhlasujd, Ze s sposobilé na pravne kony a Ze si opravnené s predmetom Zmluvy nakladat, zmluvné
prejavy st dostatodne zrozumitelné a uréité, zmluvna volnost nie je obmedzena a pravny ukon ma
predpisand formu.

V Ruzomberku, diia. S W 23w V RUZOMDEIKU,  ovvovreereerceni,

Real Focus, s.r.o.
Miroslav Komiet, Roman KruZliak, konatelia



