Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

Bod rokovania Ndajomny bytovy dom Bystricka cesta - uzatvorenie ndjomnej zmluvy
Datum rokovania MsZ 14.01. 2016

Predlozené poslancom Msz 11.01. 2016

Predkladatel Ing. Oldrich Lauko, MBA — 2. zastupca primatora

Spravodajca Ing. Oldrich Lauko, MBA — 2. zdstupca primatora

Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov, Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta
RuzZomberok, Zmluvy o uzatvoreni buducej zmluvy CEZ 0680/2014

Na zaklade

Prizvany

Komisia pre izemné planovanie, vystavbu a Zivotné prostredie = dna
13.01. 2016;;

Komisia pre financie, spravu a hospodarenie s majetkom mesta

dnia 13.01. 2016:.

Stanovisko komisii

Zoznam priloh Priloha —Zmluva o buducej kipnej zmluve CEZ 0680/2014;

A. Material:

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

I. schvaluje uzatvorenie najomnej zmluvy medzi Mestom RuZzomberok (ndjomcom) a sp. Real Focus,
s.r.o., so sidlom Velka Okruzna ¢. 43, 010 01 Zilina, I€O: 46 899 685, obchodna spolo¢nost zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, odd. Sro, vloika € 57839/L (prenajimatelom),
predmetom ktorej bude:

najom Bytového domu so stip. €. 5530, nachadzajuceho sa na Bystrickej ceste v Ruzomberku, ktory je
zapisany na LV 21858, vedenom Okresnym Uradom RuzZomberok, katastrdlnym odborom pre okres
a obec RuZomberok, k. U. RuZomberok (dalej ako ,bytovy dom®), resp. jednotlivych bytov
a nebytovych priestorov v celosti, spolu s prisluSnym podielom na spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach bytového domu, a pozemkoch zastavanych bytovym domom, zhotovenych stavebnikom
Real Focus, s.r.o., so sidlom Velka Okruzna ¢. 43,010 01 Zilina, ICO: 46 899 685, obchodnd spolo¢nost
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, odd. Sro, vlozka ¢. 57839/L, ato v
nasledujucom ¢leneni:

a) nehnutelnosti - 48 bytovych jednotiek o celkovej podlahovej ploche 2.419,72 m? s prislu$enstvom
(48 pivniénych kobiek o celkovej podlahovej ploche 191,04 m?)
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nachadzajuce sa v Bytovom dome so supisnym €. 5530, na ulici Bystricka cesta v Ruzomberku, druh
a popis stavby - bytovy dom (dalej len ,,Bytovy dom®), postavenom na pozemku parcely registra ,,C“,
parc. & 6432/14 o vymere 386 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, pozemku parcely
registra , C“, parc. . 6432/17 o vymere 91 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, pozemku
parcely registra ,,C“, parc. €. 6432/18 o vymere 18 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
(dalej len ,Zastavané pozemky“), nehnutelnosti zapisané na LV ¢. 21858, evidovanom Okresnym
Uradom RuZomberok, katastralnym odborom pre okres a obec Ruzomberok, katastralne Uzemie
Ruzomberok, v celosti, spolu s prislichajucimi spoluvlastnickymi podielmi na spolo¢nych ¢astiach a
spolo¢nych zariadeniach Bytového domu a s prislichajucimi spoluvlastnickymi podielmi na
Zastavanych pozemkoch:

Podlahova Podlahova cena za bytovu
Umiestnen | plocha bytu plocha bytu podiel na spolo¢nych jednotku
. Eislo ie bytu a skutocna skutoéna Castiach a (890€/m2
Cislo priestoru vehodu nebytovéh (bez (bez zariadeniach domu a Podlahova
0 priestoru pivni¢nej balkénov a spoluvlastnicky podiel plocha bytu
v dome kobky) l6dzii ) k pozemku skuto€na (bez

(m?) (m?) pivni¢nej kobky))

Byt 1 vchod&. 1 | 1p. 19,44 2338 | 2338 / 249810 17 301,60 €

Byt ¢&. 2 vchod &1 | 1.p. 44,37 4841 | 4841 [ 249810 39 489,30 €

Byt &3 vchod& 1 | 1.p. 55,48 59,48 | 5948 / 249810 49377,20 €

Byt&. 4 vchod&.1 | 1.p. 52,49 56,43 | 5643 / 249810 46 716,10 €

Byt&.5 vchod&1 | 1.p. 55,48 59,42 | 5942 / 249810 49377,20 €

Byti. 6 vchod&. 1 | 1p. 44,37 48,41 | 4841 [ 249810 39 489,30 €
19,44

Byt&. 7 vchod&. 1 | 2.p. ’ 23,44 | 2344 [ 249810 17 301,60 €

Byt&. 8 vchod &1 | 2.p. 47,57 4831 | 4831 [/ 249810 42337,30 €

Byt &.9 vchod& 1 | 2.p. 65,09 59,42 | 5942 / 249810 57 930,10 €

Byt & 10 vchod &1 | 2.p. 58,90 56,53 | 5653 / 249810 52 421,00 €

Byt & 11 vchod& 1 | 2.p. 65,09 59,48 | 5948 / 249810 57930,10 €
] . 50,78

Byté&. 12 vchod&. 1 | 2.p. 4831 | 4831 [ 249810 4519420 €
19,44

Byt¢&. 13 vchod&. 1 | 3.p. 2338 | 2338 / 249810 17 301,60 €

Byt & 14 vchod& 1 | 3.p. 47,57 4841 | 4841 [ 249810 42337,30 €

Byt &.15 vchod&. 1 | 3.p. 65,09 59,48 | 5948 / 249810 57 930,10 €

Byté&. 16 vchod& 1 | 3.p. 58,90 56,43 | 5643 / 249810 52421,00 €

Byté&. 17 vchod&. 1 | 3.p. 65,09 59,42 | 5942 [ 249810 57930,10 €
] . 50,78

Byt &, 18 vchod &1 | 3.p. 48,41 | 4841 [ 249810 4519420 €

Byt &. 19 vchod &1 | 4.p. 19,44 2344 | 2344 [ 249810 17 301,60 €

Byt & 20 vchod &1 | 4.p. 47,57 4831 | 4831 [ 249810 42337,30 €

Byt &.21 vchod&. 1 | 4.p. 65,09 59,42 | 5942 / 249810 57 930,10 €

Byt & 22 vchod&. 1 | 4.p. 58,90 56,53 | 5653 / 249810 52 421,00 €

Byt & 23 vchod &1 | 4.p. 65,09 59,48 | 5948 / 249810 57 930,10 €
50,78

Byt &. 24 vchod &1 | 4.p. 4831 | 4831 [ 249810 45194,20 €
19,44

Byt &. 25 vchod &1 | 5.p. ’ 2338 | 2338 / 249810 17 301,60 €

Byt & 26 vchod&. 1 | 5.p. 47,57 48,41 | 4841 [ 249810 42337,30 €

Byt &.27 vchod&. 1 | 5.p. 65,09 59,48 | 5948 / 249810 57 930,10 €
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Byt & 28 vchod& 1 | 5.p. 58,90 56,43 | 5643 / 249810 52421,00 €
Byt & 29 vchod&.1 | 5.p. 65,09 59,42 | 5942 /[ 249810 57 930,10 €
Byt & 30 vchod&. 1 | 5.p. S 48,41 | 4sa1 [/ 249810 4519420 €
Byt & 31 vchod&. 1 | 6.p. 19,44 2344 | 2334 | 249810 17 301,60 €
Byt & 32 vchod &.1 | 6.p. 47,57 4831 | 4831 [ 249810 4233730 €
Byt &.33 vchod&. 1 | 6.p. 65,09 59,42 | 5942 / 249810 57 930,10 €
Byt & 34 vchod&. 1 | 6.p. 58,90 56,53 | 5653 / 249810 52421,00 €
Byt&. 35 vchod&. 1 | 6.p. 65,09 59,48 | 5948 / 249810 57 930,10 €
Byt & 36 vchod&. 1 | 6.p. S 4831 | 4831 [ 249810 45194,20 €
Byt &.37 vchod&. 1 | 7.p. 19,44 2338 | 2338 / 249810 17 301,60 €
Byt&. 38 vchod&. 1 | 7.p. 47,57 48,41 | asa1 [ 249810 42337,30 €
Byt &.39 vchod&. 1 | 7.p. 65,09 59,48 | 5948 / 249810 57930,10 €
Byt &. 40 vchod &1 | 7.p. 58,90 56,43 | 5643 / 249810 52421,00 €
Byt&. 41 vchod&1 | 7.p. 65,09 59,42 | 5942 / 249810 57930,10 €
Byt & 42 vchod&. 1 | 7.p. =E 4841 | 48a1 [/ 249810 45194,20 €
Byt £.43 vchod&. 1 | 8.p. 19,44 2344 | 2344 [ 249810 17 301,60 €
Byt&. 44 vchod &1 | 8.p. 47,57 4831 | 4831 [/ 249810 42337,30 €
Byt &.45 vchod& 1 | 8.p. 65,09 59,42 | 5942 / 249810 57 930,10 €
Byt&. 46 vchod& 1 | 8.p. 58,90 56,53 | 5653 / 249810 52421,00 €
Byt & 47 vchod& 1 | 8.p. 65,09 59,48 | 5948 / 249810 57 930,10 €
Byt & 48 vchod& 1 | 8.p. . 48,31 | 4831 / 249810 4519420 €

2419,72 2153 550,80 €

(dalej spolo¢ne len ,Byty”);

b) nehnutelnosti - 2 nebytové priestory o celkovej podlahovej ploche 201,02 m?

nachadzajlce sa v Bytovom dome so supisnym ¢. 5530, na ulici Bystricka cesta v Ruzomberku, druh
a popis stavby - bytovy dom (dalej len ,,Bytovy dom®), postavenom na pozemku parcely registra ,,C“,
parc. & 6432/14 o vymere 386 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, pozemku parcely
registra , C“, parc. ¢. 6432/17 o vymere 91 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, pozemku
parcely registra ,,C, parc. €. 6432/18 o vymere 18 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
(dalej len ,Zastavané pozemky“), nehnutelnosti zapisané na LV ¢. 21858, evidovanom Okresnym
uradom RuZomberok, katastralnym odborom pre okres a obec RuZomberok, k. U. RuZzomberok,
v celosti, spolu s prislichajucimi spoluvlastnickymi podielmi na spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach Bytového domu as prislichajucimi spoluvlastnickymi podielmi na Zastavanych
pozemkoch:

. . Podlahova . .
Umiestnenie podiel na spolo€nych
plocha . : / cenaza
ny . = nebytového a Castiach a zariadeniach .
Cislo priestoru Cislo . nebytového d vl ick nebytovu
vchodu: priestoru v priestoru omu a spoluv astnicky jednotku
' dome (m?) podiel k pozemku
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Nebytovy priestor &. 12- Vehod &.1 | 5 hoschodie 6701 | 6701 /| 249810 0,50 €
Nebytovy priestor &, 12- Vehod &.1 | 3 hoschodie 67.01 | 701 /| 249810 0,50 €
1,00 €

(dalej spolocne len ,,Nebytové priestory“);

c) pozemok parcely registra ,,C“, parc. €. 6432/10 o vymere 14 m?, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, ktory je zapisany na LV ¢. 21687, vedenom Okresnym Uradom RuZomberok, katastralnym
odborom pre okres a obec Ruzomberok, k. 4. Ruzomberok

(dalej len ,,Zastavany pozemok”);

d) suavisiaca technicka vybavenost k ndjomnému Bytovému domu so sup. €. 5530, nachddzajlicemu sa
na Bystrickej ceste v Ruzomberku, ktory je zapisany na LV ¢. 21858, vedenom Okresnym Uradom
RuZzomberok, katastralnym odborom pre okres a obec Ruzomberok, k. U. Ruzomberok (dalej ako
,Bytovy dom*), zhotovenej stavebnikom sp. Real Focus, s.r.o., so sidlom Velka Okruzna ¢. 43,010 01
Zilina, 1CO: 46 899 685, obchodna spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina,
odd. Sro, vlozka €. 57839/L, a to v nasledujicom zlozeni:

SO 50 Vodovodna pripojka

SO 51 Kanaliza¢nd pripojka

SO 40 Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy
Navrhovany vjazd a vyjazd na parkovisko

(dalej spoloéne len , Technicka vybavenost*)

(dalej spolocne pism. a) az d) I. tohto materialu len ,,Predmet najmu®);

za ucelom prenechania casti predmetu ndjmu — bytovych jednotiek do podndjmu tretim osobam, a to na
Ucely byvania; ¢ast predmetu ndjmu — iny nebytovy priestor na 2. p. a iny nebytovy priestor na 3. p. sa
prenajima na Ucely, na ktoré su tieto nebytové priestory stavebne urcené, t. j. na obchodné a

prevadzkové ucely,

za cenu najmu 84 770 € (slovom: osemdesiatstyritisicsedemstosedemdesiat Eur) za rok (vyska ndjomného
podla predchddzajucej vety je odmenou za cely Predmet najmu, pri¢om predstavuje sumu vo vyske 3,5% z
Ciastky 2 421 998 EUR pdl. ZoBZ CEZ 0680/2014 zo dria 04.12. 2014),

na dobu urcitu: v trvani od nadobudnutia Ucinnosti najomnej zmluvy do doby vyznacenia vkladu vlastnickeho
prava k Predmetu ndjmu v prospech Mesta RuZzomberok ako kupujuceho na zaklade kdpnej zmluvy v zmysle
rozhodnutia Okresného uradu Ruzomberok, katastralneho odboru.

za dalSich podmienok, vyplyvajucich zmluvnym strandm z ¢l. IX. Zmluvy o budicej kiupnej zmluve CEZ
0680/2014, uzatvorenej medzi Mestom Ruzomberok ako budicim kupujicim a sp. Real Focus, s.r.o. ako
budtcim predavajicim dria 04.12. 2014, pokial' v tomto materidli nie je uvedené inak, a za dalSich podmienok,
uvedenych v ndgjomnej zmluve.

C. Dovodova sprava
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Mestské zastupitelstvo Ruzomberok Uznesenim ¢. 823/2014 zo dna 13.11. 2014 schvaélilo zamer Mesta
Ruzomberok odkupit najomné byty bezného standardu od investora vystavby spolo¢nosti Real Focus, s.r.o..
Navrhovany objekt ,,Ndjomného bytového domu — 48 b. j. Ruzomberok na Ul. Bystricka cesta” vhodne
urbanisticky doplfia blokovt zéstavbu v lokalite Bystrickej cesty a zabezpeduje vybudovanie 48 bytov a2
nebytovych priestorov spolu s technickou vybavenostou. Zamer klpy tohto objektu vyplyva z prijatej
Koncepcie rozvoja bytovej politiky, podla ktorej ,je potrebné zamerat sa na vystavbu/kupu bytovych domov s
2-izbovymi a 3-izbovymi bytmi pre mladé rodiny a na ich osamostatnenie, ale aj na vystavbu/kupu 1-izbovych
¢i mensich 2-izbovych bytov pre starsich obyvatelov, ktord by mala uzko koresSpondovat s redinymi potrebami
obyvatelov.” Podla koncepcie , Na tcel rozvoja byvania je potrebné efektivne vyuzivat vsetky ndstroje stdtnej
podpory rozvoja byvania a prostrednictvom tychto ndstrojov zekonomizovat podmienky bytovej vystavby v
prospech obyvatelov.”, preto bude mesto financovat kiupu bytového domu, resp. jednotlivych bytov
a nebytovych priestorov aj s podporou fondov zo SFRB a dotdcie od Ministerstva dopravy, vystavby a
regionalneho rozvoja SR.

Na zaklade prijatého uznesenia mestského zastupitelstva Mesto Ruzomberok dra 04.12. 2014 uzatvorilo
s vybratym investorom spoloc¢nostou Real Focus, s.r.o. Zmluvu o uzavreti budicej kupnej zmluvy ¢. CEZ
0680/2014, v ktorej sa mesto zaviazalo, Zze predmetny ndjomny bytovy dom od investora odkupi, a to za
podmienok uvedenych v zmluve, a sicasne do Uplného zaplatenia kiipnej ceny a nadobudnutia vlastnickeho
prava k predmetu ktipy, mesto vstupi do uZivania predmetu kipy na zaklade osobitnej ndjomnej zmluvy.

Podla &l. VII. bod 5. Zmluvy: ,,Budtci preddvajtci je povinny najneskér do 30.11. 2016 vykonat rekonstrukciu
Bytového domu bez akychkolvek vad a nedorobkov a v tejto lehote zabezpecit pre Bytovy dom, resp. pre
jednotlivé ndjomné Byty a Technicku vybavenost vydanie prdvoplatného kolaudacného rozhodnutia a vyzvat
Buduceho kupujuceho k podpisaniu Kiupnej zmluvy a prevzatiu Predmetu kupy.“

Podla ¢l. IX. bod 1. Zmluvy: ,,Zmluvné strany dohodli, Ze Budtci kupujuci vstupuje do uZitku k Predmetu kupy —
ndjomnych Bytov s ucinnostou odo dria uzavretia osobitnej Ndjomnej zmluvy, a to aZ do doby vyznacenia
vkladu vlastnickeho prdva v prospech Budiceho kupujiceho na zdklade rozhodnutia katastrdlneho odboru
prislusného okresného uradu (dalej len ,,Ndjom“ a ,,Ndjomnd zmluva“). Za tym ucelom sa zmluvné strany sa
zavédzuju a zdroveri su povinné uzavriet osobitnu Ndjomnu zmluvu najneskér do 30 dni od dorucenia vyzvy na
jej uzatvorenie zaslanej podla cl. Ill. ods. 1. tejto zmluvy druhej zmluvnej strane po nadobudnuti pravoplatnosti
kolaudacného rozhodnutia s ucinnostou najneskér v deri nasledujici po dni zverejnenia Ndjomnej zmluvy.
Buduci kupujuci sa zavézuje zabezpecit zverejnenie zmluvy podla prislusnych pravnych predpisov do 10 dni odo
dna jej uzatvorenia obidvoma zmluvnymi stranami.“

Bytovy dom bol pravoplatne skolaudovany dia 25.11. 2015 a nasledne bolo Mesto Ruzomberok vyzvané
v zmysle uzatvorenej Zmluvy o buducej kiipnej zmluve ¢. CEZ 0680/2014 k jeho odkupeniu.

Stanovisko UHA: v zmysle pisomného stanoviska zo dfia 08.01. 2016 suhlasi so zdmerom kipy bytového domu
za dodrzania podmienok uvedenych v kolauda¢nom rozhodnuti.

D. Dopad na rozpocet

Vydavok z rozpo¢tu mesta vo vyske 84 770 EUR /rok.

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: + 421 44 431 44 22, fax: + 421 44 431 44 29, ruzomberok@ruzomberok.sk, www.ruzomberok.sk



