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Preambula
Mesto RuZzomberok na zaklade ustanovenia § 6 zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov
suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskor8ich predpisov, zakona
&. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania a zakona ¢&. 443/2010 Zb. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskor$ich predpisov vydava pre Uzemie
mesta RuZzomberok toto

VsSeobecne zavazné nariadenie

€. 4/2016
0 najme najomnych bytov
obstaranych s finanénou podporou statu

CL 1.
Uvodné ustanovenie

1) Toto vSeobecne zavazné nariadenie (dalej len ,VZN®) upravuje najom a podmienky
pridefovania bytov ur€enych na najomné byvanie obstaranych na ucely podpory socialneho
byvania s finanénou podporou S§tatu - prispevkami Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR a uvermi Statneho fondu rozvoja byvania SR vo vlastnictve alebo
v najme mesta RuZzomberok.

2) Toto VZN dalej upravuje:
a) podmienky podavania zZiadosti o pridelenie nagjomného bytu,
b) kritéria, ktoré musi Ziadatel o pridelenie najomného bytu spifiat pre zaradenie do evidencie
Ziadatelov o pridelenie najomného bytu,
c) spbsob pridefovania najomnych bytov.

CL L.
Podmienky podavania a posudzovania ziadosti o pridelenie nagjomnych bytov do najmu

1) Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov urené na
primerané a ludsky déstojné byvanie fyzickych oséb, ktoré si nemdzu obstarat byvanie
vlastnym priéinenim a spifaju podmienky podia zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani. Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované
opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého podlahova plocha neprevySuje 80 m? pre byt
bezného Standardu alebo 60 m? pre byt nizSieho Standardu.

2) Podlahovu plochu podla odseku 1 mozno zvysit najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne uréeny
na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe zakona ¢. 443/2010 Z. z..

3) Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 1 je
a) osoba Zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske trojnasobku
Zivotného minima,
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b) osoba zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske

Stvornasobku zivotného minima, ak:

1. ¢&lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o domacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

3. aspori jeden z Clenov tejto domacnosti zabezpeduje zdravotnicku starostlivost, socialne
a vS8eobecne prospesné spoloenské sluzby, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu
obyvatelov obce,

c) osoba, ktorej zanikla uUstavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost, pestinska
starostlivost alebo osobitna starostlivost poru¢nika podfa osobitného predpisu’, ak tato
osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu.”

Pri zistovani prijmov podla ods. 3 Mesto Ruzomberok postupuje podla § 3 zakona
€. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Mesacny prijem
sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu,
ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, po€as ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum domacnosti sa vypogita zo sim Zivotného minima &lenov domacnosti
platnych k 31.decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu.

Podmienky ustanovené v ods. 3 sa posudzuju pri uzavierani najomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti ngjomnej zmluvy sa neprihliada.

Ziadost o pridelenie najomného bytu podavaju ob&ania pisomne v zmysle platnych Zasad
o pridelovani bytov vo vlastnictve alebo v ngjme mesta Ruzomberok do najmu (dalej aj len
,Zasady“). Na podavanie ziadosti o pridelenie najomného bytu do najmu a ich zaradenie,
resp. nezaradenie alebo vyradenie do prislusnej evidencie sa pouziju ustanovenia platnych Zasad.

CL 1l
Spdsob pridelovania najomnych bytov

Spbsob pridelovania bytov do najmu upravuju platné Zasady.

Fyzickym osobam uvedenym v Cl. Il. ods. 3 pism. b) bod 3. tohto VZN mézZe byt prenajatych
maximalne 10 % z celkového pocdtu obstaravanych najomnych bytov; ak sa obstarava mene;j
ako desat najomnych bytov, podmienka sa povazuje za dodrzanu, ak sa prenajme najviac
jeden najomny byt.

CLIV.
Najomna zmluva

Na prava o povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade najomnej zmluvy a nie su upravené zakonom
€. 443/2010 Z. z. sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Najomna zmluva musi
mat’ pisomnu formu a musi obsahovat najma:

a) zaCiatok najmu,

b) dobu najmu,

c) vySku mesacného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy,

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu ngjomného bytu a opis prisluSenstva ngjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenie najomného bytu,

h) skonCenie najmu,
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i) spOsob a lehotu vysporiadania finan&nej zabezpeky,

J) zoznam os6b tvoriacich domacnost najomcu.

Doba najmu dohodnutéd v najomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem pripadov
uvedenych v § 12, ods. 2 pism. a) a b) zakona ¢&. 443/2010 Z. z. Podrobnosti o dobe najmu
upravuju platné Zasady.

V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrZzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v zakone
€. 443/2010 Z. z.. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude mesto
Ruzomberok ako prenajimatel informovat’ ngjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skon&enia najmu najomneho bytu.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla ods. 3 méze Mesto RuzZomberok,

ako prenajimatel uzavriet najomnd zmluvu aj s fyzickou osobou zijicou v domacnosti

s mesacnym prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku

opakovaného prenajmu najomného bytu:

a) nie je vySsi ako triapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
Cl. II. ods. 3 pism. a) tohto VZN,

b) nie je vysSi ako Styriapolnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
Cl. II. ods. 3 pism. b) tohto VZN.

Najomnu zmluvu na uzivanie najomného bytu, ktory spifia podmienky ustanovené osobitnym
predpisom™, uzavrie len s fyzickou osobou Zijicou v domacnosti, ktorej ¢lenom je osoba
so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zakona &. 443/2010 Z. z., a ak nema
ziadost o uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, mbdze uzavriet najomnu
zmluvu na takyto najomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v Cl. 1I. ods. 3 tohto VZN
najviac na jeden rok.

Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v Cl. Il. ods. 3 tohto VZN,
mbze mesto Ruzomberok uzavriet nagjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Najomna zmluva obsahuje dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktora nesmie presiahnut vysku
maximalneho $estmesaéného najomného”. Lehota na zloZenie finanénej zabezpeky
najomcom nesmie byt dlhdia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy.
Vyska finanénej zabezpeky podia prvej vety ako aj dizka lehoty na zloZenie finanénej
zabezpeky najomcom podla druhej vety je uvedena v platnych Zasadach. Ak neddjde
k uzavretiu najomnej zmluvy, je mesto RuZzomberok povinné uz zloZenu finanénu zabezpeku
bezodkladne vratit. Mesto Ruzomberok ako prenajimatel v suvislosti s uzavretim najomne;j
zmluvy nesmie pozadovat od najomcu iné finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim
najomného bytu.

Finanéna zabezpeka podla Cl. IV. ods. 7 tohto VZN sliZi na zabezpedenie platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu
a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie najomného
bytu vedie mesto Ruzomberok na osobitnom uéte zriadenom na tento ucel v banke.

Najomnu zmluvu mozno uzavriet' najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit najomcovi prehliadku
najomného bytu.

Prenajimatel mesto Ruzomberok premietne do najomnej zmluvy zavazok, ze najomca
a osoby tvoriace jeho domacnost, ktori najomny byt uzivaju na zaklade najomnej zmluvy,
su povinni po predchadzajicom oznameni pocas lehoty uvedenej v Cl. V. ods. 2 tohto VZN
na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere umoznit vstup do najomného bytu zamestnancom
ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, okresného uradu
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v sidle kraja prislusného podfa miesta stavby a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu.
ClL V.
Spolo¢né ustanovenia

1) Mesto Ruzomberok ako prenajimatel zabezpecluje spravu, prenajimanie bytov, uréuje vysku
najomného a rieSi vSetky pravne vztahy vyplyvajuce z najmu bytov podfa prisluSnych
ustanoveni Obcdianskeho zakonnika a zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2) Mesto Ruzomberok ako prenajimatel zachova najomny charakter bytov obstaranych
s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania poas 30 rokov
od ucinnosti zmluvy o poskytnuti dotacie na obstaranie najomnych bytov na uéely socialneho
byvania podfa zakona &. 443/2010 Z. z. azarovef zriadi zaloZzné pravo na zachovanie
najomného charakteru bytov v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky.

3) PodrobnejSie podmienky najmu najomnych bytov postavenych s podporou Statu vo
vlastnictve alebo v najme mesta Ruzomberok, najmd postup ziadatelov o pridelenie
najomnych bytov, urCenie kritérii pridefovania najomnych bytov do najmu, stanovenie
postupov Mesta RuZzomberok pri vybere Ziadatelov o pridelenie najomnych bytov do najmu,
pri schvalovani vybranych Ziadatelov a pri uzatvarani najomnych zmluv aich upravach,
upravuju platné Zasady schvalené Mestskym zastupitelstvom.

Cl. VI.
Zaverecné ustanovenia

1) Navrh VZN &. 4/2016 bol zverejneny na uradnej tabuli mesta a internetovej stranke
mesta dna 25.01.2016.

2) Toto vSeobecne zavazného nariadenia bolo prerokované a schvalené Mestskym
zastupitelstvom dna 10.2.2016 uznesenim €. .............cceeeees

3) Akékolvek zmeny, alebo dopinky tohto VSeobecne zavazného nariadenia schvaluje
Mestské zastupitelstvo v Ruzomberku.

4) Toto VSeobecne zavazné nariadenie nadobuda ucinnost 15. diiom po jeho zverejneni
na uradnej tabuli mesta a internetovej stranke mesta Ruzomberok.

MUDr. Igor Combor, PhD.
Primator mesta

i § 45 az 59 zakona ¢. 36/2005 Z. z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

i Napriklad zakon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni
neskorsich predpisov

i § 143 pism. d) zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
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v Najomné ustanovené podla § 11 ods. 1 a § 20 ods. 1 a 2 zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov
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