Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

13.04

Vystavba obchodného centra ROSA ALBA sp. SEDUS GROUP a.s. —

Bod rokovania . . o .
uzatvorenie zmlav - osobitny zretel

Datum rokovania MsZ 30.03. 2016

Predlozené poslancom MsZ 23.03. 2016

Predkladatel Ing. Oldrich Lauko, MBA — 2. Zastupca primatora

Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — referat majetku, prava a priestupkov

Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Na zaklade Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok,
Uznesenia MsZ ¢. 700/2014 zo dria 18.06. 2014 v zneni prijatych zmien

Prizvany

Komisia pre uzemné planovanie, vystavbu a Zivotné prostredie
dna 14.03. 2016: vzala na vedomie v povodnom zneni (t. z. zamer
predaja pozemkov formou ZoBZ);

Komisia pre financie, spravu a hospoddrenie s majetkom mesta
dia 14.03. 2016: prerokovala materidl predkladany v zneni
Bod 13.04 - Vystavba obchodného centra ROSA ALBA sp. SEDUS GROUP a.s. —
Uzatvorenie zmluvy o buducej zmluve - osobitny zretel

Bod 13.05- Vystavba obchodného centra ROSA ALBA sp. SEDUS GROUP a.s. —
Stanovisko komisii Zriadenie zaloZného prava — osobitny zretel.

Komisia odporucila schvalit material v pévodnom zneni.

Po prehodnoteni Ziadosti investora v spojitosti so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi v oblasti rozpoctovych pravidiel Uzemnej samospravy,
mesto poZiadavke investora na zriadenie zaloZzného prava v prospech banky
financujucej vystavbu investicného zameru neméZe vyhoviet. Z uvedeného
dovodu bol materidl tykajuci sa zriadenia zaloZzného préva z rokovania MsZ
stiahnuty a v tejto suvislosti sa mestskému zastupitelstvu predklada upraveny
material na predaj predmetnych pozemkov z dévodu osobitného zretela.
Graficka identifikacia pozemkov

Kapna zmluva — navrh a Zmluva o spolupraci - ndvrh

Zoznam priloh

A. Material:

B. Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok:

1. L schvaluje:

trvald prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, a to:
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¢ pozemok KN C parc. €. 6420/19 o vymere 23 m?, druh pozemku: ostatné plochy,

¢

e pozemok KN C parc. €. 6424/7 o vymere 922 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

e pozemok KN C parc. €. 6427 o vymere 525 m?, druh pozemku: ostatné plochy,

e pozemok KN C parc. €. 6429/2 o vymere 314 m?, druh pozemku: ostatné plochy,
¢

e pozemok KN C parc. €. 6431/1 o vymere 1.253 m?, druh pozemku: ostatné plochy,

nachddzajucich sa v okrese Ruzomberok, obec Ruzomberok, katastralne Uzemie Ruzomberok, evidovanych
na LV ¢. 4101, vedenom Okresnym Uradom v RuZzomberku, katastralnym odborom.

1. 1L schvaluje:

predaj prebytocného majetku v pripadoch hodnych osobitného zretela podla § 9a ods. 8. pism. e) zdkona
SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a podla § 22 ods. 1. pism. e) Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta, o ktorych mestské zastupitelstvo rozhodne trojpdtinovou
vdcsinou vsetkych poslancov;

Dévod hodny osobitného zretela: Ziadatel ma zdujem v lokalite pred Mestskou plavdrriou v RuZzomberku
zrealizovat investicny zdmer — projekt vystavby obchodného centra ROSA ALBA. Za tymto ucelom si investor
v zdujmovej lokalite majetkovoprdvne vysporiadal vlastnictvo okolitych pozemkov a md zdujem od mesta
odkupit nasledovné pozemky mesta a tym scelit zdujmové tzemie za ucelom vystavby.

Predmetom predaja su nasledujuce nehnutelnosti:

e pozemok KN C parc. €. 6420/19 o vymere 23 m?, druh pozemku: ostatné plochy,

e pozemok KN C parc. €. 6424/7 o vymere 922 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

. 6429/2 o vymere 314 m?, druh pozemku: ostatné plochy,

¢
¢
e pozemok KN C parc. €. 6427 o vymere 525 m?, druh pozemku: ostatné plochy,
e pozemok KN C parc. ¢
¢

e pozemok KN C parc. €. 6431/1 o vymere 1.253 m?, druh pozemku: ostatné plochy,

nehnutelnosti nachddzajlce sa v okrese Ruzomberok, obec Ruzomberok, katastralne dzemie Ruzomberok,
evidované na LV ¢. 4101, vedenom Okresnym Uradom v Ruzomberku, katastralnym odborom,

pre kupujiceho sp. SEDUS GROUP a.s., Rusovska cesta 56, 851 01 Bratislava, ICO: 46709754, spoloénost
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, odd. Sa, vlozka €. 5952/B, v podiele 1/1
do jeho vyluéného vlastnictva, za Kipnu cenu dohodou vsume 40€/1m2; aza dalSich podmienok,
uvedenych v kupnej zmluve; Spravne poplatky v suvislosti s konanim o Vklade bude znasat ta Strana, ktord
navrh na Vklad prislusnému okresnému uradu, katastralnemu odboru, pod3;

V kdpnej zmluve bude zmluvnou pokutou vo vyske 25 000 € (slovom: dvadsatpittisic EUR) zabezpedeny
zavazok kupujuceho ako investora dodrZat investicny zdmer, t. z. vystavbu objektovej skladby budov,
suvisiacich objektov a prevadzkovych siborov s nazvom ,,ROSA ALBA“ (dalej ,,Investicny zamer”) a jeho
zavazok zrealizovat Investicny zamer najneskdr do 6 mesiacov od povodne dohodnutého terminu 31.01.
2017 (pre vylucenie pochybnosti za den ukoncenia realizacie sa povazuje nadobudnutie pravoplatnosti
kolaudacného rozhodnutia Investi¢ného zameru).
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2. L. schvaluje:

doéasnu prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, a to:

6431/2 o vymere 757 m?, druh pozemku: ostatné plochy,

e pozemok KN C parc. ¢.
e pozemok KN C parc. €. 6431/3 o vymere 392 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

nachddzajucich sa v okrese Ruzomberok, obec Ruzomberok, katastralne Uzemie Ruzomberok, evidovanych
na LV ¢. 4101, vedenom Okresnym Uradom v RuZzomberku, katastralnym odborom.

2. 1L schvaluje:

najom prebytocného majetku v pripadoch hodnych osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zékona SNR
¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a podla § 25 ods. 4. pism. c) Zdsad hospoddrenia
a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, o ktorych mestské zastupitelstvo rozhodne trojpéitinovou
vdcsinou vsetkych poslancov.

Dé6vod hodny osobitného zretela: Ziadatel md zdujem v lokalite pred Mestskou plavdrriou v RuZomberku
zrealizovat investicny zamer — projekt vystavby obchodného centra ROSA ALBA. Za tymto ucelom si investor
v zdujmovej lokalite majetkovoprdvne vysporiadal vlastnictvo okolitych pozemkov a md zdujem od mesta
prenajat si nasledovné pozemky a tym scelit zdujmové tuzemie za ucelom vystavby.

Predmetom ndjmu su nasledujice nehnutelnosti:

e pozemok KN C parc. €. 6431/2 o vymere 757 m?, druh pozemku: ostatné plochy,

c.
e pozemok KN C parc. €. 6431/3 o vymere 392 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

nachddzajuce sa v okrese RuZzomberok, obec Ruzomberok, katastralne izemie Ruzomberok, evidované
na LV ¢. 4101, vedenom Okresnym Uradom v RuZzomberku, katastralnym odborom,

pre Ziadatela sp. SEDUS GROUP, a.s., Rusovska cesta 56, 851 01 Bratislava, ICO: 46709754, spolo¢nost
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, odd. Sa, vlozka €. 5952/B, za ticelom pripravy
arealizacie vystavby parkovacich miest, dopravného napojenia, suvisiacej dopravnej infrastruktury,
inZinierskych sieti, terénnych Uprav, a pod., na dobu uréita, pricom doba zacina plynat driom uzavretia
zmluvy a ukondi sa k jednému z nasledovnych datumov, podla toho, ktory z nich nastane skor:

a) najneskor do 31.01. 2017 (vratane), a/alebo
b) ku dniu nadobudnutia pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia Investicného zameru,

Najomné dohodou v sume 1€/1m2/rok;

a za dalsich podmienok, uvedenych v ndjomnej zmluve.
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3. schvaluje:

Zamer buduceho zriadenia nasledovnych vecnych bremien v prospech Mesta RuZomberok po ustdleni
konecného katastrdlneho stavu jednotlivych pozemkov v uzemi Investicného zdmeru po jeho stavebnej
realizdcii na zdklade projektu skutocného vyhotovenia stavby podla § 11 Zdsad hospoddrenia a nakladania
s majetkom Mesta RuZomberok:

- vo vztahu k tej ¢asti pozemkov nachadzajucich sa v ramci Uzemia Investi¢ného zameru, na ktorych bude
vybudovana nova pozemna cestnda komunikdcia tvoriaca novy cestny koridor vybudovany v ramci
Investiéného zameru na Polnej ulici spajajuci novovybudovanu stykovu krizovatku Investicného zameru
zriadenu na ceste |. triedy 1/59 (Bystricka cesta) s ulicou Za Drahou ako aj s novou pristupovou cestnou
komunikaciou spdjajucou Investiény zamer priamym dopravnym napojenim z cesty I. triedy 1/18
(Nabrezie gen. M. R. Stefanika) (dalej len ,,Pozemky cestného koridoru*), a ktoré vecné bremeno spociva
v prave vstupu, prechodu chodcov, vjazdu a prejazdu motorovymi a nemotorovymi vozidlami maximalne
do 7,5 tony a pouzivanie zatazenych pozemkov ako aj akéhokolvek spevneného povrchu vybudovaného
na zatazenych pozemkoch (napr. cestné teleso), ako verejnej miestnej pozemnej komunikacie,

- vo vztahu k tej ¢asti pozemkov nachadzajucich sa v ramci Uzemia Investiéného zameru, na ktorych bude
vybudovana nova ucelova pozemna cestnd komunikdcia tvoriaca hlavnu zdsobovaciu trasu Investicného
zédmeru vybudovanu pozdi? juinej a vychodnej hranice stavby Investi¢ného zameru oznacéenej ako SO
102 Obchodné centrum (dalej len ,,Pozemky zdsobovacej komunikdcie"), a ktoré vecné bremeno spociva
v prave vstupu, prechodu chodcov, vjazdu a prejazdu zasobovacimi motorovymi vozidlami, vozidlami
cestnej udrzby, vozidlami verejnej hromadnej dopravy maximalne do 36 ton a pouZivanie zatazenych
pozemkov ako aj akéhokolvek spevneného povrchu vybudovaného na zatazenych pozemkoch (napr.
cestné teleso), ako pozemnej komunikacie,

v prospech Mesta Ruzomberok, Nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok, 1€CO: 00 315 737 ako opravneného
z vecného bremena,

vecné bremeno in personam, zataZujuce vysSie uvedené pozemky ako zatazené pozemky, obmedzujlce
ktoréhokolvek vlastnika alebo iného opraveného drZitela tychto pozemkov,

a to na dobu neurcitu a bezodplatne,

a za dalsich podmienok, uvedenych v zmluve o uzatvoreni buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena.

C. Dovodova sprava

Mesto Ruzomberok ako buduci predéavajuci uzatvorilo diia 29.07. 2014 so spoloénostou SEDUS GROUP a.s.
Zmluvu o buddcej kipnej zmluve ¢. CEZ 0449/2014 v zneni prijatych dodatkov 1 - 3, predmetom ktorej je
prevod prislusnych pozemkov mesta, nachadzajlcich sa v zaujmovej oblasti spolo¢nosti SEDUS GROUP a.s.
v stvislosti s investiénym zamerom tejto spolo¢nosti vybudovat v danej lokalite ndkupné centrum pre Sirokd
zédkaznicku verejnost, a to po realizacii, t. z. skolaudovani stavby nadkupného centra. V tejto suvislosti bola
nasledne medzi Géastnikmi uzatvorena Kudpna zmluva ¢. CEZ 0172/2015 zo dna 05.05. 2015, ktorou Mesto
Ruzomberok odpredalo sp. SEDUS GROUP a.s. pozemky, ktorych bolo mesto podielovym spoluvlastnikom,
s dojednanim predkupného prava a prava spatnej kupy ako vedlajSich dojednani kipnej zmluvy v prospech
Mesta Ruzomberok.
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Potreba doterajsich zmien zmluvy o buducej kipnej zmluve vyplynula zo:

o zmeny katastralneho stavu v medziobdobi v zdujmovom Uzemi a jeho aktualizacia v predmete ZoBZ,

o zmeny rieSenia dopravného napojenia projektu na cestu I. triedy 1/59 a s tym slvisiaca zmena zaberu
a jednotlivych vymer pozemkov Mesta Ruzomberok, uréenych v zmysle ZoBZ do najmu v prospech Ziadatela
za Ucelom vybudovania parkovacich stati a dopravného napojenia aredlu plavdrne a prilahlého bytového
domu na cestnu siet (pozemné komunikacie) projektu,

o zdbévodu zmeny a c¢asového zdrzania pri schvalovani rieSenia dopravného napojenia projektu pred
jednotlivymi institaciami.

Uznesenie MsZ ¢. 700/2014 zo dna 18.06. 2014 bolo zmenené Uznesenim MsZ Ruzomberok ¢. 91/2015
zo dnia 22.04. 2015 a Uznesenim ¢. 282/2015 zo dria 02.12. 2015. V zmysle prijatych uzneseni bola ZoBZ
k dneSnému dniu zmenend dodatkami ¢. 1 - 3.

Potreba dalsich zmien zmluvy o buducej ktipnej zmluve vyplynula zo:

o) potreby vymedzenia jednotlivych pozemkov v zdujmovom uzemi, ktoré maju byt predmetom
kapy/ndjmu aktoré boli vyélenené ado prislusného katastra nehnutelnosti zapisané na zaklade
geometrického planu, natento ucel obojstranne odsuhlaseného oboma zmluvnymi stranami,

o) zdujmu Mesta RuZomberok o zriadenie vecnych bremien na prevddzanych nehnutelnostiach,
ktoré budu zabezpecdovat pristup cez pozemky cestného koridoru a pozemky zasobovacej komunikacie tak,
ako vo svojom stanovisku zo dria 27.10. 2015 odporucal UHA,

o) Ziadosti investora o zriadenie zdloZného prdva na prevddzanych nehnutelnostiach z dévodu
realizacie vystavby obchodného centra s finan¢nou podporou banky investora, pricom jednou z podmienok
financujucej banky pre poskytnutie financovania je zriadenie zalohu ku vsSetkym nehnutelnostiam
(pozemkom), nachadzajucim sa v rdmci zdujmového Uzemia investicného zameru,

o Ziadosti investora o zriadenie vecnych bremien na vymedzenych nehnutelnostiach za UGcelom
umozZnenia riadnej a bezproblémovej pripravy, realizacie vystavby a naslednej dlhodobej prevadzky
investicného zameru, a

o Ziadosti investora o zrusenie predkupného prdva a prdva spdtnej kipy na pozemkoch, ktoré investor
nadobudol od Mesta na zaklade Kipnej zmluvy ¢. CEZ 0172/2015, z dévodu realizacie vystavby obchodného
centra sfinanénou podporou banky investora, pricom jednou z podmienok financujucej banky pre
poskytnutie financovania, je zabezpecenie zrusenia existujlicich prav tretich oséb a inych pravnych zatazeni
alebo tiarch, ktoré su vsucasnosti zriadené na predmetnych pozemkoch vramci zdujmového Uzemia
investitného zameru, vratane zabezpelenia vymazu tychto zatazeni atiarch z prislusného katastra
nehnutelnosti. Uvedené zrusenie existujucich zataZzeni atiarch banka vyZaduje zd6vodu, aby zaloh
zriadovany v prospech banky vo vztahu k jednotlivym nehnutelnostiam investiéného zameru bol pri ¢erpani
financovania na vystavbu obchodného centra zriadeny ako nezatazeny a zarover ako prvy v poradi.

Investor pisomnou Ziadostou o sucinnost zo diia 29.01. 2016 poZiadal Mesto Ruzomberok o schvélenie novej
ZoBZ, ktora by zahfnala vSetky doteraz prijaté zmeny zmluvy a v plnom rozsahu by nahradila uzatvorenu
Zmluvu o buducej kipnej zmluve ¢&. CEZ 0449/2014 v zneni prijatych dodatkov 1 - 3.

Odévodnenie tpravy materidlu:

Investor poZiadal Mesto RuZomberok o zriadenie zadloZného prava na prevdadzanych nehnutelnostiach
z doévodu realizacie vystavby obchodného centra s finan¢nou podporou banky investora, pricom jednou
z podmienok financujucej banky pre poskytnutie financovania je zriadenie zalohu ku vSetkym
nehnutelnostiam (pozemkom), nachadzajlucim sa v ramci zaujmového Uzemia investicného zameru.
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Po prehodnoteni Ziadosti investora v spojitosti so vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi v oblasti
rozpocCtovych pravidiel Uzemnej samosprdvy, mesto poZiadavke investora na zriadenie zdloZzného prava
v prospech banky financujlcej vystavbu investiécného zameru nemdézZe vyhoviet, a to aj napriek tomu, Ze sa
investor zaviazal zriadit v prospech mesta potrebné zabezpecujlce institaty, ako napr. pévodne dohodnutu
bankovu zdruku. Z uvedeného dovodu bol material tykajuci sa zriadenia zdlozného prava z rokovania MsZ
stiahnuty. Vzhladom na podmienku financujicej banky pre poskytnutie financovania na realizaciu vystavby
investicného zameru (zriadenie zdlozného prava k pozemkom v zaujmovom Uzemi investicného zameru),
ktord sa z vy$sie uvedeného dovodu zo strany mesta nemdze realizovat, nie je mozné dalej zmluvny vztah
upravovat formou zmluvy o buduicej zmluve bez toho, aby nebolo ohrozené financovanie a tym aj realizacia
celého projektu. V tejto suvislosti sa mestskému zastupitel'stvu predklada upraveny material na predaj
predmetnych pozemkov z dovodu osobitného zretela. Dodrzanie ucelu pévodne sledovaného uzatvorenou
zmluvou o buducej zmluve, ako aj zabezpecenie realizdcie investicného zameru v navrhovanom termine
bude v kipnej zmluve zabezpecené zmluvnou pokutou.

D. Dopad na rozpocet

Prijem do rozpo¢tu mesta vo vyske kidpnej ceny 121.480 EUR, vo vyske ndjomného 1149 EUR/rok.
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CENER PROTEETANT Ing. arch. Pavol Horvéth, PATHY Studio, s.r.o., Srobarova 19, 058 01 Poprad
ZODP. PROJEKTANT . .

Ing. Andrej Patak
VYPRACOUAL Ing. arch. Pavol Horvath, Ing. arch. Jaroslav Taraj¢ak ,
NAZQV STAVBY , v STUPEN PD Uzemne

AREAL OBCHODU A SLUZIEB rozhodnutie
MIESTO STAVEY Ruzomberok, krizovatka Bystricka cesta / Nabrezie Gen. M.R.Stefanika ™ 0412015
STAVERNIC SEDUS GROUP a.s., Rusovska cesta 56, 851 01 Bratislava " 121000
STAVEBNY OBJEKT CISLO VYKRESU
NAZOV VYKRESU Q 1

SIRSIE VZTAHY




ZMLUVA O KUPE NEHNUTEENOSTI €. [BUDE DOPLNENE]

Tato ZMLUVA O KUPE NEHNUTELNOSTI C. [BUDE DOPLNENE] (d’alej len Zmluva) je uzatvorena V stlade s prisluinymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorSich predpisov, azékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik, v zneni neskorsich predpisov, medzi nasledujiicimi zmluvnymi stranami:

Predavajicim:

nazov: Mesto RuZomberok

sidlo: Namestie A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok, Slovenska republika
1CO: 00 315 737

DIC: 202 13392 65

pravna forma: Mesto

Statutarny zastupca:  MUDTr. Igor Combor, PhD.

(d’alej len Predavajuci)

a

Kupujicim:

obchodné meno: SEDUS GROUP a. s.

sidlo: Rusovska cesta 56, 851 01 Bratislava, Slovenska republika

I1CO: 46 709 754

registracia: Vv Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel Sa, Vlozka ¢islo 5952/B

(dalej len Kupujuci)

(Kupujtci a Predavajtci d’alej spolu len ako Strany a kazdy osobitne len ako Strana).

KEDZE:
(A)

(B)
©

Strany diia 29. jala 2014 uzatvorili zmluvu 0 budicej kiipnej zmluve ¢. CEZ 0449/2014, v zneni dodatku ¢. 1 zo dia 24.
novembra 2014, dodatku ¢. 2 zo dna 6. maja 2015 adodatku ¢. 3 zo dna 17. decembra 2015, na zadklade ktorej sa
Predavajtci ako vyluény vlastnik Pozemkov okrem iného zaviazal vykonat’ vSetko potrebné, aby mohol ako samostatny

predmet kupy podl'a Zmluvy vlastnicke pravo k Pozemkom previest’ v prospech Kupujaceho,
Predavajuci je v deil podpisu Zmluvy vlastnikom Pozemkov, a

Predavajuci ma zaujem previest’ vlastnicke pravo k Pozemkom na Kupujiiceho a Kupujiici ma zaujem nadobudnit
vlastnicke pravo k Pozemkom od Predavajuceho,

STRANY SA DOHODLI NASLEDOVNE:

1.
1.1

DEFINICIE A VYKLAD

V tejto Zmluve maji vyrazy zaéinajlice sa velkym zaéiatonym pismenom vyznam, ktory im je priradeny v tomto odseku
1.1 Zmluvy a/alebo ktory im je priradeny na zaklade osobitnych definicii v ramci textu Zmluvy:

Investiény zamer znamena objektovu skladbu budov, stvisiacich objektov a prevadzkovych siborov s nazvom ,,ROSA
ALBA*, ktoré budi pozostavat’ najma (i) z jednopodlaznej budovy uréenej pre retailovy segment oznacenej ako ,,SO 102
alebo ,,Retail A“ s celkovou predpokladanou prenajimatel'nou plochou o vymere cca 3.800 m?, v ktorej sa budii nachadzat’
nebytové priestory uréené na prevadzkovanie maloobchodnych predajni za ucelom predaja tovarov alebo poskytovania
sluzieb, (ii) z jednopodlaznej az trojpodlaznej polyfunkénej budovy oznacenej ako ,,SO 101 alebo ,,Retail B s celkovou
predpokladanou prenajimatelnou plochou kazdého podlaZia o vymere cca 700 m?, v ktorej sa buda nachadzat nebytové
priestory uréené na prevadzkovanie maloobchodnych predajni za ucelom predaja tovarov alebo poskytovania sluzieb,
a/alebo administrativne priestory alebo akékol'vek iné priestory, (iii) z parkoviska, (iv) z d’alsich komunikacii (chodniky,
spevnené plochy, pristupové cesty, a pod.), (v) reklamnych zariadeni a (vi) zo zelene;

Kipna cena ma vyznam uvedeny v odseku 3.1 Zmluvy;
Kupujici ma vyznam uvedeny v zahlavi Zmluvy;
Pozemky maji vyznam uvedeny v odseku 2.1 Zmluvy;

Pracovny deii znamena ktorykol'vek den okrem soboty a nedele, pocas ktorého st banky v Slovenskej republike otvorené
pre beznu prevadzku;

Pravo tretej osoby znamena s vynimkou Pripustnych prav tretej osoby akékol'vek zat'azenie ako napr.:



2.2
2.3

2.4

a) zalozné pravo,

b) vecné bremeno alebo pravo zodpovedajuce vecnému bremenu,

c) zabezpecenie podmienenym alebo nepodmienenym postipenim pohl'adavky alebo prevodom prava,

d) vyhradu vlastnickeho préava,

e) predkupné pravo,

f) pravo pouzit’ alebo viazat’ peniazné prostriedky na bankovych alebo inych Gctoch alebo zapocitat’ pohladavky zo

zmluv o vklade alebo 0 beznom ¢i vkladovom uéte alebo inych zmlav o vedeni bankovych alebo inych Gétov,

9) akékol'vek iné pravo zakladajuce pravo na prednostné uspokojenie v konkurznom, restrukturalizacnom,
exeku¢nom alebo inom podobnom konani,

h) najomné pravo, a
i) ina dohoda alebo dojednanie s podobnym alebo obdobnym ucinkom ako je uvedené vyssie;
Predavajici ma vyznam uvedeny v zahlavi Zmluvy;

Pripustné pravo tretej osoby znamena vylucne a jedine len prislusné nasledovné Pravo tretej osoby ktoré je v Case
podpisu Zmluvy a/alebo bude po dni podpisu Zmluvy zriadené vo vztahu k Pozemkom a/alebo len niektorému z nich:

a) Pravo tretej osoby zriadené v prospech Kupujuceho,

b) vecné bremena zriadené v prospech Pozemkov a/alebo inych pozemkov Vizemi Investiéného zadmeru vo
vlastnictve Kupujuceho, ako opravnenych pozemkov,

c) Pravo tretej osoby zriadené v prospech banky, ktora Kupujucemu financuje vystavbu Investiéného zameru,
a/alebo
d) vecné bremeno zriadené zo zakona (tzv. zékonné vecné bremeno) na tarchu Pozemkov pred dhiom uzavretia

Zmluvy v prospech spolo¢nosti Stredoslovenska energetika - Distribicia, a.s., Pri Raj¢ianke 2927/8, 010 47
Zilina, Slovenska republika, ICO 36 442 151;

Strana a Strany maji vyznam uvedeny v zahlavi Zmluvy;

Uket predavajiiceho znamend bankovy uget Predavajuceho & IBAN: SK59 0900 0000 0050 7009 1844, SWIFT:
GIBASKBX , vedeny v Slovenska sporitel'nia a.s.;

Vklad ma vyznam uvedeny v odseku 5.1 Zmluvy; a

Z0BZ znamena zmluva o buducej kipnej zmluve ¢. CEZ 0449/2014 uzatvoreni medzi Stranami dna 29. jula 2014, v zneni
dodatku €. 1 zo dia 24. novembra 2014, dodatku €. 2 zo dia 6. maja 2015 a dodatku €. 3 zo dita 17. decembra 2015.

PREDMET ZMLUVY

Predavajuci je podla svojho vyhlasenia a podla vypisu z prislusného listu vlastnictva okrem iného vyluénym vlastnikom
nasledovnych pozemkov nachadzajucich sa v okrese RuZomberok, obec RUZOMBEROK, Kkatastrdlne tizemie
Ruzomberok, evidovanych na katastralnej mape ako pozemky parcely registra “C*, a to:

a) pozemok s parcelnym ¢&. 6420/19, 0 vymere 23 m?, druh pozemku: Ostatné plochy,

b) pozemok s parcelnym ¢. 6429/2, 0 vymere 314 m?, druh pozemku: Ostatné plochy,

c) pozemok s parcelnym ¢&. 6424/7, 0 vymere 922 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria,
d) pozemok s parcelnym €. 6427, o vymere 525 m?, druh pozemku: Ostatné plochy, a

e) pozemok s parcelnym ¢. 6431/1, 0 vymere 1.253 m?, druh pozemku: Ostatné plochy

(dalej spolu len Pozemky). Vypisy z katastra nehnutelnosti a katastralna mapa tykajica sa Pozemkov v stave platnom ku
diu uzavretia Zmluvy tvoria prilohy €. 1A a 1B Zmluvy. Pojmom Pozemky sa pre ucely Zmluvy rozumie aj akdkol'vek ich
Cast’ vratane akychkol'vek a vSetkych ich sucasti a prislusenstva.

Pozemky tvoria predmet kupy a predaja podl'a Zmluvy.

Predavajuci tymto prevadza na Kupujuceho vyluéné vlastnicke pravo k Pozemkom a Kupujici tymto od Predavajiceho
prijima do svojho vylu¢ného vlastnictva Pozemky vratane vSetkych ich sucasti a prislusenstva. Vlastnicke pravo k
Pozemkom je prevadzané so vSetkymi pravami, ktoré k nim prindlezia, a nezatazené ziadnym Pravom tretej osoby,
s vynimkou Pripustnych prav tretej osoby.

Predavajuci vyhlasuje a zavézuje sa zabezpeCit, ze v prospech Kupujiceho alebo Kupujucim uréenej osoby poskytne
vsetku pozadovanu sucinnost’ potrebnu pre zrealizovanie vystavby a naslednu bezproblémovu prevadzku Investi¢ného
zameru v danom Uzemi, vratane najmé vSetkej st¢innosti pozadovanej pri zariadovani zalezitosti, vydani a nadobudnuti
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pravoplatnosti prislusného izemného rozhodnutia, vsetkych stavebnych povoleni a kolauda¢nych rozhodnuti vztahujtcich
sa na umiestnenie, realizaciu vystavby a naslednt dlhodobu prevadzku Investi¢ného zdmeru v danom uzemi.

KUPNA CENA

Za podmienok uvedenych v Zmluve je kupna cena za predaj Pozemkov podl'a Zmluvy medzi Stranami dohodnuta vo vyske
40,- EUR / m? (slovom: $tyridsat’ eur za 1 (jeden) meter $tvorcovy vymery) Pozemkov, pricom celkova kiipna cena za
vietky Pozemky pri celkovej suhrnnej vymere vietkych Pozemkov vo velkosti 3.037 m? predstavuje sumu vo vyske
121.480,- EUR (slovom: jednostodvadsat’jeden tisic Styristoosemdesiat eur) (d’alej len Kipna cena). Prislusna sadzba dane
z pridanej hodnoty sa na sumu Kupnej ceny v zmysle prislusnych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republiku ku
diu uzavretia Zmluvy (t.j. vV zmysle § 3 ods. 4 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty, v zneni neskor$ich
predpisov) neaplikuje.

Strany potvrdzujt, Ze vy$$ie uvedend suma Kipnej ceny bola dohodnuta so zohl'adnenim vsetkych skutoénosti, zavizkov a
¢innosti, ktoré sa Predavajici podla ZoBZ a tejto Zmluvy zaviazal v prospech Kupujiiceho zabezpe€it’ a vykonat® (vratane
poskytnutia pozadovanej stcinnosti pri priprave, realizacii a kolaudacii Investi¢ného zdmeru, vydani prislusnych povoleni
a rozhodnuti zo strany jednotlivych organov verejnej moci stvisiacich s pripravou, realizaciou a prevadzkou Investi¢ného
zameru, zriadenim prislu$nych vecnych bremien predpokladanych podl'a ZoBZ ako aj zriadenim d’alSich vecnych bremien
v buducnosti predpokladanych podla tejto Zmluvy, a zariadenim d’alsich zélezitosti predpokladanych podl'a ZoBZ a tejto
Zmluvy, pod.), pricom v dohodnutej sume Kupnej ceny st zaroveni zohl'adnené vsetky naklady Predavajuceho spojené
S vysSie uvedenymi skuto¢nostami. Predavajuci tak nema narok na ziadnu dodatoéni odmenu ani na nédhradu nakladov
Vv suvislosti so zavidzkami a ¢innostami Predavajiiceho predpokladanymi na zaklade ZoBZ alebo tejto Zmluvy. Strany
taktiez potvrdzujt, ze vSetky hmotné vysledky Cinnosti Predavajuceho nachadzajuce sa na Pozemkoch prejdu na zéklade
Zmluvy do vlastnictva Kupujuceho ako sucast’ a/alebo prislusenstvo Pozemkov.

PODMIENKY PLATBY KUPNEJ CENY

Strany sa dohodli, Ze Kupujuci v prospech Uétu predavajiceho uhradi celd sumu Kupnej ceny najneskor do 10 (desiatich)
Pracovnych dni odo dna podpisu Kapnej zmluvy.

Predavajtci je povinny dorudit’ Kupujucemu najneskér v denn odovzdania Pozemkov Kupujicemu faktary — danové
doklady za predaj Pozemkov, riadne vystavené Predavajiicim v stlade s touto Zmluvou a prislusnymi pravnymi predpismi.

NADOBUDNUTIE VLASTNiCKEHO PRAVA K POZEMKOM, ODOVZDANIE POZEMKOV

Vlastnicke pravo k Pozemkom nadobudne Kupujuci ku ditu povolenia vkladu vlastnickeho prava k Pozemkom do katastra
nehnutelnosti v prospech Kupujtceho (d’alej len Vklad).

Néavrh na Vklad poda prislusnému okresnému tradu, katastralnemu odboru Predavajuci, ato po zaplateni celej sumy Kupnej
ceny Kupujucim v prospech Uétu predavajiiceho. V pripade, Ze Predavajuci nepoda navrh na Vklad do 5 (piatich) Pracovnych
dni odo diia pripisania celej sumy Kupnej ceny na Uget predavajuceho, méze podat’ navrh na Vklad tie? Kupujici. Spravne
poplatky v stvislosti s konanim o Vklade bude znasat’ ta Strana, ktora navrh na Vklad prislusnému okresnému tradu,
katastralnemu odboru, poda. Strany sa dohodli, ze navrh na Vklad mo6ze byt prislusnému okresnému tradu, katastralnemu
odboru, podany aj v zrychlenom konani.

Strany st si povinné poskytnit’ vSetky dokumenty a sucinnost’, ktoré moézu byt pozadované Vv suvislosti s konanim
0 VKklade. V pripade potreby st Strany povinné spolupracovat’ s prisluSnym okresnym tradom, katastralnym odborom,
a vykonavat’ nim pozadované pravne a faktické ukony. Strany sa tymto zavézuju, Ze pokial’ vlastnicke pravo Kupujiceho
k Pozemkom nebude v stlade so Zmluvou zapisané do katastra nehnutelnosti, najneskor do 10 (desiatich) Pracovnych dni
od rozhodnutia 0 zamietnuti navrhu na Vklad alebo odo dna rozhodnutia o preruSeni konania o Vklade, uzavra nova
zmluvu, ktora bude spliat’ pravne poziadavky na vykonanie Vkladu, alebo uzavrii dodatok k Zmluve alebo upravia néavrh
na Vklad v sulade s vyhradami alebo odporuéeniami prislusného okresného uradu, katastralneho odboru, a vyvint vsetko
rozumne pozadované Usilie na odstranenie prekazok alebo vad, z dovodu ktorych bol navrh na Vklad zamietnuty alebo
konanie 0 Vklade prerusené.

Predavajuci je povinny odovzdat’ Kupujucemu Pozemky do 10 (desiatich) Pracovnych dni odo dia pravoplatnosti Vkladu.
Strany su povinné vyhotovit' protokol o odovzdani Pozemkov. Zaroven je Predavajuci povinny odovzdat’” Kupujiicemu
v origindloch dokumenty tykajtice sa Pozemkov, ktoré budi v jeho dispozicii a ktoré si od neho Kupujici vyziada.

VYHLASENIA A ZAVAZKY PREDAVAJUCEHO

Predavajuci sa zavédzuje poskytnit’ Kupujucemu pravdivé, Gplné, presné a nezavadzajuce informacie vo forme vyhlaseni

uvedenych v tomto ¢lanku. Predavajuci vyhlasuje, ze ku diiu podpisu Zmluvy:

a) je opravneny uzatvorit’ Zmluvu a uplatiiovat’ svoje prava a plnit’ svoje zavizky vyplyvajice zo Zmluvy. Zavizky,
ktoré Predavajuci na seba prebera podla Zmluvy si pre Predavajiceho zavdzné a voci nemu vymahatelné
v sulade s podmienkami Zmluvy,

b) vykonal vsetky kroky a ziskal vSetky povolenia, opravnenia, schvalenia a iné suhlasné vyjadrenia (a tieto su
platné aucinné, vratane schvalenia uzavretia tejto Zmluvy vSetkymi prislusSnymi vntornymi organmi
a mestského zastupitel’stva Predavajiceho prostrednictvom uznesenia ¢&. [BUDE DOPLNENE] zo dita [BUDE

-3-
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c)

d)

€)

9)

h)

)

k)

m)

DOPLNENE]), ktoré su podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky nevyhnutné pre schvélenie podpisu
Zmluvy a zavri$enie transakcii Zmluvou zamyslanych,

neexistuje ziadny zavidzok Predavajuceho, ktory by Predavajucemu branil v uzatvoreni Zmluvy, a uzatvorenim
Zmluvy nedédjde k poruseniu iného zmluvného zavizku Predavajiceho a uzatvorenim Zmluvy a plnenim z nej
nevzniklo, nevznikne a ani v buducnosti nevznikne pravo ktorejkol'vek tretej osoby na odporovanie akémukol'vek
pravnemu tkonu urobenému Predavajicim zo Zmluvy alebo v suvislosti s fiou,

je vyluénym vlastnikom vsetkych Pozemkov a je opravneny s Pozemkami nakladat’ bez akychkol'vek obmedzeni,
najmi ich predat’ na zéklade Zmluvy Kupujucemu,

udaje zapisané v katastri nehnutelnosti a uvedené v prilohe &. 1 Zmluvy tykajiice sa Pozemkov su aktualne,
pravdivé a Giplné,

Pozemky, ani ziadna ich ast’ nebola prevedena na tretie osoby, nie sl prenajaté tretej osobe alebo dotknuté
nevyrieSenymi pravnymi vzt'ahmi, a nie si zatazené Ziadnym Pravom tretej osoby, ako napr. zdkonnym alebo
zmluvnym pravom, ani vecnym bremenom, zaloznym, predkupnym ¢i inym vecnym pravom, narokmi alebo
pravami tretich osob, alebo inymi obmedzeniami zriadenymi v prospech tretich 0s6b (&i uz zapisanymi v katastri
nehnutelnosti alebo nie), s vynimkou Pripustnych prav tretej osoby. Pozemky nie su vlozené ako vklad do
zakladného imania pravnickej osoby alebo do majetku subjektu, ktory nie je pravnickou osobou. Predavajuci ani
jeho pravni predchodcovia neuzavreli zmluvu, ktora ho, resp. ich alebo budtceho vlastnika Pozemkov zavézuje
alebo by mohla zaviazat’ k vysSie uvedenej dispozicii (t.j. prevodu alebo zat'azeniu) v budiicnosti,

podla najlepSieho vedomia a svedomia Predavajuceho nie je vedené Ziadne stidne, rozhodcovské, spravne alebo
iné konanie v suvislosti s Pozemkami, ktoré by akokol'vek obmedzovalo alebo znemoziiovalo prevod Pozemkov
alebo akejkol'vek ich ¢asti z Predavajuceho na Kupujuceho podla Zmluvy, s vynimkou konania o povoleni
VKkladu,

Predavajicemu neboli dorucené akékol'vek tradné rozhodnutia (¢i uz také, ktoré nadobudli pravoplatnost’
a vykonatel'nost’ alebo ktoré by mohli nadobudnut’ pravoplatnost’ a vykonatelnost' v buducnosti) alebo iné
oznamenia, nezacalo sa a podla vedomosti Predavajuceho ani nehrozi zacatie konania, ktoré by mohlo viest’
k vydaniu rozhodnutia, ktoré by mohlo (i) viest’ k odiatiu alebo obmedzeniu vlastnickeho prava Predavajuceho
k Pozemkom, (ii) viest k vzniku akychkol'vek Prav tretich os6b k Pozemkom, (iii) obmedzit' opravnenie
Predavajuceho nakladat’ s Pozemkami, (iv) ulozit Kupujicemu za povinnost' vynalozit' finanéné & iné
prostriedky Vv stvislosti s vlastnictvom alebo uzivanim Pozemkov, ktorych dévod nie je znamy ku ditu podpisy
Zmluvy,

podl'a najlepSicho vedomia a svedomia Predavajiceho neboli podané Ziadne Zaloby ani neprebicha Ziadne
konanie tykajuce sa vlastnictva alebo uzivania Pozemku, ani ktorejkol'vek jeho Casti alebo konania tykajice sa
stavu alebo ochrany zivotného prostredia vo vzt'ahu k Pozemku, ani ktorejkol'vek jeho casti, ani ziadne iné
konanie vratane vykonu sidneho ¢i spravneho rozhodnutia, ktorého predmetom je Pozemok alebo ktorakol'vek
jeho cast. Pozemok ani ktordkol'vek jeho cCast nie st predmetom ziadneho restituéného naroku ani
vyvlastiiovacieho konania alebo konania 0 mimosudnych rehabilitaciach a Predavajuci si nie je vedomy toho,
ze by akakol'vek Zaloba alebo akékol'vek hore uvedené konanie hrozilo,

nema ziadne splatné zavizky z titulu dani, poplatkov alebo sankcii voci prislusnym dailovym uradom alebo inym
organom verejnej spravy Slovenskej republiky, ktoré by mohli viest’ k vzniku akéhokol'vek zat'azenia Pozemkov,

Pozemky, ani ich ziadna ¢ast’ nemaju ziadne pravne ani faktické vady,

nie je v konkurze v zmysle zakona ¢. 7/2005 Z. z. 0 konkurze a restrukturalizacii v platnom zneni, nie je v Gpadku
ani mu nehrozi upadok, podla vedomosti Predavajiceho nebol podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho
majetok alebo navrh na re$trukturalizaciu, sud nevyhlasil konkurzné konanie alebo konkurz na jeho majetok,
nepovolil restrukturalizaciu a ani nezamietol navrh na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku, konkurzné
konanie nebolo zastavené pre nedostatok majetku, sud nevydal rozhodnutie o zruseni konkurzu pre nedostatok
majetku a neprebieha vykon stidneho alebo spravneho rozhodnutia alebo iného rozhodnutia proti nemu alebo
akejkol'vek Casti jeho majetku, ktoré by obmedzovalo alebo znemoziiovalo prevod Pozemkov podl'a Zmluvy, a

vsetky informacie a dokumenty, ktoré boli Predavajicim poskytnuté Kupujucemu, boli ku diu ich poskytnutia
pravdivé, uplné, spravne a nezavadzajuce.

Strany bert na vedomie skuto¢nost’, Ze Kupujuci uzatvara tato Zmluvu s tym, ze sa spolicha na kazdé vyhlasenie uvedené
v odseku 6.1 Zmluvy a spolieha sa na pravdivost, uplnost, presnost’ a nezavadzajucu povahu jednotlivych vyhlaseni
konanych Predavajucim v odseku 6.1 Zmluvy a Ze Kupujuci povazuje pravdivost’, uplnost’, presnost’ a nezavadzajicu
povahu uvedenych vyhlaseni za podstatnt1 skutocnost’, z ktorej vychadza a ktora ho vedie k uzavretiu Zmluvy.

Ak sa akékol'vek vyhlasenie Predavajiiceho uvedené v odseku 6.1 Zmluvy ukaze byt nepravdivym, netiplnym, nepresnym
alebo zavadzajiicim v akomkol'vek ohl'ade, Predavajici je povinny zaplatit' Kupujicemu sumu, o ktort sa znizi hodnota
Pozemku v dosledku skuto¢nosti, ktorej sa tyka nepravdivé, netiplné, nepresné alebo zavadzajice vyhlasenie, ako aj vSetky
naklady a vydavky, zahrfiujuce i skutoéné vydavky na pravne zastipenie, vynalozené V stvislosti s odstrafiovanim
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6.4

nasledkov takychto skutocnosti alebo v suvislosti s uvedenim stavu do stiladu so stavom, ktorého existenciu Predavajuci
vyhlasil, vratane akejkol'vek a vSetkej Skody, ktora Kupujucemu moéze vzniknut v stvislosti stakouto nepravdivou,
neuplnou, nepresnou alebo zavadzajiicou povahou ktoréhokol'vek z uvedenych vyhlaseni Predavajuceho.

Predavajici sa zavézuje, Ze po podpise Zmluvy:

a)
b)

c)

d)

€)

9)

h)

nebude rokovat’ s tretou osobou o prevode, ani budicom prevode Pozemkov na tretiu osobu,

nebude vykonavat’ ziadne dispozicie s Pozemkami alebo ich ktoroukol'vek ¢ast'ou, ktoré by fakticky alebo pravne
obmedzovali ¢i znemoziiovali prevod vietkych Pozemkov na Kupujiaceho podl'a Zmluvy alebo fakticky ¢i pravne
obmedzovali ¢i stazovali vystavbu a prevadzku Investicného zameru Kupujucim na Pozemkoch, t.j. Predavajuci
predovsetkym neprevedie, nedaruje, nezameni alebo inak nescudzi Pozemky na tretiu osobu alebo v prospech
tretej osoby, ¢i uz odplatne alebo bezodplatne, nezat'azi Pozemky akymkol'vek Pravom tretej osoby, ako napr.
vecnym bremenom zaloznym, predkupnym alebo inym vecnym alebo zmluvnym pravom, neprenajme Pozemky
tretej osobe, ani neuzavrie takd zmluvu, ktorda by inak v budticnosti obmedzovala Kupujuceho pri dispozicii
s Pozemkami,

s vynimkou pripadov vyslovne predpokladanych na zaklade Zmluvy, bez predchadzajuceho pisomného stihlasu
Kupujuceho nebude kdekol'vek na Pozemkoch vykonavat' ziadnu vystavbu a neumozni tretim osobam
(s vynimkou Kupujuceho a 0s6b nim uréenych) vykonavat’ na Pozemkoch Ziadnu vystavbu; v pripade, Ze bude na
Pozemkoch zacatd vystavba tretou osobou, Predavajiici sa zavdzuje urobit’ vSetky pravne a faktické tkony
k tomu, aby takato vystavba bola ukonéena a Pozemky boli uvedené do stavu pred zacatim vystavby, pokial
Kupujuci neda pisomny suhlas k inému postupu,

nepodnikne Zziadne kroky, ktoré by znizili hodnotu Pozemkov alebo znemoznili alebo ohrozili vystavbu
a prevadzku Investi¢ného zdmeru Kupujiceho, predovsetkym tak, ze by vytvoril, uzival, spracovaval, recykloval,
skladoval, prepravoval, uvoltioval, ukladal alebo likvidoval akékol'vek nebezpetné latky, odpady alebo
kontaminujtce latky na Pozemkoch a nedovoli vykondvat’ horeuvedené &innosti tretej osobe, ani inak nezhorsi
a/alebo nedovoli, aby inak doslo k zhorSeniu pravneho alebo faktického stavu Pozemkov,

vykona vsetky kroky a tkony nevyhnutné alebo Ziaduce podl'a pravnych predpisov, aby sa realizovala transakcia
predpokladana touto Zmluvou, vratane vyhotovenia a dorucenia akychkol'vek potrebnych alebo vhodnych
dokumentov, potvrdeni, dohdd a inych pisomnosti,

poskytne Kupujiicemu, na zaklade jeho ziadosti sti¢innost’ potrebnu pri uskuto¢iiovani alebo zariad’ovani ukonov
suvisiacich s touto Zmluvou, ato vzdy bez zbyto¢ného odkladu od poziadania zo strany Kupujiceho. Pre
vylicenie pochybnosti plati, ze Predavajici sa zavizuje Kupujucemu poskytnut’ svoju sucinnost’ v nevyhnutnom
rozsahu, miere atrovni tak, ako bude nevyhnutné alebo potrebné na dosiahnutie uéelu sledovaného touto
Zmluvou. Poskytnutie suc¢innosti podl'a tohto ustanovenia, neznamena povinnost’ Predavajiceho zabezpecovat’ tie
ukony, ktoré ma podl'a vS§eobecne uznavanych a spravodlivych Standardov vykonavat’ Kupujici,

v pripade Ziadosti Kupujiceho o poskytnutie alebo odovzdanie akéhokol'vek dokumentu, informacie alebo udaja
ohl'adom Pozemkov, ktoré do takého momentu neboli Kupujicemu zo strany Predavajuceho odovzdané,
Predavajuci sa zavizuje takej ziadosti Kupujuceho v plnom rozsahu vyhoviet bez zbyto¢ného odkladu,

neuskutoéni, neopomenie, neodstihlasi alebo sa nezaviaze uskuto¢nit’ akykol'vek ukon, ktory by sposobil, ze
akékol'vek vyhlasenie Predavajuceho uvedené vy$Sie v odseku 6.1 Zmluvy je alebo sa stane nepravdivé,
nepresné, neuplné alebo zavadzajuceho charakteru v akomkol'vek ohl'ade, a

v pripade, ak sa akékol'vek vyhlasenie Predavajuceho uvedené vySSie v odseku 6.1 Zmluvy, ktoré bolo
poskytnuté na subjektivnej baze Predavajuceho (t.j. zalozené na vedomosti Predavajuceho o danej skuto¢nosti),
preukaze ako nepravdivé, nepresné, netuplné alebo zavadzajuce v akomkol'vek ohl'ade, akékol'vek naklady, ktoré
Kupujiicemu vzniknt v stvislosti s takou skuto¢nost'ou budu znasat’ Strany rovnym dielom.

VYHLASENIA KUPUJUCEHO

Kupujici sa zavdzuje poskytnit’ Predavajicemu pravdivé, Gplné, presné a nezavadzajiice informacie o Kupujicom vo
forme vyhlaseni obsiahnutych v tomto ¢lanku. Kupujuci ku diu uzavretia Zmluvy vyhlasuje, ze:

a)

b)

c)

d)

je obchodnou spolo¢nost'ou, riadne zalozenou a pravoplatne existujicou podla pravneho poriadku Slovenskej
republiky, a ze ma vSetky nevyhnutné pravomoci a kompetencie k tomu, aby uzavrel tato Zmluvu a splnil svoje
zavizky z nej vyplyvajuce,

vykonal vSetky kroky, ktoré st podla pravneho poriadku Slovenskej republiky nevyhnutné pre schvalenie
podpisu Zmluvy a zaviSeniu transakcii touto Zmluvou zamysl'anych,

neexistuje ziadny zavdzok Kupujiceho, ktory by Kupujiicemu branil v uzavreti Zmluvy, a uzavretim Zmluvy
nedodjde k poruseniu iného zmluvného zavézku Kupujiceho, a

nie je v konkurze v zmysle zakona ¢. 7/2005 Z. z. 0 konkurze a restrukturalizacii v platnom zneni, nie je v Gpadku
ani mu nehrozi upadok, podla vedomosti Kupujiceho nebol podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho
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7.2

7.3

7.4

7.5

8.2

8.3

majetok alebo ndvrh na re$trukturalizaciu, sud nevyhlasil konkurzné konanie alebo konkurz na jeho majetok,
nepovolil restrukturalizaciu a ani nezamietol navrh na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku, konkurzné
konanie nebolo zastavené pre nedostatok majetku, sud nevydal rozhodnutie o zruseni konkurzu pre nedostatok
majetku a neprebicha vykon stidneho alebo spravneho rozhodnutia alebo iného rozhodnutia proti nemu alebo
akejkol'vek Casti jeho majetku, ktoré by obmedzovalo alebo znemoziiovalo prevod Pozemku podla Zmluvy.

Strany berti na vedomie skuto¢nost’, Ze Preddvajuci sa spolicha na pravdivost’, uplnost’, presnost’ a nezavadzajicu povahu
jednotlivych vyhlaseni urobenych Kupujicim a ze Predavajuci povazuje pravdivost, uplnost, presnost’ a nezavadzajicu
povahu uvedenych vyhlaseni a ubezpeceni za podstatni skutoénost’, z ktorej vychadza a ktora ho vedie k uzavretiu Zmluvy.

Kupujuci sa zavédzuje nahradit’ Predavajiicemu vSetku skodu vzniknuti Predavajucemu v désledku nepresnosti, netiplnosti,
zavadzajucej povahy alebo nepravdivosti ktoréhokolvek z vyhlaseni Kupujiceho podla odseku 7.1 Zmluvy alebo
Vv suvislosti s nim.

Kupujuci sa zavézuje, ze po podpise Zmluvy:

a) vykona vsetky kroky a ukony nevyhnutné alebo ziaduce podla pravnych predpisov, aby sa realizovala transakcia
predpokladana touto Zmluvou, vratane vyhotovenia a doruenia akychkol'vek potrebnych alebo vhodnych
dokumentov, potvrdeni, dohdd a inych pisomnosti,

b) poskytne Predavajicemu, na zéklade jeho ziadosti st€innost’ potrebnu pri uskutociiovani alebo zariadovani
ukonov suvisiacich s touto Zmluvou a to vzdy bez zbyto¢ného odkladu od poziadania zo strany Predavajuceho.
Pre vylicenie pochybnosti plati, ze Kupujuci sa zavdzuje Predavajicemu poskytnut’ svoju sucinnost’ v
nevyhnutnom rozsahu, miere a urovni tak, ako bude nevyhnutné alebo potrebné na dosiahnutie t¢elu sledovaného
touto Zmluvou. Poskytnutie sucinnosti podla tohto ustanovenia, neznamena povinnost Kupujuceho
zabezpecovat' tie Ukony, ktoré ma podla vSeobecne uznavanych a spravodlivych Standardov vykonavat
Predavajtci, a

c) neuskutoCni, neodsuhlasi alebo sa nezaviaze uskutoc¢nit’ akykol'vek tkon, ktory by spdsobil, ze akékol'vek
vyhlasenie Kupujuceho uvedené vysSie vodseku 7.1 Zmluvy je nepravdivé, nepresné, nelplné alebo
zavadzajuceho charakteru v akomkol'vek ohl'ade.

d) dodrzi a zrealizuje Investiény zamer, t. z. vystavbu objektovej skladby budov, stvisiacich objektov
a prevadzkovych stiborov s nazvom ,,ROSA ALBA®, blizsie $pecifikovany v odseku 1.1 Zmluvy, a to najneskor
do 31. jula 2017 (pre vylicenie pochybnosti sa za deit ukonéenia realizacie povazuje nadobudnutie pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia Investiéného zameru).

V pripade porusenia zaviazku Kupujtaceho vyplyvajuceho z odseku 7.4 pism. d) Zmluvy, ma Predavajaci vo¢i Kupujucemu
narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vyske 25 000,- EUR (slovom: dvadsat’pat’ tisic eur), a to do 5 (piatich) Pracovnych
dni nasledujtcich po dni uskuto¢nenia prislusnej vyzvy Predavajuceho na jej zaplatenie a v sulade s ostatnymi platobnymi
informaciami, ktoré Predavajuci pre ten ucel v danej vyzve uvedie.

ODSTUPENIE OD ZMLUVY
Okrem pripadov dohodnutych v Zmluve ma Kupujuci pravo odstipit’ od Zmluvy tiez v pripade, zZe:

a) bude zistena nepravdivost, nelplnost, nepresnost alebo zavadzajuca povaha vyhlaseni alebo zavidzkov
Predavajtceho, ktoré su uvedené v odseku 6.1 Zmluvy a Predavajici neodstrani nasledky takéhoto porusSenia ani
v dodato¢nej primeranej napravnej lehote urcenej Kupujicim, ktora neméze byt kratSia ako 15 (pétnast’) dni od
dorucenia pisomnej vyzvy Kupujiceho Predavajucemu k vykonaniu pozadovanej napravy,

b) Predavajtci porusi niektory zo svojich zavizkov uvedenych v odseku 6.4 Zmluvy a Predavajuci nevykona
napravu ani v dodatoéne poskytnutej primeranej lehote zo strany Kupujuceho, ktord nemoze byt kratsia ako 15
(pétnast’) dni odo diia dorucenia vyzvy na uskuto¢nenie takej napravy Predavajicemu,

c) bude sidom pravoplatne uréené, ze Kupujlci nie je vlastnikom Pozemkov a zaroven z rozhodnutia sudu bude
vyplyvat’, ze Predavajuici nebol vlastnikom Pozemkov v ¢ase uzavretia Zmluvy,

d) ani do 3 (troch) mesiacov od uzatvorenia Zmluvy neddjde k vykonaniu Vkladu,
e) na Pozemkoch bude po téinnosti Vkladu viaznut’ akékol'vek Pravo tretej osoby, S vynimkou Pripustnych prav

tretej osoby, ktorého pravne ucinky nastali alebo Pozemky budu zatazené nevyrieSenymi pravnymi vzt'ahmi,
alebo Pozemky budu dotknuté akoukol'vek negativnou skutoénost'ou majicou priamy dopad na vyluéné
vlastnictvo Kupujiceho k Pozemkom alebo nerusené uzivanie Pozemkov zo strany Kupujuceho.

V pripade odstiipenia Kupujiceho od Zmluvy v stlade s odsekom 8.1 Zmluvy st Strany povinné vydat’ si vSetko, ¢o si na
zaklade a/alebo v suvislosti s touto Zmluvou plnili. Odstupujica Strana ma voc¢i druhej Strane pravo uplatnit’ si narok na
nahradu akejkol'vek a vietkej aj naslednej Skody, ktord odstupujiucej Strane moze a/alebo mohla v danej suvislosti
vzniknut'.

V pripade vzniku naroku Kupujiceho na odstupenie od tejto Zmluvy zddvodu porusenia jednotlivych zavézkov
Predavajiceho vyplyvajucich z odseku 6.1 a/alebo z odseku 6.4 Zmluvy, ma Kupujici vo¢i Predavajucemu popri naroku na
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8.4

8.5

8.6

9.2

9.3

odstupenie od Zmluvy a spolu s tym sGvisiacimi narokmi, narok aj na zaplatenie zmluvnej pokuty vyske 3.999,- EUR
(slovom: tri tisic devét'stodevatdesiatdevit’ eur) za kazdé jedno poruSenie Zmluvy, ato do 5 (piatich) Pracovnych dni
nasledujucich po dni uskutoénenia prislusnej vyzvy Kupujuceho na jej zaplatenie, a v stlade s ostatnymi platobnymi
informaciami, ktoré Kupujici pre ten ucel v danej vyzve uvedie. Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok na
nahradu §kody Kupujuceho, a to v plnom rozsahu.

Okrem pripadov dohodnutych v Zmluve ma Predavajuci pravo odstipit’ od Zmluvy tiez v pripade, Ze:

a) bude zistena nepravdivost, neuplnost’, nepresnost’ alebo zavadzajica povaha vyhlaseni Kupujaceho, ktoré su
uvedené v odseku 7.1 Zmluvy atoto porusenie bude mat’ nepriaznivy vplyv na Predavajuceho a Kupujuci
neodstrani nasledky takéhoto poruSenia ani v dodatoénej primeranej napravnej lehote uréenej Predavajucim, ktora
nemdze byt kratSia ako 15 (pétnast’) dni od dorudenia pisomnej vyzvy Predivajiiceho Kupujucemu k vykonaniu
pozadovanej napravy,

b) Kupujtci porusi niektory zo svojich zavézkov uvedenych v odseku 7.4 Zmluvy a Kupujici nevykona napravu ani
v dodato¢ne poskytnutej primeranej lehote zo strany Predavajuceho, ktora nemoze byt kratSia ako 15 (patnast)
dni odo diia doruéenia vyzvy na uskutoénenie takej napravy Kupujucemu,

c) ani do 3 (troch) mesiacov od uzatvorenia Zmluvy nedéjde k vykonaniu Vkladu, alebo
d) Kupna cena nebude v celosti uhradena na Uet predévajiiceho ani najneskér po uplynuti 1 (jedného) mesiaca od

uzatvorenia Zmluvy.

V pripade vzniku naroku Predavajiiceho na odstipenie od tejto Zmluvy z dévodu porusenia jednotlivych zavidzkov
Kupujiceho vyplyvajucich z odseku 7.1 Zmluvy a/alebo z odseku 7.4 pism. a)az c¢) Zmluvy, ma Predavajuci voéi
Kupujacemu popri naroku na odstupenie od Zmluvy a spolu s tym stvisiacimi narokmi, narok aj na zaplatenie zmluvne;j
pokuty vyske 3.999,- EUR (slovom: tri tisic devit'stodevdtdesiatdevit eur) za kazdé jedno poruSenie Zmluvy, ato do 5
(piatich) Pracovnych dni nasledujticich po dni uskuto¢nenia prislusnej vyzvy Predavajuceho na jej zaplatenie, a v sulade
S ostatnymi platobnymi informaciami, ktoré Predavajici pre ten ucel v danej vyzve uvedie. Uhradenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty narok na nahradu $kody Predavajuceho, a to v plnom rozsahu.

Odstupenie od Zmluvy bude u¢inné doru¢enim pisomného oznamenia, vyjadrujiiceho umysel odstupujicej Strany odstupit’
od Zmluvy, druhej Strane. Pre pripad odstipenia od Zmluvy ma odstupujica Strana pravo uplatnit’ si ndhradu vsetkej
$kody, ktora jej v danej stvislosti vznikne, vratane pripadnej zmluvnej pokuty, pokial’ je pre ten pripad medzi Stranami na
zaklade Zmluvy dohodnuta, a to i nezavisle alebo spoloéne spolu s uplatnenim naroku na odstapenie od Zmluvy.

POVINNOST SPOLUPRACE A MLCANLIVOSTI, DORUCOVANIE

Strany sa zavizuju poskytnut’ si navzajom vsetky informacie nevyhnutné k riadnemu vykonu svojich prav a k riadnemu
plneniu svojich zaviazkov podl'a Zmluvy. Strany si poskytuju si¢innosti bezodplatne.

Strany si povinné zachovavat' mlcanlivost’ o skutocnostiach, ktoré sa dozvedeli pri rokovaniach alebo v suvislosti
Suzavretim a plnenim Zmluvy. Obe Strany povazuju Zmluvu za predmet svojho obchodného tajomstva a zavizuju sa
zachovavat’ ml¢anlivost’ o obsahu Zmluvy, s vynimkou spristupnenia obsahu Zmluvy za ucelom rokovania prislusnych
organov samospravy (komisie, mestské zastupitel'stvo) a zverejnenia Zmluvy podl'a odseku 10.3 Zmluvy, s ktorym obidve
Zmluvné strany vyslovne suhlasia, a o vSetkych skuto¢nostiach a 0 informaciach finanéného, technického, obchodného,
pravneho charakteru, o ktorych sa dozvedia v priamej alebo nepriamej suvislosti s plnenim Zmluvy, alebo z ktorych
povahy vyplyva, Ze je v zaujme jednej alebo oboch Stran, aby zostali utajené. Obe Strany sa zavdzujii zachovavat
mlc¢anlivost’ najmd o informdaciach, ktoré sa tykaju plnenia Zmluvy, informaciach o podnikani druhej Strany a o vsetkych
dalsich informaciach, ktoré ktordkol'vek Strana kedykol'vek pocas platnosti Zmluvy oznac¢i za ddverné. Povinnost
zachovavat mlcanlivost’ trva ipo skonceni Zmluvy. Za poruSenie povinnosti mlCanlivosti sa nepovazuje, ak Strany
poskytnu vyssie uvedené informdcie svojim pravnym, uctovnym, finanénym a inym poradcom ¢innym pre Strany, bankdm
a inym financujicim institiciam alebo investorom, akcionarom alebo Gradom v zmysle platnych pravnych predpisov, ktori
st viazani zmluvnou alebo zdkonnou povinnostou mlcanlivosti. Okrem vysSie uvedeného, ktorakol'vek Strana mé pravo
poskytnut’ takéto informacie:

a) na ucely stdneho, rozhodcovského, spravneho, alebo iného konania, ktorého je ucastnikom, a ktoré sa vedie
Vv suvislosti so Zmluvou,

b) osobe, ktora pre Stranu spractiva data, a to v rozsahu nevyhnutnom na riadne spracovavanie dat,
c) osobe, ktora pre Stranu obstarava archivaciu Zmluvy, a to v rozsahu nevyhnutnom na riadnu archivaciu Zmluvy,
d) osobe, ktora je priamym alebo nepriamym zaujemcom o nadobudnutie Investi¢ného zameru (v taktom pripade

patri pravo spristupnit’ tieto informacie takejto osobe vyluéne Kupujiicemu), alebo

e) osobe, ktora priamo alebo nepriamo financuje Investiény zamer alebo ktora je o také financovanie poziadana (v
taktom pripade patri pravo spristupnit’ tieto informacie takejto osobe vylu¢ne Kupujucemu).

Akékol'vek pisomnosti tykajuce sa Zmluvy a vsetky vyzvy, oznamenia alebo iné informacie podla Zmluvy musia byt v
pisomnej forme a musia byt doru¢ené druhej Strane bud’ osobne, kuriérom alebo doporuéenou postou na adresu uvedenu

-7-



v zéhlavi Zmluvy alebo na ina adresu, ktoré bude pisomne oznamené druhej Strane v stlade s ustanoveniami tohto odseku
9.3 Zmluvy, alebo na taku inu adresu, ktora bude v dent odoslania zverejnend ako sidlo prislusnej Strany v Obchodnom
registri. Dorucovanie e-mailovou formou komunikacie alebo vyuzitim akéhokol'vek iného elektronického spdsobu sa
vylu€uje. Vsetky oznamenia a pisomnosti odoslané doporu¢enou postou budil povazované za riadne dorucené po prevzati
dorucéenky odosielatel'om, pripadne diiom vratenia neprevzatej zasielky. VSetky pisomnosti a oznamenia odoslané kuriérom
budi povazované za riadne dorucené, ked’ budil prevzaté prijemcom alebo ked’ prijemca odmietne ich prevzatie. Pri
preukazovani doruéenia bude za dokaz o doruc¢eni povazovana doru¢enka s vyznadenym zdznamom postového tradu alebo
potvrdenie od kuriéra s vyznacenym doruc¢enim, alebo odmietnutim prevzatia.

10. ZAVERECNE USTANOVENIA

10.1 Zmluvou st viazani aj pravni nastupcovia Stran.

10.2 Akékol'vek spory bude riesit’ prislusny vSeobecny slovensky sud. Strany potvrdzuju a suhlasia, ze prislusny vSeobecny
slovensky sud je najvhodnejsi a najvyhodnejsi na rieSenie sporov a zavézuji sa nespochybnit’ jeho pravomoc. Zmluva sa
riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

10.3 Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu poslednou Stranou a ti¢innost’ diiom nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy
na internetovej stranke Predavajticeho.

10.4 V pripade, ze akékol'vek ustanovenie Zmluvy sa stane neplatnym, zostavaju ostatné ustanovenia Zmluvy platné, pokial
z povahy Zmluvy alebo zjej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych bola uzatvorena, nevyplyva, Ze takéto neplatné
ustanovenie sa nedd oddelit’ od ostatného obsahu Zmluvy. Strany sa zavdzuju nahradit’ neplatné alebo nevymahatelné
ustanovenie inym, ktoré by bolo v sulade s pravnymi predpismi a o najlepSie vystihovalo hospodarsky ucel povodného
ustanovenia.

10.5 Neoddelite'nou sti€astou Zmluvy st jej prilohy, a to:

Priloha ¢. 1 — A. Vypis z katastra nehnutel'nosti tykajuci sa Pozemkov
B. Katastralna mapa tykajica sa Pozemkov

10.6 Zmluva mdze byt menena pisomnymi dodatkami podpisanymi Stranami Zmluvy. Zmluva méze byt ukoncena pisomne.

10.7 Zmluvné strany vyhlasuji, ze si Zmluvu pred jej podpisom precitali, ze Zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne a po
vzdjomnom prerokovani, nebola uzatvorend v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, je vyrazom ich vdle,
zmluvné prejavy ich vole su dostatoéné, zrozumitelné a ur€ité, ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena a pravny tkon je
urobeny v predpisanej forme, ze obsahu Zmluvy riadne porozumeli a na znak sthlasu s fiou ju potvrdili svojimi podpismi.

10.8 Zmluva je vyhotovena v 7(siedmich) originaloch v slovenskom jazyku, z ktorych 3 (tri) rovnopisy su urené pre
Predavajticeho, 2 (dva) rovnopisy pre Kupujiiceho a 2 (dva) rovnopisy st uréené na konanie o Vklade na prislusnom
okresnom urade, katastralnom odbore.

Za Predavajticeho: Za Kupujiceho

V Ruzomberku, dia . aprila 2016. V Bratislave, diia . aprila 2016.

V mene Mesta RuZomberok: V mene SEDUS GROUP a. s.:

Meno: MUDr. Igor Combor, PhD. Meno: Juraj Rochfalusi

Funkcia: primator mesta Funkcia: predseda predstavenstva



PRILOHA C. 1A
VYPIS(Y) Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI TYKAJUCI SA POZEMKOV



PRILOHA C. 1B
KATASTRALNA MAPA TYKAJUCA SA POZEMKOV



ZMLUVA O SPOLUPRACI €. [BUDE DOPLNENE]

Tato ZMLUVA O SPOLUPRACI C. [BUDE DOPLNENE] (d’alej len Zmluva) je uzatvorena medzi nasledujucimi zmluvnymi

stranami:
A/ Nazov: Mesto RuZomberok
Sidlo: Namestie A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok, Slovenska republika
I1CO: 00 315 737
DIC: 2021339265
Pravna forma: Mesto
Statutarny zastupca: MUDr. Igor Combor, PhD.

(dalej len Mesto)

a
B/ Obchodné meno: SEDUS GROUP a. s.
Sidlo: Rusovska cesta 56, 851 01 Bratislava, Slovenska republika
1CO: 46 709 754
Registracia: v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, Oddiel Sa, Vlozka ¢islo 5952/B

(dalej len Developer)

(Mesto a Developer d’alej spolu len ako Strany a kazdy osobitne len ako Strana)

KEDZE:
(A)

(B)

©

Strany dita [BUDE DOPLNENE]. aprila 2016 uzatvorili zmluvu o kiipe nehnutelnosti ¢. [BUDE DOPLNENE], ktorou
Mesto, ako predavajuci, previedlo na Developera, ako kupujtceho, vlastnicke pravo k ¢asti Pozemkov, na ktorych ma byt’
vybudovany Investicny zamer,

Mesto ma zaujem, aby Developer realizoval Investicny zamer a Developer méa zaujem realizovat’ vystavbu a nasledna
dlhodobu prevadzku Investicného zdmeru, a

Strany maju zdujem vzajomne upravit’ urcité prava a povinnosti suvisiace s realizaciou Investi¢éného zdmeru,

STRANY SA DOHODLI NASLEDOVNE:

1.
1.1

DEFINICIE A VYKLAD

V tejto Zmluve maji vyrazy zaéinajlice sa velkym za¢iato¢nym pismenom vyznam, ktory im je priradeny v tomto odseku
1.1 Zmluvy a/alebo ktory im je priradeny na zaklade osobitnych definicii v ramci textu Zmluvy:

Geometricky plan znamena geometricky plan ¢. 36672769-015/16 zo dna 11. februara 2016 vyhotoveny RGK, s. r. 0.,
Malé Tatry 27, 034 01 Ruzomberok, ICO 36 672 769, uradne overeny dna 23. februara 2016 pod ¢. 110/2016, ktorého
kopia tvori prilohu &. 2 Zmluvy;

Investiény zamer znamena objektovu skladbu budov, suvisiacich objektov a prevadzkovych stborov s nazvom ,,ROSA
ALBA*, ktoré budu pozostavat’ najmé (i) z jednopodlaznej budovy uréenej pre retailovy segment oznadenej ako ,,SO 102
alebo ,,Retail A“ s celkovou predpokladanou prenajimatelnou plochou o vymere cca 3.800 m?, v ktorej sa budu nachadzat’
nebytové priestory uréené na prevadzkovanie maloobchodnych predajni za ti¢elom predaja tovarov alebo poskytovania
sluzieb, (ii) z jednopodlaznej az trojpodlaznej polyfunkénej budovy oznacenej ako ,,SO 101 alebo ,,Retail B* s celkovou
predpokladanou prenajimatel'nou plochou kazdého podlaZia o vymere cca 700 m?, v ktorej sa buddi nachadzat’ nebytové
priestory urcené na prevadzkovanie maloobchodnych predajni za Gcelom predaja tovarov alebo poskytovania sluzieb,
a/alebo administrativne priestory alebo akékol'vek iné priestory, (iii) z parkoviska, (iv) z d’alsich komunikécii (chodniky,
spevnené plochy, pristupové cesty, a pod.), (V) reklamnych zariadeni a (vi) zo zelene. Planované umiestnenie a d’alSie
$pecifikacie Investicného zameru st uvedené v prilohe ¢. 1 Zmluvy;

Odovzdané komunikacie maji vyznam uvedeny v odseku 3.3 Zmluvy;

Pozemky znamenajii pozemky nachddzajiuce sa v ramci tizemia Investiéného zadmeru, na ktorych sa planuje realizacia
vystavby anaslednej prevadzky Investicného zameru, a ktoré pozostavaju z nasledovnych pozemkov v obci
RUZOMBEROK, okres Ruzomberok, k. u. Ruzomberok, a to konkrétne:

a) pozemok parcely registra “C* s parc. & 6420/11, o vymere 9.915 m?, druh pozemku: Ostatné plochy, ktory podl'a
prilozeného Geometrického planu vznikol zlicenim dielikov ¢. 1 az 21 Geometrického planu ako nova parcela
scelujtca nasledovné pévodné pozemky:



b)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

*)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

dielik ¢. 1 Geometrického planu — povodny pozemok parcely registra “C* s parc. ¢. 6420/11, o vymere
1.672 m?, druh pozemku: Ostatné plochy,

dielik ¢. 2 Geometrického planu — povodny pozemok parcely registra “C* s parc. ¢. 6420/12, o vymere
94 m?, druh pozemku: Ostatné plochy,

dielik ¢. 3 Geometrického planu — povodny pozemok parcely registra “C* s parc. ¢. 6420/13, o vymere
2 m?, druh pozemku: Ostatné plochy,

dielik ¢. 4 Geometrického planu — povodny pozemok parcely registra “C* s parc. ¢. 6420/15, o vymere
59 m?, druh pozemku: Ostatné plochy,

dielik ¢. 5 Geometrického planu — pévodny pozemok parcely registra “C* s parc. ¢. 6420/16, o vymere
73 m?, druh pozemku: Ostatné plochy,

dielik ¢. 6 Geometrického planu — pévodny pozemok parcely registra “C* s parc. ¢. 6420/17, o vymere
120 m?, druh pozemku: Ostatné plochy,

dielik ¢. 7 Geometrického planu — pévodny pozemok parcely registra “C* s parc. ¢. 6420/18, o vymere
5 m?, druh pozemku: Ostatné plochy,

dielik ¢. 8 Geometrického planu — pévodny pozemok parcely registra “C* s parc. ¢. 6421/9, o vymere
23 m?, druh pozemku: Ostatné plochy,

dielik ¢. 9 Geometrického planu — pévodny pozemok parcely registra “C* s parc. ¢. 6421/10, o vymere
1.098 m?, druh pozemku: Ostatné plochy,

dielik €. 10 Geometrického planu — pévodny pozemok parcely registra “C* s parc. ¢. 6421/11, o vymere
4 m?, druh pozemku: Ostatné plochy,

dielik €. 11 Geometrického planu — pévodny pozemok parcely registra “C* s parc. ¢. 6421/15, o vymere
398 m?, druh pozemku: Ostatné plochy,

dielik ¢. 12 Geometrického planu — povodny pozemok parcely registra “C* s parc. ¢. 6424/6, 0 vymere
379 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria,

dielik ¢. 13 Geometrického planu — povodny pozemok parcely registra “C* s parc. ¢. 6428/1, o vymere
2.515 m?, druh pozemku: Ostatné plochy,

dielik ¢. 14 Geometrického planu — povodny pozemok parcely registra “C* s parc. ¢. 6428/2, o vymere
285 m?, druh pozemku: Ostatné plochy,

dielik ¢. 15 Geometrického planu — povodny pozemok parcely registra “C* s parc. ¢. 6428/3, o vymere
780 m?, druh pozemku: Ostatné plochy,

dielik ¢. 16 Geometrického planu — povodny pozemok parcely registra “C* s parc. ¢. 6429/1, o vymere
441 m?, druh pozemku: Ostatné plochy,

dielik ¢. 17 Geometrického planu — povodny pozemok parcely registra “C* s parc. €. 6429/6, o vymere
265 m?, druh pozemku: Ostatné plochy,

dielik ¢. 18 Geometrického planu, ktory vznikol obnovenim pravneho stavu pdévodného pozemku
parcely registra “E“ s parc. & 3985/5, o vymere 587 m? (s upravenou vymerou na 586 m? podla
Geometrického planu), druh pozemku: Zahrady,

dielik €. 19 Geometrického planu, ktory vznikol obnovenim pravneho stavu povodného pozemku
parcely registra “E* s parc. &. 3985/6, o vymere 871 m?, druh pozemku: Zahrady,

dielik ¢. 20 Geometrického planu, ktory vznikol obnovenim pravneho stavu pdvodného pozemku
parcely registra “E* s parc. &. 3985/7, 0 vymere 174 m?, druh pozemku: Zahrady, a

dielik ¢. 21 Geometrického planu, ktory vznikol obnovenim pravneho stavu pdvodného pozemku
parcely registra “E* s parc. &. 30419/502, o vymere 71 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria,

pozemok parcely registra “C* s parc. €. 6426, o vymere 457 m?, druh pozemku: Ostatné plochy, ktory podla
prilozeného Geometrického planu vznikol zlicenim dielikov €. 22 a 23 Geometrického planu ako nova parcela
scel'ujuca nasledovné povodné pozemky:

0]

(i)

dielik ¢. 22 Geometrického planu — povodny pozemok parcely registra “C*“ s parc. €. 6426, o vymere
442 m?, druh pozemku: Ostatné plochy, a

dielik ¢. 23 Geometrického planu — povodny pozemok parcely registra “C* s parc. ¢. 6446/3, o vymere
15 m?, druh pozemku: Ostatné plochy,

pozemok parcely registra “C* s parc. ¢. 6420/19, 0 vymere 23 m?, druh pozemku: Ostatné plochy,

-2.



1.2

2.2

2.3

d) pozemok parcely registra “C* s parc. ¢. 6429/2, 0 vymere 314 m?, druh pozemku: Ostatné plochy,

e) pozemok parcely registra “C* s parc. &. 6424/7, 0 vymere 922 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria,
) pozemok parcely registra “C* s parc. ¢. 6427, 0 vymere 525 m?, druh pozemku: Ostatné plochy, a
9) pozemok parcely registra “C* s parc. ¢. 6431/1, 0 vymere 1.253 m?, druh pozemku: Ostatné plochy;

PozemKky cestného koridoru maju vyznam uvedeny v odseku 3.1 Zmluvy;
Pozemky zasobovacej komunikacie maji vyznam uvedeny v odseku 3.2 Zmluvy;

Pracovny deii znamena ktorykol'vek deni okrem soboty a nedele, pocas ktorého st banky v Slovenskej republike otvorené
pre beznu prevadzku;

Prenajimané pozemky maji vyznam uvedeny v odseku 2.1 Zmluvy;
Strana a Strany maji vyznam uvedeny v zahlavi Zmluvy.

Pokial' z kontextu Zmluvy vyslovne nevyplyva inak, platia pri vyklade a interpretacii Zmluvy nasledovné vykladové
pravidla:

a) delenie tejto Zmluvy na ¢lanky, odseky, pismend abody, vratane ich jednotlivych nadpisov a definicii
jednotlivych odkazov v ramci textu Zmluvy, slizi iba pre 'ah$iu orientdciu a nema vplyv na vysvetlovanie alebo
vyklad tejto Zmluvy;

b) vyrazy ,.tato Zmluva®, ,,v tejto Zmluve®, ,,podmienky Zmluvy*, ,,nizsie“ a podobné vyjadrenia uvedené v Zmluve

sa vztahuju na celi tuto Zmluvu vratane akychkol'vek a vSetkych jej priloh a scasti, a nie iba na niektory jej
konkrétny ¢lanok, odsek alebo bod alebo len ini jednotlivi ¢ast Zmluvy a budu sa tykat aj akejkolvek
dodatoc¢nej dohody k tejto Zmluve uzatvorenej medzi Stranami v sulade s podmienkami podl'a Zmluvy;

c) odkazy na ¢lanky, odseky, pismena, body a jednotlivé prilohy uvedené v tejto Zmluve su odkazmi na ¢lanky,
odseky, pismend, body a jednotlivé prilohy tejto Zmluvy;

d) slova pouzité v tejto Zmluve iba v jednotnom &isle sa vztahuju aj na mnozné Cislo a naopak. Slova pouzité
v muzskom rode budu zahfiat’ aj zensky a stredny rod a naopak.

NAJOM PRENAJIMANYCH POZEMKOV

Strany sa dohodli, ze diiom podpisu Zmluvy obidvoma Stranami Mesto prenechdva do odplatného uZivania Developerovi
nasledovné pozemky nachidzajice sa v okrese Ruzomberok, obec RUZOMBEROK, katastralne tizemie RuZomberok,
evidované na katastralnej mape ako pozemky parcely registra “C“, a to:

a) pozemok s parcelnym ¢&. 6431/2, 0 vymere 757 m?, druh pozemku: Ostatné plochy, a
b) pozemok s parcelnym ¢. 6431/3, o vymere 392 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria
(d’alej len Prenajimané pozemky),

ato za ucelom pripravy arealizacie vystavby parkovacich miest, dopravného napojenia, suvisiacej dopravnej
infrastruktary, inzinierskych sieti, terénnych Gprav, a pod., ktoré ma Developer v sulade s Investiénym zamerom zaujem
vybudovat’ a nasledne bezodplatne odovzdat’ do vlastnictva, spravy a uzivania Mesta. V pripade, ak pocas trvania Zmluvy
dojde k uprave (t.j. rozsireniu alebo zizeniu) vymery Prenajimanych pozemkov podla projektovych dokumentacii pre
realizdciu Investiéného zdmeru, Strany sa dohodli, ze bezodkladne na ziadost' vyzyvajicej Strany tomuto primerane
upravia aj rozsah Prenajimanych pozemkov prostrednictvom uzavretia prislusného pravneho dokumentu (napr. formou
dodatku k tejto Zmluve alebo uzavretim osobitnej najomnej zmluvy, a pod.). Strany sa zaroveil zavdzuju upravit' rozsah
Prenajimanych pozemkov aj kedykol'vek na pisomnu Ziadost' Developera doru¢entt Mestu tak, aby tento kone¢ny rozsah
Prenajimanych pozemkov podl'a tejto Zmluvy zodpovedal potrebam Developera pre tcely realizacie Investi¢ného zameru,
pricom zmena rozsahu Pozemkov podlieha predchadzajucemu schvaleniu zo strany Mestského zastupitel'stva Ruzomberok
v dosledku dodrzania vS§eobecne zavaznych pravnych predpisov.

Strany sa dohodli, Ze ndjom Prenajimanych pozemkov podl'a tohto ¢lanku 2 Zmluvy, sa medzi Stranami uzatvara na dobu
ur¢ity, priCom zacina plynit’ diiom uzavretia Zmluvy a ukonéi sa k jednému z nasledovnych datumov, podl'a toho, ktory
Z nich nastane skor:

a) ku diiu 31. januara 2017 (vratane), a/alebo
b) ku dnu nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia Investicného zameru.

Strany sa dohodli na odplate za najom Prenajimanych pozemkov podla tohto ¢lanku 2 Zmluvy vo vyske 1,- EUR (slovom
jedno euro) bez DPH / 1 m? roéne za najom Prenajimanych pozemkov podla Zmluvy. Odplata za nijom Prenajimanych
pozemkov podla predchadzajucej vety je splatnda vdeii ukonCenia najmu Prenajimanych pozemkov V stlade
s podmienkami podl'a Zmluvy.



2.4

2.5

2.6

3.2

3.3

Zmluva v plnom rozsahu opraviiuje Developera na vykonavanie vsetkych pravnych tkonov, technickych ukonov a inych
ukonov na Prenajimanych pozemkoch, potrebnych na:

a) zacatie a vedenie uzemného konania smerujuceho k vydaniu zemného rozhodnutia a inych ikonov potrebnych
na vydanie a pravoplatnost uUzemného rozhodnutia na Investiény zamer, vratane vydania a nadobudnutia
pravoplatnosti izemného rozhodnutia samotného,

b) zaCatie a vedenie stavebného konania smerujuceho k vydaniu stavebného povolenia a inych ikonov potrebnych
na vydanie a pravoplatnost’ Stavebného povolenia na Investiény zamer, vratane vydania a nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia samotného,

c) realizaciu vystavby Investi¢ného zameru na Prenajimanych pozemkoch vratane vykonu akychkol'vek stvisiacich
stavebnych a technickych zasahov do Prenajimanych pozemkov, a

d) zacatie a vedenie kolaudacného konania smerujuceho k vydaniu kolaudaéného rozhodnutia a inych ukonov
potrebnych na vydanie a pravoplatnost’ kolaudaéného rozhodnutia stavby Investi¢ného zameru, vratane vydania
a nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia samotného.

Pre Gcely uzemného, stavebného a/alebo kolaudaéného konania podla zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, vratane realizacie vystavby Investiéného zameru
na Prenajimanych pozemkoch, udeluje Mesto podpisom Zmluvy suhlas vlastnika Prenajimanych pozemkov k umiestneniu,
vystavbe a/alebo realizacii vystavby, a naslednej kolaudécii stavieb Investiéného zdmeru na Prenajimanych pozemkoch
a zaroven plati, Zze Developerovi prinaleZi k Prenajimanym pozemkom tzv. ,,iné pravo k pozemkom a stavbam" v zmysle
ustanovenia § 139 odseku 1 pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorSich predpisov. V pripade, ak tato Zmluva nebude pre ucely uzemného, stavebného a/alebo kolauda¢ného
konania Investi¢ného zdmeru postaujucim pravnym podkladom, Mesto sa zavizuje na Ziadost Developera bezodkladne
vykonat’ vSetky potrebné kroky a tkony (vratane uzavretia prislusnych pravnych dokumentov s Developerom), aby boli
splnené vSetky poziadavky prislusného stavebného tiradu v tomto smere.

Strany sa vzajomne dohodli, ze Developer a akékol'vek osoby uréené Developerom st opravnené difiom podpisania Zmluvy
vstupovat’ na Prenajimané pozemky za Gcelom vykonu potrebnych prac alebo inych ukonov nevyhnutnych k priprave,
realizacii a naslednej kolaudacii Investicného zameru, vratane pre potreby jednotlivych konani podl'a zékona ¢. 50/1976
Zb. o0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

VECNE BREMENA V PROSPECH MESTA A MIESTNE KOMUNIKACIE

Strany sa dohodli, Zze bez zbyto¢ného odkladu po kolaudacii Investiéného zdmeru Developer, ako povinny, zriadi
v prospech Mesta, ako opravneného, vecné bremeno in personam zat'azujuce tie Casti Pozemkov, naktorych bude
vybudovana nova pozemna cestna komunikacia tvoriaca novy cestny koridor vybudovany v rdmci Investiéného zameru na
Pol'nej ulici spajajuci novovybudovanu stykovu krizovatku Investiéného zdmeru zriadenu na ceste I. triedy 1/59 (Bystricka
cesta) s ulicou Za Drahou (dalej len Pozemky cestného koridoru), ako zatazené pozemky, obmedzujuce ktoréhokol'vek
vlastnika alebo iného opraveného drzitel'a zat'aZenych pozemkov v prospech Mesta, a ktoré vecné bremeno bude spocivat’
V prave vstupu, prechodu chodcov, vjazdu a prejazdu motorovymi a nemotorovymi vozidlami maximalne do 7,5 tony
a pouZzivanie zatazenych pozemkov, ako aj akéhokol'vek spevneného povrchu vybudovaného na zat'azenych pozemkoch
(napr. cestné teleso), ako verejnej miestne] pozemnej komunikacie. Presny rozsah ako aj podrobné podmienky
zriadovaného vecného bremena podla tohto odseku 3.1 Zmluvy k Pozemkom cestného koridoru, buda predmetom dohody
Stran na zaklade osobitného zmluvného dokumentu. Vecné bremeno bude v prospech Mesta zriadené bezodplatne a na
dobu neurcitl.

Strany sa dohodli, Zze bez zbyto¢ného odkladu po kolaudacii Investiéného zdmeru Developer, ako povinny, zriadi
v prospech Mesta, ako opravneného, vecné bremeno in personam zat'azujiuce tie Casti Pozemkov, na ktorych bude
vybudovana nova ucelova pozemna cestna komunikacia tvoriaca hlavni zasobovaciu trasu Investiéného zameru
vybudovanii pozdiZ juznej a vychodnej hranice stavby Investiného zimeru oznatenej ako SO 102 Obchodné centrum
(d’alej len Pozemky zasobovacej komunikacie), ako zatazené pozemky, obmedzujuce ktoréhokol'vek vlastnika alebo
iného opraveného drzitel'a zat'azenych pozemkov v prospech Mesta, a ktoré vecné bremeno bude spocivat’ v prave vstupu,
prechodu chodcov, vjazdu a prejazdu zasobovacimi motorovymi vozidlami, vozidlami cestnej udrzby, vozidlami verejnej
hromadnej dopravy maximalne do 24 ton a pouZivanie zatazenych pozemkov, ako aj akéhokol'vek spevneného povrchu
vybudovaného na zat’aZzenych pozemkoch (napr. cestné teleso), ako pozemnej komunikécie. Presny rozsah ako aj podrobné
podmienky zriad'ovaného vecného bremena podla tohto odseku 3.2 Zmluvy k Pozemkom zasobovacej komunikacie, buda
predmetom dohody Stran na zaklade osobitného zmluvného dokumentu. Vecné bremeno bude v prospech Mesta zriadené
bezodplatne a na dobu neurdita.

Strany sa dohodli, Zze bez zbyto¢ného odkladu po kolaudacii Investi¢ného zdmeru Developer zaroven spolu so zriadenim
Vecnych bremien podl'a ustanoveni predchadzajucich odsekov 3.1 a 3.2 Zmluvy bezodplatne odovzda do spravy a prevedie
do vlastnictva Mesta tie novovybudované pozemné cestné komunikécie, ktoré budd zriadené na Pozemkoch cestného
koridoru, a ktorych stavebna realizacia bola zabezpefend v ramci vystavby Investiéného zameru (d’alej len Odovzdané
komunikacie). Mesto sa zavizuje bezodkladne, najneskor vSak do 15 (pdtnastich) dni od takéhoto odovzdania, vietky takto
Odovzdané komunikacie preukdzatelnym sposobom (na zaklade prislusného rozhodnutia alebo iného
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administrativnopravneho aktu) zaradit’ do siete verejnych miestnych komunikacii vlastnenych a spravovanych Mestom ako
prislu§nym spravnym organom, a uvedenu skuto¢nost’ preukazat’ Developerovi; v pripade ak sa tak nestane, Developer ma
pravo od odovzdania tychto Odovzdanych komunikacii odstapit’. Presny rozsah ako aj podrobné podmienky odovzdania
aprevodu Odovzdanych komunikacii do vlastnictva a spravy Mesta podla tohto odseku 3.3 Zmluvy, budi predmetom
dohody Stran na zaklade osobitného zmluvného dokumentu.

POVINNOST SPOLUPRACE A MLCANLIVOSTI, DORUCOVANIE

Strany sa zavdzuji poskytnut’ si navzajom vSetky informacie nevyhnutné k riadnemu vykonu svojich prav a k riadnemu
plneniu svojich zavizkov podla Zmluvy. Strany si poskytuju sucinnosti bezodplatne.

Strany si povinné zachovavat’ mlcanlivost o skutoCnostiach, ktoré sa dozvedeli pri rokovaniach alebo v suvislosti
Suzavretim a plnenim Zmluvy. Obe Strany povazuji Zmluvu za predmet svojho obchodného tajomstva a zavizuju sa
zachovévat’ ml¢anlivost’ o obsahu Zmluvy, s vynimkou spristupnenia obsahu Zmluvy za G¢elom rokovania prislusnych
organov samospravy (komisie, mestské zastupitel'stvo) a zverejnenia Zmluvy podla odseku 5.3 Zmluvy, s ktorym obidve
Zmluvné strany vyslovne suhlasia, a o vSetkych skutoc¢nostiach a 0 informéciach finan¢ného, technického, obchodného,
pravneho charakteru, o ktorych sa dozvedia v priamej alebo nepriamej suvislosti s plnenim Zmluvy, alebo z ktorych
povahy vyplyva, Ze je v zaujme jednej alebo oboch Stran, aby zostali utajené. Obe Strany sa zavdzujii zachovavat
mlcanlivost’ najmé o informdaciach, ktoré sa tykaju plnenia Zmluvy, informacidch o podnikani druhej Strany a 0 vSetkych
dalsich informaciach, ktoré ktordkol'vek Strana kedykol'vek pocas platnosti Zmluvy oznac¢i za ddverné. Povinnost
zachovavat’ mlcanlivost’ trva ipo skonceni Zmluvy. Za porusenie povinnosti mlcanlivosti sa nepovazuje, ak Strany
poskytnu vysSie uvedené informacie svojim pravnym, Gctovnym, finanénym a inym poradcom ¢innym pre Strany, bankam
a inym financujicim institticiam alebo investorom, akcionarom alebo Giradom v zmysle platnych pravnych predpisov, ktori
su viazani zmluvnou alebo zakonnou povinnostou mlcanlivosti. Okrem vysSie uvedeného, ktorakol'vek Strana ma pravo
poskytnut’ takéto informacie:

a) na ucely stdneho, rozhodcovského, spravneho, alebo iného konania, ktorého je ucastnikom, a ktoré sa vedie
V suvislosti so Zmluvou,

b) osobe, ktora pre Stranu spractva data, a to vV rozsahu nevyhnutnom na riadne spracovavanie dat,
c) osobe, ktora pre Stranu obstarava archivaciu Zmluvy, a to v rozsahu nevyhnutnom na riadnu archivaciu Zmluvy,
d) osobe, ktora je priamym alebo nepriamym zaujemcom o nadobudnutie Investiéného zameru (v taktom pripade

patri pravo spristupnit’ tieto informacie takejto osobe vyluéne Developerovi), alebo
e) osobe, ktora priamo alebo nepriamo financuje Investi¢ny zamer alebo ktora je o také financovanie poziadana.

Akékol'vek pisomnosti tykajiice sa Zmluvy a vsetky vyzvy, ozndmenia alebo iné informacie podla Zmluvy musia byt
V pisomnej forme a musia byt’ doru¢ené druhej Strane bud’ osobne, kuriérom alebo doporuc¢enou postou na adresu uvedent
Vv zahlavi Zmluvy alebo na inu adresu, ktoré bude pisomne oznamené druhej Strane v stilade s ustanoveniami tohto odseku
4.3 Zmluvy, alebo na takil int adresu, ktora bude v defi odoslania zverejnena ako sidlo prislusnej Strany v Obchodnom
registri. DoruGovanie e-mailovou formou komunikacie alebo vyuzitim akéhokol'vek iného elektronického spdsobu sa
vylu€uje. Vsetky oznamenia a pisomnosti odoslané doporucenou postou budu povazované za riadne dorucené po prevzati
dorucenky odosielatel'om, pripadne dilom vratenia neprevzatej zasielky. VSetky pisomnosti a oznamenia odoslané kuriérom
budi povazované za riadne dorucené, ked’ budu prevzaté prijemcom alebo ked’ prijemca odmietne ich prevzatie.
Pri preukazovani dorucenia bude za dékaz o doruéeni povaZovana doruéenka s vyznaenym zaznamom poStového tradu
alebo potvrdenie od kuriéra s vyzna¢enym dorucenim, alebo odmietnutim prevzatia.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA
Zmluvou su viazani aj pravni nastupcovia Stran.

Akékol'vek spory bude riesit’ prislusny vSeobecny slovensky sud. Strany potvrdzuju a sthlasia, ze prislusny vSeobecny
slovensky sud je najvhodnejsi a najvyhodnejsi na rieSenie sporov a zavézujui sa nespochybnit’ jeho pravomoc. Zmluva sa
riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu poslednou Stranou a uginnost’ diilom nasledujucim po dni zverejnenia Zmluvy
na internetovej stranke Mesta.

V pripade, Ze akékol'vek ustanovenie Zmluvy sa stane neplatnym, zostavaju ostatné ustanovenia Zmluvy platné, pokial’
z povahy Zmluvy alebo zjej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych bola uzatvorena, nevyplyva, Ze takéto neplatné
ustanovenie sa nedd oddelit’ od ostatného obsahu Zmluvy. Strany sa zavdzuju nahradit’ neplatné alebo nevymahatel'né
ustanovenie inym, ktoré by bolo v sulade s pravnymi predpismi a ¢o najlepsie vystihovalo hospodarsky el povodného
ustanovenia.

Neoddelitel'nou stcastou Zmluvy st jej prilohy, a to:
Priloha ¢. 1 — Specifikacia Investi¢ného zameru

Priloha €. 2 — Geometricky plan
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Zmluva méze byt menena pisomnymi dodatkami podpisanymi Stranami Zmluvy. Zmluva méze byt ukonéena pisomne.

V pripade, ak niektora zo Stran nevyuzije, alebo neuplatni ktorékol'vek zo svojich prav alebo narokov, nebude sa to
posudzovat’ ako zrieknutie sa tychto prav alebo narokov. Podobne prijatie akychkol'vek i ¢iastoénych platieb sa nebude
posudzovat’ ako zrieknutie sa akychkol'vek opravnenych narokov, ktoré ma veritel' voc¢i dlznikovi. S vynimkou pripadov
vyslovne ustanovenych Zmluvou, ziadne konanie, okrem jasného pisomného vyhlasenia tykajiceho sa zrieknutia sa
prislusnych prav, nemozno posudzovat’ ako zrieknutie sa akychkol'vek prav, na ktoré ma prislusna Strana narok.

Strany sa dohodli, Ze Developer je opravneny postlpit’ svoje prava a/alebo previest’ svoje povinnosti zo Zmluvy v celom
rozsahu alebo v Casti aj bez predchadzajuceho sthlasu Mesta, a to na taka tretiu osobu, ktora bude vlastnikom Pozemkov
(alebo ich podstatnej Casti) alebo na ktort osobu sa bude vlastnicke pravo k Pozemkom (alebo k ich podstatnej Casti)
prevadzat’.

S vynimkou pripadov vyslovne predpokladanych Zmluvou, ziadna zo Stran nie je opravnena zapoditat’ akiikol'vek svoju
pohladavku voéi pohladavke, ktorti eviduje druha Strana bez pisomného suhlasu druhej Strany. Strany sa dohodli, Ze
prejav smerujuci k zapocitaniu urobi navrhujiica Strana tym, Ze druhej Strane pisomne spolu s kopiou svojej prislusnej
faktury oznami, ze svoju pohl'adavku voci druhej Strane zo zodpovedajticej faktiry chee zapocitat’ s pohl'adavkou druhej
Strany voc¢i navrhujucej Strane podl'a prislusnej faktury.

Zmluva je vyhotovenda v 6 (Siestich) origindloch v slovenskom jazyku, z ktorych 4 (Styri) originaly prevezme po podpise
Mesto a 2 (dva) originaly prevezme po podpise Developer.

Strany vyhlasuju, ze si Zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze Zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne a po vzajomnom
prerokovani, nebola uzatvorend v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, je vyrazom ich véle, zmluvné prejavy ich
vole su dostatoéné, zrozumitel'né a ur€ité, ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena a pravny tikon je urobeny v predpisanej
forme, ze obsahu Zmluvy riadne porozumeli a na znak stthlasu s fiou ju potvrdili svojimi podpismi.

Za Mesto: Za Developera

V Ruzomberku, diia . aprila 2016. V Bratislave, dia . aprila 2016.

V mene Mesta Ruzomberok: V mene SEDUS GROUP a. s.:

Meno: MUDr. Igor Combor, PhD. Meno: Juraj Rochfalusi
Funkcia: primator mesta Funkcia: predseda predstavenstva
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SPECIFIKACIA INVESTICNEHO ZAMERU



PRILOHA C.2
GEOMETRICKY PLAN



