Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

10.10

Bod rokovania

Vystavba obchodného centra ROSA ALBA sp. SEDUS GROUP a.s. —
zmena investora na CPI Retails ROSA s.r.o. — osobitny zretel

Datum rokovania MsZ

21.09. 2016

PredloZené poslancom MsZ

14.09. 2016

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — Oddelenie pravnych sluZieb
Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — Oddelenie pravnych sluzieb
Na ziklade Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok
Prizvany -
Komisia pre izemné planovanie, vystavbu a Zivotné prostredie
. - dia .cceeeerennnnnnes Ce i rtreeee ettt e ereee—erreeeeeteeeeea i ——ra——aaeaeaeeeaaaaaraaraaaaans ;
Stanovisko komisii . . . . . o .
Komisia pre financie, spravu a hospodarenie s majetkom mesta
[« [T T SRR PUURRRN ;

P6vodné uznesenie ¢. 61/2016 zo dria 30.03. 2016

Zoznam priloh Situac¢né zakreslenie stavebného objektu parkoviska/chodnik

A. Material:

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

L. berie na vedomie:

informativnu spravu o postupeni prav aprevode povinnosti zo Zmluvy o kudpe nehnutelnosti ¢. CEZ
0238/2016, Zmluvy o zruseni predkupného prava a zriadeni vecnych bremien ¢. CEZ 0239/2016 a Zmluvy
o spolupréaci ¢. CEZ 0240/2016 zo dna 13. aprila 2016, ako aj Zmluvy o pripojeni a odvode odpadovych véd
cez kanalizaénd pripojku ¢. CEZ 0400/2016 zo dna 5. augusta 2016 (dalej len ,,Dotknuté zmluvy“),
ktoré Mesto Ruzomberok uzatvorilo v stlade s prijatym Uznesenim MsZ Ruzomberok ¢. 61 - 63/2016 zo dna

30.03. 2016 s investorom, a to:
zo spolocnosti:

SEDUS GROUP, a.s., so sidlom Rusovska cesta 56, 851 01 Bratislava, ICO: 46709754, spolo¢nost zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, odd. Sa, vlozka €. 5952/B (ako postupcu)

na spoloénost :

CPI Retails ROSA s.r.o., so sidlom Veternicova 3111/31, Bratislava — mestska ¢ast Karlova Ves 841 05, I€O:
48263222, spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, odd. Sro, vlozka &.
111240/B (ako postupnika);
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1. schvaluje:
prijatie dodatkov k Dotknutym zmluvdm, ktorym bude upravena zmena zmluvnej strany:
zo spolocnosti:

SEDUS GROUP, a.s., so sidlom Rusovska cesta 56, 851 01 Bratislava, ICO: 46709754, spolo¢nost zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, odd. Sa, vlozka ¢. 5952/B

na spolo¢nost:

CPI Retails ROSA s.r.o., so sidlom Veternicova 3111/31, Bratislava — mestska ¢ast Karlova Ves 841 05, 1CO:
48263222, spolo¢nost zapisanad v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, odd. Sro, vlozka ¢.
111240/B;

. schvaluje:

Zmenu Uznesenia MsZ v Ruiomberku €. 61/2016 zo dna 30.03. 2016 v éasti 2. 1., 2. Il.,, (do¢asna
prebytoénost a ndjom nehnutelnosti) nasledovne:

2. 1. schvaluje:

doéasnu prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, a to:

e pozemok KN C parc. €. 6431/2 o vymere 757 m?, druh pozemku: ostatné plochy,
e pozemok KN C parc. €. 6431/3 o vymere 392 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
e ¢éast pozemku KN C parc. €. 6432/11 o vymere 88 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria,

nachadzajlce sa v okrese Ruzomberok, obec Ruzomberok, katastralne tzemie Ruzomberok, evidované
na LV ¢. 4101, vedenom Okresnym Uradom v RuZzomberku, katastralnym odborom;

2. 1. schvaluje:

najom prebytocného majetku v pripadoch hodnych osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR
¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a podla § 25 ods. 4. pism. ¢) Zdsad hospoddrenia
a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, o ktorych mestské zastupitelstvo rozhodne trojpétinovou
vdcsinou vsetkych poslancov.

Dévod hodny osobitného zretela: Ziadatel md zdujem v lokalite pred Mestskou plavdriiou v RuZomberku
zrealizovat investi¢ny zdmer — projekt vystavby obchodného centra ROSA ALBA. Za tymto ucelom si investor
v zdujmovej lokalite majetkovoprdvne vysporiadal viastnictvo okolitych pozemkov a md zdujem od mesta
prenajat si nasledovné pozemky a tym scelit zdujmové tzemie za ucelom vystavby.

Predmetom najmu su nasledujice nehnutelnosti:

e pozemok KN C parc. €. 6431/2 o vymere 757 m?, druh pozemku: ostatné plochy,

¢
e pozemok KN C parc. €. 6431/3 o vymere 392 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
e ¢ast pozemku KN C parc. €. 6432/11 o vymere 88 m? z celkovej vymery 152 m?, druh pozemku:

zastavané plochy a nddvoria,

nachddzajuce sa v okrese Ruzomberok, obec Ruzomberok, katastralne tzemie Ruzomberok, evidované
na LV ¢. 4101, vedenom Okresnym Uradom v RuZzomberku, katastralnym odborom,
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pre Ziadatela sp. SEDUS GROUP, a.s., Rusovska cesta 56, 851 01 Bratislava, ICO: 46709754, spolo¢nost
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, odd. Sa, vlozka €. 5952/B, resp. pre Ziadatela
sp. CPI Retails ROSA s.r.0., so sidlom Veternicova 3111/31, Bratislava — mestska ¢ast Karlova Ves 841 05,
1€O: 48263222, spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, odd. Sro, vioika
¢.111240/8B,

za Ucelom pripravy a realizacie vystavby parkovacich miest, dopravného napojenia, suvisiacej dopravnej
infrastruktury, inZinierskych sieti, terénnych Uprav, a pod., na dobu uréitd, pricom doba zaéina plynat driom
uzavretia zmluvy a ukondi sa k jednému z nasledovnych ddtumov, podla toho, ktory z nich nastane skor:

a) najneskor do 31.01. 2017 (vratane), a/alebo
b) ku driu nadobudnutia pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia Investicného zameru,

Najomné dohodou v sume 1€/1m2/rok;

a za dalsich podmienok, uvedenych v ndjomnej zmluve;

a v tej suvislosti prijatie Dodatku ku Zmluve o spolupraci €. CEZ 0240/2016, uzatvorenej diia 13.04. 2016.

C. Dévodova sprava

Mesto Ruzomberok ako buduci predavajuci uzatvorilo dria 29.07. 2014 so spolo¢nostou SEDUS GROUP a.s.
Zmluvu o buducej kipnej zmluve ¢. CEZ 0449/2014 v zneni prijatych dodatkov 1 - 3, predmetom ktorej je
prevod prislusnych pozemkov mesta, nachadzajucich sa v zaujmovej oblasti spolocnosti SEDUS GROUP a.s.
v suvislosti s investiénym zamerom tejto spolo¢nosti vybudovat v danej lokalite nakupné centrum pre Sirokd
zakaznicku verejnost, a to po realizécii, t. z. skolaudovani stavby nakupného centra. V tejto suvislosti bola
nasledne medzi Géastnikmi uzatvorena Kdpna zmluva ¢. CEZ 0172/2015 zo dna 05.05. 2015, ktorou Mesto
Ruzomberok odpredalo sp. SEDUS GROUP a.s. pozemky, ktorych bolo mesto podielovym spoluvlastnikom,
s dojednanim predkupného prava a prava spatnej kdpy ako vedlajsich dojednani kipnej zmluvy v prospech
Mesta Ruzomberok.

Uznesenie MsZ ¢. 700/2014 zo dria 18.06. 2014 bolo zmenené Uznesenim MsZ Ruzomberok ¢&. 91/2015
zo dna 22.04. 2015 a Uznesenim ¢. 282/2015 zo dia 02.12. 2015. V zmysle prijatych uzneseni bola ZoBZ
k dneSnému driiu zmenend dodatkami ¢. 1 - 3.

Mestské zastupitelstvo v Ruzomberku na svojom rokovani dra 30.03. 2016 schvdlilo realizdciu ZoBZ
a v zmysle prijatych Uzneseni ¢. 61-63 boli medzi Mestom RuZomberok a spolo¢nostou SEDUS GROUP a.s.
uzatvorené:

Zmluva o kdpe nehnutelnosti ¢. CEZ 0238/2016 zo dria 13.04. 2016,

Zmluva o zruseni predkupného prava a zriadeni vecnych bremien ¢. CEZ 0239/2016 zo dria 13.04. 2016,
Zmluva o spolupréaci ¢. CEZ 0240/2016 zo dia 13.04. 2016,

Zmluva o pripojeni a odvode odpadovych vdd cez kanalizaénu pripojku ¢. CEZ 0400/2016 zo dria 05.08. 2016,
(dalej len ,,Dotknuté zmluvy“).

Investor v zmysle povodne deklarovaného zdmeru postupil prava a previedol povinnosti z Dotknutych zmlav
zmluvou dnia 30.08. 2016 na spoloc¢nost CPI Retails ROSA s.r.o., ktora vstupila do vSetkych prav a povinnosti
investora, vyplyvajucich z Dotknutych zmldv astdva sa tak zmluvnym partnerom Mesta RuZomberok.
Vedenie mesta diia 22.08. 2016 prerokovalo predmetnu zéleZitost a s postipenim prav a prevodom
povinnosti na novy subjekt v zaujme zabezpedit v€asnu realizaciu a podporu celého projektu suhlasilo.
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Mestskému zastupitel'stvu sa si€asne preklada zmena Zmluvy o spolupraci €. CEZ 0240/2016, ktora vyplyva
zo zmeny projektu investora v Casti umiestnenia stavebného objektu parkovisk a chodnika, ktoré investor
vybuduje na vlastné naklady a bezodplatne odovzdd do majetku mesta. Stavebny objekt bude scasti
umiestneny aj na parcele KN C 6432/12-13, ktoré su v sucasnosti evidované na LV 21687 v prospech
vlastnika spolo¢nosti Real Focus, s.r.o.

Vzhladom na skutocnost, ze Mesto Ruzomberok predmetné parcely od vlastnika odkupilo v ramci kapy
,,Najomného bytového domu na Bystrickej ceste” avsak vlastnicke pravo mesta bude zapisané na prislusny
LV po Uplnom zaplateni kipnej ceny, financovanej prostrednictvom Uveru zo SFRB a dotdcie z MDVaRR,
v sUcasnosti zapisany vlastnik predmetnych parciel v KN poskytol mestu suhlas na prenajatie €asti tychto
parciel investorovi za ucelom umiestnenia stavebného objektu parkovisk a spevnenych pléch na pozemkoch.

Stanovisko UHA zo dfia 30.08. 2016: sthlasné
Stanovisko Odd. investicii a ndkupu zo dria 31.08: suhlasné

Pozn.:
Na webovom sidle Mesta RuZzomberok su zverejnené: Dotknuté zmluvy a Zmluva o postipeni prav
a prevode povinnosti CEZ 0429/2016 zo dna 30.08. 2016.

V zmysle poziadaviek komisii dopiiame materidl o referencie investora k postupnikovi a vysvetlenie
doévodov zmeny umiestnenia parkovisk z vyjadrenia spolocnosti SEDUS GROUP, a.s. zo diia 20.09. 2016:
nasledovne:

1. Referencie k postupnikovi:

Projekt od SEDUS GROUP odkupila skupina CPlI = blizSie informacie areferencie ndjdete na
http://www.cpias.cz alebo http://www.cpipg.com.

,,Krdtky popis o skupine CPIl: Czech Property Investments, a.s. je prfedni realitni skupinou, zabyvajici se
investicemi a sprdvou nemovitosti ve stfedni Evropé. Na realitnim trhu pidsobi od 90. let a své aktivity rozviji
napfi¢ vSemi segmenty. Skupina spravuje majetek v hodnoté presahujici 90 miliard korun, a fadi se tak do
Cela nejvyznamneéjsich ¢eskych investort v oblasti kanceldri, maloobchodu, bydleni, hotelového ubytovdni a
logistickych center. Mezi vyznamné projekty patfi napriklad multifunkéni komplex Quadrio, kanceldrsky park
Meteor nebo rezidencni projekt luxusniho bydleni Palais Maeterlinck ve francouzském letovisku Nice. Czech
Property Investments, a.s. je ¢lenem realitni skupiny CPI Property Group, jejiZ majetek prevysuje hodnotu 123
miliard korun.”

2. Dovody presunu parkovacich miest:

. Presun parkovacich miest do pévodného miesta (v ktorom boli projektované a uvaZované na zaciatku) uz
velmi ani nie je mozZny a ak tak iba za zvysenych ndkladov (ktoré by sme logicky zndsat nechceli), nakolko
faktickd predpriprava (odvodnenie, Sachty, a pod.) uZ su zrealizované. Z technického hladiska sme parkovacie
miesta preprojektovali kedZe:

e po tom, ako sme od Ministerstva dopravy dostali vynimku, ktorej sucastou je aj zdkaz odbocenia
vlavo v smere od BB na Ndmestie SNP, v sucasnosti cez zdsobovaci trakt bude prechddzat aj MHD,
s ktorou sa v pévodnej verzii nepocitalo,

e zdkaz odbocenia vliavo v smere od BB na Namestie SNP tieZ znamend, Ze cez uzemie Rosa Alba bude
prechddzat ¢ast dopravy, ktord dnes prechddza cez Ndmestie SNP,
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e nakolko novo navrhovand krizovatka pri Rosa Alba bude svetelne riadend, je nevyhnutné zabezpecit
véasné vyprdzdnenie kaZdého dopravného Useku a z tohto dévodu je potrebné zabezpeclit elimindciu
pripadnych miest, ktoré by mohli dopravu brzdit,

e pbvodné umiestnenie parkovacich miest mohlo hlavne pri parkovani spésobit spomalenie dopravy,
resp. potencidlne aZ dopravné kolizie (napr. pri parkovani alebo ctvani z parkovacieho miesta by
pripadne autd smerujuce do zdsobovacieho traktu museli ¢akat v strede krizovatky ¢im by zabrzdili
premadvku pocas zelenej a tym vytvorili priestor pre zdpchy, a pod.).”

D. Dopad na rozpocet
Prijem do rozpoc¢tu mesta vo vyske ndjmu 1275 €.
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E. Grafické znazornenie
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