Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.
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Vystavba polyfunkéného domu ,,REZIDENCIA KASKADY*

b investor sp. SEDUS GROUP a.s. - osobitny zretel

Datum rokovania MsZ 02.11. 2016
Predlozené poslancom MsZ 26.10. 2016
Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — Oddelenie pravnych sluzieb
Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — Oddelenie pravnych sluzieb

Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

Nazaklade Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok;

Prizvany -

Komisia pre uzemné planovanie, vystavbu a Zivotné prostredie
dia 17.10. 2016: k pdovodnému uzneseniu nehlasovala. Komisia
hlasovala za trvald prebyto¢nost, ktord schvélila. K osobitnému
zretelu sa nehlasovalo. Clenovia komisie vyhodnotili, Ze vyjadrovat sa
Stanovisko komisii k spbsobu predaja cez osobitny zretel prinalezi Komisii pre financie,
spravu a hospodarenie s majetkom mesta;

Komisia pre financie, spravu a hospodarenie s majetkom mesta
dna 18.10. 2016: odporuca vyhlasit Obchodnu verejnu sataz na predaj
pozemkov s minimalnou kiipnou cenou vo vyske 120 €/m2 pozemku;
Priloha 01: Ziadost zo dia 08.08. 2016

Zoznam priloh Priloha 02: Studia

Priloha 03: Situdcia z gisplanu

A. Material:

B. Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok:

1. L schvaluje:

trvald prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, a to pozemkov:

e KN E parc. €. 294 o vymere 639 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
e KN E parc. €. 295 o vymere 679 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
¢

e KN E parc. €. 297 o vymere 640 m?, druh pozemku: orna pdda,

nachadzajucich sa v okrese Ruzomberok, obec Ruzomberok, katastralne izemie Ruzomberok, evidovanych
na LV ¢. 17033, vedenom Okresnym Uradom v Ruzomberku, katastralnym odborom.

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: + 421 44 431 44 22, fax: + 421 44 431 44 29, ruzomberok@ruzomberok.sk, www.ruzomberok.sk
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1. IL schvaluje:

zamer predaja prebytocného majetku v pripadoch hodnych osobitného zretela podla § 9a ods. 8. pism. e)
zdkona SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a podla § 22 ods. 1. pism. e) Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta, o ktorych mestské zastupitelstvo rozhodne trojpdtinovou
vdcsinou vsetkych poslancov;

Dbvod hodny osobitného zretela: Ziadatel md zdujem v lokalite centrdlnej mestskej zony v RuZomberku
zrealizovat investiény zdmer — projekt vystavby polyfunkéného domu ,,REZIDENCIA KASKADY“. Za tymto
ucelom si investor v zdujmovej lokalite majetkovoprdvne vysporiadal viastnictvo okolitych pozemkov KN E
parc. ¢. 296/1 a KN E parc. ¢. 296/2, ktoré su zapisané v prospech investora na LV ¢. 12396. Investor md
zdujem od mesta odkupit nasledovné pozemky mesta a tym scelit zaujmové uUzemie za ucelom vystavby.
Blizsie d6évody uvddzané z pohladu investora sa nachddzaju v prilohe ¢.1 tohto materidlu.

Predmetom predaja budu nasledujice nehnutelnosti:

e pozemok KN E parc. €. 294 o vymere 639 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
¢

e pozemok KN E parc. €. 295 o vymere 679 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

e pozemok KN E parc. €. 297 o vymere 640 m?, druh pozemku: orna péda,

nachddzajucich sa v okrese Ruzomberok, obec Ruzomberok, katastralne Uzemie Ruzomberok, evidovanych
na LV ¢. 17033, vedenom Okresnym uradom v Ruzomberku, katastralnym odborom;

pre kupujuceho sp. SEDUS GROUP a.s., Rusovska cesta 56, 851 01 Bratislava, ICO: 46709754, spolo¢nost
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, odd. Sa, vlozka ¢. 5952/B, v podiele 1/1
do jeho vylu¢ného vlastnictva, za Kapnu cenu stanovenu znaleckym posudkom, minimalne za cenu podla
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok (verzia 0007); a za dalSich podmienok,
uvedenych v kipnej zmluve; Spravne poplatky v suvislosti s konanim o vklade bude znasat kupujuci;

V kdpnej zmluve bude zmluvnou pokutou vo vyske urcenej v zavislosti od hodnoty nehnutelnosti
zabezpeleny zdvazok kupujuceho ako investora dodrZat investi¢ny zamer podla predloZenej Studie, a jeho
zadvazok zrealizovat investicny zémer do dohodnutého terminu (pre vylucenie pochybnosti za der ukoncenia
realizacie sa povazuje nadobudnutie pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia Investicného zameru).

Zamer predaja sa schvaluje za ucelom:

1. vypracovania geometrického planu na vyclenenie predmetu predaja v poZadovanom rozsahu,

2. vypracovania znaleckého posudku na ohodnotenie nehnutelnosti pre rokovanie o cene dohodou,

3. doplnenia studie k zdmeru o rieSenie napojenia objektu na pristupovd komunikaciu a dopravy
(vratane statickej dopravy) a vtej suvislosti vypracovania geometrického planu na vyclenenie
vecnych bremien v nevyhnutnom rozsahu,

4. dalsich rokovani o podmienkach kupnej zmluvy,

ktoré (podklady) Ziadatel na tento Ucel zabezpeli na vlastné ndklady, pokial sa mesto sinvestorom
nedohodne inak.

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: + 421 44 431 44 22, fax: + 421 44 431 44 29, ruzomberok@ruzomberok.sk, www.ruzomberok.sk
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C. Dévodova sprava

Investor ma zaujem v lokalite centralnej mestskej zony v Ruzomberku zrealizovat investi¢ny zamer — projekt
vystavby polyfunkéného domu ,,REZIDENCIA KASKADY“. Za tymto uéelom si investor v zaujmovej lokalite
majetkovopravne vysporiadal vlastnictvo okolitych pozemkov KN E parc. ¢. 296/1 a KN E parc. ¢. 296/2, ktoré
sU zapisané v prospech investora na LV ¢. 12396. Investor ma zaujem od mesta odkupit nasledovné pozemky
mesta a tym scelit zdujmové Uzemie za Ucelom vystavby. O zriadenie vecného bremena investor poZiadal
Mesto Ruzomberok za Ucelom funkéného vyuzivania pozemkov v rdmci investicného projektu.

Investor uz realizoval v meste Ruzomberok investiény zdmer — projekt obchodné centrum ,,ROSA ALBA“
na Bystrickej ceste pri mestskej plavarni. Tento projekt bude kolaudovany v predpokladanom termine
v 01/2017, s pripadnym prediZenim najneskor do 07/2017.

BlizSie dovody uvadzané z pohladu investora sa nachddzaju v prilohe €.1 tohto materialu.

Stanovisko UHA zo dia 12.08. 2016:

V zmysle platného UPM CMZ RuZomberok, mesto pozaduje suvisli zastavbu mestského typu 1+3+1
s napojenim Stitovymi stenami na planovani zastavbu na parcelach KNC 701/1 a KNC 690. Napojenie
objektov na pristupovt komunikaciu je planované cez parcely KNC 701/2 a KNC 701/2 (vyznaéené v mapke
z gispldnu). UHA suhlasi aj s navrhovanym rie$enim podla $tidie — zastavovacia situdcia, podia ktorej
investor realizuje vyustenie podzemnych parkovisk na v sucasnosti mestskom pozemku, ktory odkupuje,
za podmienky zachovania existujiceho chodnika, ako je naznacené v predmetnej zastavovacej studii.

Odpredaj mestského pozemku v &asti, zastavane]j existujucim chodnikom, UHA nedoporuéuje a ¥iada ho
vy€lenit geometrickym planom. So zriadenim vecného bremena podla podanej ziadosti UHA nesuhlasi.

UHA suhlasi (podporuje) s intenzifikaciou zastavby v tejto lokalite v zmysle platnych regulativov CMZ.

Vedenie mesta prerokovalo investicny zamer spolo¢nosti SEDUS GROUP, a.s. dila 10.10. 2016 a dra 17.10.
2016 a rozhodlo o predlozeni materidalu do mestského zastupitelstva vo vysSie uvedenom zneni. Zriadenie
vecnych bremien bude rieSené pocas realizacie projektu v nevyhnutnom rozsahu.

D. Dopad na rozpocet

Prijem do rozpoctu mesta vo vyske kdpnej ceny stanovenej znaleckym posudkom, minimalne za cenu podla
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok (verzia 0007), t.z. 117 480 €.

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: + 421 44 431 44 22, fax: + 421 44 431 44 29, ruzomberok@ruzomberok.sk, www.ruzomberok.sk
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VEC:  ZIADOST O KUPU POZEMKOV — CENTRALNA MESTSKA ZONA RUZOMBEROK

Vézeni,

spolo¢nost SEDUS GROUP a. s.. so sidlom Rusovska cesta 56, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO 46 709 754, zapisana v Obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel Sa, Viozka ¢. 5952/B (dalej len SEDUS GROUP) si tymto dovoluje oslovit” Mesto Ruzomberok, so
sidlom Mestského tradu Namestia A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok. Slovenska republika (dalej len Mesto RK). so ziadostou o odkapenie
nehnutelnosti — pozemkov nachadzajucich sa v k. u. Ruzomberok, ktoré st vo vylu¢nom vlastnictve Mesta RK, a to ich priamym predajom z dévodov
hodnych osobitného zretel'a podla § 22 ods. 1 pism. e) platnych zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Ruzomberok AKT MsZ ¢. 0001
(verzia ¢. 0007) a ustanovenia § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskor3ich predpisov, ktoré dovody osobitného
zretel'a uvadzame nizsie v texte, a to za nasledovnych navrhovanych podmienok:

Navrhovanym predmetom priameho predaja nehnutelnosti Mesta RK z dovodov hodnych osobitnéh(; zretel'a su podla tejto
ziadosti nasledovné pozemKy v k. i. Ruzomberok vo vylu¢nom vlastnictve Mesta RK:

1) pozemok parcely registra “E* s parc. ¢. 294, 0 vymere 639 m’, druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria,
Pozemky: 2)  pozemok parcely registra “E™ s parc. & 295, o vymere 679 m’, druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria, a

3) pozemok parcely registra “E* s parc. ¢. 297. 0 vymere 640 m”, druh pozemku Orna poda

(d'alej len Pozemky Mesta RK).

Celkova vymera Pozemkov Mesta RK predstavuje 1.958 m’.

V silade s ¢astou Il. (Program rozvoja byvania) pism. A) (Ramcové ciele rozvoja byvania na obdobie 10 rokov. Navrh
novej bytovej vystavby v meste Ruzomberok) bodu 18 (Polyfunkcné domy v centre) aktualne platnej Koncepcie bytovej
politiky Mesta RK spolo¢nost’ SEDUS GROUP planuje v zaujmovej lokalite realizaciu investi¢ného zameru polyfunkéného
charakteru s ndzvom , REZIDENCIA KASKADY* (dalej len Projekt), a to predbezne podla 3pecifikacii blizsie uvedenych

Ukel kapy / v prilohe ¢. 1 tejto Ziadosti.
Projekt: Projekt bude koncipovany v kaskadovitom prevedeni, ¢im vhodne zapadne do existujiiceho reliéfu danej lokality.

Zamyslany Projekt je v sulade s aktualne platnym tzemnym planom Mesta RK ako aj s novo prijatym tizemnym planom
centralnej mestskej zony Mesta RK. Realizacia Projektu si nebude vyzadovat vysoké zasahy do zivotného prostredia.
pricom viacsina v sucasnosti v danej lokalite sa nachadzajicich spoloCensky hodnotnej zelene a drevin zostane zachovana
a d'alej zveladend.

Za ucelom realizacie Projektu by spolo¢nost’ SEDUS GROUP rada uviedla dovody hodné osobitného zretel'a, na zaklade
ktorych je pripadna priama kiipa Pozemkov Mesta RK v prospech spolo¢nosti SEDUS GROUP podfa ziadosti odévodnena:
1) spolo¢nost” SEDUS GROUP je (budtcim) viastnikom (i) pozemku parcely registra “E™ s parcelnym ¢. 296/1,
o vymere 439 m’, druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria a (ii) pozemku parcely registra “E* s parcelnym ¢.
296/2, 0 vymere 245 m’, druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria (d'alej spolu len Centralne pozemky), ktoré
boli majetkovo-pravne dlhodobo nevysporiadané a tym padom predstavovali hlavny negativny faktor pre rozvoj celej
zony v ramei danej lokality. Vlastnictvo Centralnych pozemkov predstavuje faktor, od ktorého zavisi koncepény
rozvoj danej zény. Centralne pozemky su zaroven bezprostredne susediace a pril'ahlé k Pozemkom Mesta RK,
2)  planovany zamer Projektu je plne v silade s aktualne platnym dzemnym planom Mesta RK a zaroveit koncepine
zapada aj do tizemncho planu centralnej mestskej zony Mesta RK,
Dévody hodné 3)  planovany zamer Projektu je plne v sulade s aktualne platnou Koncepciou bytovej politiky Mesta RK (konkrétne
osobitného zretel'a: Cast'ou 11. pism. A) bodom 18 platnej Koncepcie bytovej politiky Mesta RK) a pocita s realizaciou . polyfunkcného
domu v centre™ v ramci plochy na to podla prilohy ¢. 2 danej koncepcie vyslovene urcenej (plochy s prevahou HBV
a obcianskej vybavenosti),
4)  realizacia planovaného zameru Projektu nepocita s nadmermnymi negativnymi zasahmi do spoloc¢ensky hodnotnej
zelene a drevin, ktorych vyskyt je v meste spolocensky ziaduci a vedie k zvySeniu kvality ovzdusia a mestského
prostredia,

N
~

architektonicky koncept planovaného Projektu je urbanisticky koncepény s modernym a zaroven k prostrediu
ohl'adupinym prevedenim, ktoré respektuje tvarnost a charakter sucasncho reli¢fu a zaroven vhodne esteticky doplni
celti existujticu centralnu mestskii zonu — namestie S. N. Hyro3a, a

6) planovany zamer Projektu je v sulade so Spolo¢nym vvhlasenim o zamere spolupracovat’, ktoré spolo¢nost’ SEDUS
GROUP a Mesto RK uzavreli dna 4. jina 2015.

Navrhovana 1) Uzatvorenie kipnej zmluvy

Struktira: 2)  Uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecnych bremien




Kipna cena:

Kupna cena za Pozemky Mesta RK sa navrhuje vo vyske 30,- EUR / m?; t.j. SPOLU 58.740,- EUR (d'alej len Kipna cena).
Oddvodnenie:

Podla predbezne vypracovaného rozpoctu Projektu je navrhovana Kuapna cena stanovena vzhl'adom na vietky technické
parametre a Specifika Projektu, vratane najma existujiicej naro¢nosti a svahovitosti terénu, beriic do uvahy najma oc¢akavané
investicie do hrubych terénnych uprav podlozia (vratane vykopu pre zriadenie hromadnej podzemnej garaze), ktoré bude
nevyhnutné v ramei realizacie Projektu vynalozit. Navrhovana Kapna cena tak predstavuje zaroveit maximalnu cenu, ktora
je nada spolo¢nost’ SEDUS GROUP za Gi¢elom zachovania rentability Projektu ochotna za Pozemky Mesta RK vynalozit'.

Zriadenie vecnych
bremien (VB):

Funkéné uzivanie pozemkov Projektu (ohraniCenych podla prilohy &. 2) (d’alej len Projektové pozemky) za Ziadanym
ucelom je podmienené zriadenim vecnych bremien, ktoré nasa spolo¢nost SEDUS GROUP ako kupujaci navrhuje zriadit
nasledovne:

"Vecné bremeno in rem zriadené v prospech Projektovych pozemkov, ako oprdavnenych pozemkov, zatazujice (i) pozemok

parcely registra “E* v kii. Ruzomberok s parc. ¢. 640/301, o vymere 277 m’, druh pozemku Ostatné plochy, (ii) pozemok

parcely registra “E* v k.ii. RuZomberok s parc. ¢. 640/302, o vymere 84 m’, druh pozemku Ostatné plochy, a (iii) pozemok
parcely registra “C* v k.ii. Ruzomberok s parc. ¢. 1038/2, o vymere 4.764 m”, druh pozemku Zastavané plochy a nddvoria,
ktoré bude spocivat'v prave:

1) vstupu, prechodu chodcov, vjazdu, prejazdu a parkovania motorovymi a nemotorovymi vozidlami a pouzivanie
zatazenych pozemkov ako aj akéhokolvek spevneného povrchu vybudovaného na zatazenych pozemkoch (napr. cestné
teleso), ako pristupovii cestu k opravnenym pozemkom v ktoromkolvek smere a rozsahu,

2)  vybudovat na zatazenych pozemkoch novii pozemnii komunikdciu alebo iné spevnenie podkladu zatazenych pozemkov
a pravo primeranej upravy uz existujiicej pozemnej komunikdcie nachddzajiicej sa na zatazenych pozemkoch, s cielom
prepojit opravnené pozemky v ktoromkolvek smere a rozsahu cez zataZené pozemky s verejnou cestnou sietou, a
prdvo ponechania, uZivania, prevddzkovania a spravy takto novovybudovanej pozemnej komunikdcie alebo iného
spevneného podkladu, vrdtane s tym suvisiacich terénnych uprav, uprav pody a jej porastu na zatazenych pozemkoch,

3)  wumiestnenia a vedenia potrebnych inZinierskych sieti (vrdatane ich sucasti) a potrebného ochranného pdsma na. v, pod,
alebo nad povrchom zataZzenych pozemkov v ktoromkolvek smere a rozsahu a prava prepojenia, resp. napojenia
takych inZinierskych sieti na verejné chrbticové rozvody inZinierskych sieti, a tiez prdva prevadzkovania, uZivania,
Udrzby, zmien, oprav, uprav alebo odstrdnenia takych inZinierskych sieti v akomkolvek rozsahu a s tym suvisiacich
terénnych uprav, uprav pédy a jej porastu ako aj vstupu osobami, technickymi zariadeniami alebo dopravnymi
prostriedkami na zatazené pozemky, a

4)  premiestenia, resp. preloZenia existujucich inZinierskych sieti. pripadne inych existujucich stavieb, objektov alebo
presahov stavieb, objektov alebo sieti nachddzajucich sa na, v, pod, alebo nad povrchom zatazenych pozemkov v
akomkolvek rozsahu."”

Odplata za
zriadenie VB

Zahmuta v Kapnej cene.

Verime ze naSa ziadost ako aj realizacia nami planovaného Projektu bude pre Mesto RK akceptovatelna. Radi naSu ziadost’ doplnime o dalie
podklady, ktoré bude Mesto RK pre starostlivé posadenie nasej ziadosti pozadovat’.

V pripade akychkol'vek otazok nas, prosim, nevahajte kedykol'vek kontaktovat'.

S pozdravom,

V mene SEDUS GROUP a. s.:

/ ]

Juraj Rochfalusi, pred’;eda p@s_tgve/nswa/

Kontakt: +421 90779;43 174 alebo juraj.rochfalusi@sedusgroup.sk

Prilohy:
1)
2)

Architektonickd Stidia Projektu

Ohranicenie Projektovych pozemkov


mailto:alusi@sedusgroup.sk
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