Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

12.02

Obchodna verejna sutaz — predaj bytu €. 6 v obytnom dome
sup. €. 6078 na ul. Rybarpol'ska v Ruzomberku

Bod rokovania

Datum rokovania MsZ 15.12.2016

PredloZené poslancom MsZ 07.12.2016

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — veduca odd. pravnych sluZieb

Spravodajca Mgr. lvana Smilkovd — oddelenie pravnych sluzieb
Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci vzneni neskorsich

Na zaklade predpisov; Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta
RuZomberok.

Prizvany

Komisia pre uzemné planovanie, vystavbu a Zivotné prostredie
dna 30.11.2016: bod bol vyradeny z programu rokovania komisie;
Komisia pre financie, sprdavu a hospodarenie s majetkom mesta
Stanovisko komisii dna 29.11.2016:

Komisia odporucila MsZ schvalit material v predkladanom zneni,
s Upravou lehoty pre poddavanie ndvrhov do OVS zo 45 dni na 60 dni.
(pocet hlasujucich: 5, za-5, proti-0, zdrzal sa-0)

Zoznam priloh Znalecky posudok je k dispozicii na OPS

A. Material: Obchodna verejna sutaZz — predaj bytu ¢. 6 v obytnom dome supisné Cislo 6078 na ul.
Rybarpolska v Ruzomberku (bez pozemku).

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok:

schvaluje:

trvalu prebytocnost majetku Mesta RuZzomberok na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 a 2 Zdsad hospoddrenia
a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok a predaj prebytoéného majetku obchodnou verejnou sutaZou
na zdklade ustanovenia § 16 ods. 1 Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok
a podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, a to :

a) nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta RuZomberok, ktora je zapisand na LV ¢. 16104, vedenom
Okresnym Uradom RuzZomberok, katastralnym odborom pre obec a okres RuZzomberok, k. 4. Ruzomberok:

Bytu €. 6 o vymere 57,5 m2, nachadzajuceho sa vo vchode €. 11, na 1. p. obytného domu so sup. ¢. 6078,
ktory je postaveny na pozemku KNC parc. ¢. 16664 o vymere 243 m2, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria, spolu so spoluvlastnickym podielom o velkosti 575/5193-in na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych
zariadeniach domu (bez pozemku, ktory nema zalozZeny list vlastnictva)

a
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b) podmienky tejto obchodnej verejnej sutaie na predaj tejto nehnutelnosti Zmluvou o prevode
vlastnickeho prava k majetku vyhlasovatela:

MESTO RUZOMBEROK
Namestie A. Hlinku €. 1, 034 01 Ruzomberok
zastupené primatorom mesta MUDr. Igorom Comborom, PhD.

vyhlasuje
Obchodnu verejnd sutaz podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a podla § 281 a nasl. zakona ¢islo 513/1991Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorSich predpisov, podmienky ktorej boli schvdlené na zasadnuti Mestského
zastupitelstva v Ruzomberku dna 15.12.2016 cislo uznesenia ........ /2016 o najvhodnejsi navrh na uzavretie

Zmluvy o prevode vlastnictva bytu uvedeného v bode 2. za nasledovnych podmienok:

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

1. Identifikdcia vyhlasovatela:

Nazov: Mesto Ruzomberok

Sidlo: Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01 RuZzomberok

ICo: 00315 737

Cislo uétu: SK59 0900 0000 0050 7009 1844

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.

V zastupeni: MUDr. Igorom Comborom, PhD., primatorom mesta
Kontaktnd osoba: Mgr. lvana Smilkovad, tel. ¢.: 044 / 4314447

E-mail: ivana.smilkova@ruzomberok.sk

2. Specifikdcia predmetu obchodnej verejnej sttaze:

Predmetom obchodnej verejnej sutaze je predaj nasledujicej nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta
Ruzomberok, ktora je zapisana na LV €. 16104, vedenom Okresnym uradom RuZomberok, katastralnym
odborom pre obec a okres Ruzomberok, k. 4. Ruzomberok, a to:

Bytu €. 6 o vymere 57,5 m2, nachadzajticeho sa vo vchode €. 11 na 1. p. obytného domu stip. €. 6078, ktory
je postaveny na pozemku KN C parc. ¢. 16664 o vymere 243 m2,druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
spolu so spoluvlastnickym podielom o velkosti 575/5193-in na spoloénych ¢astiach a spoloénych
zariadeniach domu (bez pozemku, ktory nema zaloZeny list vlastnictva);

Popis nehnutelnosti:

Stavba obytného domu sa nachadza v mestskej Casti mesta Ruzomberok — Rybarpole, na ul.Rybarpolskej.
Lokalita je v zapadnej Casti mesta, v blizkosti zastavby bytovych domov.

Byt s prislusenstvom sa nachadza vo vchode €. 11, na I. poschodi (II.NP), vo vnutornej sekcii z juhozapadnej
strany. Dispozi¢ne pozostdva z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva- predsiene, kuchyne, Spajzy,
kupelne s WC. Podlahy v obytnych miestnostiach bukové parkety, v kuchyni a predsieni PVC, v kipelni a WC
Ciastocne keramicka dlazba. Bytové jadro murované. V kuchyni je osadeny smaltovy spordk na tuhé paliva.
Kuchynska linka typova z materidlov na baze dreva ma osadeny smaltovany drez. Vana liatinovd, WC misa
keramickd s hornou splachovacou nadrzkou, umyvadlo v dobe obhliadky zdemontované. Lokalne
vykurovanie v dobe obhliadky zdemontované. V kupelni je na ohrev teplej vody osadeny kupelfiovy valec na
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tuhé paliva. Elektroinstalacia rozvod 230 V, sistiémi v predsieni. Meranie spotreby studenej vody je
meracmi osadenymi v bytovom jadre, spotreba el. energie a hlavny isti¢ na spolo¢nej chodbe. Orientacia
miestnosti je na juh, obyvacej izby na zapad, kuchyne a kdpelne na sever.

K bytu prislicha podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolocnych zariadeniach domu o velkosti
575/5193-in. K pozemku parc.¢. KNC 16664, na ktorom je obytny dom postaveny, je zo zakona zriadené
pravo zodpovedajlce vecnému bremenu — pravo kupujuceho tento pozemok uzivat.

3. Typ zmluvy:

Zmluva o prevode vlastnictva bytu uzavretd podla zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov v spojitosti so zakonom ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
(Obciansky zakonnik).

4. Lehota a spésob predloZenia ndvrhu:

SutaZ sa zacina dnom jej uverejnenia na Uradnej tabuli Mesta Ruzomberok, Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01
Ruzomberok a na internetovej stranke mesta www.ruzomberok.sk.

Navrhovatel predklada svoj navrh v zmysle nasledovnych instrukcii:

a) Den, mesiac, rok a hodina, dokedy sa m6Zu predkladat navrhy: do 45 dni po uverejneni sitaZze na
uradnej tabuli mesta a na internetovej stranke mesta, najneskor do ................. do ..... hod. -
rozhodujuci je ddtum dorucenia navrhu do podatelne Mesta Ruzomberok, Namestie A. Hlinku €. 1,
034 01 Ruzomberok. Dodrzanie uvedeného datumu sa dotyka aj navrhov zaslanych postou.

b) Adresa, na ktord sa ma navrh dorudit: Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01
Ruzomberok.

c) Jazyk, v ktorom sa musi pisomny navrh predlozit: slovensky

d) Forma predloZenia navrhu: Vsetky pozadované dokumenty, ktoré budu sucastou sutazného navrhu

je nutné dorucit v pisomnej forme v uzavretom obale oznadenom nazvom a sidlom navrhovatela a
heslom: Obchodna verejna sutaz — predaj nehnutelnosti: Byt ¢. 6 v obytnom dome so sup. &.
6078/LV 16104 (nachadzajtici sa na ul. Rybarpol'skej v Ruzomberku) - NEOTVARAT“.
e) PredloZeny ndvrh musi okrem iného obsahovat najmd:
¢ |dentifika¢né Udaje vyhlasovatela (budiceho predavajuceho) — vid. bod 1. podmienok;
¢ identifika¢né Udaje navrhovatela (Ucastnika sutaze):

- pri fyzickych osobach: meno a priezvisko, rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné dislo, adresa
trvalého bydliska, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana kipna cena; e-mailova
adresa, telefonicky kontakt, najneskér v deri podavania sutazného navrhu musi navrhovatel dovfsit
vek 18 rokov;

- pri pravnickych osobach: obchodné meno, sidlo, ICO, DIC, DIC DPH, $tatutdrny organ s uvedenim
opravnenosti ku konaniu, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdzana kupna cena;
e-mailova adresa, telefonicky kontakt, so sutaznym navrhom predloZit overenu fotokdpiu vypisu
z Obchodného registra pouzitelného na pravne ukony, nie starsi ako jeden mesiac;

- pri fyzickych osobach - podnikateloch: meno a priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné
¢islo, miesto trvalého pobytu, adresa miesta podnikania, ¢&islo zivnostenského opravnenia, 1CO,
oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdzana kupna cena; so sutaznym navrhom
predlozit overenu fotokdpiu osvedéenia o Zivnostenskom opravneni alebo vypis zo Zivnostenského
registra;
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- oznacit predmet obchodnej verejnej sutaze; slovne,

- navrhovanu vysku kupnej ceny za predmet sutaze (t.j. byt vratane prislusného spoluvlastnickeho
podielu na spolocnych Castiach a spolocénych zariadeniach obytného domu), ktorad nesmie byt nizsia
ako hodnota stanovena znaleckym posudkom na sumu 12.000,- €.

¢ pisomné Cestné prehlasenie navrhovatela, Ze suhlasi s podmienkami obchodnej verejnej sutaze tak,
ako bola vyhlasena;

e pisomné cestné prehldsenie fyzickej osoby a u pravnickej osoby Statutarneho orgdnu o tom,
Ze Ucastnik nema a ani v minulosti nemal zavazky voci predavajucemu po lehote splatnosti;

¢ pisomny suhlas navrhovatela (len fyzickd osoba) so spractvanim osobnych Udajov v zmysle zdkona
Cislo 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov (vzor pisomného suhlasu je uvedeny v prilohe ¢.1);

Sutazné navrhy doruéené inym spbsobom, najma v otvorenej obalke, alebo bez uvedenia hesla, alebo bez
obalky alebo po stanovenom termine odovzdania, nebudu do obchodnej verejnej sitaze zaradené.

5. Rozsah a uplnost sutazného ndvrhu:
Navrh musi byt predloZeny v stulade s podmienkami obchodnej verejnej sutaze.
Navrh vysky kipnej ceny musi byt uvedeny numericky a aj slovne, v sicasnej mene: eurach.

6. Dalsie podmienky vyhlasovatela:

a) vyhlasovatel si vyhradzuje pravo zmenit podmienky sutaze alebo sutaz zrusit podla § 283 zakona
Cislo 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika; o zruseni sutaze budd Gcastnici sutaze, ktori podali
navrhy, pisomne vyrozumeni. Zrusenie sutaZe bude uverejnené na Uradnej tabuli mesta a na
internetovej stranke mesta;

b) vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut vSetky predlozené navrhy (§287 ods. 2 zakona dCislo
513/1991 Zb. Obchodného zakonnika) a ukoncit obchodnu verejni sutaz bez vyberu sutainého
navrhu;

c) navrh nemozno odvolat po jeho doruceni vyhlasovatelovi;

d) vyhlasovatel si vyhradzuje pravo prediZit lehotu na vyhlasenie vybraného sttazného navrhu;

e) vyhlasovatel si vyhradzuje prdvo v pripade zistenia, Ze navrhnuta vyska kupnej ceny za byt spolu

s prislusnym spoluvlastnickym podielom na spoloénych ¢astiach a zariadeniach bytového domu
a spoluvlastnickym podielom k pozemkom bude niZSia ako hodnota stanovend a zaokrihlend
znaleckym posudkom, nezaradit nadvrh do obchodnej verejnej sutaze;

f) vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade formalnych nedostatkov, ktoré nemenia obsah sutazného
navrhu, vyzvat uchadzaca na jeho doplnenie;

g) vyhlasovatel neuhradza navrhovatelom Ziadne ndaklady spojené s ich Ucastou v tejto obchodnej
verejnej sutazi a Ucastnici sutaze v plnej miere znasaju vsetky naklady spojené s ich Gcastou v sutazi;

h) navrhovatel (Ucastnik) pred podanim navrhu nie je povinny zaplatit vyhlasovatelovi Ziadnu finanénu
zabezpeku;

i) v pripade, ak sa stane navrhovatel vitazom obchodnej verejnej sutaze a nebude s nim uzatvorena
zmluva o prevode vlastnictva bytu v lehote urcenej v tychto podmienkach v doésledku prekazok
na jeho strane, je vyhlasovatel opravneny uzavriet zmluvu s navrhovatelom, ktory sa vo vyhodnoteni
obchodnej verejnej sutaze umiestnil ako dalsi v poradi;
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j) zmluvu o prevode vlastnictva bytu je navrhovatel vitazného navrhu povinny uzatvorit
s vyhlasovatelom sutaze do 15 dni od udelenia predchadzajlceho suhlasu primatora s jej uzavretim;

k) navrhovatel vitazného navrhu je povinny uhradit vysku kiipnej ceny na Gcéet vyhlasovatela najneskér
do 10 dni od podpisania Zmluvy o prevode vlastnictva bytu obidvomi zmluvnymi stranami;

) predlozeny navrh Géastnika nie je mozné menit a doplfiat, ani ho upravovat po uplynuti lehoty uréenej
na predkladanie sutaznych navrhov;

m)  kazdy ucastnik sutaze mobZe podat iba jeden sutainy navrh; navrh podany neskér tym istym
ucastnikom sutaze rusi jeho predchadzajice podané navrhy;

n) vyhlasovatel vyhotovi ndvrh zmluvy o prevode vlastnictva bytu;

o) vyhlasovatel nie je platca DPH;

Suatazné podmienky:

Sutazné podmienky je moziné ziskat na Mestskom urade v Ruzomberku, ndm. A. Hlinku ¢. 1, Ruzomberok, I.
poschodie, Cislo dveri 36, na oddeleni pravnych sluZieb, v pracovnych drioch pondelok az stvrtok od 9.00
hod. do 15.00 hod. a v piatok od 8.00 hod. do 13.00 hod., alebo na internetovej strdanke mesta:
www.ruzomberok.sk.

7. Obhliadky nehnutelnosti :

Obhliadka objektu sa uskuto¢ni na poZiadanie navrhovatela.

Postup pre obhliadku:

Obhliadka sa uskutocni do troch pracovnych dni po podani pisomnej (aj e-mailom) Ziadosti o obhliadku len
v pracovné dni, v ¢ase Uradnych hodin, a to pondelok az Stvrtok od 9.00 hod. do 15.00 hod., v piatok 9.00
hod. do 13.00 hod. v prislusny den za ucasti povereného zamestnanca Mestského Uradu v Ruzomberku.
Oznamenie o stanoveni diia a hodiny obhliadky ozndmi povereny pracovnik MsU navrhovatelovi telefonicky
na navrhovatelom uvedené telefénne Eislo.

V pripade, ak sa navrhovatel nedostavi v stanoveny den a stanovenu hodinu na obhliadku, vyhlasovatel
nemusi obhliadku umoznit v iny termin.

Vyhlasovatel méze spojit obhliadku nehnutelnosti aj s viacerymi navrhovatelmi spolu, v ten isty def a v tu
istu hodinu.

Obhliadku nehnutelnosti vyhlasovatel bude vykonadvat do 40 dni (vratane), od vyhldsenia obchodnej
verejnej sutaZe.

8. Hodnotiace podmienky:
Pre uréenie poradia Ucastnikov je rozhodujicim kritériom navrhnutd vyska kupnej ceny za predmet sutaze
(t.j. byt, ktory sa prevadza spolu s prislusnym spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych castiach

a spolo¢nych zariadeniach obytného domu).V pripade rovnosti navrhnutej sumy bude poradie uchadzacov
stanovené podla ddtumu a ¢asu (hodiny) dorucenia navrhu.

9. Sposob vyberu najvhodnejsieho navrhu na uzavretie zmluvy.

Predlozeny navrh bude mozné zaradit do obchodnej verejnej sutaze len v pripade, ak jeho obsah bude
zodpovedat sutaznym podmienkam.

Primator mesta vymenuje sutazni komisiu v poc¢te 5 ¢lenov na otvorenie obalok s navrhmi ceny na kdpu
predmetu sutaze a na jej vyhodnotenie, a to najneskdr do 3 kalendarnych dni pred uplynutim posledného
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dria uréeného pre podavanie poniuk do vyhldsenej obchodnej verejnej sutaze. Vyhodnotenie bude
uskuto€nené sutaznou komisiou najneskdr v lehote do troch pracovnych dni od uplynutia lehoty, uréenej
vyhlasovatelom sutaze na podavanie sutaznych navrhov. Obalky budd komisiou otvorené v prvy pracovny
dent odo dnia, dokedy mali byt navrhy doruéené vyhlasovatelovi. V tento deri hned vyhlasovatel vyradi
navrhy, ktoré budu neplatné, podané oneskorene, alebo ktoré nebudi obsahovat vietky pisomné doklady,
ktoré vyhlasovatel pozadoval vo svojom vyhlaseni.

Vyhlasovatel oznami do pat pracovnych dni odo dna vyhodnotenia sutaznych ndavrhov pisomne
navrhovatelovi vyradenie jeho navrhu zo sutaze, pripadne aj dévod vyradenia.

10. Vysledok obchodnej verejnej sutaze

Vysledok obchodnej verejnej sutaze bude jej Ucastnikom oznameny pisomne do 15 kalendarnych dni
od terminu vyhodnotenia ponuk.

V pripade, Ze vitazny navrhovatel odstipi od zmluvy, resp. v uréenom termine nepodpise zmluvu,
vyhlasovatel mdzZe uzavriet zmluvu s navrhovatelom, ktory sa umiestnil ako dalsi v poradi.

Vyhlasovatel sutaZe si vyhradzuje prdvo vyhldsené podmienky sutaZe zmenit, odmietnut vsetky
predloZené ndvrhy alebo sutaZ zrusit.

C. Dovodova sprava

Z doévodu plnenia rozpoctu predajom nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Ruzomberok navrhujeme predaj
vyssie uvedene] nehnutelnosti formou Obchodnej verejnej sutaze. Tento spdsob predaja sa javi ako
najvhodnejsi a najefektivnejsi sposob vyberu najvyhodnejSieho zdujemcu, pri najvyssej mozinej ponuke
kupnej ceny, ktora vychadza z hodnoty 12.000,- €, stanovenej znaleckym posudkom zabezpecenym Mestom
RuZzomberok. Posudok vypracoval znalec Ing. Peter Pavlik, pod cislom 73/2016 zo dna 24.10.2016.
Predmetni nehnutelnost - byt toho ¢asu mesto nevyuZiva, nie je obsadeny ndjomnikom, pricom navrh na
predaj tohto bytu podal spravca obytného domu ByPo, s.r.0., RuZomberok.

Pre zabezpecenie hospodarneho nakladania s majetkom mesta, predaj tejto nehnutelnosti predstavuje
efektivny zdroj prijmov, pretoze nevyuzivanie bytu by sposobilo len jeho dalSie zostarnutie, chatranie a
postupné znizovanie jeho hodnoty.
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D. Dopad na rozpocet

Predajom nehnutelnosti Mesto Ruzomberok ziska do rozpoctu financné prostriedky vo vyske min. 12.000,-
€.

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: + 421 44 431 44 22, fax: + 421 44 431 44 29, ruzomberok@ruzomberok.sk, www.ruzomberok.sk



