Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

14.04

A. Material:

Predaj nehnutelnosti — stavby sup.c. 5303 do vlastnictva

Bod rokovania Ziadatela — lokalita ul. Bystricka cesta v Ruzomberku — osobitny
zretel

Datum rokovania MsZ 08.02.2017

Predlozené poslancom MsZ 01.02.2017

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — veduca odd. pravnych sluzieb

Spravodajca Mgr. lvana Smilkovd — oddelenie pravnych sluzieb
Ziadosti v nadviznosti na prijaté uznesenie MsZ €. 79/2007 zo diia

, 10.05.2007, Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni

Na zaklade " : . . . .
neskorsich predpisov; Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta Ruzomberok

PriZVANY e ettt eaeenes ;
Komisia pre uzemné planovanie, vystavbu a Zivotné prostredie dia
23.01.2017: Vyradeny z rokovania komisie
Komisia pre financie, spravu a hospoddrenie s majetkom mesta dna
24.01.2017:
Uznesenie: Financna komisia doporucuje vedeniu mesta do terminu
schvalovania tohto bodu programu na MsZ difia 8.2.2017 vyriesit

Stanovisko komisii fungovanie posty v tychto priestoroch zriadenim vecného bremena
alebo inym zdkonnym spb6sobom. Pocet hlasujucich: 5, za-5, proti-5,
zdrzal sa-5
Uznesenie: Komisia odporuidéa schvalit material v predkladanom zneni
s doplnkom vyssie uvedenym. Pocet hlasujucich: 5,za-5,proti-0, zdrzal
sa-0

Zoznam priloh Zmluva o ndjme + Dodatok ¢&.1

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

I. schvaluje
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trvalu prebytocnost majetku mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, a to:

stavby (bez pozemkov):

- sup.c. 5303, popis stavby: Administrativna budova, postavenej na Casti pozemkov parc.¢. KNE 3910,
ovymere 834 m2, druh pozemku ornd poda, KNE 3909 o vymere 2740 m2, druh pozemku ornd
pOda, parc.¢. KNE 3912 o vymere 1505 m2, druh pozemku ornd p6da,

stavba zapisand na LV €. 4101 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok,

nehnutelnost nachadzajlca sa v lokalite ul. Bystricka cesta v Ruzomberku.

Il. schvaluje

predaj tohto prebytocného majetku na zdklade ustanovenia § 16 ods. 1 Zdsad hospoddrenia a nakladania s
majetkom mesta Ruzomberok a podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, o ktorom mestské zastupitelstvo rozhodne trojpdtinovou vicsinou vsetkych poslancov.
Zamer previest majetok tymto spésobom bol zverejneny najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu
mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli a na internetovej strdnke mesta RuZomberok, pricom tento
zamer bol zverejneny pocas celej tejto doby.

Zdbévodnenie: Ide o zosuladenie prdvneho stavu s uznesenim MsZ ¢. 79/2007 zo dria 10.05.2007 a uZ
zavkladovanou Kipnou zmluvou ¢. 15/2007 uzavretou dna 17.08.2007.
Predmetom predaja je:

stavba:

- sup.c. 5303, popis stavby: Administrativna budova, postavena na casti pozemkov parc.¢. KNE 3910,
o vymere 834 m2, druh pozemku orna poda, KNE 3909 o vymere 2740 m2, druh pozemku ornd pb6da,
parc.¢. KNE 3912 o vymere 1505 m2, druh pozemku orna poda (pozemky nie su predmetom predaja),

stavba zapisana na LV ¢. 4101 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok,

nachddzajlca sa v lokalite ul. Bystrickd cesta v Ruomberku pre kupujiceho PaedDr. Elenu Slavkovu, rod.
XXXX, nar.Xxxx, r.c.xxxxxx, trvalo bytom xxxxxx, ob¢ana xxx, v podiele 1/1 do jej vylu¢ného vlastnictva, bez
doplatku kupnej ceny, nakolko kidpna cena bola kupujicim zaplatend pri podpise Kipnej zmluvy ¢. 15/2007
zo dnia 17.08.2007. Poplatky suvisiace s prevodom vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti uhradi
predavajuci.

Kupujuci sa vzhladom na platnd Zmluvu €.13/2004 o najme nebytovych priestorov zo dria 31.07.2004 (a jej
Dodatku ¢.1 zo dria 17.05.2005) uzavretd medzi Mestom Ruzomberok zastipenym spoloénostou ByPo spol.
sr.o. aSlovenskou postou, a.s., Banskd Bystrica zavazuje prevziat vsetky zdvazky ztejto zmluvy k
nehnutelnosti, ktord nadobudne touto kupnou zmluvou do svojho vlastnictva, a vstupi do pravneho
postavenia prenajimatela.

C. Dovodova sprava

Mestskému zastupitelstvu v RuZomberku sa predklada material tykajlci sa schvalenia predaja stavby sup.c.
5303 , Administrativna budova“ postavenej na Casti pozemkov parc.c. KNE 3910 o vymere 834 m2, druh
pozemku ornd pdda, KNE 3909 o vymere 2740 m2, druh pozemku orna péda a parc.c. KNE 3912 o vymere
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1505 m2, druh pozemku ornd péda (pozemky nie su predmetom predaja), zapisanej na LV €. 4101 pre okres
Ruzomberok, obec a k.U. Ruzomberok do vyluéného vlastnictva kupujiceho PaedDr. Eleny Slavkovej.

Dria 14.02.2007 bolo na rokovani MsZ v Ruzomberku prijaté uznesenie ¢. 26/2007 (rimska I. bod 3/),
ktorym sa okrem iného schvdlilo ,zniZzenie kidpnej ceny nehnutelnosti schvalenych na predaj verejnou
sutazou, ktoré doteraz odpredané neboli napriek tomu, Ze boli na predaj vo verejnej sutazi ponukané
najmenej tri razy, ato o020%. I$lo aj o nehnutelnost: ,budovu s.¢. 192, postavenu na pozemkoch p.¢. KN
6449 a KN 6456 -Detské rehabilitacné sanatérium na sidlisku Roven, bez pozemkov, povodnd cena
7.053.000,- Sk, znizenda cena 5.642.400,-Sk”.

Nasledne MsZ v Ruzomberku dria 10.05.2007 prijalo uznesenie €. 79/2007 (I. bod 18/), ktorym schvalilo
priamy predaj nehnutelnosti v silade so Zasadami hospodarenia s majetkom mesta na zdklade vysledkov
verejnej sutaze uskuto¢nenej dra 17.4.2007 a to aj:

-budovy sup.€. 192 postavenej na pozemku p.¢. KN 6449, Detské rehabilitacné sanatérium na sidlisku Roven,
bez pozemku, pre PaedDr. Elenu Slavkovu za kiipnu cenu 5.642.400,- Sk.

Po prijati tychto uzneseni Mesto RuZzomberok drfia 09.07.2007 podalo na vtedajSiu Sprdvu katastra
RuZzomberok ,,Navrh na vykonanie zapisu do KN zdznamom*, v ktorom na zdklade predloZenych listinnych
dokladov (najméa GP, rozhodnuti stavebného Uradu a inych) poZiadalo o zapis zmien do KN na LV ¢. 4101

nasledovne:
- odpisat stavbu sup.¢. 192 detské rehabilitaéné centrum postavenu na pozemku par.¢. KN 6449 a
- zapisat stavby: sup.¢. 192 skolské zariadenie postavené na pozemku parc.¢. KN 6449/3 a

sup.¢. 5303 administrativhu budovu postavenu na pozemku parc.¢. KN 6449/4.

Po vykonani zmien v katastri nehnutelnosti bola na zdklade uznesenia ¢. 79/2007 zo dna 10.05.2007
uzavretd Kapna zmluva €. 15/2007 zo diia 17.8.2007. Predmetom prevodu touto kipnou zmluvou bola
nehnutelnost - budova $kolského zariadenia sup.€. 192 na pozemku parc.¢. KN 6449/3, k.4. Ruzomberok
(pozemok bol neusporiadany, preto nebol predmetom prevodu touto kipnou zmluvou) za kipnu cenu vo
vyske 5.642.400,- Sk, ktora mala byt zaplatend pri podpise tejto kiipnej zmluvy.

(Vklad vlastnickeho prava k nehnutelnosti bol na zaklade tejto zmluvy povoleny ku driu 5.9.2007).

Druha cast ,,pévodnej budovy postavenej na pozemku parc.¢. KN 6449, zapisana uz ako stavba sup.¢. 5303
,2Administrativna budova“ na LV ¢. 4101 ostala vo vlastnictve Mesta Ruzomberok.

»Nebytovy priestor” v tejto stavbe bol na zdklade Zmluvy ¢. 13/2004 o najme nebytovych priestorov zo dna
31.07.2004 a jej Dodatku €. 1 dany do najmu Slovenskej poste, a.s., Banska Bystrica, na dobu neurditu.

Vzhladom ktomu, Ze na zdklade Kupnej zmluvy ¢. 15/2007 zo dria 10.05.2007 bola vtedy kupujicim
vyplatena kupna cena vo vyske 5.642.400,- Sk ( t.j. za nehnutelnost —stavbu sup. ¢. 192 postavenu na
pozemku parc.¢. 6449, resp. za celu stavbu, pred jej rozdelenim na dve samostatné stavby), poZiadala listom
PaedDr. Elena Sldvkova ,0 zjednanie takej ndpravy, na zéklade ktorej bude moct katastralny odbor
Okresného Uradu Ruzomberok vydat také rozhodnutie o povoleni vkladu vlastnickeho prava, aby mohla
vlastnit a nerusene uzivat celt predmetnud nehnutelnost*.
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Vzhladom na vyssie uvedené a pre zosuladenie pravneho stavu s prijatym uznesenim MsZ ¢. 79/2007 zo dia
10.05.2007 a uzavretou Kupnou zmluvou ¢. 15/2007, predkladd sa MsZ v Ruzomberku material tykajici sa
schvalenia predaja stavby sup.¢. 5303 ,, Administrativnej budovy” do vlastnictva kupujiceho PaedDr. Eleny
Slavkovej a to bez doplatku kipnej ceny.

Vzhladom na platnd ndjomnud zmluvu, kupujici PaedDr. Elena Slavkova zarover prevezme vietky zavazky
z existujuceho najomného zmluvného vztahu k nehnutelnosti, ktori nadobudne touto kdpnou zmluvou,
a vstupi do pravneho postavenia prenajimatela.

Grafické znazornenie
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D. Dopad na rozpocet

Bez dopadu na rozpocet mesta, nakolko kipna cena bola v celej vyske zaplatend pri podpise Kupnej zmluvy
¢. 15/2007 zo dna 17.8.2007.
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ZMLUVA €. 13/2004
o néime nebytovych priestoroy
wratvorend v zmysle par. 3 zakona & 11811990 Zb. o ndjme a podndime nebytovich priestorov medzi

Frenglimatefom ; MESTO RuZomberok
zastipendé spolodnostiou ByPospol.sr. o,
ng zéklade menddine] zmluvy zo dhg 25122003
sidio Riadok 2, RuZomberok 034 01
zast . prokunstom spoloénosti — ing. Jozef Bulko
GO 316 737
& Uflu: BICD427002/5800 :
bankové spojenle - DEXIA banka Blovensko 2 5., pobotka RuZomberok
Najomcom : Slovenska posta, §. p.
Patizanska cesta §
975 99 Banskd Bystrica
zast. @ Ing. Peter Marcls — riaditel gseku pre spravu majetku spinomocneny
RNDx. Jaroslavon Dobrotkom, generdinym naditelom SF.&.p.
ICO @ 31336887
1C DPH:
Bankové spojene
Cislo (¢

Zapisany na OS5 Banskd Bystrica v oddieli P&, vo vioZke & 147/8

I
FREDMET ZMLUVY
Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania nebylovy prisstor nachadzajici sa na ul
Bystricka cesta 10 Ruzomberok
o celkove] vymaers 52,00 m”
o
UCEL NAUMU
Najorncs bude uvedeany nebylovy priestor uZival za utelom | posta.

i,

DOBA NAJMU

Né&jom nebylovyeh priestorov sa uzalvara ne dobu.
neurditl od 01.08.2004

urditts od o do -
V.
NAJOMNE
1. VySka ndjomného bola stanovend ra zaklade dohody vo vyike
Sk/m? rodne 450.-152,00 m*
celkom 23.400.- Sk cely rok, vydka najomného

mesaing 1.550.- S8k 1.950.« + 300.-zalohy = 2.250.- Sk



Od 1.8.2004 sa nadiomea zavs uje uhradu za urlvanie nebvtowch priestorov, siuby poukazoval

pravidelne mesadne na Udet prenajimate’a & Gty CANE T vsume 2250.00
Sk,
2. Vypripade nezaplatenia najomného v dohodnutom termine, bude prenajimatel ndjorncovl O&tovat

zmiuvng pokutu 0,05% 2z mesasného najomného alo za kaldy ded omedkania, Prenajimatel si
vyhradzuje pravo menit vysky malomngho v silade s pravnymi predpismi v oblasti najmu
nebylovich priestorov a takliez vySka najomného bude upravovana na zaklade inflatného
kosficientu stanovenaho Slovenskym Statistickym gradom k 1 1. prisludného roks,

3. Vyska ndjomného bude upravovana  kardorofne o miert inflacie, whildseng Slovenskym
Stalistickym gradom za prislusny rok vzdy k 1.7 bezného roka,

V.
TECHNICKY STAV NEBYTOVEHO PRIESTORU

Zmiuvné strany sa dohodli, 2e v zmysle par. § ods. 1 zakona & 116/1%90 7b. prenajimatel
odovzdd ndjomcovi nebytove priestory v stave sposobilom na befné uZivanie, pridom prace navise
poZadované vzhiadom na charakter budice] prevadekove] &innost najomou za odplaty vykona
vramel svojich technickych akapaciinych mednost Opravy a Gpravy déelove povahy a drobing
opravy v prenajatom nebylovom priestore znads najomca na viastné naklady, Stavebna dpravy nig je

najomea opravneny vwkonat bez plsomného sihiasu prenajimatefa a prisiugneho stavebného Graduy,

Vi
UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

ke

Zmiuyné strany sa dohodli na tejio vike zalchovych platiel za sluzby, Klorych poskytovanie je
spojeng s utivanim nebytovéha priegtory, a kKloré bude prenafimatel zabezpedoval pre najorncy ;

EL energia (beind spotreba, vykurovanis) viastné meranie, zmluva so SSE

i
ool

bl Vodng, stodné — podia vwhl, 154/1878 Zb v znen! neskarsich zmisn a dopinkov.
{ 3% z celkového naklady ) 300.- Sk mesacéne

2. Zalohoveé platby za sluzby, Kloryeh paskyiovanie je spojené s uzivanim
nebytového priestory, bude néjormca poukazoval na Udet prenajimatela a to do 5,
dita v mesiaci,

Imluvné strany sz dohodli, e rozdist medzi mesacnymi zalohiovymi platbami a skute@nymi
nakladmi, ktoré vanikli uSivanin prenaatych prisstorov v priebehy zoSovaciehe ubdobia, 1] od

1.1, - 3112, daného roku si VEZSJomine vislujl na raklade vyuctavanie yohto nékladov.

L8]

4. Vyldtovanie nakladov zadle prenajimaiel ndjomcovi, klory najneskér do 30, dni ubradi vyGdtovani
rozdiel, Tolo rovnako plati pre prenajimatels v pripade prepiatku, pokial tento nebol zUétovany na

pripadné nedoplatky zaloh, alebo prac vykonanych v prospech néjomcu.

it

Cenu za dodavky tepla { 52.00m° - plocha pre vykurovanie ) 8 TUV bude hradit odberate! na
zaklade mesalnych faktor, vystavenych dodavatefom vidy do 15 dni oo ouplynut! mesiaca,
v ktorom bolo dodavatelom dodang teplo. Faktura le splatnd v lehote do 15 dnl od jej vystavenia,
Omeskanie odberatefa so zaplatenim fakiury za viac ako 30 dni j& povalované za podslatné
porusenie zrmiuvy,

o

VIl
PRAVA A POVINOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Najomea nemobde zmenit dohodnuty Géel ufivania bez plsomneého sahlasu prenajimatela,
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Najomca nemdze vykonaval stavebng dpravy bez  pisomného sohlasu  prenajimatela
a prisludného stavebného tradu,
Najomea je povinny ubradzal vietky naklady spojene s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestoroy.
Ngjomeca je mvﬁrmy vez zbytoéného odkiadu cana ol potrebu tychte a inyeh nevyhnutnych
opray. inak ndjomea zodpoveda za dkodu, kiora nespinenim vznikne.
Néjomea je po vyrozumeni prenajimatefom o vaniku havare v objekie povirny  umoZnil
prenajimatelovi pristup kdélezitym zaradeniam objeklu (k rozvodu plynu, slekiring, vody
a pod.).
MNajornca zodpoveda vplnom rozsahu za profipoZiaru  ochranu  prenajateho  priestory
azavazuje sa vykonal vietky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniky poliaru vzmysle
platnyoh praviych predpisov,
Najomca je opravnany prenechal nebylovy priestor, alebo jeho Cast na urlity Cas do prenajimu
lery so sthlasom prenajimatals.
Prengjimate! je povinny odovzdat nebylovy priestor najomnikovi v stave sposobilom na
dohovorensg, glebo obvyhkle ulivania
Frenajimatel je povinny zdriat sa akéhoxolvek konania, kKlorym by rusih najomey pri uZivani
ﬁt}ytm%ﬁ*‘z@ prigstons.
Majomea je povinny prediokit prenajimalelow p eidovy dokumentaciu pred kaddyrm zasahom
do stawhm&; dastl, elekirmindtalacie, phynofikdor g vodoindtaldcle. V pripade nepredlozenia
projekiovel  dokumenticie o nendsthlasenis wvedenych préc prenajimatelom  zodpoveda
naomes za pripadne Skody § tyr suvisisce
Najomca g povinny namontoval st viastng el merad
VL
SKONCENIE NAJMU

Naiom nebytového priestory zanika:

«  yypovedou v rojmesadng] vwpovedneg; lehiote

»  dohodoy,

s vpripade hrubégho poruserna povinnost tym, Ze sa najom neuhradi za viac ako jeden mesiac
wpovedou v lghote okamzite, najneskdr do 31, dha v mesiadl, { neuhradzanie ndjmu na Cas,
neapravneny najom, zmena olelu a pod. }

Y opripade skondenia najmu je najo povinny wratt nebytovy priestor v prevadzkyschopnom

stave s prinfiadnutim na obvwkig opotrebenia,

X
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmiuvng strany mazu menil’ obsah teflo zmiluvy, pripadne prijfimat dodatky ktejto zmiuve len

pisomne po vzajomnej dohode,

Zmiluvné strany prehlasujo, e zmiuve si preditali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju

podpisuig,

Zmluva bola vyholovend v Slyroch exemplaroch, z klorych jeden obdrzl prenajimatel atri

ndjomea.

Zmiuva nadobida platnost dior 01.08.2004

V Rutomberku die 27.07.2004 - (Y Ly
s ; ra
1 - ‘E ‘f]‘p
B ; S,
gy ﬁm.,mﬁmﬁbﬁm&aw“H
Imatals - 1

préns)
cdonef Bulue




A

DODATOK ¢ 1
k zmluve o najme nebytovych priestorov v objekte Mesta
Ruzomberok,na Ul Bystricka cesta 10, uzatvorenej dna 27.7.2004

Ma zéklade Zakladatel'skej listiny vo forme notarskej zapisnice N 100/2004,

NZ 72037/2004 zakladatela (akciondra ) Ministerstva dopravy, post a telekomunikacii
SR zo dia 27.9.2004 a ndvrhu na zapis so spisovou znatkou 3/Re/583/2004 dna
1.10.2004 vznikla akciova spolotnost’ Slovenska posta, a.s., ktord je nastupnickou
organizaciou Slovenskej posty, £.p. a preberd jej vietky prava a zavazky.

Z uvedeného ddvodu sa menia identifikaéné Gdaje ndjomcu.

Po wvzdjomnej dohode zmluvnych strén sa meni Zmluva o nadjme nebytovych
priestorov {dalej len zmluva) nasledovne
1. ZMLUVNE STRANY
1.1, Prengjimatel: Mesto Ruzomberok

zastupeng spolodnost'ou ByPo spolsr.o
na zaklade mandatnej zrnluvy zo dia 29.12.2003

Sidlo: Riadok Z,Ruzomberok 034 01
Zastupeny: Ing.Viadimirom Lajiakom  konatelom spolonosti
1CO: 315737
DIC: 2020430522
Bankové spojenie: DEXIA banka Slovensko,a.s.pobotka Ruzomberok
dislo Gétu: 8300427002/5600
1.2.  Najomca: Slovenska posta, a.s.
Sidlo: Partizanska cesta €. 9

975 99 Banska Bystrica
Kontaktné miesto : Sekcia spravy majetku
Namestie SNP & 35
814 20 Bratisiava 1
Menom spoloénostl: Ing. Ludvik Kucko — riaditel’ Gseku finandii a spravy
majetku
Ing. Peter Marcis ~ riaditel’ sekcie spravy majetku
obidvaia na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s.

I¢0: 36631124 |
DIC: 2021879959
ICDPH ‘

Bankové spojenie;

Lislo udtu: R

Spolotnost’ zapisana v OR vedenom Qkresnym sddom v Banskej Bystrici,
oddiel : Sa, vioZka Cislo @ 803/S



Ostatné Casti vy38ie uvedene] ndjomnej zmiuvy o najme nebytovych priestorov
zostavajl nezmenené a tento dodatok £. 1 tvorf jej neoddeliteln’ stéast’,

Tento dodatok €. 1 je wyhotoveny v 4 rovnopisoch, z ktorych obdrii kazdé strana po 2
rovnopisoch.

Dodatok &, 1 nadobuda platnost’ diiom podpisu zmiuvnymi stranami.

s w A i ’ z’ “ e 3 ;s oged o E

V Ruzomberku ,dna f FA I S A V Banskej Bystrici, dha 25.11.2004
Prenajimatel” N&jomca:

Ing.Vladimir Lajéiak Ing. Ludvik Kucko

konatel spolo¢nosti riaditel’ Gseku financii a spravy majetku

Ing. Peter | Marci
riaditel’ sekcle spravy majetku



